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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doe lap - Tu do - Hanh phic
S6: 57 12023/QD-UBND Dang Nai, ngay .23 thang | ) nam 2023

QUYET DINH
Quy dinh vé dleu ki¢n, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ tich thanh du an
doc lap de giao dit, cho thué dat theo hinh thie diu gia
quyén si dung dat trén dia ban tinh Bong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI
Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt sua doz bé sung mét s6 diéu cia Ludit T6 chire Chinh Phii va
Lugt To chite chinh quyén dia phiwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cdn cir Lugt Ban hanh van bdan quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2078;

Céin cir Ludit sita doi, bé sung mor s6 didu cia Ludt Ban himh vin bén quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020,

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can cik Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013,

Céin cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nim 2018;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 niam 2014,

Can cir Lugt sira doéi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 ndm 2020,

Céin cit Ludt Ddu tir ngay 17 thang 6 néim 2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cu Nghz dinh sé 0]/20] 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu sira doi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét
dai,
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Can cir Nghi dinh 50 148/2070/7\’19 CP ngay 18 !/mng 12 nam 2020 cua
Chinh phii sira déi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Theo dé nghi cia Giam déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
3564/TTr-STNMT ngay 05 thang 10 niam 2023.

QUYET PINH:
Dicu 1. Pham vi diéu chinh

1. QLiyét dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dé tach
thanh dy 4n doc 1ap doi vai cac du 4n 6 sir dung phan dién tich dat do Nha
nude giao dé quan 1y quy dinh tai Didu 8 cua Luat DAt dai nam 2013, dét néng
nghlep su dung vao muc dich cong ich, dat ma ngum dang su dung dat khong co
quyén chuyén nhuorng, cho thué, gép von bang quyen su dung dat theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai va khong co6 tai san gan lién voi dat ma phan dién tich
dat nay co vi tri nim xen ké voi phan dién tich dat da nhan chuyén nhugng, thué
quyén str dung dét, nhan g gbp von bing quyén st dung dét.

2. Quyet dinh ‘nay ap dung déi voi phan dién tich dét duoc quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay, nim tr ong ranh dyu an st dung dét theo quy dinh tai Didu 73
ctia Luat Dat dai nam 2013,

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan, to chtic, ¢4 nhén lién quan dén hoat dong dau tu c6 st
dung dat; cac co quan, td chire, c4 nhan cé lién quan dén viéc quan ly, st dung
dat trén dia ban tinh Pdng Nai.

2. Céc nha dau tu theo quy dinh Diéu 3 Luat Pau tu ndm 2020 thuc hién
du 4n dau tu c6 sir dung dat dap ung cac quy dinh cua phap luat dat dai trong
viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén stir dung dét, nhin gép vén bing quyén s
dung d4t dé thuc hién du 4n.

Piéu 3. Didu ki¢n, tidu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dy 4n djc lip
1. Piéu kién dé tach thanh du 4n déc lap

a) Thudc phén dién tich dét dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 quyét dinh
nay.

b) Phu hop véi quy hoach sir dung dit va quy hoach xéy dung (quy hoach
do thi, nong thén va khu chire nang) da duge co quan cé tham quyén phé duyét
va cong bd.

2. Tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dién tich tach thanh dy an doc 1ap
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a) Tiéu chi: Thira dat, khu dat khi tach thanh dy 4n doc lap phai dam bao
tiép giap véi dudong giao thong theo hién trang tir 6 m trd 1én hodc duong giao
thong theo quy hoach sé& duoc hinh thanh duwong khi thuc hién du an; cé kha
nang ket néi dur an véi ha tang ky thuat xung quanh; dt quy chuan 1ap quy hoach
chi tiét hodc mat bang tong thé du 4n theo muc dich phu hop v&i quy hoach da
dugc phé duyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

b) V& quy mg, ty 1é dién tich: Thua dt, khu dat thudc quy dinh tai Khoan
1 Piéu nay c6 dién tich 300,0 m? tr& 1én dam bao tiéu chi tai diém a khoan 2
diéu nay.

5. T uong hop trong ranh gidi du 4n cé nhiéu thira dat, khu dét quy dinh
tai khoan 1 Diéu | quy dinh nay, diéu kién dé tach thanh du 4n ddc lap duoc
thuc hién cho timg thira dat, khu dit dép ung céc tiéu chi, quy mo, ty 1€, dién
tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

DPiéu 4. Xir Iy cac trwong hop khong di diéu kién dé tich thanh du an
doc lap

1. Truong hop thira dét, khu dét khong du diéu kién dé tach thanh du é4n
ddc 1ap theo quy dinh tai Piéu 3 cua quyet dinh nay, co quan thyuc hién thu tuc
chap thuan chu truong dau tu bdo cao Uy ban nhan dan tinh chi dao thyc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh pht (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 13 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu).

2. Truong hop thira dat, khu dat dam béao diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢
dién tich dé tach thanh du 4n doc lap quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay ma co
hinh dang phuc tap l{hong thé lap quy hoach chi tiét hodc mit bang tong thé dé
thuc hién ddu gia quyén sur dung dét thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Piéu 5. Phin ¢dng thye hién

1. S& Ké hoach va Pau tu: Tr ong qué trinh xu 1y hd so cap quyét dinh chu
truong dau tu dbi voi nhiing dyu 4n ma trong ranh du 4n c¢6 phan dién tich dét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 quyét dinh nay, S& Ké hoach va Piu tu 14y y
kién ctia S& Tai nguyén va Moi tru’orng, Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd
Long Khanh va thanh phé Bién Hoa tdng hop dé bao cdo Uy ban nhén dan tinh
xtr Iy theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. So Tai nguyén va Moi truong:

a) Chu tri, phdi hop véi co quan cd lién quan huéng dan, t6 chirc thyuc
hién Quyét dinh nay.
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b) Chu tri, phéi hop véi Sé Xay dung, So Ké hoach va Péu tu, Uy ban
nhin dan cac huyén, thanh phd Long Khanh va thanh phd Bién Hoa va céc so,
nganh lién quan xac dinh ranh gidi, di¢n tich phan dién tich dit theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu I Quyét dinh nay nam trong du an tham muu Uy ban nhan dan
tinh chi dao thuc hién vi¢e thu hoi dat, ddu gia quyén str dung dat dbi véi phan
di¢n tich dat nay du dleu ki¢n téch thanh dur an dgc 14p theo phuong 4n duogc Uy
ban nhan dan tinh chap thuan.

3. S& Xay dung: Xdc dinh tiéu chudn 1ap quy hoach chi tiét hoic mit bang
tong thé; cung cap thong tin quy hoach xay dung d6i vai dién tich du kién duoc
tach thanh du én doc 14ap; trong doé, néu cu thé céc chi tiéu st dung dit theo quy
hoach xay dung (vi tri, ranh gidi, dién tich, cdc chi tidu str dung dat nhu tang cao
XAy dung cong trinh, mat d¢ xdy dung ti da) dé dam béo Vvige tach du an doce
14p c6 thé trién khai thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung.

4. Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé Long Khanh, thanh phé Bién
Hoa: Cé trach nhiém ra soat, lap danh séach thdng ké phan dién tich dét thudce
dién dit do Nha nuéce giao dat dé quan 1y quy dinh tai Didu 8 cia Luat Dét dai
nim 2013; dét nong ngh]cp st dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang
su dung dat khong co quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen su
dung dit theo quy dinh cia phap luat vé dat dai va khong c6 tai san gan lién voi
dat ma phan dién tich dat nay ¢6 vi trf ndm xen k& trong ranh du 4n giri S¢ Ké
hoach va Pau tu dé xuét phuong én xt ly khi thuc hién thi tuc chp thuan chu
truong du tu.

3. Uy ban nhan dén x4, phuong, thi trdn noi ¢6 dy 4n 6 tréch nhiém xac
dinh ro nguon gbc dat, x4c dinh rd ranh gioi phan dién tich dat theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu | cua Quyét dinh nay bao cdo Uy ban nhén dan cép huyén, thanh
phd theo quy dinh.

6. Nha dau tu phdi hop véi Uy ban nhén dan cac huyen thanh pho Long
Khénh, thanh phd Bién Hoa noi thye hién dy én ra soat phén dién tich dét theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 1 quyét dinh nay. Lién hé véi don vi ¢6 chirc nang do
dac, xac dinh dién tich, vi tri trén ban dd dla chinh trong ranh gidi du an; dm voi
nhiing du 4n da duoc co quan cé thdm quyen phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 hodc da duogc théa thuan tong mat bang cua dy an, thuc hién
viéc chuyén vé& thiét ké quy hoach xay dung 1én ban db dia chinh dé& x4c dinh
dién tich duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh nay so véi quy hoach xay
dung lam co s& xu ly theo quy dinh nay.

Diéu 6. Quy dinh chuyén tip

Pbi véi trudng hop su dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh pht ma c6 dién tich dit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Quyet dinh nay
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c6 thé tach thanh mot du an doc lap nhung da cé quyet dinh thu hoi va giao dat,
cho thué dét cho chu dau tu trude ngay Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 cta Chinh phu ¢6 hi€u lyc thi hanh thi nha dau tu duoc tiép
tuc str dung dat cho dén khi hét thoi han giao dét, cho thué dat. i voi truong
hop da co quyét dinh thu hoi dét nhung chua co quyét dmh giao dét, cho thué
dat thi thuc hién tach thanh du én doc lap dé déu gia quyén su dung dét theo quy
dinh tai Quyét dinh nay.

Diéu 7. Hiéu lye thi hanh
Quyét dinh nay ¢6 hidu luc ké tir ngay /.5 thang 7/ nam 2024.
Diéu 8. TH chire thwe hi¢n

Chanh Van phong Uy ban Nhén dén tinh; Thu tr uong cac so, ban, nganh
thugc tinh; Chu tich Uy ban Nhén dan céc huyen thanh phé Long Khénh, thanh
phd Bién Hoa; céc té chirc, c4 nhan khac ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Trong qué trinh thuc hién, néu ¢4 khé khin vuong méc, cac co quan quan
ly nha nude va cdc nha dau tu ¢6 y kién bing vin ban vé& Sé Tai nguyén va Moi
truong dé tong hop béo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét./.

Noinhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 8; KT. CHU TICH

- B Tai nguyén va Maéi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban (B Tu phap);

- Thudng truc Tinh ty;

- Thuong truc HDND tinh;

- Uy ban Mt tran T qudc Viét Nam tinh;
- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- S Tu phap;

- Cdc, sd, ban, nganh;

- Céc co quan bdo, dai; .
- Cong thong tin dién tir tinh; T i
- Luu VT, KTN (Vinhktn 50). Vo Vin Phi
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