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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 29 /Qb-UBND Péng Nai, ngay J() thing A4 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét db 4an didu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung ty 1€
1/5.000 thi tran Dinh Quan, huyén Dinh Qudn, tinh Pong Nai dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cib Ludt T chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

‘ Can cur Ludt Sua dg”;i, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt T6 chike Chinh phii va
Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cein cte Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cik Ludt Sira d6i, bo sung mot 56 didu ciia 37 ludt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndam 2018;

Cain cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phti vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi
va Nghi dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 nam 2023 cua
Chinh phii Stka déi, b6 sung mot so diéu ciia cde Nghi dinh thuge linh vuc quan
Iy nha nude cia Bo Xdy dung,

Can cur Thong tu 56 04/202%/T?“—BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B¢
trucng Bé Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung vimg lién huyén, quy hoach xay dung viing huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chite ndng va quy hoach nong thon,

Theo dé nghi ciia Gicm dée S6 Xdy dung tai T trinh s6 98/TTr-SXD ngdy 31
thang 8 nam 2023, Vin ban so 3948/SXD-OLOHKT ngay 20 thang 10 nam 2023.

QUYLT DINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4n didu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung ty 1¢
1/5.000 thi tran Pinh Quén, huyén Dinh Quan, tinh Péng Nai dén nam 2030 voi
cac nodi dung chinh nhu sau:

/f‘a;‘_ﬁ- .
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1. Pham vi, ranh gidi lap diéu chinh quy hoach

Pham vi nghién ctru tryc tiép trong ranh gidi toan thi trin Pinh Quan. Téng
dién tich tu nhién la 1.004,06 ha v6i ranh giéi dugce xac dinh nhu sau:

a) Phia Pong : Giap xa Gia Canh.

b) Phia Ty : Gidp xa Ngoc Dinh.

¢) Phia Nam : Gidp xa Pha Ngoc.

d) Phia Bic : Gidp xd Ngoc Dinh, xd Pht Vinh va Pha Loi.

2. Muc tiéu lap quy hoach

a) Cu thé hoa chu truong phat trién kinh té, xd hoi tinh Pong Nai va huyén
Pinh Quan, nham tao dicu kién day nhanh qud trinh phét trién kinh té cua huyén
va thi trdn mot cach bén ving.

b) Xay dung thi tran Dinh Quan thanh mot do thi hién dai c6 co so ha tng
k§ thuat va ha tang xa hoi dong bé va dat tiéu chuan do thi loai IV vao nam 2025.

~ c)Lamco so phap ly cho viéc quan ly, st dung dat, lap quy hoach chi tiét va
trién khai cdc du 4n dau tu trén dia ban huyén.

d) Lam co so dé dau tu cac du an phat trién kinh té xa hoi phtt hop theo céc
giai doan phat trién.

d) Lam co so dé hudng dan cac Nganh trong viéc lap céc du an quy hoach,
chuong trinh dau tu va hoach dinh cac chinh sach phat trién, quan ly do thi phu
hop theo cac giai doan.

3. Tinh chét

a) L4 d6 thi hat nhan ving kinh t€ sinh thai phia Bic tinh Pong Nai.

b) La trung tam chinh tri, kinh té, van héa va khoa hoc - ky thuat cua huyén
Pinh Quan.

¢) La ctra ngd giao thuong voi vung Tay Nguyén va duyén hai Nam
Trung B9.

4. Céc du bio phat trién

a) Du bao Quy mo dan 50

- Pén nam 2025 quy mo dan s6 khoang 35.000 - 40.000 nguoi.

- Pén nam 2030 quy moé dan s6 khoang 48.000 - 50.000 nguoi.

b) Du bao nhu cdu dat xdy dung do thi

- Quy mé dét xdy dung o thi dén ndm 2025 la 430 - 500 ha.

- Quy mé dit xay dung do thi dén nim 2030 1a 545 - 700 ha.

5. Pinh hudng phat trién khéng gian

Khéng gian phat trién do thi Dinh Quan duoc chia thanh 05 khu dan cu gén
chit véi truc giao thong chinh, cu thé nhu sau:



a) Khu dan cu 56 1

- Vi tri: Tai khu trung tdm hanh chinh thij trAn Dinh Quén hién htru.

- Chtrc nang: La khu vuc trung tam hién hitu cuia thi trAn Pinh Quan, tap
&n dan cu do thi va cac cong trinh hanh chinh, trung tam thuong
a0, cdng vién cdy xanh,...; la khu dan cu
la khu vue phét trién diém cong nghiép

trung phan | ,
mai dich vy, gido duc, védn hoa thé th
hién hﬁ'u’chinh trang co mat do cao;
cua thi trén.

- Quy md: Dan sé khoang 10.000 ngudi; dién tich khodng 140 ha.

b) Khu dén cu s6 2

- Vi tri: Nam vé phia Déng Nam thi tran, gidp xa Pha Loi, két ndi véi DT.
775 di cao toc Dau Gidy - Tan Phu.

- Chtrc nang: La khu dan cu thuong mai dich vy cua thi tran; 1a khu dan cu
hién hiru cai tao chinh trang két hop xay dung méi nam phia Pong Nam thi tran;
1a khu dan cu mat d6 cao va trung binh, c6 toc dd do6 thi hoa cao.

- Quy mo: Dan sé khoang 10.000 nguoi; dién tich khoang 360 ha.

¢) Khu dan cu 56 3

- Vi tri: N&m v& phia Ty Nam thi trén, gidp x4 Gia Canh.

- Chirc nang: La khu dan cu hién hitu va xdy dung mdi; la khu dan cu co
mat do trung binh, thap.

- Quy md: Dén sé khoang 13.500 ngudi; dién tich khoang 165 ha.

d) Khu dén cu sb 4
- Vi tri: Ndm vé phia Tdy Nam thi tran, giap tuyén dién cao thé.

La khu dan cu hién hitu va xay dung mdi co mat do trung

- Chtrc nang: ’
mai dich vu va du lich (Khu danh thang da Ba

binh, thap; la khu dan cu thuong
Chong).
- Quy md: Dan s6 khoang 7.500 ngudi; dién tich khoang 110 ha.

d) Khu dan cu s6 5

- Vi tri: Nam vé phia Béc Thi tran, doc 2 bén duong Tran Hung Dao.

- Chtrc nang: La khu vue c6 diéu kién phét trién djch vu du lich; la khu dén
cu hién httu va phat trién méi c6 mat do trung binh, thap; la khu vuc du trit phat
trién cua thi tran.

- Quy mé: Dan 56 khoang 7.000 nguoi; Di¢n tich khoang 115 ha.

6. Quy hoach su dung dat

a) Quy hoach cong trinh cong cong

- Khu hanh chinh: Trung tdm hanh chinh hién htru gdm tru s& cdc co quan

bang, chinh quyén, cac ban nganh doan thé,... va khu chitc ndng phuy trg dugc

. 3 T e
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ung nhu cau phuc vu nguoi dan hién tai co

xdy dung khd khang trang co thé dap I
7/3, duomg Bui Thi Xuan va Quoc 16 20.

vj tri trén c4c truc duong 3/2, duong 1

- Vin héa - Thé duc va Thé thao:

+ Khu Trung tdm Van hoa - Thé thao huyén duoc diu tu xay dung co vi tri
phia Tay khu trung tam, trén duong Cach Mang Thang 8, gom: San vén dong,
nha thi ddu da nang,... Can hoan thién cdc hang muc nham phuc vu cho ngudi
dan va mot s hoat dong van hoé khdc cua huyén.

+ B& tri nha van hoa thiéu nhi trong khu dan cu thuong mai va chog Nga 3
Gia Canh.

+ Piu tu xay dung, quan Iy khu danh théng da Ba Chong.

+ B6 tri quy d4t danh cho viéc bd tri cac nha van héa ¢ cac khu phd, di¢n
tich t8i thidu 200 m?, chua tinh san vin dong (doi voi khu vuc mién nui theo
Théng tu s6 05/2014/TT-BVHTTDL).

- Y té:

+ Bénh vién da khoa khu vuc Dinh Quan trong tuong lai can nang cép
trang thiét bj dép tmg nhu cau kham chira bénh cho nguoi dén.

+ Trung tam y té huyén cdn cai tao, diu tu trang thiét bi phuc vu cho
nguoi dan.

- Thuong mai dich vu:

+ Quy hoach méi 01 cho trong khu dan cu thuong mai chg ngd 3 Gia Canh,
g6p phan dam bao phuc vu tot nhu cau mua ban trao doi hang hoa cua nhéan dan
trong thi tran cling nhu cac khu vuc lan can.

+ Quy hoach siéu thi tai vi tri canh cong vién 17/3 hién dang kéu goi dau tu.

+ Phat trién cac khu dich vu theo dang nha phé doc hai bén Quéc 16 20. TS
chiic céc cong trinh dich vu tai cac khu 0, nhoém o.

+ Ngoai ra, c6 mot s vi tri dét can chuyén doi muc dich su dung dat: Khu
vuc chg Gia Canh (cii) chuyén sang dat & do thi va giao théng; vi tri khu dat
truomng tiéu hoc Nguyen Du (hién hitu) quy hoach khu thuong mai dich vu (khu
phia Nam Qudc 16 20) va dat o d6 thi (khu phia Bac Qudc 19 20).

+ Céc cong trinh thuong mai dich vu trong cdc du 4n quy hoach trén dia
ban thi trdn cling gép phan phuc vy nhu cau cua nguoi dan trong do thi.

- Gido duc - Pao tao:

+ Hé thong truomg trung hoc pho thong, truong trung hoc co 56, truong ticu
hoc va truong mam non can phai co ké hoach cai tao co so vat chat, dau tu trang
thiét bi hoc tap bd sung hang muc con thiéu dé truong hoan thién dat chuan quoc
gia va phuc vu tot hon cho nguoi dan.

+ Quy hoach dat xdy dung mai trudng tidu hoc Nguyén Du.
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+ Du kién xay dung bd sung 01 - 02 trudng tai cac khu dan cu mai dac biét
la khu dan cu sd 4 va 5 nham dam bdo ban kinh phuc vu. Truong mam non Hoa
Hong chuyén sang vi tri tiép gidp duong Tran Nhan Tong va duong Ngb Quyén.
n sang Vi tri tiép giap duong Tran

+ Trudng mam non Hoa Hong chuyé
truong mam non Hoa Hong cl quy

Nhan Téng va duong Ngd Quyen. Quy dat
hoach chuyén sang truong ti€u hoc Nguyén Khuyeén.
+ Trung tdm gido duc nghé nghiép - gido duc thuong xuyén: Trong tuong
lai can ndng cap co so vat chat, trang thiét bi dé phuc vu tot hon cho nguoi dan.
b) Khong gian cay xanh, mat nudc canh quan
_ Toan do thi ¢6 céc cong vién cdy xanh tap trung va mot s6 mang cdy xanh
trong céac khu nha 6.

- Khu cong vién cdy xanh tap trung cua thi trdn bo tri tai khu vye phia Bic

thi trdn, thudc khu dan cu sb 1 c6 dién tich 7,6 ha. Day la khu vuc c6 dia hinh
khé bing phang, trong do6 to chirc khong gian cdy xanh canh quan két hgp san
tap thé thao két hgp hé thong duong di dao, choi nghi chan,...

- Khu cong vién 17/3 hién da duoc dau tu xay dyng.

- Céc khu cong vién khdc trong do thi bd tri theo ban kinh phuc vu, phan
tan trong khu dén cu, phu hop voi dic thu vé dia hinh va sy phan bo dan cu va
cong trinh cong cong cua do thi, quy md trung binh khoang (1 - 2) ha, co thé két
hop voi san thé thao nhu cau long, cac dung cy ren luyén stic khoe cho nguoi
dan.

- Khu cong vién cay xanh két hop mat nudce trong du
mai va chg ngd 3 Gia Canh cling gop phan tao mang xanh

_ Hai bén sudi Cau Trang, td chie cong vién cdy xanh két hop mat nudc, l1a
khong gian xanh ctia dé thi, [a noi nghi ngoi giai tri cua ngudi dan.

& bd tri cong vién cay xanh, tham

an khu dén cu thuong
cho db thi.

_ Khu hanh lang an toan ludi di¢n cao th
co va bai dau xe.

- Khu vue phia Bi
phan 16n la ndi dd va cdy l[4u ndm. Day
khu vuc.

¢) Céac khu nha o

Téng dién tich dét o dén na
dan dung toan dé thi. Cac khu n
ting khu vuce:

- Khu & hién hiru: Khu & hién hitu tap tru
khu dan cu hién trang co ban on dinh, dugc ca
k¥ thuat, ha tang xa hoi,...

¢ va phia Tay thi tran la khu vuc ¢6 dia hinh phuc tap,
la 14 phoi xanh cho do thi cling nhu toan

m 2030 khoang 250 ha chiém ty 1 64% dat
ha & duoc bo tri vai tinh chat phu hop theo

ng ¢ khu vuc trung tam thi tran,
i tao, nang cap hé thong ha tang

R

[ WarsIN
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voi mat do xdy dung toi

+ Mat do x4y dung: Nha phé, nha lién ké tu cai tao
5i da 90%; biét thu, nha

da 100%: nha lién ké co san vudn voi mat do xdy dung t
yuon véi mat do xay dung toi da 60%.

+ Téng cao xdy dung: Nha pho, nha lién ké tur céi tao: Téi da 07 tang doi véi
doc hai bén tuyén Quoc 10 20 va t6i da 04 tang doi véi cac tuyen duong, khu vuc
khac; nha lién ké co san vuon: Téi da 04 tang; biét thu nha vuon: Toi da 03 tang.

- Khu ¢ xdy dung méi: Khu vuc xa
dan cu hién hitru, tap trung phﬁn 16n phia
trin. Pdi véi khu dan cu moi, khu dan cu
xay dung do thi duge quan ly theo quy hoach p
khu vuc, hodc quy dinh cua du an dau tu céc kh
dinh cu thé thi ap dung theo quy dinh nhu sau:

+ Mat do xay dung: Nha phé véi mét do xay dung tdi da 100%; nha lién ké
6 san vuon voi mat do xdy dung t6i da 80%; nha & song lap, biét thu ti€u chuén
voi mat do xdy dung t6i da 50%; nha vudn voi mat do xay dung 161 da 40%.

y dung méi c6 vi tri lui phia sau cdc khu
Nam v& mét phan phia Tay Béc thi
d4 hinh thanh theo cac du an dau tu
han khu, quy hoach chi tiét ting
u dan cu. Truong hop chua quy

+ Tang cao xdy dung:
~+ Nha pho, nha lién ké tur cai tao: Téi da 07 tang doi vdi doc hai bén tuyén
Quéc 16 20, toi da 05 tang d6i voi doc hai bén cac tuyén dudng quy hoach c6 10

gigi 16n hon hoac bang 14 m, t8i da 04 tang doi vai doc hai bén duong quy
dbi vé6i cae khu vuc con lai.

hoach ¢6 16 gii tir (10 - 14) m va toi da 03 tang

« Nha & lién ké c6 sén vuon: Téi da 05 tang ddi véi doc hai bén duong theo
quy hoach c6 10 gidi lon hon hodc bang 14 m, toi da 04 tang do6i vai doc hai bén
duong quy hoach c6 19 gidi tur (10 - 14) m va toi da 03 tang doi voi cac khu vuc
con lai.

« Biét thy, nha vuon: T
¢6 10 gi6i 1én hon hodc ban
theo quy hoach c6 1§ gidi tir (3,5
con lai.

- Khu vuc du trit phat trién khu vuc phia Béac giap duong dién cao thé va
khu phia Nam duong Nguyén Hué bd tri quy dat du trir phat trién cho do thi.
Quy mé khoang 60 ha. Trong tuong lai, khi c¢6 nhu cau phét trién vé nha &, ¢o
thd bd trf nha & cao ting (cé thé két hop cong trinh thuong mai dich vu hodc
chung cu) nham tin dung quy dAt va giai quyét nhu cau nha o cho nguoi dan
trong va ngoai do thi.

d) Quy hoach phat t
phat trién dich vu du lich di

6i da 03 tng dbi voi doc hai bén dudng quy hoach
g 12 m, toi da 03 tang doi vGi doc hai bén duong
- 12) m va toi da 02 tang doi véi cac khu vuce

rién dich vu du lich: Trong khu vuc quy hoach, quy dat
én tich khoang 9,7 ha nam trén Qudc 16 20, hién
dang lap quy hoach khu danh thing d4 Ba Chéng. Khu du lich ¢6 vi tri thudn loi
két ndi v6i cac khu du lich 1an can trong va ngoai huyén nhu: Khu du lich Thac

Mai, Bau nudc S6i, Miéng nui lua, khu Du trit sinh quyén Pong Nai.
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D) Khu san xudt kinh doanh: Khu san xuét kinh doanh hién hitu phia Dong
Béc thi trdn co dién tich khoang 4,8 ha (Hién da c6 doanh nghiép hoat dong, du

kién thu hut khoang 4.000 - 5.000 lao dong).
i han dén

e) Bang tdng hop quy hoach sur dung dat cho do thi giai doan da

nam 2030 nhu sau:

Giai doan 2030
STT HANG MUC Dan sb: 48.000-50.000 ngudi
e Dy | V(%)

[ |PAT XAY DUNG PO THI 691,00 68,82
A | PAT DAN DUNG 72,50 377,00 100,00
| |DPito 45,00 225,30 59,76
2 | Pét cong trinh cong cdng 3,50 18,50 491
3 | Dét cay xanh 7,00 34,70 9,20
4 | Dt giao thong 17,00 98,50 26,13
B | PAT NGOAI DAN DUNG 314,00

| | Dat co quan khéng thudc thi tran 30,50

2 | Pét an ninh qudc phong 6,28

3 | Pt ton gido tin ngudng 8,37

4 | Dt nghia trang, nghia dia 9,13

5 | DAt khu du lich P4 Ba Chong 11,48

6 | Khu san xuét kinh doanh 4,80 il
7 | Dt giao thong dbi ngoai 37,50

§ | Cong trinh dau mdi ky thudt 4,00

9 | Pit cay xanh cich ly 6,50

11 | Dét du trix phat trién 195,44

I |PAT KHAC 313,06 31,18
| | DAt san xuét nong nghiép 242,56

2 | Dét song, sudi mat nudc 9,50

3 | Dt cay xanh chuyén dung 61,00

TONG CONG 1.004,06 | 100,00

T S T Y

7. Mat do xay dung, tang cao va khoang lui xay dung

Eocid

a) Dap tmg theo quy dinh da dugc xac lap trong quy hoach st dung dét.
Tuy timg chirc nang sur dung va vi tri cu thé c6 thé thay doi; tuy nhién phai dam
bao tinh théng nhat trong timg khu chire nang va toan khu vuc.

b) Déi vi cong trinh cong cong, dich vu do thi, nha & c6 thé b tri ting
hiam dé dam bao khong gian cho cdc cong trinh phu tro, dau xe,...



c) Mit do xdy dung
Mat d§ xay dung gdp cac nhom i} : 25 - 30 %, trong do:
- Nha & : 30 - 100 %.
+ Nha ¢ biét thu : <70 %.
+ Nha & lién ké (6 cai tao, & méi) - 60 - 100 %.
+ Nha ¢ chung cu (nha ¢ xa hdi) : <60 %.
: 25 -40 %.

- Cong trinh cong cong, dich vu do thi
- Cong trinh céng cong, dich vu ngoai don vi ¢ : 35 - 80 %.
d) Tang cao cong trinh

- Nha o:

+ Nha & biét thu : <03 tang.

+ Nha & lién ké (& cai tao, & méi) : <05 tang.

+ Nha & chung cu (nha & xa héi) . < 12 tang.
: < 5 tang.

- Céng trinh cdng cong, dich vu do thi
- Cong trinh cdng cong, dich vy ngoai donvio : <12 té‘ing.

d) Tang ham cong trinh

_Déi véi cong trinh nha & riéng 1&: BS tri 01 - 02 ting hdm (néu co).

- Céng trinh cdng cong, nha ¢ chung cu, dich vu d6 thi, dich vy ngoai don
vi &: Viéc bo tri tang ham dugc tinh toan nham bo tri dam bao dién tich cac cong
trinh phu trg, bdi dau xe,....

e) Khoang lui xdy dung

- Péi v6i cong trinh cong cdng, dich vu va nha ¢ cao tang xac dinh tiy theo
cac cap duong; dam bao khoang i cong trinh ddng nhét, du khoang cach cam
thu khong gian d6 thi. Chi gidi xdy dung ddi véi cac cong trinh cao ting, cac
cong trinh thude khu vue c6 kién tric canh quan quan trong, thi khodng lui phan
dé cong trinh phai dam bao khoang lui theo quy chuén, quy pham hién hanh
(dugce tinh toan theo chiéu cao va 16 gidi duong tiép gidp), tuy nhién khodng lui
t5i thiéu > 06 m.

- Déi v6i loai hinh nha & thép ting, tai cdc khu vie dan cu phét trién moi,
phai b6 tri khoang i truéc nha > 03 m dé bd tri khoang xanh, khong gian mo
nham dap ung muc tiéu sinh thai chung cua d6 thi, han ché tinh trang dau xe trén
1& duong.

- Viéc bd tri khoang lui phai théng nhat cho mdt day phé, khuyén khich
vide bd tri khodng 1ui cao hon céc yéu cau trén,

8. Dinh huong phat trién hé thdng ha tang k¥ thuat
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a) Pinh huong cao dd nén va thodt nudc mat

- Quy hoach cao do nén: Gitt nguyén dia hinh tu nhién, san Iap cuc bo theo
tuyén duong. Péi v6i khu vuc ¢ cao do 16n (chlem phan l6n dat xay dung do
thi) bam sét dia hinh tu nhién, cén bing dao dip tai chd, tao hucmg déc xubng
cac sudi hién hitu (duoc giit lai theo quy hoach). Cac khu vuc xdy dung cong
trinh chi tién hanh san lip cho timg céng trinh, tranh dao dép lén dé gay sat 16.
Pap nén véi khu vuc thdp triing phia Nam thj tran. Cac khu vuc nha vuon, khu
cdy xanh c6 dja hinh ddc tu nhién I6n dé nguyén dia hinh tu nhién dé bao vé dat
va chdng x6i mon.

- Quy hoach thoat nuéc mua: La hé thong thoat nudc riéng gitta nudc mua
voi nude thai sinh hoat, hudng thodt nude xudng subi Cau Tring. Trén co SO

khai thac cac hé thong hién c6, két hop st dung cong nghé dam bao giai quyét
van de 6 nhiém méi trrong, ning cao diéu kién sinh hoat va san xuit. Toan bd

thi tran chia ra lam 2 luu vuc thoat nuée chinh:
+ Luu vuc s6 1 (Phia Bac Quoc 0 20): H¢ thong thoat nwdc mua xay mai
két hop v6i hién hitu hudng thoat xudng sudi Cau Tring.

+ Luu vuc s6 2 (Phia Nam Qubc 16 20): Heé thong thoat nudc mua dugc
xay dung mdi hoan toan bing cong tron va cong hép, hudng thoat nudc xudng
subi Cau Tring va kénh thoat nudc phia Pong thi tran chay qua xa Gia Canh.

+ Cao d6 san nén cao nhat: 155,0 m (khu vuc doi nui phia Tay thj trén).
~+ Cao do san nén thap nhat: 131,5 m (phia Pdong thi tran, giap sudi Cau
Trang).
b) Quy hoach giao thong
- Quéq 16 20 1a truc giao thong huyét mach chay xuyén qua thi ‘gré'm Dinh
Quan két ndi véi cac tinh, thanh: Thanh ph6 H6 Chi Minh va Lam Dong. Trén
co so 10 gidi Quoc 10 20 dang quan ly, to chiic cdc mat cdt (sau day viét tit la
MC) ngang pht hgp voi cac doan nhu sau:
+ Doan tir duong Nguygp Pinh Chiéu dén dudng Nguyén Trii, doan tir khu
da hang doi dén duong Nguyén Van Linh (MC 1-1), 16 gi¢i 58 m (6,0 m - 7,0 m
-15,0m-12,0m-50m-7,0m-6,0 m).
+ Poan tr duong Nguyén Tréi erdrng vé dudong Nguyén Vin Linh khoang
200 m di qua khu vuc da hang doi (MC 1°-1°), 16 gi¢1 45 m (6,0 m - 7,0 m - 15,0
-12,0m - 5,0 m).
+ Doan tir dudng Tran Phu dén duong Ngo Sy Lién (MC
(6,0m-70m-50m-12,0m-50m-7,0m- 6,0 m).
+ Doan phia ngoai do thi ranh phia Nam, ranh phia Bic (MC A-A), 16 giéi
52m(16,0m-20m-20m-120m-2,0m-2,0m- 16,0 m).

2-2), 16 gioi 48 m

- Buong chinh do thi:
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+ Xay dung mai tuyén duong Nguyén Hué tir duong Tran Phu dén DT.775
dai 2,4 km (MC 3-3), 16 gi6¢i 42 m (6,0 m - 8,0m-14,0m- 8,0 m- 6,0 m).

+ Nang cip DT.775 tir duong gom (DK) Quédc 16 20 dén duong Nguyén
Phtic Chu (MC 4-4), 16 gi¢i30 m (7,5m- 15,0 m - 7,5 m).

yén dudng Nguyén Phic Chu, duong Nguyén Van

+ Xay dung mdi céc tu
i24 m (6,0 m

Ctr, duong Nguyén Van Linh va duong Tran Pha (MC 5-5), 16 gi6
-12,0 m - 6,0 m).

+ Cai tao nang cdp duong Ngo Sy Lién tir duong Hung Vuong dén Quéc 16
20 (MC 5-5), 16 gi¢i 24 m (6,0 m - 12,0 m - 6,0 m).

+ Xay dung {né'i duong BPT.775 doan ndi dai duong Ngo Quyén qua nit
giao Quoc 16 20 dén BT.775 (MC 6-6), 10 gi61 22,5 m (6,0 m - 10,5 m - 6,0 m).
Péi v6i duomg DT.775 hién hitu doan tir duong gom phia Nam QL.20 dén doan
PT.775 xdy dung mdi néu trén s€ trg thanh duong 01 chiéu.

+ Cai tao nang cép va xdy dung méi duong Ngo Sy Lién tu Quéc 16 20 dén
dudomg phia Nam thi tran (MC 6-6), 16 gidi 22,5 m (6,0 m - 10,5 m - 6,0 m).

+ Cai tao nang cép'va‘l xdy dung mdi cdc tuyén duong: N&i dai duong Ngb
giao Quoc 1§ 20 dén DT.775, duong Hung Vuong, duong Cach
’ B dudng Tran Nhan Tong (tir duong Luong The
Vinh dén duong Nguyén Tréi), duong Ngo Théi Nhiém, duong 30 thang 4,
duong 3 thé{lg 2, duong Ly Thuong I~(iét, duong Lé Loi, duong Ngo Quyeén,
duong Nguyén Van Linh, duong Nguyén Trai: (MC 6-6), 16 gi6i 22,5 m (6,0 m -
10,5 m - 6,0 m).

- +Caitao nang cap va xay dung mdi Duong s6 1 (tr duong gom Qudc 19 20
dén dudng phia Nam thi tran) (MC 7-7), 10 gi6i 20,5 m (5,0 m - 10,5 m - 5,0 m).

Quyén qua nut (
Mang Théang 8, Tran Hung Pao,

- buong khu vuec:

+ Xay dung mdi duong Tran Nhén Tong (tir duong Luong Thé Vinh dén
duong phia Ty Bac), dudng bao phia Tay Bac thi tran, duong song song voi
dién cao thé, duong Nguyén Phic Chu (noi dai) tir duong Phan Chu Trinh dén
duong Tran Phu: (MC 8-8), 10 0i¢i 19 m (5,0m-9,0m-5,0 m).

+ Tiép tuc xdy dung duong Lé Quy Dén (theo quy hoach nam 2009) tu
duong Hung Vuong dén duong Luong The Vinh (MC 8-8) ¢6 10 gidi 19 m (5,0
m-9,0m-50 m). Poan con lai tir duong Luong Thé Vinh dén duong Ngb
Quyén 16 gidi quan ly theo hién trang la 11,5 m.

o7 Cai tao nang cép va xdy dung méi duong Hoang Hoa Tham tir DT.775
dén duong Nguyén Phuc Chu, duong Ly Thuong Kiét, duong Nguyén Chi
Thanh: (MC 8-8) c6 16 gi6i 19 m (5,0 m - 8,0 m - 5,0 m).

+ Puong Luong Thé Vinh tir duong L& Quy Bon dén dudng L& Loi (MC 9’
97) c6 19 gidi 16 m (3,0 m - 8,0 m - 5,0 m). Boan con lai tir duong Tran Nhan
Tong dén duong Lé Quy Pén (MC 11-11) co 16 gidi 13 m (3,0 m - 7.0 m - 3,0 m).
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¢ xdy dung va hoan thién cac tuyén duong
16 giéi 17 m (5,0 m - 7,0 m - 5,0 m).
Thudng Kiét (phan con lai), duong
17 thang 3 (doan 2 tir Quéc 19

+ Puong phan khu vuc tiép tu
phén khu vuc trong thi tran (MC 10-10) c6
Gdém: Puong Pinh Tién Hoang, duong Ly
Truong Cong Dinh, duong Bui Thi Xuén, duong
20 dén duong Trinh Hoai Dirc), dudng Chu Vin An, duong Ly Nam Pé, duong
Nguyén Du, duong N1, duong N2, duong N3, dudong N4, duong Nguyén Tri
Phuong, duong Ly Thai To, duong Ly Théi Té (nbi dai), duong Nguyén Hué va
Nguyén Hué (ndi dai), duong Vo Thi Sau va V& Thi Sau (ndi dai), dudng 17
thang 3 (doan 3), dudng Trinh Hoai Pirc, dudng doc hai ben sudi Céu Tring,
duong phia Nam thi trén.

+ Puong nhom nha ¢: Bam sat hién trang th
thj trdn c6 dia hinh phirc tap va mét d6 dan cu day,
céc duong nhom nha & c6 19 gidi nho hon 1.7 mi.

hi tran, chi t6 chirc 02 bai

- Bén xe: Khong quy hoach bén xe trén dia ban t ,
ba Gia Canh va phia Bac

dau xe c6 vi tri tai khu dén cu thwong mai chg nga
dudng dién cao thé. Ngoai ra, tuy lwu luong xe trén tuyén, cho phép bo tri dai

ddu xe doc c4c tuyén dudng cd chidu rong phan xe chay 16n hon yéu cau can
thiét. Pdng thoi cac cong trinh cong cong phai bo tri bai ddu xe vdi quy mo theo
nhu cau trong khudn vién cong trinh.

- Van tai hanh khach cong céng: Duy tri tuyén xe buyt hién hitu di tir thanh
pho Bién Hoa dén bén xe Phuong Lam huyén Tan Phd. Tuyén chay ngang qua
thi trAn Pinh Quan.

¢) Quy hoach h¢ théng cép nudc

- Nhu cau dung nudc: Toan thi trdn dén nam 2030 khoang Q = 9.000
m’/ngay. Tiéu chuan cap nudce sinh hoat la 120 lit/nguoi/ngay.
ng ngudn cap nudce hién hitu cua khu vire do
la nha may nude caa chi nhanh Cap nude Téan Dinh - Cong ty Co6 phan Cap nudc
Pong Nai cong suat hién hitu Q = 4,200 mjlngéy/dély. Nang cong suat nha may
nuée ctia Chi nhanh Cap nudc Téan Dinh - Cong ty C6 phan Cap nudc Dong Nai
v6i quy md Q = 21.000 m*/ngay/dém.

- Cong trinh d4u méi: Dy kién na
= 21.000 m*/ngay/dém cung cap cho
gom dan cu céc xa (theo quy hoach ca
duyét).

- Mang luoi cap nudc:

+ Gilt nguyén hé théng mang luoi cép nudce hién hitu, dong thoi xdy dung
méi cac tuyén ong cap nudc cung cap cho céc khu vuc phat trién mai, bo sung
cho céc khu vuc hién hitu dam bao nhu cau phat trién.

ay doi mot sé tuyén phia Tay
kho dén bu giai toa trd thanh

- Ngudn nuée: Tiep tuc st du

ng cong suit nha may nude Dinh Quan Q
thi trdn Dinh Quén va cac vung [an cén
p nude cac do thi tinh Péng Nai da duogc

N )
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+ Xay dung cac tuyén éng cép nude méi duang kinh tir D100 toi D300, cac
tuyén méi dau ndi vdi cac tuyén ong cép nude hién hitu tao thanh cac vong cap
nude khép kin. B6 trf cac tru ctru hoa D100 doc theo cdc tuyén duong.

d) Quy hoach thoét nudc thai, chét thai rdn va vé sinh mdi truong

- Quy hoach hé théng thoat nudc thai: Tong lugng nu:('rc thai toan thi tré‘:m
giai doan 2030 khoang Q = 7.100 m’/ngay. Tiéu chuan bang 80% tiéu chuan
cap nudc.

- Gidi phap thoat nudce: Xay dung hé théng thu gom nudc thai riéng va dua
nudce thai vé tram xt ly nude thai tap trung dé xur ly. Nudc thai sinh hoat cua cac
cong trinh dugc xu ly so bo bing bé tu hoai. Nudc thai sau d6 dugc thu gom
bing hé thong dudng cong dua dén tram xur ly nudc thai tap trung, nude thai tai
tram xur Iy duge xtr Iy dat cot A theo TCVN 14-2008/BTNMT.

- Xt Iy nuéce thai: Xay dung tram xir Iy nude thai cong suat Q = 7.100
m{/nga‘ly/dém ¢6 vi tri & phia Ty sén thé thao thi tran, phia Nam tuyén dién cao
thé, trén duong Hung Vuong.

- Mang ludi thodt nudec:

+ Xay dung céc tuyén’ éng thu gom nudce thai doc theo cac tuyén duong thu
gom nude thai. Dam bao yéu té thu gom 100% luu luong nudc thai.

+ Bb tri cac tu’yén dng ¢6 dudng kinh D300 - D400 thu gom nudce thai cua
cdc khu dan vé tuyén chinh D600 dua nude thai téi tram xi 1y tap trung cua thi
tran dat tai phia Tay Bac.

- Giai phap vé v¢ sinh moi truong:

+ Rac: Téng luong rac thai sinh hoat giai doan dén nam 2030 khoang 40 -
50 tén/ngéy‘(tiéu chuan rac thai: 0,9-1 kg/{lgudi/ngéy). Chat thai ran dugce phéan
loai tai nguon va dugc van 'chu_vén dua ve khu xu ly tap trung theo quy dinh.
Xay dung hoan chinh hé thong xu ly nude thai va hé thong xu ly chat thai ran
cua bénh vién.

+ Nghia trang: Tiép tuc str dung 02 khu nghia trang: Khu nghia trang ¢
phia Béc va nghia trang lién khu vuc tai xa Pht Vinh co dién tich khoang 16 ha.
Khu nghia trang & phia Bac bo tri dau tu nha tang 1&, khong mé rong dién tich.

d) Quy hoach cap dién

- Nguén dién: Nguén cap dién hién nay cho thi tran tir tram bié’n ap Dinh
Qiuém 110/22kV-2x40MVA va tram 110/22kV Binh’ Quan 2 cong SL}éit 40MVA
dan dén thong qua cac tuyen trung the 22kV. Du kién nang cong suat 1én thanh
2x63MVA dé du cap dién cho thj tran cling nhu cac khu vuc ké can.

- Phu tai dién: Tong cong sudt dién dén nam 2030 1a 18.340 kW.

- Luéi dién va tram dién:
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+ Tuyén cao thé: C6 céc tuyén cao thé 500kV, 220kV, 110kV di ngang;
Tuyén cao thé 500kV cé hanh lang bao vé& ludi dién 50 m (tur tim tuyén ra 25 m);
Tuyén cao thé 220kV ¢6 hanh lang bao vé ludi dién 22 m (tinh tur tim tuyén ra
11 m); tuyén cao thé 110kV c6 hanh lang bao vé ludi dién 16 m (tinh tir tim
tuyén ra 8 m).

+ Tuyén trung thé: Pién ap chuén cho thi trAn Pinh Quén va cac khu vuc
lan can la cép dién ap 22KV, 3 pha 4 day, trung tinh ndi dét. St dung duong day
hon hop trung ha thé & cac khu vuc dan cu mat do thép dé giam vbn dau tu.

+ Tram ha thé: Cép dién dp cta tram ha thé phan phdi 1a 22kV/0,4kV. Khu
vuc dan cu méi, khu trung tam thi tran st dung cdc may bién 4p 3 pha c6 cong
suét tir 160kVA dén 800kVA. Khu vuc dan cu mat do thép sir dung cac may

r

bién ap 3 pha co cong sudt tir SOkVA dén 250kVA, hodc may bién ap 1 pha c6
cong suat tir 25kVA dén 75kVA.

e) Quy hoach thong tin lién lac

Véi s6 dan dy kién dai han dén 2030 14 50.000 dan, s6 lugng may di¢n
thoai du kién cho khu vuc khoang 13.811 mdy, dat mdt d6 may dién thoai
khoang 30 may/100 dén.

9. Danh muc céc dy an uu tién dau tu

a) Cac cong trinh cong cong:

- Kéu got diu tu cac khu dit du kién b tri cong trinh thuong mai dich vu
doc Quoc 16 20.

- Cai tao, nang cép m& rong va dau tu xay dung mét sd cong trinh gido duc
hién hitu trong khu vuc dan cu phat trién giai doan dau theo quy hoach da xac
dinh, gom: Truong Tiéu hoc Nguyén Du; Truong Mam non Hoa Hong; Truong
Tiéu hoc Trung Vuong (diém phén hiéu); Truong Tiéu hoc Nguyén Khuyén
(giai doan 2); ndng cap mo rong Trudng Tiéu hoc Trung Vuong (diém chinh);
nang cap va sira chita Trung tam gido duc nghé nghiép va gido duc thuong
xuyén (co so 1, 2).

- Hoan thién trung tam thé duc - thé thao huyén; ning céip cai tao san van
dong huyén.

- Pau tu xdy dung cong vién cay xanh thé duc thé thao trong cac khu 6.

- Nang cap, stra chira tru so Hoi déng nhan dan - Uy ban nhan dan huyén;
nang cap, sua chira tru s¢ Huyén uy.

- Pdu tu xay dung siéu thi tai vi tr canh cong vién 17/3.

- Nang cdp cho trung tim thi trdn Pinh Quén.

b) Cac du an

- Lap ké hoach, quan ly d4u tu khu danh thing nui Ba Chong phuc vu dich

vu du lich.

NN
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- Pdu tu xay dung khu vuc cdy xanh cong vién hai bén sudi Cau Trang.

- Ting budc xay dung khu cong vién cay xanh theo quy hoach, cong vién
cdy xanh chuyén dung c6 vi tri phia Bac tiép giap duong dién cao thé va dau tu
xdy dung cdy xanh thé duc thé thao trong cac khu 0.

- Piu tu ha tang khu dan cu thuong mai va Chg nga ba Gia Canh.

- Cai tao chinh trang khu dan cu doc theo Quéc 16 20.

- M& rong khu tai dinh cu Ly Thai Té; xdy dung cong vién cdy xanh Poi 112.

¢) Giao thong: Tlmg bude dau tu hoan thién hé thong giao thdng theo quy
hoach, trong dé uu tién:

- Pdu tu xay dung dudng vanh dai phia Béc thj tran, duong Ly Théi Té,
duong Ngoé S§ Lién, néng cap mo rong duong Nguyén Chi Thanh, dudng va
cdng vién sudi Cau Trang, duong Diéu Cai.

- Xay dung tuyén dudng song hanh Qudc 16 20.

- Hoan thién nut giao gitta Qudc 10 20 véi cac tuyén dudng theo quy hoach.

- Piu tu xdy dung duong Nguyén Hué la truc canh quan chinh cua do thi.

- Pau tu xdy dung 02 truc duong hai bén sudi Cau Trang.

- Pau tu xdy dung 02 bai dédu xe thi trén.

d) Quy hoach san nén thodt nude mua
- -San nén: Tién hanh ke, nao vét khoi dong sudi Cau Tring dam bao yéu t6
on dinh nén va thodt nudc.

- Hoan chinh hé théng thoat nudc mua khu trung tdm do thi hién htu.

- Cai tao, xdy moi tuyén cdng thodt nudc trén duong DT.775 tu Qudc 16 20
dén duong vanh dai phia Dong thi tran.

d) Cap nudc

~ Gitrnguyen céc tuyén ong cap nuoc hién hitu, xay dung moi cac tuyén ong
cap nudc chinh c6 duong kinh tr D100 - D300. B4 tri céac try cuu hoa D100 doc
theo cac tuyén giao thong trién khai.

¢) Thodt nudc thai, quan 1y chat thai ran

- Xdy dung cac tuyén cong thodt nude thai cho khu vuc trung tam duong
kinh D300 - D400 dé dua nudc thai ve tram xu ly.

- Xay dung tram xu ly nudc thai cong sudt Q = 7.100m’/ngay/dém ¢ vi
tri phia Tay san thé thao thi tran, phia Nam tuyén dién cao thé, trén duong

Hung Vuong.

10. Quy dinh quan ly
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xdy dung cdc cong trinh phai thuc hién tuan
thi theo quy hoach va quy dinh quan ly theo dd an diéu chinh tong thé quy
hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5.000 thi tran Dinh Quan, huyén Dinh Quén, tinh
Pdng Nai dén nam 2030, dugc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay; ngoai
ra, viéc thuc hién phai tuén thu:

~a) Luat phap va cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéce; tiéu chudn, quy
chuan xdy dyng Viét Nam.

b) Viéc didu chinh, thay ddi, bé sung quy hoach phai duoc thire hién theo
dung quy dinh cta phdp luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

~ Can ctt Chuong V Ludat Quy hoach do t}]i va trén co s¢ ndi dung diéu chinh
tong thé quy hoach chung dugc duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay dé to chuc thyc
hién va quan ly phat trién do thi theo quy hoach; ngoai ra céan tap trung trién
khai thuc hién mot so ndi dung sau:

1. Uy ban nhan dan huyén Dinh Quan, Uy ban nhéan dén thi tran Pinh Quan

a) T6 chiic cong b, cong khai quy hoach duoc phé duyét, quan ly giam sat
viéc thuc bién quy hoaqh xdy dung theo quy dinh. T6 ghl&‘c viéc tiép nhan, xur ly
va cung cap thong tin ve quy hoach d6 thi khi co yéu cau.

b) Thuc hién theo quy dinh vé cim méc gidi va quan ly mde gidi theo quy
hoach xay dung duoc duyét dugc quy dinh tai Diéu 57 Luat Quy hoach do thi va
Thoéng tu so6 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 nim 2016 cua Bo truéng BO
Xay dung.

) Tiép nhén luu trit hd so quy hoach duoc duyét, quan ly va kéu goi dau
tu, to chuc lap rpdi (doi v'éri nhitng khu vuc chua c6) hodc ra soat diéu chinh
quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, cac dy an dau tu... theo ndi dung quy hoach
chung dugc duyét.

d) To chuc 1ap quy ché, quan ly quy hoach, kién truc do thi thi trdn Dinh
Quén; chuong trinh phét trién do thi thi tran Pinh Quan giai doan 2023-2025
va giai doan 2026-2030; d¢ an cong nhin cac tuyén phd vdn minh khu vuc
trung tdm hanh chinh hi¢n hitu theo quy dinh.

d) Quan ly chat ché cac quy dit du kién dé phat trién hé thdng ha tang, cac
cong trinh, cdc khu chirc ndng theo ding quy hoach.

Viéc quan ly quy hoach, dau tu

2. So Xay dung
Chi tri huéng dan Uy ban nhan dén huyén Pinh Quan va cac don vi co lién
quan viéc thuc hién va tuan tht d6 an didu chinh quy hoach chung dugc duyét

theo quy dinh chirc nang va nhiém vu.

3. C4c So nganh ¢ lién quan khac

Ynou
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Trén co sé quy hoach dugc duyét phéi hop véi Uy ban nhan dan huyén
Dinh Quan trién khai thyc hién cdc quy hoach nganh, quy hoach x4y dung cua
dia phuong dam bdo tinh dong bo, thong nhét.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s 3032/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2009 cia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1& 1/2000 thj
tran Pinh Quén, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai va céc quyét dinh diéu chinh
cuc bo quy hoach ¢6 lién quan.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc cic S&- Xay
dung, Ké hoach va Déu tu, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Nong nghiép va Phat trién
néng thon, Gido duc va Dao tao, Y té, Vin héa Thé thao va Du lich; Chi huy
truong Bo Chi huy Quan su tinh; Giam déc Céng an tinh; Cuc trudng Cuc Thué;
Ch tich Uy ban nhan dan huyén Binh Quén, Chu tich Uy ban nhan dan thi trin
Binh Quan; Thu trudng cac don vi va cic cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén:

- Nhu Diéu 4;

- Cha tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Cong théng tin dién fr;

- Luu: VT, KTNS, THNC, KTN.

Vo Tan Dire
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