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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sém/QD-UBND Dong Nai, ngay 0 9 thing j ndam 2023
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Po an diéu chinh tong thé quy hoach chung
ty 1¢ 1/5.000 thi tran Dau Glay, huyen Thong Nhat
giai doan dén nim 2030, thm nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cit Ludit T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can it Ludt Sira di, bé sung mét s6 diéu cuia Ludt To chitc Chinh phit va
Ludgt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cdin cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014,

Céin civ Ludt Stra ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 ngm 2020,

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Céin cir Ludt Sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cit Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung;

Cdn cwr Nghi dinh SO 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Nghz dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé siva doi, bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP

ngay 07 thdng 4 nim 2010 ciia Chinh phu vé viée Igp, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam

2015 cua Chmh phu quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn c,u" Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii Sira
déi, bé sung mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh thude linh viee qudn 1y nha nude ciia
B¢ Xay dung,

Can cut Thong tu SO 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 cua Bo
truong Bg Xdy dung vé viéc quy dinh vé ho so nhiém vy va do dn quy hoach xdy
dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chire ndng va quy hoach néng thén;
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Theo dé nghi ciia Gidm dbc So Xdy dung tai To trinh 56 40/TTr-SXD ngay
11 thang 4 nam 2023, Van ban 56 21 84/SXD-QLOHKT ngay 21 thang 6 ndm
2023, Van ban so 3455/SXD-QLOHKT ngay 20/9/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét DS an didu chinh tong thé quy hoach chung ty 1€ 1/5.000 thi
trAn Dau Glay, huyén Théng Nhét giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam
2050 véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy m6 pham vi va ranh gioi 14p quy hoach

a) Vi tri: Vitri dia ly cia khu vye lap quy hoach la ranh glou hanh chinh thi
trAn Déu Gidy, ¢6 vi tri dia ly nhu sau:

-PhiaBic  : Gidp xa Bau Ham 2.

- Phia Nam : Giap vdi xa Hung Loc.

- Phia Pong : Gidp vdi duong cao tdc Long Thanh - Dau Gidy - Pa Lat
(nay 14 dudng cao téc TP H6 Chi Minh - Long Thanh - Déu Gidy va Déau Gidy -
Lién Khuong).

- Phia Tay  : Gidp voi xa Bau Ham 2 va Hung Loc.

b) Quy m6 dién tich 1ap quy hoach: Khoang 1.414 ha.

Dién tich khu vyc 18p quy hoach trén co s& dién tich va ranh gioi cua thi
trdn Dau Gidy, dugc thanh 1ép theo Nghi quyét so 694/NQ-UBTVQH14 ngay
10 thang 5 ndm 2019 cta Uy ban Thudng vu Qudc hodi vé viée diéu chinh dia

giéi don vi hanh chinh cic xa: Bau Ham 2, Xuén Thanh, Quang Trung va
Hung Léc, huyén Théng Nhit va thanh 14p thi trin Dau Glay, huyén Théng

Nhat, tinh Ddng Nai.

¢) Quy mé dan s6

- Nam 2021 : 23.309 nguoi.
- Nam 2025 : 50.000 nguoi.
- Nam 2030 : 65.000 nguoi.

d) Thoi han lap quy hoach

- Giai doan ngén han : Dén nam 2025.
- Giai doan dai han  : Pén nam 2030.
- Tam nhin - Dén nim 2050.
d) Ty 1¢ 1ap quy hoach: 1/5.000.

2. T4m nhin, muc tiéu 1ap quy hoach

a) TAm nhin
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Hudng t6i thi tran Dau Gidy trd thanh do thi loai IV, la mot trong nhiing
trung tdm cdng nghiép va dich vy ddu mbi ha tng 16n cla huyén va tinh, dong
lyc quan trong thic day qué trinh do thi héa, tang trudng kinh té xa hoi ctia ving
tinh Dong Nai va vung Thanh pho H6 Chi Minh. Pinh huéng dén nim 2050,
toan huyén Thong Nhat s& phat trién trd thanh thj x4, tip trung ning cao chét
lwgng d6 thi, phat trién bén vitng v6i mé hinh d6 thi xanh, d6 thi phat trién hai
hoa than thién voi moi trLrO‘ng gan voi bao ton hé sinh thai tw nhién, giam thiéu
tdc dong moi trudng tir cong nghiép, do thi c6 hé thong ha tang ky thuat va ha
tang xd hoi ddng bo, phat trién nang dong, 1 noi hap dan diu tu va thu hat
nguon nhén lyc tdi sinh song va lam viéc.

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa nhiing chién luge, dinh ‘huéng phat trién cia tlnh va huyén,
nhim dap ting yéu céu quan ly va phat trién kinh te xa hoi - van hoa - khong
gian do thi - kién trac canh quan trén dia ban thi tran Dau Gidy; tao tién de thi
trdn DAu Gidy co ban dat céc tidu chi do thi loai IV vao ndm 2025 va tiép tuc
xdy dung hoan chinh trong giai doan 2026 - 2030, la vung phat trién d6 thi va
cdng nghiép ciia tinh Pong Nai.

- Pép ting ddy du cac yéu cau v& bd tri dan cu, ha tang xa hoi, giflt gin ban
sic vin héa dan tdc, phat trién bén vimg va hai hoa véi mdi trudng canh quan.

- Lam co s& phap ly cho cong tac trién khai cac quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, 1ap céc du 4n dau tu trong khu vyc, quan 1y dAt dai va quan ly

xay dung.

- Cu thé héa céc Nghi quyét, chi truong chinh sach phat trién kinh té - xa
hoi cia huyén Thong Nhat.

- Dinh huéng khong gian phat trién d6 thi, xac dinh hé théng ha tang k¥
thuat, khung xdy dung dong bd phu hop v6i xu thé phat trién cua timg giai doan

phat trién kinh té - x& hoi, nang cao chét lwong moi trtro*ng sdng, co s& ha ting
canh quan do thi dam bao sy phat tr idn bén vitng, bao vé t6t mdi sinh, mdi truong.

- -Cu thé hoa vai tro, vi thé cta do thi ]‘)au Giay trong Quy hoach vung tinh
Dong Nai va Quy hoach ving Thanh pho H6 Chi Minh.
3. Tinh chét 1ap quy hoach
a) K& thira quy hoach chung dugc duyét trude day.

b) La trung tdm hanh chinh, chinh tri huyén, la trung tam tong hop vé kinh
té, van hda tai chinh, glao duc, dao tao, y t& clia huyén Thong Nhat va la ving
phat trién d6 thi, phat trién cong nghiép va dich vu dau moi 16n cua tinh.

¢) La truc hanh lang kinh té trong diém doc Quoc 16 1A; phat trién céc khu
cong nghiép da nganh, cong nghiép phu trg.

d) La dd thj téng hop céc chiic ning thuong mai dich vy, tiéu thi cong
nghiép.

d) La dau mbi giao thong cira ngd cua tinh Pdng Nai.
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e) La trung tdm kinh té xa hoi quan trong khu vuc phia Dong clia tinh.
4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuét chinh
Can cir Quyét dinh s6 3443/QD-UBND ngay 13 théng 12 niim 2022 ca Uy
ban nhén dén tinh Dong Nai vé vi¢c phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé
Quy hoach chung ty 1€ 1/5000 thi tran Dau Gidy huyén Thong Nhat, tinh Pong

Nai giai doan dén nam 2030, tdm nhin dén ndm 2050 va thyc hién theo Quy
chudn k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, cic Quy

chudn, Quy pham hién hanh ¢6 lién quan.

a) Chi tiéu st dung dét

- P4t dan dung : 50 - IOO.mz/ngLr(‘)ri.
- Dt cong trinh cong cong, dich vu db thi : > 4 m*/nguoi

- P4t cay xanh - cong vién :> 5 m*/nguoi.

- bt giao thong (tinh t6i dudng chinh khu vuc) : >16% dét xdy dung d6 thi.
b) Céc chi tiéu ha ting k¥ thuét

- Chi tiéu cip nudc : > 100 lit/ngudi/ngay.

- Chi tiéu thu gom nudc thai sinh hoat . > 80 % tiéu chudn cdp
nudc sinh hoat.

- Chi tiéu cip dién sinh hoat : 1000 Kwh/ngudi/nam.

- Chi tiéu c4p dién cong trinh cong cong : 30% phu téi dién sinh hoat.

- - Thong tin lién lac:

+ $6 thué bao internet . > 20 s6 thué bao
Internet/100 dan.

+ Ty 1& phu séng théng tin di dong trén dan s6 : > 95 %.

- Chi tiéu vé chét thai:

+ Luong chat thai rdn phat sinh : 0,9 kg/nguoi/ngay.

+ Ty 1& chét thai rén sinh hoat dugc thu gom :2>90%.

5. Pinh hudng phat trién khéng gian do thi

a) Pinh huéng phat trién tong thé

- Khung giao thong co ban gilt nguyén hudng tuyén va 16 giGi theo quy
hoach nam 2001 va cac lan diéu chinh cyc bg, gilt nguyén Trung tam hanh chinh
huyén Thong Nhat, cai tao chinh trang khu vie dén cu trén cac tryc tuyén duong
chinh do thi; Quoc 1 1A, Quoc 16 20 va DT.769 tao bo mat do thi trg thanh truc
khong glan canh quan va thuong mai chinh cia do6 thi Dau Gidy, bd sung cdc
khu & méi c6 hé thdng ha tdng d6 thi ddng bd, kién tric hién dai. Cai tao chinh
trang quang trudng va sén vén dong do thj theo quy hoach chi tiét xay dung Khu

cu dan cuw A1-C1 dé t6 chirc nhitng su kién vin héa, giai tri 16n c6 ¥ nghia cia
toan d6 thi. Nang cap hé thong cong sd, trung tdm thuong mai, van phong tai
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khu vue Khu trung tam hién hitu. Cac khu vuce di xay dung, bd sung hoan thién
hé théng ha tdng xa hoi va ha ting k¥ thuét, cai tao chinh trang kién trac do thi,
tdng cudng cdy xanh mit nudc va bao vé moi trudng sbng. Chinh trang kién tric
cac khu dan cu hién hitu.

- Khu vuc phat trién méi: Tiép tuc lép day céc dy an dang trién khai, xay
dung céc khu do thi méi dong bd va hién dai. Phat trién khu tai dinh cur va khu
nha & xa hdi phuc vu cong nhan Khu cong nghlep Déu Glay va nguou thu nhép
thap dé thu hut ngudi dan dén sinh séng trong giai doan ngdn han giai doan 2025
va thu hit dén phat trién 14p ddy toan khu d6 thi dén nam 2030.

- Khu dén cu hién hitu: Cai tao, ning cép trung tdm hanh chinh, cong cong,
thwong mai dich vy, hoan thién co sé ha tang d6 thi ddng bo, cai tao, chinh trang
cac khu dan cu hién hifu trong qué trinh phét trién do thj theo tidu chuan, quy
chuén hién hanh. Pam béo dat tiéu chudn db thi loai IV.

- Khu vye cira ngd phia T4y trén tuyén Qudc 16 1A, cai tao chinh trang subi
M, két hop véi tao canh quan d6 thi doc sudi M.

- Khu vuc cira ngd phia Péng tai nit giao Qudc 1§ 1A va tuyén cao tbc
Long Thanh - Déu Gidy, hinh thanh va phat trién khu trung tAm thuong mai, hon
hop vén phong, tang cao ti da 18 ting, tao bd mat cira ngd phia Pong clia d6
thi, ddy 1a diém nhén quan trong cta db thi.

- Hinh thanh lang dai hoc két hop véi céc chirc ning dich vu dau méi cip
vung tai nut giao dudng Quoc 16 1A va cao toc Long Thanh - Dau Gidy tao ra
hi€u Ung phat trién do thi cho khong gian xung quanh.

- M¢§ rong Khu cdng nghiép Dau Gidy, dam bao hanh lang cach ly theo
dung quy dinh hién hanh, khuyén khich phat trién loai hinh cng nghiép sach, it
0 nhiém.

- Chuyén (’i(:)i .de"’lt‘dz"iu mdi ha tAng khu vuc doc hai bén tuyén dudng st Bic
- Nam thanh dét ha tdng x& hoi voi chirc néng cong cong dé phuc vy nhu céu
phat trién do thi thi tran Dau Gidy.

b) Pinh hudng phat trién cy thé

D6 thi Dau Gidy duoc phan chia lam 3 phan khu dé quéan ly, gdm: Phan khu
1: Khu trung tdm hanh chinh huyén; phan khu 2: Khu trung tam gido duc, dao tao
va phat trien do thi; phan khu 3: Khu cdng nghiép va do thi. Cu the nhu sau:

- Phan khu 1: Khu trung tdm hanh chinh.

+ Tinh chat: La khu trung tam clra ngd phia Tay, cai tao chinh trang Khu
trung tam hanh chinh huyén va cac khu dén cu hién hitu, hinh thanh m& rong
cac khu ¢ moi doc theo tuyen duong Qudc 16 1A, Qude 16 20 va ducmg tinh
DT.769. Phét trién d6 thi voi chirc ning chinh 14 trung tAm hanh chinh, gido duc
dao tao, nha &, cong trinh dich vy do thi: thwong mai, dich vy, cong vién cay
xanh,...

+ Dién tich khoang 461,87 ha, trong d6 dét xdy dung d6 thi dén nim 2025
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khoang 364,91 ha, dan sé khoang 27.500 ngudi va dén nam 2030 khoang 411,18
ha, dan so khoang 31.087 nguoi.

+ Dinh hudng phat trién khong gian: Trén co sé khung giao théng truc
chinh Quéc 16 1A, Qudc 16 20, PT.769 va Khu trung tm hanh chinh huyén, céc
tuyén duong chinh trong khu vuc da duge hinh thanh. Tap trung cai tao chinh
trang khu dén cu hién hitu, bd sung ha tang xa hoi con thiéu va mé réng cac quy
dat & méi chu yéu la dét ¢, dat cong vién cdy xanh, dit gido duc dao tao, dat
trung tdm thuong mai, trung tdm céng cong dugc bd tri tai ngd tu Québc 16 LA,
Quéc 16 20 va DT.769. Xay dung bd sung céc quy dét cong trinh cong cong cap
d thi, cp don vi vao trong céc dudng chinh do thi, ddm béo chi tidu dat chuan

do thi loai IV.
- Phan khu 2: Khu trung tdm gido dyc dao tao va do thi.

+ Tinh chat: La khu trung tdm ctra ngd phia Dong, phat trién dya trén
khung giao thong hién hitu, hinh thanh mé rong céc khu & méi doc theo tuyén
dudng Qude 16 1A va dudng cao tée Long Thanh - Dau Gidy. Phat trién dé thi
vdi chie nang chinh 14 trung tim gido duc déo tao, trung tdm hon hop, thuong
mai dich vu va nha 6.

+ Dién tich dat khoang 448,37 ha, trong d dit xay dung d6 thi dén nim
2025 khoang 310,16 ha, dan sb khoang 22.500 ngudi va nam 2030 khoang
419,47 ha, dan s khoang 33.913 ngudi.

+ Dinh hudng phat trlen khong gian: Trén co so khung giao thong tryue
chinh Quéc 16 1A va tuyén dudng cao téc Long Thanh - Dau Glay, cac tuyén
dudng giao thong khu dan cu di duoc hinh thanh. X4y dung méi tuyén truc
dudng chinh dé thi hudng Bic Nam, lién két voi hé thong duong khu vuc, xay
dung phat trién cac quy dat @ mdi va cai tao chinh trang khu dén cu hién hit, bd
sung ha ting x4 hoi con thiéu. Tai cira ngd phia Déng, hinh thanh khu dat dich
vu thuong mai, sir dung d4t da chirc ning, tdng cao t6i da 18 tang, noi day la
diém nhin quan trong nhét & khu vye ph1a Pong db thi. Xay dung bd sung cac
quy dét cong trinh céng cong cap d6 thi, cap don vi vao trong cac duong chinh
d6 thi, dam bao chi tiéu dat chuén do thj loai IV va ndng cép, mé rong chinh
trang Truong dai hoc Cong ngh¢ Mién Pong. Uu tién phét trién cic nha ¢ xi
hoi, nha & thu nhap thap phuc vu céng nhan khu céng nghiép.

- Phén khu 3: Khu céng nghiép va do thi.

+ Tinh chat La khu trung tAm cong nghiép, két hop xdy dyng nha ¢ xa hoi,
phuc vu nhu cdu & cong nhén, nguoi c6 thu nhap thdp va mé rong khu cong
ngh1ep Dau Glay, phat trién véi chirc ning chinh 1a cong nghiép, nha ¢, thuong
mai dich vu va ha tAng x4 hoi, hanh lang cdy xanh cach ly doc tuyén duong sét

Bac - Nam.

+ Dién tich dat khoang 503,76 ha, trong do, dat xdy dung do thi dén nam
2025 khoang 381,13 ha va dén nam 2030, dit xay dung d6 thi khoang 415,5 ha.

+ Pinh hudng phat trién khong gian: Tép trung hoan thién hé thdng ha tang
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Khu cbng nghiép Déu Gidy va mé rong khong gian khu cong nghiép. Phat trién
khung glao thong chinh hai bén tuyen dudmg sit dé kiém so4t hanh lang cach ly
t6i da mdi bén 20 m va md rong tuyén duodng tinh DT.769 theo quy hoach.

6. Du bao dén sb va quy md dét dai

a) Quy md dén sb: Bao gom dan s& thudng tra va dan sé quy ddi.
- Dy béo dén ndm 2025 dan s6 khoang 50.000 nguoi

- Dy béo dén nam 2030 dan s6 khoang 65.000 ngudi.

b) Quy mo str dung dat

- Du bdo dén nam 2025 dét xay dung do thi khoang 1.056,20 ha.
- Du béo dén nim 2030 dAt xay dung db thj khoang 1.246,15 ha.
7. Pinh hudng phét trién cac trung tim chuyén nganh

a) Dinh huéng phaét trién nha do thi

- Pén ndm 2030, téng nhu cdu phét trién dit nhom ¢ khoang 395,53 ha.
Tép trung cai tao nha ¢ khu vye dan cu hién hitu va phat trlen dat & mdi theo cac
du an khu do thi moéi dong b phai gén v6i nhu cau thuc té cia thi tr 4n DAu Gidy
noi riéng va huyén Thong Nhit néi chung, xay dung nhleu loai hinh nha & mdi
dap tng cho nhidu ddi tuong st dung, dic biét 1a nhu cau nha ¢ phuc vu lao
dong trong céc khu cdng nghiép, cac tlung tém dich vy, lang dai hoc va nha dich
vu (nha & cudi tudn). Trong d6 wu tién x4y dung: nha & tai dinh cu, nha & xa hoi,
nha ¢ cong nhén, nha & thu nhap thap phuc vu Khu céng nghi¢p Diu Glay, chg
dau mbi Nong san Thyc phidm Dau Gidy (giai doan 2) nhidm thu hit ngudi dan
dén ¢ tai d6 thi Dau Gidy.

- X8y dyng hoan thi¢n cac co ché chinh séach, thic ddy phat trién nha &
thong qua céc chinh sach vé dét dai. Uu tién x4y dufng nha ¢ x& hoi theo huong
tidu chudn hoa va dién hinh héa dé giam chi phi gia thanh. Phat trién thi truong
nha ¢ thuong mai trén co s& nghién ctru thi truong nha & phuc vu dung adi
tugng dé tranh lang phi ngudn luc.

b) Pinh hudng phat trién khu cong nghiép

Tiép tuc, duy tri hoat dong Khu cong nghi¢p Dau Gidy dd dugc thanh lap
v6i quy md 330,48 ha va dinh huéng mé rong dat xay dung cong nghiép voi quy
mo khoang 18,64 ha, uu tién nganh cong nghiép sach han ché anh hudéng dén
moi trudng.

¢) Hé théng co quan hanh chinh

- Duy tri va st dung khéi co quan Trung tdm hanh chinh Huyén da dugc
xdy dung vé ddng bd ha tdng k¥ thudt va dua vao st dung. Khu trung tdm hanh
chinh Huyén dugc bd cuc hién dai phu hop véi didu kién dia hinh tu nhién. Céc
khu chirc ning gén két cdc chirc ning bang hé thdng cdy xanh, mat nuéc. Hinh
thire kién trac khuyén khich mé hinh kién tric hién dai, kién trac xanh, pht hop
voi khi hau cta dia phuong.

V4

>




8

- Ngoai ra, xay dung mdi 01 Trung tdm hanh chinh thi trdn & bd tri tai phan
khu 1, quy mo6 khoang 4,42 ha.

- Tb chuc sép xép, nang cip, cai tao chinh trang quy d4t an ninh, quéc
phong theo quy hoach chuyén nganh.

d) Hé théng cong trinh vian hoa

- Hoan thién, xay dung hé théng thiét ché vin héa cap do thi, quy mo
khodng 5,65 ha bao gom; quang truong van hoa, cac khong gian giao luu cong
ddng, cac khong gian di bd gan vai cac cong trinh tugng dai, tuong dudng pho
tranh tuong nghé thuét 16n... gan két v&i cac khu cdy xanh, cong vién, co quan,
cOng trinh hanh chinh cong cong, co quan cong sd, khu vui choi giai tri.

- Cai tao va hoan chinh mang ludi cong trinh van hoa tl}eolténg bac ¢ cac
phén khu d6 thi gobm try s& nha vén héa va khu giai tri ¢o thé ket hgp vdi cong
vién, vuon hoa hodc khoi truong hoc pho thong, quy moé khoang 0,5 - 0,8 ha.

d) Hé théng cong vién cdy xanh, thé duc thé thao

- Hoan thién xay dung trung tam thé duc thé thao cdp db thi tai thj tran, quy
md khoang 8,82 ha, gbm san vén dong, nha thi d4u va hé thong cac sén bai thé
duc thé thao.

- Xay dyng méi khu lién hgp viin héa thé thao khoang 10,0 ha, phuc vy nhu
cau ngudi dan do thi tai khu vyc phia Nam, cling nhu vung lan cén.

- Xdy dung mdi cong vién cap do thi két hop dich vu cong cong, nam sat

véi tuyén duong N13 & phia Nam glap véi tuyén dudng sat Béc Nam, quy mo
khoang 30,28 ha, phuc vu vui choi giai tri va thu gidn cudi tuan cho toan do thj.

- Xay dung cong vién cdy xanh, thé duc thé thao trong nhém nha & duge bo
tri phan tan toan d6 thi, ddm bao cho ngudi dan sinh hoat, vui choi giai tri, téng
quy md khoang 23,95 ha. .

- Duy tri céc diém cdy xanh hién hitu trong khu vuc. Tai cac nhém nha &
xdy méi xdy dung cic diém cdy xanh, vuon hoa két hop san choi tao khong gian
nghi ngoi, thu thai cho ngudi dan khu vye.

e) Hé théng cong trinh gido duc

- V& dao tao: Mé& rong Truong dai hoc Céng nghé Mién bong, quy mo tir
10 ha [én khoang 22,16 ha. Xay dyng mdi trudng dai hoc quoc té, tlu(rng giao
duc day nghé, trung t4m dao tao 1ai xe, trung tdm kiém dinh, quy mé khoang

15,78 ha.

- Vé gido duc:

+ Trudng trung hoc phd thong (THPT): Duy tri truong THPT thi tran hién
c6 tai phén khu 1 va mé rong 02 truong THPT mdi tai phan khu 2 va phan khu
3, dam bao nhu cu hoc tp trong tuong lai.

+ Xay dung mdi cdc trudng trung hoc co s, trudng tiéu hoc, truong mam
non, dam bao ban kinh phuc vu theo quy chuan.



g) Hé théng cong trinh y té

Duy tri va ndng cép Tr ung tamy té, tram y té, co sy té da dugc xay du‘ng
Xay dyng moi cac co s0'y té tu nhan chit lugng cao, quy md khoang 9,0 ha va
bd trf tai céc co sd y té tai phéan khu 1 va 2, nhdm dam bao nhu ciu cung cdp y té
nhém nha &.theo cc quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

h) Hé théng cong trinh thuong mai dich vu

- Duy tri va phat trién Cho diu mdi Nong san Thuc phdm Dau Glay, quy
md 2,0 ha. Trong tucmg lai s& chuyén thanh khu trung tdm thwong mai, dé phuc
vu nhu cau thiét yéu cho do thi.

- Xdy dung va phat trién céc khu trung tAm thuong mai cép ving va db thi
voi tong quy dat khoang 74,64 ha.
- Cai tao, néng clp va phat trién méi cong trinh thuong mai dich vu theo
tAng bic phuc vu cdp nhém nha & va cho truyén théng phuc vu nhu cdu ciia
nguoi dan do thi.

8. Quy hoach str dung dat

Béng téng hop sir dyng dat toan dé thi dat @én nam 2030

B8 Y / -.—-ﬂ—--.'\""./-‘\

Pén niim 2025 Dén nim 2030
STT Danh mye Dién Ty1§ | Chitiéu Di¢n Tyl | Chitiéu
tich (ha) (%) m?/ngudi | tich (ha) (%) m*/ngudi
Téng cdng toan khu (A+B) 1.414,00 100,00 282,80 1.414,00 100,00 217,54
A | Dét xay dung db thj 1.056,20 | 74,70 211,24 | 1.246,15 | 88,13 191,72
I | Khu dét din dung 486,50 | 34,41 97,30 649,58 45,94 99,94
1| Pétnhom nha & 309,72 21,90 61,94 395,53 27,97 60,85
2 | it gido duc 19,42 1,37 3,88 22,42 1,59 3,45
3 | Pitdich vu cong cong 9,33 0,66 1,87 11,24 0,79 1778
4 | Pit co quan, tru s& cAp db thi 4,42 0,31 0,88 4,42 0,31 0,68
5 Pét cdy xanh st dung cong cong 36,52 2,58 7,30 48,04 3,40 7,39
6 | DAt giao théng db thi 98,52 6,97 19,70 149,53 10,57 23,00
7 | Dt ha tng k¥ thuat khéc cdp d6 thi 8,57 0,61 1,71 18,40 1,30 2,83
Il | Khu dft ngodi din dung 569,70 | 41,40 75,70 596,57 43,51 94,66
Dét khu cong nghi¢p Déu Gidy (Dt
s :;;;gﬁﬁgcgﬁggpdgﬁtgdﬁ W 3048 | 2337 | eslo | 33048 | 2337 | S04
mdéi ha ting k¥ thudt, dét giao thong)
2 | Dt san xudt cong nghiép mé rong 18,64 1,32 3,73 18,64 1,32 2,87
3 fj:ig;“lﬁflﬁm gido duc ddo tao, 5548 | 12,25 23,10 | 5548 | 3,92 8,54
4 | Pt co quan, tru s ngoai do thi 22,01 4,77 8,00 22,01 1,56 3,39
S | Pétdich vy 47,77 3,38 9,55 74,64 5,28 11,48

‘\\‘ :)NV”‘//"
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Pén nim 2025 Pén niaim 2030
STT Danh myc Dién Ty 1§ Chi tiéu Dién Ty 18 Chi tiéu
tich (ha) (%) mz/ngu'c‘.ri tich (ha) (%) mz/ngu'c‘:ri
6 | Dét trung tm y t 13,15 0,93 2,63 13,15 0,93 2,02
7 Ez:totrung tam vin hoa, thé duc thé 14,40 1,02 2,88 14,40 1,02 222
8 Dit cdy xanh chuyén dung 22,79 1,61 4,56 22,79 1,61 3,51
9 | Pétditich, ton gido 11,32 0,80 2,26 11,32 0,80 1,74
10 | Pét an ninh 3,65 0,26 0,73 3,65 0,26 0,56
11 | Pat quéc phong 5,67 0,40 1,13 5,67 0,40 0,87
12 | Bét giao théng ddi ngoai 36,09 255 T3 36,09 2,55 5,55
13 | Dét ha ting k¥ thuat khic 6,97 0,49 1,39 6,97 0,49 1,07
B | Dit chirc ning khic 357,80 25,30 71,56 167,85 11,87 25,82
1 | DAt mjt nuéc 2,94 0,21 0,59 2,94 0,21 0,45
2 | Dét chua sir dung 354,86 25,10 70,97 164,91 11,66 25,37

9. Céc pham vi canh quan do thi can kiém soat

a) Kiém soét phat trién cdc khu vue trong tdm: Khu vuc cta ngd phia
Déng, khu trung tim hdn hop, thuong mai dich vy, khu 6 maoi khu do thi, khu
cong vién ciy xanh, mit nudc, céc tuyén duong chinh cép do thi.

b) Hé théng khéng gian md: TH chirc mang ludi dudng giao thong voi mat
d cao ¢ khu trung tdm, giam dan ra céc khu vyuc bé rong mit cit duong khong
qué 16n - 14 nhitng yéu t6 dam bao sy cam nhan than thién cho do thi, cling nhu
dam bao do che phu cao cia cay xanh trén cdc tuyen duong. Khai thac, mo rong
va kién tao mang ludi mit nudc tir hé thong sudi sin co 0 khu cua ngo phia Tay,
két hop cdy xanh tao thanh khong gian md, tao ra ban séc do thi.

10. M4t d6 xay dung, ting cao va khoang lui x4y dung

a) Pap tng theo theo quy dinh da dugc xac lap trong quy hoach str dung
dat. Tuy ting chirc ndng st dung va vi tri cu thé c6 thé thay doi, tuy nhién phai
dam bao tinh thdng nhét trong timg khu chiic ning va toan khu vuc.

b) Dbi v6i cong trinh cong cong, dich vu do thi bé tri ting hdm dé dam bao
khong gian cho céc cong trinh phu trg, dau xe,... :

¢) Mat d6 xay dung

Mat do gdp cac nhdm nha & : 25 - 30 %, trong do:
- Nha & : 30 - 100 %.

+ Nha & biét thu 270 Y,

+ Nha ¢ lién ké (& cai tao, & méi) 1 <60 -100 %.

+ Nha ¢ chung cu (nha ¢ xa hdi) : <60 %.

- Cong trinh cong cong, dich vu d6 thi :25-40%
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- Cdng trinh cdéng cdng, dich vu ngoai nhém nha & : 35 - 80 %.

d) Tang cao cong trinh

- Nha &

+ Nha & biét thy : <03 tang.
+ Nha & lién ké (¢ cai tao, & méi) : <05 tang.
+ Nha ¢ chung cu (nha & xa hoi) : <12 tang.
- Cong trinh cong cong, dich vu do thi : <05 ting.

- Cong trinh cong cong, dich vu ngoai nhém nha & : <18 tang.

- Céng trinh ngadm : <02 tang.

d) Khoang lui xay dung

- Di v6i cong trinh cong cong, dich vu va nha & cao tang xac dinh tiy theo
céc cép duong, dam bdo khoang [0i cong trinh ddng nhét, di khoang cach cam

thu khong gian d6 thi. Chi glcn xdy dung dbi véi cac cong trinh cao tang > 6 m;
d6i véi chc khu vuce khong gian quan trong, khoang 1ii phan dé cong trinh > 8 m,

- D6i v6i loai hinh nha & thip ting, tai cédc khu vuc dan cu phat trién mdi,
phai bd trf khoang I0i trude nha > 3 m d& bé tri khoang xanh, khéng gian mé
nhim d4p tng muc tidu sinh thai chung cta d thi, han ché tinh trang déu xe trén
18 duong,

- Viée bé tri khoang lui phal thong nhét cho mét ddy phd, khuyen khich
viée b tri khoang lui cao hon cac y€u céu trén.

11. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét

a) Quy hoach giao thong

- Giao théng déi ngoai:

+ Céap nhat tuyén dudng cao tc Thanh phé HO Chi Minh - Long Thanh -
Dau Gidy va DAu Gidy - Lién Khuong: Di qua dia ban thj trn Dau Gidy va céc
xd: Lo 25, Hung Loc, Bau Ham 2, Quang Trung, Xuan Thién, huyén Thong
Nhit, vé6i tdng chiéu dai khoang 21,6 km. L gi6i quy hoach cia dudng cao toc
1a 120 m. Ngoai ra, huyén bb tri thém 02 duo‘ng gom doc hai bén dudng cao téc,

voi 19 gidi 1a 20 m/duorng gom, nham g1a1 quyét nhu céu giao thong thuan loi,
han ché su chia cét giao thong sau khi c¢6 dudng cao tdc. Tong 16 gidi 1a 160 m.

"+ Québc 16 1A: Néng gap, cai tao, md rong doan di qua d6 thj dat tiéu chuén
dudng do thi, bé rong tuyén duong dugce chia thanh 2 doan: Doan 1 (tir nga tu
Dau Giady dén duong cao toc Thanh ph6 Ho (;hi Minh - Long Thanh - Dau Gidy)
16 gidi 98 m; doan 2 (tir ngd tu Dau Gidy dén giap x& Hung Loc, huyén Thong
Nhat) 1 gioi 60 m.

+ Quéc 16 20: Poan qua thi trdn dai 1,2 km, dau tu va hoan thién tuyén Vol
16 gidi 79 m.
+ Puong tinh 16 DT.769: Poan di qua thi trdn dai 3,2 km, ndng cip dat tiéu

~a\e)
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chuén dudng d6 thi, 16 gidi 45 m.

+ Duong sét Bic - Nam: Doan qua thi trén dai 4 km, dudng doi, khd 1. 435
mm. Nang cap, hoan thién va hién dai hoa dua vao tiéu chudn cdp 1 dudng sit
Québc gia.

- Giao thong do thi:

+ Dudng chinh d6 thi: La cdc tryc két ndi bong - Tay, Bic - Nam [an luot

14 Quéc 16 1A mit cét ngang rong 98 m va 60 m; Quéde 16 20 mit cit ngang rong
79 m; Pudng tinh DT.769 mit cit ngang rong 45 m.

+ Duong chinh khu vye: Cac tuyén xay dung méi duge nghién ciru d4u ndi
tryc tlep véi trye dudng chinh d6 thi, dam bao két ndi dén cac khu chirc niang

chu yéu trong khu vuc. Quy hoach mét cit ngang rong tir (30 + 45) m.

+ Duong khu vye: Péi voi tuyén md méi quy hoach mit cét ngang (17 +
28) m. Déi véi cac duong di qua khu vuc hién trang dan cu thi han ché lam méi,

chi yéu mé rong tuyén da c6, dam bao quy md duong tir 2 [an xe.

+ Bén xe: Xay dung méi bén xe dbi ngoai dét trén duong tranh Qudc 10 1A
(dudng N13), ndng cap ben xe hién hitu tai Quoc 16 1A.

b) Quy hoach cao do nén va thoat nude mit

- Cao d6 pén x4y dung: Cao d6 xdy dung toan khu vuc tdi thiéu 1a Hxd >
120,0 m, cu thé nhu sau;

+ Khu vuec thi trén hién hitu, khu vuc xdy dung xen cdy cai tao:

:' Doc céc truc dudng Qudc 16 20, Qudc 16 1A, cac tuyén dudng ndi thi cia
thi tran, dudng cac khu cong nghiép, gitt nguyén cao do tir 135 m - 200 m.

* Khu vyc xéy dung xen cay: Mot s6 khu vuc dd xay dung mat do con thua
thodng, s& san nén cyc bd dé tao thuan loi cho thoat nudc va hai hoa voi khu vuce
dd xay dung xung quanh.

+ Khu vuc phat trién xdy dung méi:

« D6i voi khu vue phia Béc Qudc 16 LA c6 cao dg xdy dyung tu 125 m - 210
m, hudng doc nén nghiéng dan tir Dong Bac xudng Tay Nam.

« Bbi v6i khu vyc ndm gitta Quéc 10 1A va duong sit Bac Nam, c6 cao do
xdy dung tir 140 m - 191 m, hudng doc nén tir Pong sang Tay.

« Péi véi khu vuc phia Nam dudng st Béc Nam 1a khu cong nghiép Déau
Giély da hinh thanh va dau tu ha tang k§ thuat, cao d§ xay dung tir 138,5 m -
166,0 m, huéng ddc nén nghiéng dan tir Dong Béc xudng Tay Nam.

- Binh hudng thoat nuwdc mua:

Nudc mua chay tir cac 16 dét cdc cong trinh vao hé thu nude mua, sau do
chay vao hé théng cong nhanh, cdng chinh dit dudi via hé va dugc thoét ra cac
subi, muong. Hé thdng thodt nude chia thanh 3 luu vyc thodt nude mua chinh

nhu sau:
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+ Luu vyc 1: Bao gom ving phia Bic Quéc 1 1A va phia Tay ctia cao tdc
Déiu Giay - Lién Khuong. Nuéc mua thoat ra céac tuyen muong cong nhénh, sau

do theo tuyen c¢dng chinh 2B2000 mm doc Qudc 1§ 1A ra ho sudi M, bb tri

thém céc tuyen don nude mua tur luu vye phia Bic, kich thude B1500 - 2000
mm thoat ra hé subi Mii va sau d6 ra séng Thao & phia Tay ndm ngoai ranh gidi
thi trn.

+ Luu vyc 2: Bao gdm ving ndm giita Québc 16 1A va duong st Bic -
Nam. Nudc mua thu theo cdc tuyén cbng chinh theo huéng Déng sang T4y, kich
thude B1500 - 2000 mm va ra séng Thao & phia Tay.

+ Luu vyc 3: Bao gdm khu vyc phia Nam duong sit Béc - Nam. Nudc mua
thoat ra cdc cong chinh kich thuéc B1000 - 1500 mm theo hudng Bic xuong Nam
ra cac nhanh subi hién hitu kich thudc 3 - 6 m vé song Nhan phia Nam thj trén.

¢) Quy hoach cép nudc

- Nhu cdu ding nudc toan thi trin Diu Gidy khoang giai doan dén nam
2025 khoang 16.500 m*/ngd, giai doan dén nam 2030 khoang 20.500 m*/ngd.

- Nguon cap nudc duorc lay tir Nha may nude Gia Téan thong qua Tram tang
ap Quang Trung bom cap nude cho thi trdn Dau Gidy va cac xd phia Nam huyén
Théng Nhit. Nang cong sudt tram theo cac giai doan phét trién: hién c6 40.000
m3/ngd, giai doan 2 dang thuc hién 1a 40.000 m Y/ngd, giai doan 3 13 60.000

m’/ngd.

- Céc tuyén Ong hién c6 van tiép tuc sir dung. Thiét ké mang ludi dudng
ong dang vong phu kin mang giao théng toan thi tran véi kich thude ®150-
®800. '

- Cép nudc chita chay:

+ Tuan thu Luat Phong chay va Chita chdy nim 2001 va Luat sira déi, bd

sung mot s& diéu clia Luat Phong chéy Chita chdy nam 2013, Quy chuén k§
thuat qudc gia QCVN 06:2021/BXD ve An toan chdy cho nha va cong trinh.

+ Hé théng du'cmg bng cap nuoc chua chéy két hop cép nude sinh hoat.
Chtra chay ap luc thép. Trén céc tuyén dng > @110 mm, doc céc tuyén dudng
pho phéi bd.tri céc tru 14y nude chita chdy, ddm bio cac quy dinh: Khoang céc
toi da gitra céc tru ctru hoa 12 150 m. Tru chita chdy phai dugc b6 tri & noi thuan
tién cho viée lay nude chita chdy nhu: ¢ ngé ba, nga tu duong phd. Khoang cach
tdi thiéu gitra cac tru vdi tudng cdc ngdi nha 14 5 m va voi mép duong 12 2,5 m.

+ Tan dyng céc ao, hd dé cap nudc chita chay. Co duong cho xe chita chay
to1 14y nude. Chidu sau mdt nude so voi mit d4t tai vi tri 1y nudc chita chay
khong 16n hon 4 m va chiéu day 16p nude > 0,5 m.

d) Quy hoach thoét nudc thai, quan ly chét thai ran (CTR) va nghia trang

- Quy hoach thoat nudc thai:

+ Téng nhu cau thu gom va xt Iy nuéc thai toan khu vuc dén 2025: 11.500
m3/ngd, (trong d6 nudc thai cong nghi¢p khoang 5.300 m’, nudc thai sinh hoat
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khoang 5.700 m /ngd) dén 2030: 14.300 m3/ngd (trong d6 nudc thai cong
nghiép khoang 5.300 m’, nude thai sinh hoat khoang 9.000 m’/ngd).

+ Nudc thai sinh hoat: Khu vye thj trén du kién xay dung 01 tram xu ly
thoat nudc thai tap trung, vi tri n3m ngodi ranh gidi thi tran & phia Ty, quy mo
khoang 1,8 ha. Toan b{ thi trin s& duge thu gom theo hé théng thoat nudc thai
xdy dung mdi va dua vé tram xtt Iy. Riéng du 4n Quy hoach chi tiét Khu dén cu
A1-C1 d& hinh thanh khu dan cu hién hiru, s€ xtr ly cuc bo theo du an va tuong
lai khi tram xt 1y tép trung dugc dAu tu xay dung, Khu dan cu s& duge ddu ndi
vao hé théng cdng chung cta tram xt ly tap trung, Nudc thai sau xu ly dat cot B
theo QCVN 14:2008/BTNMT méi dugc phép x4 ra ngudn tiép nhan.

+ Nudc thai cong nghiép: Néng cap, tram xit ly nudc thai cong nghiép hién
¢6 tai Khu cong nghiép Dau Gidy tir 2.000 m3/ngd 1&n 5.300 m’/ngd. Nudc thai
cong nghi¢p tap trung sau khi xtr ly dat gid tri C dat c6t B theo QCVN
40:2011/BTNMT trucdce khi xd ra méi truong. Cac tram xu ly nuoc thai dé nghj
lp dit hé théng SCADA kiém soét chit lugng nudc thai sau xtr ly.

- Binh huéng quy hoach thu gom xtr Iy chit thai rén:

+ Téng nhu cAu chét thai rén toan thj trin dén ndm 2030 khoang 150 tan.

+ Toan bd rac thai sinh hoat, rac thai cong nghiép thong thuong va nguy
hai duoc dua di xu ly tai Khu xur ly Quang Trung tai x@ Quang Trung, huyén
Thong Nhat véi cong suat thiét ké 1.200 tdn/ngay.

- Dinh hudng quan ly nghia trang:

Khai thac nghia trang Nguyen Thai Hoc tai xa Bau Ham 2 va Khu hoa vién
nghia trang Nhat An Vién tai ap Nguyen Hué 2, xa Quang Trung vdi quy mo

khoang 40,53 ha, da dugc dau tu va dua vao st dung (giai doan 1) phyc vy nhu
cau mai tdng ctia ngudi dan trong huyén va thi tran Déu Gidy.

d) Cép dién va chiéu sang

- Nhu céu cdp dién dén nim 2025 1a 94.000 (kVA) va dén nim 2030 la
102.100 (kVA).

-Ngudn dién:

+ Ngubn dién cung cép ldy tr Tram 110kV Dau Gidy, cong sut
2x63MVA.

+ Xay dung moi Tram 220kV Théng Nhét cong suat 2x250MVA va tram
110kV NC Thong Nhat cong suét 63MVA ¢ phia Tay Béc thi tran Dau Gidy (xi
Bau Ham 2) hd trg c4p dién cho thi trén.

- Luai dién:
+ Tuyén cao thé:

~« Cai tao va xay dung moi tuyén dudng day 110kV tir TBA 220kV Théng
Nhat cap dién cho cac TBA 110kV X& L§ 25 chiéu dai 15 km.

« Cai tao va xdy dung méi tuyén duong day 110kV tir TBA 220kV Théng
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Nhét cp dién cho TBA 110kV Dau Giay chiéu dai 10,4 km.

+ Tuyén trung thé:

« Pé thyc hién theo quy hoach chung vdi mang luéi dién khu vyc va dong
thoi phit hop v6i m§ quan d6 thi, hé théng luéi dién dugce nghién ciru thiét ké di
nglm.

« Xay dung moi 08 tuyén trung thé 22kV doc cac tuyén dudng chinh trong
khu quy hoach tir tram 110/22 kV NC Théng Nhét va 02 tuyen trung thé 22kV

doc theo DT 769 tir tram 110/22 kV Dau Gidy dén cung cp ngudn dién cho khu
quy hoach déu nbi cac tram bién 4p phén phdi vao ludi dién khu vye.

+ Tuyén ha thé:

. Dm v6i cdc khu dan cu hién nay, co ban da 6 6n dinh ludi dién va huong
cép, do do gitra nguyén huong cap va cdc 1§ cap hién nay. Chi thay thé cac tuyén
cap trAn di ndi trén cot bing céc tuyén cap vin xodn boc cach dién di ndi chung

vGi hé théng cot dién hién cé trong cac khu vyc.

* Déi véi céc khu cong cfng va khu vuc dan cu quy hoach méi: Toan bd
cap ha ap 0,4 kV s& dugc thiét ké cac tuynen, hao k§y thudt ngam hoac dugc chén
trong ong PVC chiu lyc dudi via hé cap dén to dién téng cho cac cong trinh hay
nhom cac cong trinh va khu dan cu.

« C4p dién cho céc khu vuc theo nguyén tic: Cap den tu dién tong cho cac
khu co quan, cong trinh cong cong. Céac khu nha thap tang, chi cép dén tu cong
to tdng cho tir 6 dén 8 ho, tir day phén phdi dén céc ho tiéu thy.

+ Hé théng chiéu sang:

» Ngudn cdp cho chiéu séng dén dudng s& duge 14y tir cac tram bién ap gén
nhét cho timg khu vue dam bao chiéu dai tuyén < 1.500 m.

o Lit6i dién chiéu séng trong céc khu & duge bd tri cling cot voi ludi dién
ha thé, luéi dién chiéu sang trong cac khu trung tAm dung cép ngam.

» Dén dudng stir dung loai deén cao ap co cong suft

e) Thong tin lién lac

- Xay dung tdng dai DAu Gidy dam bao nhu cau dot dau 12 80.000 thué bao;
dai han 1a 120.000 thué bao.

- Ngudn ce‘ip:’ Ngudn tin hiéu chinh s& duge iy tir tdng dai DAu Gidy cip
cho khu vyc thj tran.

- Giai doan dén nam 2030 s& c6 sy hdi tu dich vy cua cac thué bao. Thoi
diém nay vi¢c phén biét thu€ bao di dong, thué bao ¢d dinh va thué bao Internet
chi la twong d6i. Khi do, v3i mot thiét bi vién théng nguoi dan cb thé sir dung
cac dich vy cua thué bao_ cb dinh, thué bao di dong, truy cép va sur dung dich vu
Internet. Pam bao nhu cau thué bao co thé dép tmg dugc ddy du véi cong nghé
mdi. Ty 1€ str dung chung ha ting dat 50 - 60%. Ty 1¢ phu séng thong tin di
dong trén dan so: > 95 %.

W _NACERE g
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g) Dinh huéng bao vé mdi trudng va thich Gng bién doi khi hau

- Giai phap bao v¢ madi truong:

+ Cac khu vuc xay dung dan cu, kiém soat cac dy an dau tu x4y dung nha
theo dan sb theo quy hoach dam bao khi thiét ké xay dung tranh tinh tlang l4n
chiém khong gian mdt nudc, bé téng hoa thu hep dién tich gay nguy co 6 nhiém.
C6 giai phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moi truong cu thé trong qua trinh
thi cong xdy dung. Han ché 8 0 nhidm khéng khi, tiéng 6n va tn tic do thi thong
qua viéc st dung dat hop 1y vé viée xdy dung cic cong trinh giao thong, tién toi
dan han ché cdc phuong tién giao théng cé nhén, cé 19 trinh de xudt thay thé
nguyén liéu sach cho phuong tién glao thong cong cong. Phat trién ha tang xanh
bédo vé méi truong pht hgp véi nhu cau cta khu do thi, cdng nghiép; phat trién
canh quan phuc vu da muc tiéu méi trudng - van hoa - tng pho véi bién d6i khi
hgu. Cai tao chinh trang cac khu & hién hitu trén co so ton trong dia hinh tu
nhién, bao ton khéng gian hién hitu, nang cép ha tang k§ thuat ¢ déng bd vai
khu & mdi, c6 tinh dén ¢t nén chéng ting ngdp cuc by, mat my quan.

+ Khu cdng nghiép, uu tién céc loai hinh cong nghi¢p sach, than thién vai
moi truong. Co khoang cach ly an toan theo quy dinh, cac khu van hanh, cong
trinh cong cdng, cac tuyén glao thong nodi khu va trung chuyen hang hda.... Cac
khu churc néng trong khu cong nghlep phal bdo dam giam thiéu anh hudng cua
cc loai hinh san xuét gy 6 nhiém voi cac loai hinh san xuét khéc; thuén loi cho

cdng tac phong ngtra, ing pho su cd moi truong.

- Giai phap thich Gng bién dbi khi hau:

R4 soat, didu chinh hé thdng tidu chudn, dinh mic xdy dung cong trinh,
quy hoach va thiét ké cho ‘phu hop vai didu kién hién tai theo hudng c6 xét dén
cac anh huong cua bién déi khi hau. Béo v¢ cdc cong trinh d6 thi dudi tac dong
cua blen d6i khi hau phai tinh dén cac yéu to ddc trung cua nhiét do, lugng mua,
tAn suét bdo (néu cb) cling nhu nguon cung cdp nudc... dé dam bao xdy dung
cac cong trinh do thi an toan va bén vitng. Khoanh viing va cé céc giai phap bao
vé, khuyen khich phat trién ving sinh thai thich tmg véi bién ddi khi hau tai khu
vuc doc su01, rach hién hitu.

12. Danh muc c4c du an uu tién dau tu
a) Cac du an uu tién déau tu

- Dau tu xay dung cac tuyén dudng giao thong chinh dé thi, giao thong khu
vyc két ndi véi hé thong giao thong d6 thi. Hoan thién ting budc hé thong ha
ting k¥ thuft cho cac tuyén duong giao thong; dau tu hé thong dén chiéu sang,
hé théng cép, thoat nudc, cdy xanh dudng phd cho cac tuyén dudng theo quy

hoach trong pham vi du én.

- Lép dy an dAu tu, nang cp cdc cong trinh cong cdng, giao duc va vin hoa
phuc vu nhu cu ctia ngudi dan trén dia ban thi trdn nhu: Tru s& hanh chinh,
Trung tam van hoa, truong mam non, truong tiéu hoc, trudng trung hoc co sd,
trudng trung hoc phd thong, nha vin héa va san thé thao, sén van dong, cong
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vién cdy xanh cong cong.

- Phéi hop, hd trg va dén déc viéc hoan tht cac thi tuc va trién khai cac dy
an dau tu gin vai cac nha dau tu da co trén dia ban.

b) Dy bao ngudn luc thyc hién

- Vbn ngén sach.

- Vén tir céc nha dau tu trong va ngodi nude.

- Khai thc tiém ning ctia gia tri dat dé phét trien.

(Nguén ngén sach chi dau tu dbi voi mot s du 4n ha ting k¥ thudt va ha
tAng xA hoi thiét yéu, cic du an con lai moi goi du tu tir cdc to chie, ca
nhan,...).

13. Quy dinh quan ly

Viéc quan ly thyc hién can tudn tht quy hoach va quy dinh quan ly theo do
an Bleu chinh tong the Quy hoach chung ty 1¢ 1/5.000 thj tran Dau Gidy, huyén
Théng Nhét, tinh Pdng Nai giai doan dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050,
duoc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra, tuan thu:

~a) Luat phép va cdc quy dinh hién hanh cia Nha nuéc; Tiéu chuin, Quy
chuan xdy dung Viét Nam.

b) Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo
diing quy dinh cta phap luat.

Piéu 2. Trén co s& ndi dung diéu chinh tong thé quy hoach chung dugc
duyét tai Piéu 1 Quyet dinh nay, Uy ban nhan dan huyén Thong Nhét cé trach
nhiém ch tri phdi hop céc t6 chirc, cd nhan ¢6 lién quan thyc hién:

1. Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét, quan ly giam sat viéc
thue hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

2. Thyc hién theo quy dinh vé& cim mdc gidi va quan ly mdc gidi theo quy
hoach x4y dung dugc Bo truong BO Xdy dung ban hanh tai Thong tu sé
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016.

3. Tiép nhén luu trit hd so quy hoach dugc duyét, quan ly va kéu goi dau
tu t chic lap moi (dm v6i nhitng khu vuc chua c6) hodc ra soat diéu chinh
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, cc dy an dau tu... theo ndi dung quy hoach

dugc duyét.

4. Quan ly chit ch& cac quy dat du kién dé phat trién cac cong trinh, céc
khu chirc nang theo ding quy hoach.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky va thay thé:

1. Quyét dinh sb 1012/Qb.CT.UBT ngdy 10 thing 4 ndm 2001 cua Chu

tich Uy ban nhan dén tinh Dong Nai vé& viéc phé duyét Quy hoach chung thi tran
Dau Gidy, huyén Thong Nhét.

2. Quyét dinh sé 1612/QB.CT.UBT ngdy 10 thdng 5 ndm 2004 ctia Chu
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tich Uy ban nhén dan tinh Péng Nai vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach
chung Thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat.
3. Quyét dinh sb 3960/Qb.CT.UBND ngay 11 thang 11 ndm 2005 cia Chu

tich Uy ban nhén dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cue by quy
hoach tng thé ty 16 1/5.000 thj tran Dau Gidy, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai.

4. Quyet dmh s6 3700/QB-UBND ngay 29 thang 10 nam 2007 cta Uy ban
nhén dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung dé thi
Déu Gidy, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai.

5. Quyét dinh sb 381/QD UBND ngay 28 thang 01 nam 2008 cua Uy ban
nhan dan tinh Pdng Nai v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung
d6 thj Dau Gidy, huyén Thong Nhét, tinh Dong Nai.

6. Quyet d}l:lh 50 2149/Qb-UBND ngay 29 thang 8 nam 2011 cla Uy ban
nhan dén tinh Dong Nai v€ viéc phé duyét dicu chinh cuc bd quy hoach chung
thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

7. Quyét dinh s6 3328/QD-UBND ngay 14 théng 11 ném 2012 cia Uy ban
nhén ’da"m ‘tinh Dong Nai vé yiéc ph’é duyét Ctiéu chinh cuc b quy hoach chung
thi tran Dau Giay, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

8. Quyét dinh sb 3168/QD UBND ngay 30 thang 9 nam 2016 cua Uy ban
- nhén dén tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chung
xay dung ty 18 1/5.000 D6 thi Dau Gidy, huyén Thong Nhét.

9. Quyét dinh s6 1226/QD-UBND ngay 24 thang 4 nim 2019 ctia Uy ban
nhén dén tinh Dong Nai vé viéc di€u chinh cuc by quy hoach chung xay dung ty
1¢ 1/5.000 d6 thi Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

Bleu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac S¢: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyen va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng, Nong nghiép va Phat trién
nong thon; Chi huy truong Bo Chi huy Quan sy tinh; Giam ddc Cong an tinh;
Cuc truong Cuc Thué; Chu t1ch Uy ban nhan dan huyén Thong Nhét, Chu tich
Uy ban nhén dén thj trdn Dau Gidy; Thad trudong cdc don vi va cdc cd nhan ¢
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Ng‘; ""g’z-’ p M. BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; o B .

- Chu tjch, cac Pho Chu tich UBND tinh; ) CHU TICH

- Chéanh, Pho Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, =~

~ A ’
Vo Tan Due



		2023-10-02T10:45:40+0700
	Việt Nam
	Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai đã ký lên văn bản này!




