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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Séy[,M_O/QD-UBND Dong Nai, ngay2 () thdng4 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc chip thuén chi trwong dau tw
Dy an Khu nha & c6ng nhan khu cong nghiép

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cit Ludt nha ¢ ngay 25 thing 11 ndm 2014;

Can ci Ludt kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 thang 2014;

Can ci Ludit Dau tw ngay 26 thang 11 niim 2014;

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt nha 6;

Can cir Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha 6 xa héi;

Can cu Thong tw 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ciia B truong
B¢ Xay dung hucng dan thuc hién mét sé néi dung cuia Ludt nha & va Nghi dinh

99/2015/ND-CP ngay 20 t}hd}gg 10 nam 2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt nha 6;

Can ci Nghi quyét s6 06/NQ-HDND ngay 20/3/2020 ciia HDND tinh thong
qua chi trwong dau tw dy dn Khu nha ¢ cong nhdn khu cong nghiép;

Theo T6 trinh s6 1691/TTr-SXD ngay 09/4/2020 ciia S¢ Xay dung vé viée dé

nghi chap thudn chu truong dau tw dw dn Khu nha ¢ cong nhdn khu cong nghiép.
QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thun chi truong dAu tr dy 4n Khu nha ¢ cong nhan khu cong
nghiép véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén dy 4n: Khu nha ¢ cong nhén khu cong nghiép.

2. Tén chii dau tu: Céng ty TNHH MTV phét trién d6 thj va khu cong nghiép
IDICO.

3. Dia diém xay dung: thi trdn Hiép Phudc va xa Phude Thién, huyén Nhon
Trach, tinh Pdng Nai.

$6 2, dudng Nguyén Van Trj, phudng Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
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4. Muyc tiéu cia du an: diu tu xay dung khu nha & va céc tién ich phuc vu cho
cong nhén, nguoi lao dong lam viéc tai cac khu cong nghiép; trong dé uu tién
phuc vu nguoi lao dong tai khu cong nghiép Nhon Trach 1.

5. Quy md dur 4n, dién tich st dung dat:

a) Dién tich sir dung dét ctia du 4n: 10 ha.

b) Quy moé dy an:

- 86 lugng cin ho: khoang 1.974 cin, bao gdm:

+ 74 can nha lién ké tir 2-4 ting;

+ 12 block chung cu cao 9 tang — khoang 1.900 cin ho.

- Céc cong trinh cong cong, dich vu: Cong trinh y té, truong tiéu hoc, thuong
mai dich vu theo quy hoach xay dung 1/500 dugc phé duyét.

- Ha té‘ing k¥ thuat theo quy hoach xay dung 1/500 dugc duyét.

- Quy md dan sé: khoang 3.500 ngudi.

6. Ranh gidi sir dung dt

a) Phia Pong: gidp khu nha & cong nhan KCN Nhon Trach (10,02 ha).
b) Phia Tay: giap khu cady xanh cach ly khu cong nghiép.

¢) Phia Nam: giap dudng s6 2 — Khu céng nghiép Nhon Trach 1.
d) Phia Bic: giap dudng s6 1 — Khu cong nghiép Nhon Trach 1.
7. Téng s6 nha &, ty 1& va s6 lugng cua timg loai nha &:

a) S6 lugng can ho: khoang 1.974 can, bao gom:

- 74 cin nha lién ké 2-4 tang,

- 12 block chung cur cao 9 tang — khoang 1.900 cin hd.

b) Quy mé dén sb: khoang 3.500 ngudi.

8. Phuong 4n tiéu thu san pham cta dy én

a) Ban va cho thué khoang 1.900 can hd chung cu nha ¢ xa hdi theo quy dinh
tai Luat nha ¢ va Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé
phét trién va quan ly nha & xa hoi; trong d6 danh it nhit 20% dién tich san nha &
x4 hoi dé cho thué.

b) Ban 74 cin nha & thwong mai dang lién ké.
9. Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:

Thuc hién theo thiét ké dwoc thdm dinh va phé duyét.



10. Céc cong trmh ha tang k¥ thuét ctia khu vue c6 du 4n: Xay dung hoan
chinh hé théng ha ting k§ thuét theo quy hoach xdy dung 1/500 da duoc phé
duyét.

11. Cac cong trinh ha trfmg xa hdi: truong tiéu hoc, cong trinh y té, cong trinh
thuong mai dich vy, cong vién cdy xanh theo quy hoach xay dung 1/500 dugc phé
duyét:

a) Truong tiéu hoc: dién tich dat 11.933,8 m?, tdi da 3 ting.

b) Cong trinh y té: dién tich dat 3.025,1 m?, t4i da 3 ting.

c) Cong trinh thwong mai dich vu: dién tich dat 8.283,7 m?, t6i da 3 ting.

d) Cong vién cdy xanh: dién tich dat 11.799,1 m? véi mat dé xdy dung tbi da
5%, tang cao: 1 tang.

12. Dy kién téng mirc dau tu: khoang 1.387 ty dong.

13. Nguon vén dau tu: von chu sé hitu va vén huy dong khac.

14. Thoi han hoat dong, tién do thyuc hién du 4n:

a) Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 nam.

b) Tién do thuc hién du an: tir nim 2019 dn niam 2026.

- Thoi diém hoan thanh céc thu tuc dau tu, dat dai, xdy dung, va céc thi tuc
lién quan khéc: nam 2020.

- Thoi diém hoan thanh xay dung cac hang muc cong trinh: nim 2026, trong
do phan ky nhu sau:

+ Giai doan tir nam 2020-2021: X4y dung ha ting k§ thudt; 74 cin nha lién
ké va 02 block chung cu.

+ Giai doan 2021-2026: xdy dung cong trinh ha tang x4 hoi va 10 block
chung cu con lai; trong dé cac cong trinh ha tang xa hoi: trudng hoc, y té va khu
thuong mai hoan thanh chim nhét trong ndm 2023.

- Thoi diém khai thac va di vao hoat dong: nam 2027.

15. Nhiing wu déi cua nha nudec: theo quy dinh hién hanh

16. Trach nhiém ctia chi dau tu déi véi du 4n:

a) Dam bao nang lyc tai chinh dé thuc hién dy an; thuc hién nghia vu tai
chinh va cdc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép lut.

b) T chirc 14p, thAm dinh, phé duyét du e’m va trién khai céc cong viée tiép
theo phu hop véi céc quy dinh cua phap ludt vé nha 6, phép luat vé xay dung va
phap luét co lién quan sau khi dugc chp thusn dau tu. Lién hé So Xay dung dé
thuc hién cp nhét, bé sung dy 4n vao Chuong trinh, ké hoach phat trién nha o.



¢) Xy dung nha & va cac cong trinh ha ting ky thuat, ha ting xa hoi trong du
an theo ding ndi dung quyét dinh chu trwong du 4n, quy hoach da dugc UBND
tinh phé duyét, tuan thu thiét ké, tiéu chuén dién tich nha & va tién d6 cta du 4n da
dugc phé duyét.

d) Thuc hién bao cdo tinh hinh trién khai, két qua thuc hién du én theo dinh
ky va khi két thuc dy 4n theo quy dinh clia phép luét vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

d) Thuc hién déy du cac cam két trong hop dong kinh doanh san pham cua dur
an, ban giao nha & va céc gidy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang;
thyc hién giao dich mua ban, cho thué nha & theo diing quy dinh cta phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

e) Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngdy ban giao nha & cho ngudi mua thi phai
lam tht tyc dé nghi co quan nha nude ¢6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan cho
ngudi mua, trir truong hop ngudi mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy
chimg nhan.

~ g) Bao hanh nha ¢ theo quy dinh cua Luét nha ¢ 2014 va phap luat vé xay
dung; thuc hién cac nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

h) Chép hanh cic quyét dinh da c6 hidu luc phap luét clia co quan c¢6 thim
quyén vé xir Iy hanh vi vi pham phép luat khi ¢6 sai pham trong viéc phat trién nha
&, huy dong von, tmg tién trudc ctia khach hang, thyc hién cac giao dich nha & va
cac hoat dong khac. Boi thuong trong truong hop gay thiét hai cho khach hang
hoc cho td chirc, ca nhan, ho gia dinh tham gia d4u tu xay dung nha &.

i) Pugc huong céc co ché hd tro, vu dii chi diu tr xdy dung nha & xa hoi
theo quy dinh hién hanh.

k) T6 chirc xem xét hd so dang ky, dbi chiéu véi céc quy dinh v& d6i tuong,
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi thudc dy 4n minh lam chu dau tu
theo quy dinh tai Piéu 49 va Piéu 51 Luét nha &, quy dinh cua Nghi dinh sd
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu va huéng dan cia Bo Xay dung
dé 1ap danh sach giri S& Xay dung kiém tra. TG chirc xét duyét ho so dang ky mua,
thué nha ¢ x4 hgi theo ding quy dinh cua Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pha va Thong tu 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctua B
Xay dung.

1) Thuc hién bao lanh giao dich nha & theo quy dinh ciia phép ludt vé kinh
doanh bt dong san; ky quy dam bao thyc hién du an dau tu theo quy dinh ciia
phap luat vé dau tu.



m) T chirc quan ly khai thac va sir dung nha & xa héi do minh lam chu dau
tu theo quy dinh cta Luat nha &, Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phti vé quan ly va phat trién nha & x4 hoi.

n) Vé gié ban nha & xa hdi: dé nghi Cong ty TNHH mdt thanh vién phat trién
dd thi va khu cong nghiép IDICO can can ddi viéc dau tw xdy dung va gié ca thi
truong, dam bao higu qua dau tw; thyc hién ban va cho thué nha & xa hdi theo gia
bén, gi4 cho thué dugc S& Tai chinh chu tri tham dinh.

0) Thuc hién 13p Béo cdo danh gia tic dong mdi trudong trinh thdm dinh va
phé duyét theo quy dinh trong giai doan chuan bi du an.

p) Tiép gidp khu dy 4an i nha may ciia Céng ty TNHH Thuong mai Thai
Phong thudc Khu cong nghiép Nhon Trach [ (da hoat dong tir nam 1993, c6 trude
Khu cong nghiép Nhon Trach I) san xuat thude bao vé thuc vat, cach khu vuc du
an du kién trién khai khoang 60-100m; do v@y nguy co téc dong 6 nhiém moi
truong dén khu dyr 4n can pha1 duqc xem xét, mdc du gifra nha may va khu dy an
theo quy hoach tong mit bang c¢6 bb tri dai cdy xanh cach ly. Do d6 dé nghi chu
dau tu khi trién khai dy 4n phai nghién ciru k§ va dé xuat phuong 4n giam thiéu t01'.
da anh huong moi trudng cia Khu cong nghlep noi chung, Cong ty Tha1 Phong ¥ s
néi riéng dén khu & va phai dugc Hoi dong tham dinh, danh gia ky vé mit tac%
dong moi truong. y

2,

17. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong, cac co quan lién quan dbi voi &3
du an:

a) UBND huyén Nhon Trach, UBND thj trin Hiép Phudc, UBND x4 Phudc
Thién, ¢6 trach nhiém thyc hién viéc quan 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban déi
voi dy 4n nha ¢ x4 hgi do Cong ty TNHH mdt thanh vién phat trién d6 thi va khu
cong nghiép IDICO lam chu dau tu dam bao dting tién d9, quy hoach xdy dung va
theo dung quy dinh cua cua phap luat vé xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san
va cdc quy dinh khac c6 lién quan.

b) S& Xay dung, UBND huyen Nhon Trach va céc co quan chitc ning khac
huéng dan chu dau tu thyc hién trién khai dy an theo ding quy dinh ctua Luat xay
dyng, Luat nha &, Luat kinh doanh bét dong san va cac quy dinh khac cé lién
quan; cdp nhét dy 4n vao Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, trinh duyét theo
quy dinh.

c) So Xay dung, UBND huyén Nhon Trach va cdc co quan chirc néng khéc
thuc hién kiém tra viéc xét duyét céc doi tuong ducrc mua, thué nha & xi hoi; tb
chitc thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y nha & xa hi.

d) S¢ Tai chinh, S¢ Xay dyng, UBND huyén Nhon Trach va cac don vi lién
quan tham dinh gi4 bén, gia cho thué & xa hoi duoc dau tu xdy dung theo dy an.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Giao théng vén tai; Cuc
trudng Cuc thué Dong Nai; Chu tich UBND huyén Nhon Trach; Chu tich UBND
thi tran Hiép Phudc; Chu tich UBND x4 Phu6ce Thién; Gidm déc Cong ty TNHH
mét thanh vién phat trién d6 thj va khu cong nghiép IDICO, Thu truong cac don vi
va cdc cd nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. )Q,:,_

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
 Nirtbs: KT, CHU TICH

- Cha tich, cac Ph6 Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Vian phong CNN;
- Luu: VT, KTN,
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