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QUYET PINH

vé viée phe duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cw
thi trin Dau Gidy tai thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhit, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sra d\oXI, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 22 nam 2019;

Can cit Ludt Quy hoach doé thi ngay 17 thdng 6 néim 2009;

Céin cib Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018, e

Cdn cit Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cua 7S
Chinh phii vé Ip, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cén civ Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sira doi, bo sung mot so ' diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-

CP ngay 07 thdang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy

dinh chi tiét mét s6 nji dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phii Sira doi, b sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh thudc linh vue quan
ly nha nuoc cua Bé Xdy dung,

Cén cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua B9
truong Bo Xay dung quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va hé so dé dn quy hoach
xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi,
quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach nong thon,

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Xay dung tai To trinh $6 90/TTr-SXD ngay
08 thang 8 nam 2023.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu téi dinh cu thi
trdn Dau Gidy tai thi trdn Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai v6i ndi

dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi ranh gidi lap quy hoach

Khu tai dinh cu thi trin Dau Gidy tai thi tran Dau Gidy, huyén Théng Nhét,
tinh Dong Nai c6 ranh gidi gidi han nhu sau:

a) Phia Péng : Gidp dat nong nghiép;

b) Phia Béc : Gidp du 4n khu dén cu A1-C1;

c¢) Phia Tay : Giap d4t ndng nghiép;

d) Phia Nam : Gidp dAt nong nghiép.

2. Quy mo, dién tich, ty 1& 1dp quy hoach

a) Dién tich 1ap quy hoach : 51,838 ha.

b) Quy md dén s6: 8.000 - 8.500 ngudi.

¢) Ty 1é 1ap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chét

a) Muc tiéu

- Dinh huéng phat tgién khong gian theo quy hoach st dung dét cta thi tran
Dau Gidy, ddp ung yéu cau phat trién kinh té x& hoi, dam bao khai thac va quan
ly st dung quy dat mdt cach hop ly, tao mdi trudong khong gian, kién trac canh
quan phu hp sy phat trién cua khu vure.

- Quy hoach hé théng ha ting k thuat dam bio cho viéc hinh thanh mot
khu dan cu hién dai, c6 gia tri tham my cao va an toan vé méi sinh, than thién
vGi moi truong.

- Pam béo co cau st dung dAt va td chirc hé théqg ha tAng x4 hoi phu hop
vOi dmh huéng phat trién cua dia phuong cling nhu két noi hop ly voi hé thong
ha tang céc khu vuc l1an cén.

- Tao co s¢ phap ly cho viéc tién hanh trién khai xay dung, quan ly xay
dung va dau tu xdy dung.

b) Tinh chit

La khu téi dinh cu dau tu xay dung méi, ddng bd h¢ thong ha tang k§ thuat,
quy md co cau phan khu chie nang st dung dat hop ly, 1am co s¢ dé chinh
quyén cac cdp, cac co quan quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Cée chi tidu kinh té k¥ thuat - ha tang k¥ thuét

Mot sb chi tiéu k§ thuét cy thé trong du 4n tuan thu theo quy chuin QCVN
01:2021/BXD va céc tiéu chuén hién hanh:

a) Chi tiéu str dung dat du kién

-DPito . > 25 m¥/ngudi;

- D4t cong trinh ha tang x& hoi . > 04 m¥/nguoi;

- D4t céy xanh tap trung : > 05 m*/nguoi;



- Dt giao thong : 25 - 30 m*/nguoi.
b) Cc chi tiéu kinh té k¥ thuat

- Mét d6 xay dung va tdng cao tdi da:

Mait do Ting % Khoing | Khoing
Stt Cong trinh xiy dung cao cg(l:'(?::) lui trwede | Iui sau
(“o) (tang) (m) (m)
1 | Nha lién ké <90 4 <25 0-3 > 2
2 | Céng trinh ha tdng x4 hoi
2.1 | Khu vin hoa <40 1 <10 >6
2.2 | Khu gido duc <40 22 <12 =6
2.3 | Khu thuong mai dich vu <40 <6 < 30 >6
3 | Khu cdy xanh cong vién <05 1 =7 >
- Tiéu chudn hé théng ha tang k¥ thuat:
+ Tiéu chuén cép dién : 1.000 KWh/nguoi.ndm
+ Tiéu chuén cép nuéce : > 100 lit/ngudi/ngdy dém.
+ Tiéu chudn nudc thai : 100% nudc cép.
+ Tiéu chuén thai rdc : 0,9 kg/ngudi/ngay.

+ Thué bao cb dinh (dién thoai c6 dinh, internet c6 ddy): 01 thué bao/2
nguoi.

+ Thué bao truyén hinh cép: 01 thué bao/01 hd.

+ Mang théng tin di dong dam bao phu séng toan bd khu vure quy hoach.

5. Noi dung cén giai quyét trong dd an

a) Xéc dinh pham vi, quy md dién tich 18p quy hoach. Phan tich vi tri, danh
gjé diéu kién tu phién; hién trang dan so, st dung dat, kién triic canh quan, ha
tang xa hoi, ha tang ky thuat va moi truong. Panh gia hién trang cdc dy an dau
tu phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban. Xéc dinh cac van dé co
ban céan giai quyeét.

~ b)Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Panh gia sy pht hop véi chuong trinh,

ké hoach phat trién do thj da dugc ban hanh. Néu cac yéu cau, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phwong én, giai phép chu yéu tai quy hoach phéan khu do
thi d& dugc phé duyét kém theo quy dinh quan ly dd dugc ban hanh lién quan
dén vé&i khu vuce 1ap quy hoach chi tict.

¢) Lua chon chi tiéu dAt dai, ha tAng x4 hoi va h:c,l tang k¥ thuat ap du‘ng cho
toan khu vuc quy hogch; xéc dinh quy mob dén so, dat dai, cdc nhu cau ve co s@
ha tang k¥ thuét, ha tang x& hoi doi voi khu vuc 14p quy hoach.

d) ’Xéc dinh chirc néng st dung dat, quy md dién tich, dan sb, chi tidu str
dung dét dbi voi timg 16 dat trong khu vye lap quy hoach; chi gidi xdy dung
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cong trinh d6i véi timg 16 dAt va trén cac truc dudng tir cip ndi bd. Xéc dinh khu
vue x4y dung nha ¢ xa héi (néu co).

d) Xac dinh yéu cAu t6 chiic khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh doi voi ting 16 dat (xac dinh chiéu
cao, cbt san va tran taing mot; hinh thire kien tric, hang rao, mau sac, vét liéu chu
dao ctia cac cong trinh va cdc vt thé kién tric khac cho timg 16 dat); td chirc cay
xanh cdng cdng, san vuon, cdy xanh duong pho va mat nudc trong khu vuc quy
hoach. Xac dinh vi tri, quy mé cac cong trinh, khu vire dic trung can kiém soat,
cac ndi dung can thuc hién dé kiém soét va céc quy dinh can thuc hién.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hi¢n theo quy dinh tai Thong tu sb 06/2013/TT-
BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013.

g) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé théng ha tang k¥
thuat duge bo tri dén mang ludi duong ndi by, bao gom cac ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung ddi véi timg 16 dat.

- Xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu c6), mit cit, chi
gi¢i dudong do va chi gidi xay dung.

- X4c dinh nhu cdu va ngudn cAp nudc; vi tri, quy md tram bom nudc;
mang luéi dudng dng cap nude va cac thong so ky thudt chi tiét.

- X4c dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cép dién; vi tri, quy md cac
tram dién phan phoi; mang lugi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang.

- Xac dinh nhu cAu va mang ludi thong tin lién lac.

- X4c dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xit ly nude ban, chat thai.

h) Panh gia moi truong chién luoc

- Panh gi4 hién trang, xac dinh cac vAn d& méi truong chinh tai khu vuc lap
quy hoach.

- Du béo, danh gia tac dong dén méi truong cua phuwong an quy hoach.

- P& ra c4c giai phép cu thé giam thiéu, khic phuc téc dong dén moi truong
khi trién khai thyc hién quy hoach.

- Lap ké hoach gidm sat moi truong vé k¥ thuét, quan ly va quan tric moi
truong.

i) Du kién nhu ciu vén va xac dinh nguén luc thuc hién.

k) Du thao quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét.

6. Thanh phén h so
~ Thanh phan hd so va ndi dung do an thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
sé 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 ndm 2010 ctia Chinh phu vé 1ap tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24
thang 10 nam 2022 cta B truong B Xay dung vé viéc quy dinh ho so nhiém
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vu va hd so dd 4n quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc ndng va quy hoach
néng thdn; va céc quy dinh ¢ lién quan hién hanh.

7. Té chirc thuc hién

a) Thoi gian lap dd 4n quy hoach: Theo quy dinh ctia phap luat.

b) Trach nhiém céc co quan lién quan

- Co quan phé duyét: UBND tinh DPdng Nai.

- Co quan thaAm dinh: S& Xay dung Pdng Nai.

- Co quan to chue 1ap quy hoach: Ban Quan ly du an bdi thuong, giai
phéng mit bang va ho trg tai dinh cu tinh.

_ T4 chire tu van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cua phap ludt,

Pidu 2. Quybt dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay ky.

Biéy 3. Chénh Van phong Uy ban nhan déan tinh, Giam dbc céc S&: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va ‘Méi truong, Tai c}n’nh, Giao thong
véan tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam doc Cong an tinh;
Giam doc Ban Quan ly du dn boi thuong, gidi phong mat bang va ho trg tai dinh
cu tinh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Théng Nhét, Chu tich Uy ban nhan
dan thj tran Dau Gidy; Thu truong cac don vi va cac cd nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
-Luu: VT, KTN.

Vo TAn Piic
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