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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé tiéu chuin, dleu kn;n va trinh tu thi tuc gidi quyét
tai dinh cur khi Nha nuée thu hdi diit trén dja ban tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nim 2015;

Can cir Ludt sira déi, bo sung mot 56 diéu Ludt T6 chiec chinh quyén dia
phwong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015,

Can cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 dieu cua Ludt Ban hanh vin ban
quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Ddt dai ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Nghi dinh 50 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cu Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh ph quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Cdn cir Nghj dinh so 47/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua

Chinh phii quy dinh vé boi thuowg, hé tro va tdi dinh cw khi Nha nude thu héi
dt;

Can cur Nghi dinh s6 0172017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii stea 36i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Padt dai;

Cén ctr Thong tu s6 76/2014/TT- BTC ngay 16 thdang 6 nam 2014 cua Bg
truong B¢ Tai chinh hurdng ddn mot sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién sie dung ddt;

Cdn ctr Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Mdi tmong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid
dat; xdy dumg, diéu chinh bdng gié ddt; dinh gid dat cu thé va tu van xdc dinh
gia dat;

Can cir Thong t 56 37/2014/TT- BINMT ngay 30 thing 6 ndm 2014 cua
B¢ trucng B¢ Tai nguyén va Moéi truong quy dinh chi tiét vé boi thuong, hé g,
tdi dinh cu khi Nha muede thu hoi dat;
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Cén cir Théng tir 56 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 ciia
B¢ trucng Bg Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mét $6 diéu cua Nghi
dinh 5o 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 va Nghi dinh sé6
44/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nim 2014 cua Chinh phi;

Cén cir Thong te lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thing 6
ndm 2016 ciia B¢ truong B¢ Tai chinh - Bo truéng Bo Tai nguyén va Moi
truomg quy dinh vé hé so va trinh tu, thi tuc tiép nhdn, ludn chuyen hé so xdc
dinh nghia vu tai chinh cia nguoi sit dung dat;

Theo dé nghi ctia Gidm doc S¢ Tai chinh tai To trinh sé 4053 /TTr-STC
ngay 14 thang 7 nam 2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé tiéu chuén, diéu
kién va trinh ty thu tuc giai quyét tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét trén dia
ban tinh Dong Nai.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc tir ngayg4 thang 8 nam 2023 va thay
thé Quyét dinh s0 27/2020/QD-UBND ngay 26 thang 06 nam 2020 cia Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé chinh sach, tiéu chuén va trinh tu
thu tuc giai quyet tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dit trén dia ban tinh Déng
Nal.

Pidu 3: Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh, Gidm dbc cac So: Tai
chinh; Tai nguyén va Méi truong; Xay dyng; Cuc truong Cuc Thué; Chu tich
Uy ban nhan dan céc huyén, thanh ph6 Long Khanh, thanh phd Bién Hoa; Thu
trudmg céc don vi, t6 chifc va c4 nhan lién quan chiju tréch nhiém thi hanh Quyét

dinh nay././,.//

Noi nhén:

- Nhu Biéu 3;

- B6 Tai chinh;

- B$ Tai nguyén va Moi truomg;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL (B6 Tu phap);
- Thuong truc Tinh Gy;

- Thudmg truc HDND tinh;

- Doan DBQH tinh;

M. UY BAN NHAN DAN&—

- Thudmg tryc UBMTTQVN tinh;

- Chu tjch va cac Phé Cho tich UBND tinh;
- Vin phong Tinh ly;

- Vin phong Poan DPBQH&HDND tinh;

- Chdnh - Phé Vin phong UBND tinh;

- Cng thong tin dién tr tinh;

- S& Tu phap,

- Lwu: VT, THNC, KTNS, KTN.U%)

V& Tan Dire



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

_ “TINH PONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
N4 ‘__t., '@\" QUY DINH
& j@ » Blguﬂchuan, diéu kién va trinh tw tha tuc gidi quyet tai dinh cw khi
K\‘« 3 :';5 /=) Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai
2 A

theo Quyét dinh s6 4 72023/QD-UBND ngay (4 thang 8 nam 2023
ciia Uy ban rnhin dan tinh Déng Nai)

) Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi didu chinh
Quy dinh nay quy dinh céc tiéu chuén va trinh tu thi tuc giai quyét tai

dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét trén dia ban tinh Déng Nai theo quy dinh tai
Luat D4t dai nam 2013 va quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh phu.

Diéu 2. Pbi twong tai dinh cw

1. Viéc giai quyét tai dinh cu duoc ap dung cho ho gia dinh, ¢4 nhan cé

nha &, dat & hgp phap bi thu hdi dét va phai di chuyén chd 6.

Ho gia dinh, c4 nhan dugc bd tri tai dinh cu tai chd néu tai khu vuc thu

héi dat ¢6 du 4n tai dinh cu hodic cé didu kién b tri tai dinh cu. Uu tién vi tri
thudn lgi cho hd gia dinh, c4 nhan c6 nha &, dét & b thu hdi chdp hanh tét cha
truong va sém ban giao mat bang dé day nhanh tién do du 4n.

2. H{ gia dinh, c4 nhan cé gidy t& cia Nha nude céng nhan dat & “hop

phép nhung chua & tai thira dét & nay bi thu hdi hét dét & duoc giai quyét taj
dinh cu.

3. Dbi véi ho gia dinh, ¢4 nhén c6 nha & trén dat nong nghiép, nha & xay

dung trude ngay 01 thang 7 nam 2014; st dung d4t & khong hop phép bi thu
héi toan b va phai di chuyen chd & thi tiy theo timg truong hop cu thé dé
gidi quyét tai dinh cu hodc giai quyét noi 6.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Giai quyét tai dinh cu 13 viéc giao nén dét hodc can hd cho ho gia

dinh, ca nhan bi giai tda nha va dét phai di chuyén chd & hoic cac hé co gidy
to cong nhén dat & hop phap ¢6 lam nha hodc chua lam nha 6 trén thira dat
thu hdi, nay bi thu hdi hét dat hoic phan dit con lai sau khi thu héi khéng lam
nha ¢ lai dugc.,
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2. Giai ’quyét noi ¢ 1a viéc giao nén dét (hoic ciin ho) cho hd gia dinh, c4
nhan trye tiep sir dung dat bi thu hoi toan bd va phéi di chuyén ché ¢ nhumg
khong du dieu kién giai quyét tai dinh cur.

3. Chi phi ha tang téi dinh cu 1 toan b chi phi cho viée diu tu ha ting
khu tai dinh cu, bao gom ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi.

_ 4. Sudt chi phi ha tAng ti dinh cw 13 gid tri chi phi cho viée ddu tu ha
tang khu tai dinh cu tinh trén 1m? nhan (x) dién tich 16 dat tai dinh cu.

Chuong I1
TIEU CHUAN, PIEU KIEN VA THU TUC GIAT QUYET
TAI PINH CU
Diéu 4. Dicu ki¢n bé tri tai djnh cw
. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén ché & do bj thu hdi dit thi duge xét
bd tri mot (01) suét tai dinh cu néu c6 di mét trong cac diéu kién sau day:

1. Hb gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi thu hdi hét dit & ma
khdng con nha &, dat ¢ nao khac trong dia ban x4, phuong, thi trAn noi co dat
bi thu hdi.

2. H¢ gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat & ma phén d4t & con lai sau khi hdi
khéng du diéu kién dé &, néu chi ho tr nguyén dé nghj Nha nude thu hdi va
boi thuong hét d4t & va tai san c6 trén phan dit con lai, thude mdt trong céac
truomg hop sau:

a) Dién tich dét & con lai nhé hon dién tich téi thidu duoc tach thira do
Uy ban nhan dén tinh quy dinh.

b) Dién tich dét & con lai khéng phit hop véi quy hoach dé xdy dyng nha
3.

¢) it & con lai sau thu hdi c6 hinh thé dic biét khong [am lai nha &
duoc.

3. Ho gia dinh, ca nhén bj thu hi hét ¢4t néng nghiép ¢6 nha & bi giai
téa, nha ¢ xdy dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong bi x1r phat vi
pham hanh chinh phai di chuyén chd ¢ va khéng con chd & nao khéc trong dia
ban x4, phuong, thi trin noi c6 dét bj thu hdi.

4. Hb gia dinh, c4 nhén bi thu hdi mét phan dit néng nghiép, ¢ nha & bj
gidi téa, nha & xdy dung trude ngay 01 thang 7 nidm 2014 ma khong bi xur
phat vi pham hanh chinh phai di chuyén chd &, khong con chd & nao khéc
trong dja ban x, phwong, thi trdn noi ¢6 dat bi thu hdi va dién tich dit nong
nghiép con lai khéng phi hop quy hoach hoic khéng di didu kién dé chuyén
doi thanh dét 6.



5. H6 gia dinh, ¢4 nhén ¢6 glay chimg nhén quyén sur dung dét hoic co
mdt trong cac loai glay t& vé quyén sur dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2,3
Diéu 100 Luat Pt dai nim 2013, Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND- CP cua
Chinh phti (d4 dugc sira ddi bd sung tai Khoan 16, Khoan 17 Piéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP) ma trong gidy t& d6 ¢6 ghi dién tich dat & hodic du didu
kién xdc dinh dién tich d4t & nhung chua & tai thira dat d6 nay bi thu hdi hét
dat &.

6. Truomg hop gia dinh, ¢4 nhéan du diéu kién bé tri tai dinh cu theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoén 2 Diéu nay ma dién tich dit & bj thu h01 trir di (-)
dién tich cép dét tai dinh cu 16n hon hodc bing 80m’ thi duogc cap thém 1 16
tai dinh cu ¢6 dién tich nhé nhét theo quy hoach chi tiét cia khu tdi dinh cur.

Truong hop hé gia dinh da lya chon thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6
D1eu ndy, néu hod gia dinh co nhiéu thé hé (nhleu cip v chéng) cung chung
song thi khong 4p dung quy dinh tai Khoan 8 Diéu nay,

7. H) gia dinh, c4 nhan phéi di chuyén chd & do bj thu h01 hét dat & ma
con chd & (hodic dat &} khac trong dia ban x3, phudng, thj trAn noi c6 dét bi
thu héi thi dugc cép 1 16 tai dinh cu nhé hon hoic bang 80m?,

8. Trudmg hop trong h gia dinh c6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chdng)
cung chung song, c6 nha ¢ riéng 1é va du diéu kién tach ho gia dinh neng theo
quy dinh ctia phép luit vé cu tril, ¢o sir dung chung mét (01) thira dat & b thu
hdi phai di chuyén chd &, néu chi ho du diéu kién bb tri tai dinh cu theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay, ngoai viéc duoc xét bb tri tai dinh cu
cho chu hé thi mbi cdp vg chéng con lai duge xét giao mot (01) sudt téi dinh
cu néu cé dang ky két hon truée khi cb thong bao thu hoi dat va khéng c6 chd
& nao khac trong dia ban xa, phuomg, thi trin noi c6 dit bi thu hdi.

Trong trrong hop nay thi tong dién tich cép dat tai dinh cu khong vuot
qua 3 lan dién tich dat & bi thu hdi. Néu hd gia dinh d& Iya chon thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 8 Biéu nay thi khéng 4p dung quy dinh tai Khoan 6
Diéu nay.

9. Truong hop dong quyén str dung dét thi thye hién theo quy dinh tai
Khoén 1, Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 5. Xét glal quyet noi 0 cho ho gla dinh, ¢4 nhin ¢6 nha, dat
phai di chuyén cho & khéng dii diéu kién b tri tai dinh cw

1. Truong hop trong hé gia dinh ¢6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chdng)
cung chung song, ¢6 nha ¢ riéng lé va du diéu kién tach hod gia dinh riéng theo
quy dinh cia phap luat vé cu trl, ¢b sir dung chung mot (01) thira dat néng
nghiép bi thu hdi phai di chuyén chd &, néu chu hé du didu kién bé tri tai dinh
cu theo quy dinh tai Khoan 3, 4 cla Piéu 4 ciia Quy dinh nay thi ngoai vigc
duge xét bé tri tAl dinh cu cho chu hd, Uy ban nhén dan c¢ip huyén cédn cir vao
qui dét &, nha & tai dinh cu va tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh giai



quyét noi & bing viéc ban 16 nén hogc nha & trong khu tai dinh cu cho céc cép
vg chdng cling chung song trén thira ¢4t thu hdi néu c6 ding ky két hdn trude
khi c6 thong bao thu hoi dat va khoéng c6 chd & nao khac trong dia ban xi,
phucmg, thi trdn noi ¢ dét bi thu héi. Trong truong horp nay thi tong dién tich
cép dét tai dinh cu va ban 16 nén khéng vuot qua 500m?.

2. Péi véi hod gia dinh, ca nhin dang sir dung dat nong nghiép khi Nha
nuée thu hdi dat gin lién voi nha & xay dung trudc khi ¢6 théng béo thu hoi
dat, phai di chuyén chd & nhung khéng du dleu kién duogc bd tri tai dinh cu
theo quy dinh tai Diéu 4 cua Quy dinh nay, néu khoéng c6 chd & nao khac
trong dia ban x4, phudng, thi trin noi ¢6 dat thu hdi thi Uy ban nhan dén cap
huyén can cir vao quy dat 0, nha & tai dinh cu va tinh hinh thuc té tai dja

phuong quyét dinh giai quyét noi & bang viéc ban 16 nén hoic nha & trong khu
tai dinh cu.

Viéc xét gidi quyét noi & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 cia Quy
dinh nay.

Ditu 6. Gia d4t dé thu tién sir dung dAt khi giao d4t cho h tii dinh
cw

1. Gia dat & tinh tién sir dung dét khi Nha nudc giao dt tai dinh cu cho
cac dbi tuong duge xét tai dinh cu tai Diéu 4 cla Quy dinh nay 1a gia cu thé
do Uy ban nhan dén cdp huyén quyét dinh khéng bao gbm chi phi ha ting tai
dinh cu, dugc xac dinh theo phuong phap hé sb didu chinh. Gia dét & tinh tién
sir dung dat = gia dat trong bang gia dat hién hanh do Uy ban nhan dén tinh
ban hanh nhin (x) hé sé diéu chinh hang nim do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh. Gia dét & tinh tién s\ dung dit do Uy ban nthdn dén cép huyén cong bd
va giao cho co quan chire ning td chirc thu tién st dung dat trude khi giao dat
cho céc hd tai dinh cu.

Vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai cdp huyén xac
dinh theo quy dinh cua Uy ban nhan dén tinh vé gid cac loai dat.

2. Chi phi ha tang tai dinh cu:

Chi phi ha tang tal dinh cu cia ting dy an dugc quyet toan theo thdm
quyén. Chu tich Uy ban nhan dén cdp huyén cong bd sudt chi phi ha tAng tai
dinh cu.

Pidu 7. Nghia vu tai chinh

1. Ho gia dinh, ca nhan du diéu kién xét tai dinh cu quy dinh tai Diéu 4
cua Quy dinh nay phai ndp tién sir dung dit, ndp tién gia tri xay dung can ho
(néu giao can hg) va ndp chi phi ha tang tai dinh cu.

2. Quy dinh cho hd gia dinh, ¢4 nhédn dugc xét giai quyét noi & phai di
chuyén chd & quy dinh tai Didu 5 clia Quy dinh nay:



Nén dét hodc cin hd duge giao ¢ thu tién sur dung dat, thu tlcn béng
murc gia tri X8y dung can ho (neu giao cin ho) va thu tién chi phi ha 1ang tai
dinh cu; néu thué nha thi nop tién thué nha. Tuy theo tinh chit dic diém cua
timg du 4n ma chu du 4n ban bac véi tD chirc 1am nhi¢m vu boi thudng dé xac
dinh gid bn can hd va mic chi phi ha tang tai dinh cu cho phu hop.

Gia dét & tinh tién sir dung dét khi Nha nude giao dit cho cac dbi tugng
ndy la gia dt cu thé, dugc xéc dinh bing cac phuong phap theo quy dinh tai
Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cua Bo Tai nguyén va Mai
trucmg quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dit, diéu chinh bang gia dat
dinh gia dit cu thé va tu véan xac dinh gia dat. Gia dat do Chu tich UBND cép
huyén cén cu tinh hinh cy thé tai dia phuong dé giao Trung tam Phat trién quy
dat cap huyén thué don vi tu van dinh gia, giri Hoi dong tham dinh gia dat cap
huyén tham dinh va trinh UBND cap huyén quyét dinh.

Kinh phi thué don vi tu vén dinh gid duoc bé tri tir ngan sach Nha nudc.

Picu 8. Hpi ddng xét tai dinh cw (xét gidi quyét noi &)

1. UBND cép huyén va céc nha ddu tu duge giao 6 trach nhiém l4p khu
tai dinh cu va phai xay dung hoan chinh ha tang co @, cling nhu xdy dung

nha & dé bé tri tai dinh cu. Uy ban nhan dén cap huyén c6 thdm quyén xét bd
tri tai dinh cu.

2. Uy ban nhén dan cap x4 ¢6 trach nhiém 13p danh sach dé xét tai dinh
cu hosic xét giai quyét noi ¢.

3. Uy ban nhén dan cip x4 thanh lap Hoi dong xét tai dinh cu clp x4,
thanh phén gbém cé:

a) Chu tich UBND cép x3;

b) Chu tich hodic Phé Chu tich Uy ban Mit tran Té qubc cdp x3;

¢) Cong chirc Bia chinh;

d) Dai dién cong an cép xi;

d) Dai dién doan thé; dai dién t6 khu phé, khém, ép;

e) Pai dién nguoi cé dét bj thu hdi.

4. O cap huyén, Hoi dong Boi thuong 1a Hoi ddng xét giai quyét tai dinh
cu. Sau khi Hoi dong xét tai dinh cu cap xa c6 bién ban, danh sach va van béan

de nghi chuyén Héi dong Boi thuong cip huyén. Hoi ddng Boi thuong xét va
trinh Uy ban nhan dan cép huyén ban hanh quyét dinh phé duyét tai dinh cu.

Truong hop cong tic bdi thuong, hd trg va tai dinh cu giao cho Trung
tAm Phét trién quy dat cap tinh thyuc hién thi Trung tdm Phat trién quy dat cap
tinh d& nghi Uy ban nhan dan cép huyén thanh lap Hoi dong dé xét giai quyét
tai dinh cu. Héi ddng xét giai quyét tai dinh cu xét va trinh Chi tich Uy ban
nhén dén cip huyén phé duyét téi dinh cu.



5. Danh sdch b tri téi dinh cu va nghia vy tai chinh (cac khoan phai nop
khi nhén dat hodc nhan nha téi dinh cu) cua timg d6i tugng dugc thong bao va
niém yét cong khai tai try s& thén, ap hodc cac diém dan cu twong ty; tru s&
Uy ban nhan dan cap xa trong thoi gian 20 (hai muoi) ngdy truéce khi Chi tich
Uy ban nhan dén cép huyén ban hanh quyét dinh phé duyét.

Noi dung théng bio gom: Dia diém, quy mo quy dat, quy nha tai dinh
cu, thlet ké, dién tich tirng 10 dat can hg, gia dat, gia nha tai dinh cu, chi phi
ha tang phai nop; danh séch sé 16 bd tri cc hd vao tai dinh cu.

Chuong II1
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 9. Piéu khoan chuyén tiép
1. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhén bi thu héi dét c6 phuong an bdi
thuémg, hd tro va tai dinh cu phé duyét trude ngay Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc
nhung chua cé quyét dinh (hodc van ban) phé duyét tai dinh cu cia Uy ban
nhén din cip huyén thi thuc hién theo Quy dinh nay.

2. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan bj thu hdi dit c6 quyét dinh (holic
van ban) phé duyét tai dinh cu ctia Uy ban nhin dén cép huyén trude khi
Quyét dinh nay c6 hidu luc ma chua thuc hién nghia vu tai chinh thi viée xéc
dinh nghia vu tai chinh theo Diéu 7 ctia Quy dinh nay.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhén bj thu héi dit ¢6 quyét dinh (hodc
vin ban) phé duyét tai dinh cu cia Uy ban nhan dan cp huyén trude khi
Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc ma da ndp tién sir dung dét, chua nép chi phi ha
tang tai dinh cu, chua duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dit va quyén
s& hitu nha & thi phai ndp chi phi ha tdng tai dinh cu theo Diéu 7 cta Quy
dinh nay.

Piéu 10. Trach nhiém thwc hién

Giao S¢ Tai chinh cha tri, phdi hop céc s&, nganh va don vi lién quan
huéng dén trién khai thuc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién c¢é khé khan, vudng méc, cac s, ban, nganh
va Uy ban nhin dén cac huyén, thanh phé Long Khanh, thanh phé Bién Hoa
kip thoi phan anh vé S& Tai chinh dé théng nhét dé xuét trinh Uy ban nhén
dan tinh Déng Nai chi dao x{r 1y./.
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