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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lip — Ty do — Hanh phic
Sé:/[ﬂjﬂ /QB-UBND Déng Nai, ngay /{4 thang 8 nam 2023
QUYET PINH
Vé vie gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Giang Thanh Phi
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cit Ludit Khiéu nai ngay 11/11/2011,

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cik Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Ludt To chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt swa
doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludgt T chire Chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Xét don khiéu nai dé ngay 25/3/2023 cua ong Giang Thanh Phi (dja chi:
S6 37/4, dwong V6 Thi Sdu, 16 5, khu phé 4, phuong Thong Nhdt, thanh phé
Bién Hoa, so dién thoai: 0933977776).

Theo bao cdo cua Thanh tra tinh tai Béo cdo s6 117/BC-TT ngay
19/6/2023 vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai va Cong vén s6 1430/TT-
NV2 ngay 21/7/2023 vé két qua ddi thoai giai quyét khiéu nai 1an hai ciia ong
Giang Thanh Phi, véi cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai
Theo néi dung don d& ngay 25/3/2023 va két qua lam vi¢c cua Thanh tra
tinh v&i nguoi khiéu nai tai Bién ban ngay 18/4/2023, thé hién:

Ong Glang Thanh Phi khéng ddng y Quyét dinh sb 720/QD-UBND ngay
08/3/2023 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai l4n dau
clia dng ddi voi Quyet dinh s6 48/QD-UBND ngay 03/3/2022 caa UBND thanh
pho Bién Hoa vé bdi thuong, hd trg cho 6ng Giang Thanh Phi (nha xay trén thira
dat sb 42, to ban dd dia chinh sb 51 phuong Théng Nhit do 6ng Pham Van Hai
(chet) va ba Nguyén Thi Sau dimg tén ké khai ding ky) thudc du an Khu nha &
két hop thuong mai dich vu - Diamond Square tai phudng Théng Nhat, thanh
phé Bién Hoa (dot 2).

Ong Giang Thanh Phi khong dong y boi thudng nha C4H4 vai don gia
2.443.000 dong/m”® vi cho rdng gia boi thudng qua thip; d& nghi chi ddu tu
thwong lugng, thoa thudn vé gia bdi thudng nha.
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I1. Két qua gidi quyét khiéu nai ciia ngwdi di giai quyét khiéu nai lin dau

Ngay 08/3/2023, Chu tich UBND thanh Qhé Bién Hoa ban hanh Quyét
dinh s6 720/QD-UBND vé viéc giai quy€t khi€u nai lan dau cua 6ng Giang
Thanh Phi, theo d6 khong cong nhén ndi dung khiéu nai ciia dng Giang Thanh
Phi.

IIL Két qua xAc minh ndi dung khiéu nai

i Ngéy 16/11/2018, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh chu truong
dau tu s6 4076/QD-UBND chap thuén nha dau tu 12 Cong ty Co phan Ddng A
Phat, thuc hién du an Khu nha & két hop thuong mai dich vu tai phuong Théng
Nhit. Ngay 10/12/2019, UBND tinh ban hanh Quyet dinh diéu chinh chu truong
dau tu sb 4043/QD-UBND didu chinh tén du an diu tu: Khu nha ¢ két hop
thuong mai dich vu - Diamond Square.

Ngay 07/12/2018, HDND tinh ban hanh Nghi quyet s6 145/2018/NQ
HDND vé viéc thong qua Danh muc céc dy an thu héi dat, du 4n c6 sir dung dét
trong 10a, dat rung phong hd, rimg dic dung nim 2019 tinh Péng Nai, danh sach
kém theo c6 dy an Nha & két hop thuong mai dich vu tai phuong Théng Nhat
vé6i dién tich thu hoi 1a 4,02ha.

Ngdy 19/6/2019, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Théng bio 55“3
494/TB-UBND thu héi dat cia ong Pham Van Hai, dién tich 1 .3(?1,8m2 dat
thudc thira dat s6 42, t& ban do dia chinh s0 51 phuong Thong Nhat dé thuc hién
du an.

Ngay 16/8/2019, Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa cung
voi UBND phuong Thong Nhét va cdc co quan, don vj ¢o lién quan tién hanh
lap Bién ban kiém dém vé dét dai, théng ké nha &, tai san khac gan lién voi dét
cua 6ng Giang Thanh Phi (¢6 chir ky xac nhén dng Phi) do xdy nha trén thira dat
s6 42, to ban do dia chinh s 51 phuong Théng Nhét cia 6ng Hai, ba Sau (la
ong, ba ngoai ciia 6ng Phi); Bién ban thé hlen Nha 1 (C4H4) dién tich 36m’
(3,6m x 10m) va nha 2 (C4H4) dién tich 4,5m’ (2,5m x 1 ,8m); mai che, mai hién
dién tich 5,4m* (3,6m x 1,5m); tudong xay cao 1,6mdai 2m.

Theo Gidy xac nhén ngudn goc dit, nha, vat kién tric sb 06/GXN ngay
10/11/2021 ctia UBND phuong Théng Nhét, thé hién: Nha déit do ong Pham
Vin Hai va ba Nguyén Thi Sau mua ctia 6ng Nguyén Vin Ra va ba V& Thi Mao
nam 1974 va nam 1975. Nam 1986, 6ng Hai, ba Séu sua chita lai nha, dugc So
Xay dung Dong Nai cdp Gidy CNQSHN sé 6066/CN.SHN ngay 16/7/1986.
Nam 1999, ng Hai, ba Sau ké khai déng ky nha &, dét & thudc thira dit s6 42, to
ban d6 dia chinh sb 51 dién tich 3.149m? Nam 2002 du 4n khu dan cu ducmg 5
ndi dai thu hdi dién tich 1.874,3m?, dién tich con lai 1a 1.274,7m?. Theo sb muc
ké nam 2005 va ban do dia chinh nam 2015 (cdp nhat chinh ly bién dong dén
thang 12/2013) thi thua dit sb 42, to ban db dia chinh sé 51 c6 dién tich la
1.301,8m?, ting 27,1m* so véi hd SO dang ky, nguyén nhan ting do do dac ban
d6 c6 sai sot. Nha va tai san vét kién tric cla ong Giang Thanh Phi (chau ngoai
ong Hai, ba Sau) xdy dung trén dat nim 2012, thudc thira dat sb 42, to ban dd
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dia chinh 51 do 6ng Pham Van Hai - ba Nguyén Thi Sau ké khai dang ky; str
dung 6n dinh, khong tranh chap. Théi diém tao lap tai san, khong b1 xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, xdy dung.

Can cir diém d khoan 3 Piéu 62 Luat Pit dai nam 2013 quy dinh Nha
nude thu hdi dét dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong:
“Thuc hién cac du dn do Hoi dong nhdn ddan cdp tinh chap thudn ma phai thu
héi dat bao gém:.. d) Du dn xdy dung khu @6 thi méi, khu dan cu nong thon
mdi; chinh trang do thi, khu ddn cu nng thon, cum cong nghiép, khu san xudt,
ché bién nong san, lam san, thity sén, hai san tdp trung; di dn phat trién rimg
phong ho, rung ddc dung”.

Cén cir Quyet dinh sé 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 cia UBND
tinh stra d6i mét sé Phu luc Don gia xdy dyng nha ¢ dé bdi thuomg khi Nha nuac
thu hdi dit trén dia ban tinh Ddng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh so
57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh Dong Nai, tai Phu luc sé
01 quy dinh: Nha C4H4 c6 don gia 1a 2.443.000 ddng/m?,

Can ctr khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh sb 10/2018/QD-UBND ngay
22/02/2018 clia UBND tinh quy dinh vé& bbi thuomg, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dit trén dia ban tinh Bong Nai, quy dinh: “Déi véi nha 6, vt
kién tric xdy dung trén dat du diéu kién boi thucng vé dadt, viéc boi thuong, hé
tror duoc thie hién nhw sau.: a) Péi voi nha 6, vt kién tric xdy dung trudc ngay
01/7/2004 (khong phdn biét xdy dung trén dat ¢ hay loai ddt khac) duogc boi
thuong 100% gia tri nha o, vdt kién tric; b) Déi véi nha 6, vt kién tric xdy
dung tir ngay 01/7/2004 dén truce thoi diém Nha nude cong bo Théng bdo thu
héi dat va khong bj xir phat hanh chinh trong linh vuc xdy dung, dat dai thi
dwgc boi thuong, hé tro nhw sau: Ho tro 100% gid tri nha 6, vat kzen triic doi
vGi trwong hop xdy dung trén dat ¢ (doz voi khu vuc phai xin gidy phép xay
dung ma khong xin phép theo Phdp ludt vé xdy dung); Hb tro 80% gid tri nha o,
vdt kién tric doi voi truong hop xdy dung trén dat khdc” UBND thanh pho
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s0 48/QD-UBND ngay 03/3/2022 vé viéc hd tro
cho ong Glang Thanh Phi véi téng sb tién 94.782.000 dong, bao gom Ho trog
dién tich 40,5m* nha C4H4 véi don gia 2.443.000 dong/m x 80%; mai che, ma1
hién dién tich 5,4m’ voi don gla 600.000 déng/m’ x 80%; tucmg xdy cao 3,2m’
véi don gia 405.000 dong/m* x 80%; hd trg chi phi di chuyén va thuong di doi
1a 12.000.000 dong.

Nhu vay cén ¢t cac quy dinh trén, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh
Quyet dinh s6 48/QD-UBND ngay 03/3/2022 vé viéc ho tro d1¢n tich 40,5m’
nha C4H4 cho 6ng Giang Thanh Phi véi don gla 2.443.000 dong/m 1a dung quy
dinh. Viéc 6ng Giang Thanh Phi khleu nai gia bdi thuong nha thap, d& nghi chu
dau tu thuong lugng, thoa thudn v& gia bdi thudong nha 13 khéng c6 co sd.

IV. Két qua doi thoai
~ Can ctr két qua ddi thoai véi ong Giang Thanh Phi vao ngay 20/7/2023,
thé hién:
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- Cén ¢ Piéu 39 Luét Khiéu nai nam 2011 quy dinh vé t§ chirc déi thoai
lin 2, Thanh tra tinh cé glay moi moi 6ng Giang Thanh Phi dén du budi doi
thoai vao ngay 20/7/2023 dé giai quyet don khi€u nai de ngay 25/3/2023 cuia
ong Giang Thanh Phi khéng dong y Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1in dau sé
720/QD-UBND ngay 08/3/2023 ctia Chii tich UBND thanh phd Bién Hoa.

Ngay 20/7/2023, Ngudi chu tri, dai dién nguoi bi khiéu nai va dai dién
cac s6, nganh lién quan dugc moi tham dy dé dén du ddy di. Tuy nhién 6 ong
Giang Thanh Phi vang mit, qua trao doi bang dién thoai, ong Giang Thanh Phi
da nhan dugc gidy moi nhung khéng dén tham dy va d& nghj céc nganh té chirc
déi thoai vang mét.

- Sau khi nghe T6 x4c minh Thanh tra tinh béo céo két qua xéc minh ndi
dung don khiéu nai ctia éng Giang Thanh Phi, y kién trao ddi ciia dai dién cac co
quan lién quan tham dy budi doi thoai va xem xét hd so, tai lidu lién quan,
Chanh Thanh tra tinh Nguyen Ngoc Thang Chu tri (ngu0’1 duge Chu tich
UBND tinh Gy quyén d6i thoai) ¢é y kién: Théng nhat v6i két qua xac minh, két
ludn va kién nghi ctia Thanh tra tinh tai Bdo cdo s6 117/BC-TT ngay 19/6/2023
vé két qua x4c minh khiéu nai cia ong Giang Thanh Phi; ndi dung 6ng Giang
Thanh Phi khleu nai gia bdi thudong nha thap, d& nghj chu dau tu thuong lugng,
thoa thuan vé gia bdi thuong nha 1a khéng cb co s& xem xét.

V. Két ludn

~ Can ct diém d khoan 3 Piéu 62 Luat Dét dai ndm 2013, dy 4n Khu nha ¢
két hop thuong mai dich vu -'Diamond Square thugc truong hop Nha nude thu
héi dat, cin ¢ Quyét dinh s6 09/2019/Qb-UBND ngay 11/3/2019 cua UBND
tinh stra di mét s6 Phy luc Pon gxa xay dung nha & dé bdi thuong khi Nha nuge
thu héi dat trén dia ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sb
57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cua UBND tinh Péng Nai, UBND thanh
pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so6 48/QD-UBND ngay 03/3/2022 vé viéc ho
trg dién tich 40,5m” nha C4H4 cho 6ng Giang Thanh Phi véi don gi4 2.443.000
dong/m? 14 dung quy dinh.

'N¢i dung 6ng Giang Thanh Phi khiéu nai gid boi thuong nha thap, dé nghi
chu dau tu thuong lugng, thoa thudn vé gia boi thuong nha 1a khéng c6 co so
xem Xet.

Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 720/QP-
UBND ngay 08/3/2023 giai quyét khong cong nhan ndi dung khieu nai cia ong
Giang Thanh Phi la ding quy dinh.

Tl nhimg nhén dinh va cén ci trén,

QUYET PINH:

Diéu 1.

a) Khong cong nhédn ndi dung khiéu nai theo don dé& ngay 25/3/2023 cua
ong Giang Thanh Phi.
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b) Coéng nhan va gilt nguyén Quyet dinh so 720/QD -UBND ngay
08/3/2023 cta Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé viée giai quyét khiéu nai
l4n d4u cua 6ng Giang Thanh Phi la ding.

c) Yéu cdu éng Glang Thanh Phi, co quan, t6 chirc, c¢a nhan c6 lién quan
thuc hién Quyet dinh s6 48/QD-UBND ngdy 03/3/2022 cia UBND thanh phé
Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd trg cho dng Giang Thanh Phi.

Piéu 2. Quyet dinh nay dugc gui den ong Giang Thanh Phi qua duong
buu dién, niém yet cong khai tai Try s& Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai
Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011 va thong béo cong khai trén Cbng thong tin

dién tr tinh.

Pidu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14n hai c6 hiéu lyc phap luét sau
30 ngay, ké tir ngay ban hanh. Trudng hqp khong ddng y véi Quyét dinh giai
quyet khiéu nai, 6ng Giang Thanh Phi ¢6 quyen khdi kién vu an hanh chinh tai
Tda 4n theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Théng Nhit, 6ng Giang
Thanh Phi va cdc td chirc, ca nhan lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP. HCM);
- Cuc III Thanh tra Chinh phu,

- TT. Tinh uy, TT. HPND tinh;

- Poan DBQH tinh, Ban Néi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Chéanh, Phé Chanh Van phong THNC;

- Trudng, Pho truong Ban TCD tinh; - ”

- Cong Théng tin dién tir tinh; Nguyen Thi Hoang
- Luu: VT, THNC, BTCD.

TTH.QD 2023
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