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__UBND TINH BONG NAI ‘ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: MO /TB-sTNMT Déng Nai, ngay % thang 4 nam 2023
THONG BAO

Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha &, cong trinh da xdy dung
va diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dit, ban nha & tai Dw 4n Khu
din cw theo quy hoach tai xa Pai Phuéc, huyén Nhon Trach do Céong ty Co
phin Piu tw va Xay dwng Nhon Thanh lam chii dau tw

S& Tai nguyén va Moi truong nhén dugce hd so dé nghj x4c nhan diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dit, ban nha ¢ tai Du 4n Khu dan cu theo quy
hoach tai x Dai Phudc, huyén Nhon Trach ctia Céng ty Co phén Pau tu va Xay
dung Nhon Thanh (kém theo Vin ban s6 121/2022/CV-NT ngay 08/9/2022, Vén
ban s6 193/2022/BC-NT ngay 13/12/2022, Bdo cdo sé 58/2023/BC-NT ngay
27/3/2023, Viin ban sé 77/2023/CV-NT ngay 31/03/2023 ciia Cong ty Co phan
Pau tw va Xay dung Nhon Thanh).

Cin ct quy dinh tai Pidu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh pht (duge stra ddi tai Khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu), Didu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (duoc stra dbi tai Khoan 11 Didu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cua Chinh phu).

Ngay 01/3/2023, S& Tai nguyén va Mbi truong da to chirc kiém tra hién
trang st dung dét, nha 6, cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ban nha & tai Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Dai
Phudc, huyén Nhon Trach do Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon
Thanh lam chd dau tu, thanh phan tham dy gdm: S& Xdy dung, S& Ké hoach va
Pau tu, UBND huyén Nhon Trach (iy quyén Phong Quéan ly dé thi), Uy ban
nhan dan x3 Pai Phudc va Cong ty C6 phan Pau tu va X4y dung Nhon Thanh.

Trén co s& két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha &, cong trinh da
xdy dung va viéc ra soat ho so du 4n, S& Tai nguyén va Mai trudng thong béo
két qua nhu sau:

1. Vé ho so phap ly ciia du 4n.

-Ngay 28/05/2007, UBND tinh Ddng Nai ¢6 Vin ban sb 3896/UBND-

CNN chép thuan chi truong va thoéa thudn dia diém cho Doanh nghiép tu nhén
Huynh Minh 138p tht tuc dau tu khu dan cu theo quy hoach tai x& Pai Phudc,
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huyén Nhon Trach v6i muc tiéu ddu tu khu dan cu theo quy hoach, dién tich
khoang 03 ha tai xa Dai Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Ngay 18/04/2012, UBND huyén Nhon Trach ¢6 Vin ban s6 872/UBND-
KT thay d6i chti dau tu du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x3 Dai Phudc cho
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh thay thé Doanh nghiép tu
nhan Huynh Minh lam chu dau tu.

- Ngay 22/04/2013, UBND huyén Nhon Trach c¢6 Vin ban s
1133/UBND-KT gia han thoi gian théa thuén dia diém dau tu xdy dung khu dan
cu theo quy hoach tai xa Dai Phudc do Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Nhon Thanh lam chii diu tu. Gia han thoi gian dén ngay 27/4/2014 (theo vin
ban s6 880/UBND-KT ctia UBND huyén Nhon Trach ngay 27/4/2011).

- Ngay 02/07/2013, UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quyét dinh s6
2055/QD-UBND duyét diéu chinh cuc bd (1an 2) quy hoach chi tiét xay dung ty
18 1/500 Khu dan cu Dai Loc tai xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Ngay 26/06/2014, UBND huyén Nhon Trach cé Van ban s6
2426/UBND-CN chép thuan chii truong du tu dy 4n phat trién khu dan cu theo
quy hoach quy mé khoang 20.763 m? (thudc du an khu dan cu Dai Loc xa Dai
Phudc) tai xa Pai Phudce do Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh
lam cha dau tu. Theo d6, quy mo du 4n, dién tich sir dung dat: Khu dan cu méi
cho khoang 700-800 ngui, véi dién tich khoang 20.763 m?.

- Ngay 12/7/2017, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2424/QD-UBND
giao dit cho Cong ty Co phan Dau tu va Xay dyng Nhon dé sir dung vao muc
dich dau tu xay dung Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phuéc, huyén Nhon
Trach véi dién tich 21.578,9 m2 Trong d6: Dién tich dét & (nha lién ké):
15.653,0 m? va dién tich dét giao thong: 5.925,9 m?.

- Ngay 22/8/2017, Canh sat phong chay, chita chay Cong an tinh cap Gidy
chimg nhan thAm duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s6 410/TD-PCCC.

- Ngay 23/8/2017, UBND huyén Nhon Trach cdp Gidy phép thi cong so
434/UBND-CN, théa thuan v& vi tri cac diém ddu ndi dudong giao thong va hé
théng thoat nudc mua cong trinh ha tang khu dan cu tai xd Pai Phude (Puong
N1, dudong N2 d4u ndi v6i dudng D2 thudc cong trinh khu tai dinh cu Pai Loc 1.

- Ngay 15/9/2017, S& Giao thong véan tai co6 Vin ban s6 5700/SGVT-
QLGT chép thuén thiét ké ky thuat va phuong 4n t6 chirc giao thong cdc nit
giao thong N3 khu dan cu Pai Loc d4u ndi vao PT.769 tai km2+819, xa Dai
Phudc, huyén Nhon Trach.
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-Ngay 4/10/2017, S¢ Giao thong Van tai c6 Van ban s6 6149/GP-SGTVT
clp gidy phép thi cong cong trinh Thi céng dudng N3 khu dén cu x@ Dai Phudce
dAu ndi vao tuyén DT.769.

_ Ngay 25/12/2017, Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Nhon Thanh va
Cong ty C6 phan cdp nuéc Nhon Trach di ky Bién ban lam viéc ban giao hé
théng cip cdp nudc Khu dan cu theo quy hoach tai xa Dai Phude.

- Ngay 15/6/2018, UBND tinh c6 Vin ban s6 6199/UBND-CNN cho
phép Cong ty Cb phén Pau tu va Xay dung Nhon Thanh ndp béng tién tuong
duong gia tri quy dAt 20% theo gia dat ma Cong ty Cb phén Pau tu va Xay dung
Nhon Thanh thuc hién nghia vy véi nha nudec.

- Ngay 16/8/2018, S¢ Tai chinh c6 Vian ban sb6 4830/STC-GCS x4c nhéan
hoan thanh nghia vu vé tién st dung dat du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa
Pai Phudc. Theo do, ngay 07/08/2018 Chi cuc thué huyén Nhon Trach x4c nhén
Cong ty Co phan Pau tu va Xdy dung Nhon Thanh dd hoan thanh nghia vu
100% tién st dung dit phai nop tuong Umg sé tidn 44.622.666.960 ddng vio
ngan séch nha nudc. Déng thoi, S& Tai chinh d& xac nhan Céng ty C phin Pau
tu va Xay dung Nhon Thanh da ndp bang tién vao ngan sach nha nudc tuong
duong quy dat 20% (quy d4t nha & xd hoi) theo gid d4t ma cong ty thuc hién
nghia vu v6i nha nudec.

- Ngay 09/11/2018, UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quyét dinh s6
3966/QD-UBND phé duyét bao cao danh gid tac dong moi truong dy an “Khu
déan cw theo quy hoach tai xd Dai Phudc (dién tich 21.578,9 m?, quy mé 158
ho)” clia Cong ty CO phan Pau tu va Xay Dung Nhon Thanh tai x4 Dai Phudc,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Ngay 12/09/2019, UBND tinh Pong Nai c6 Van ban s6 10548/UBND-
KTN diéu chinh chip thuan chi truong du tu dy 4n phat trién Khu dan cu theo
quy hoach 20.763 m? (thugc du 4n khu dan cu Dai Loc xa Dai Phuéc) tai xa Dai
Phudc, huyén Nhon Trach. Quy mé dy 4n, dién tich st dung dat: Khu dan cu
m&i cho khoang 700-800 nguoi, voi dién tich khoang 21.578,9 m?2.

- Ngay 12/6/2020, UBND huyén Nhon Trach c6 Van ban s6 5014/UBND-
CN théng nhét vi tri cho Céong ty Cb phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh 1ap
hd so ddu ndi hé thdng thoat nudc thai vao hb ga H17, H18 cua dudng D2 va hé
ga T5 cta duong D4 khu dan cu Dai Loc.

- Ngay 12/6/2020, UBND huyén Nhon Trach c¢6 Vin ban s6 155/UBND-
CN théng nhét ty 1¢ déng goép kinh phi; thuc hién tam (mg kinh phi va cam két
xdy dyung bé tu hoai 3 ngin trong timg can nha dé xir Iy nudc thai sinh hoat cua
ho gia dinh trude khi thoat ra ngoai dé giam thiéu anh hudng dén moi truong
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trong thoi gian chd ddu tu xdy dyng tram xir Iy nudc thai tap trung. Dén nay
Coéng ty Cb phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh dé nop s6 tién tam Umg vao
ngan sach 1a 4.500.000.000 ddng (bdn ty nam trim triéu dong) va c6 Van ban
cam két v6i UBND huyén Nhon Trach theo chi dao ciia UBND tinh tai muc 2
Viin ban sb 14348/UBND-KTN ngay 25/11/2020.

- Ngay 29/6/2020, S¢ Xay dung cap Gidy phép xay dung s 48/GPXD.

- Ngay 18/2/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong ky cAp Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho 158
16 (thira dét) cho Cong ty C6 phan Pau tu va X4y duyng Nhon Thanh.

- Ngay 18/02/2022, Dién lyc Nhon Trach va Cong ty Cb phan Pau tu va
X4y dung Nhon Thanh dd ky théa thuan vé d4u nbi dién cho du va ky Bién ban
nghiém thu dong dién van hanh.

- Ngay 31/3/2022, S¢ Xay dung c6 Vin ban s6 822/SXD-TTr thong bdo
két qua kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung sd 48/GPXD
ngay 29/6/2020 ctia S& Xay dung.

- Ngay 01/6/2022, Céong ty C6 phin Dau tu va Xay dung Nhon Thanh va
Cong ty c6 phan dich vu Bd Cau dé ky hop dong dau tu va khai théc dich vy s6
02/2022/HDXKT/NT-BOCAU cho Céng ty ¢d phdn dich vu B6 Cau dugc
quyén dAu tu, trién khai thi cong, lép dat, van hanh va khai thac dich vu vién
thong tai du an.

- Ngay 21/6/2022, S¢ Xay dung c6 Vin ban s6 1751/SXD-QLXD huéng
dan tha tuc cdp Gidy phép xdy dung va kiém tra cong tic nghiém thu ddi véi
cong trinh nha & tai du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai xd Dai Phudc, huyén
Nhon Trach.

- Ngay 02/11/2022, S& Xay dyng c6 Van ban sb 3660/SXD-QLXD y kién
mdt s6 noi dung lién quan hd so dé nghi thong bao du didu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat tai du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x4 Dai Phudc cua
Cong ty C6 phan Dau tu va X4y dung Nhon Thanh.

- Ngay 31/3/2023, Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung Nhon Thanh c6
van ban sb 77/2023/CV-NT d& nghi S¢ Tai nguyén va Méi trudng ban hanh
théng béo di didu kién chuyén nhugng dbi véi 06/21 can nha da duge kieém tra
ctia du 4n gdm LK 1 656 8,9, 10 va LK 2 6 s6 19, 20, 24 cua dy 4n khu dan cu
theo quy hoach tai xd Dai Phudc, huyén Nhon Trach kém theo 1a 06 bién ban
nghiérﬁ thu hoan cong xay dung gébm Bién ban s6: 01/BBNTHT ngay 19/5/2022
(LK2-6 19), Bién ban sé: 02/BBNTHT ngay 19/5/2022 (LK2-6 20), Bién ban
ngdy 20/7/2021 (LK2-6 24), Bién ban sé: 08-LKP-1/2023/BBNTHT ngay
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15/2/2023 va Bién ban s6: 09-LKP-1/2023/BBNTHT ngay 15/2/2023 giita Cong
ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh véi don vi tu vAn giam sat va don
vi thi cong.

2. Vé két qua kiém tra tai thue dia:

2.1. V& ha tang k§ thuit, xa hji:

a) Vé ha tang ky thuat:

- Hé théng duong giao thong, via he; viée d4u ndi giao thong:

+ Puong giao thong: Pa x4y dung hoan thién cac tuyén duong N1; duong
N2; duong N3 tham bé tong, nhiyra ndng.

+ Via he da dugc lat gach terrazo d6i v6i tuyén duong N1, N2, N3 va
duong DT 769 (Ly Thai To);

+ Trén via he d3 dugc trong cdy xanh, cot dén chiéu sang dugc lép dat
trén cac tuyén duong N1, N2, N3;

+ Hé théng clp dién duge thi cong ngam dudi dét, c6 to dién dé cip dién
dén timg thira dét;

+ Hé théng cip nude: da dugc lap dat dén ting thira dét, ddi v6i can nha
da xay dung da dugc d4u ndi, cac thira dat chua xay dung nha da lap dit dng cho
va da to chtc ban giao lai cho Cong ty C& phén cdp nudc Nhon Trach quan ly
theo bién ban ban giao s6 25/12/2017.

- Hé théng thoéat nude, xit ly nude thai, rac thai: P4 dugc thi cong 02 hé
thdng riéng biét ngdm dudi via he.

- Chu dau tu da thi cong xdy dung hoan chinh hé théng cp nuéc ding
theo ban v& cép gidy phép xay dung, ddng thoi dé to chire ban giao lai cho Cong
ty C6 phan cap nudc Nhon Trach quan ly theo bién ban ban giao s6 25/12/2017.

- Cha dAu tu di thi cong hoan thién hé théng thoat nudc thai riéng biét
voi thoat nudc mua va dd dugc UBND huyén Nhon Trach chép thuan du ndi
tai van ban s6 5014/UBND-CN ngay 12/6/2020.

- Hé thdng phong chdy chita chay: hé théng cdp nudc chita chay (Try
nuéc) da duge 1ap dat ndi trén via hé theo timg dudong N1, N2, N3 va duong DT
769.

b) V& ha ting xi hoi: Du an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Dai
Phudc, huyén Nhon Trach do Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dyng Nhon
Thanh lam cht dAu tu 1a mot trong cac du an thanh phan ctia téng thé du 4n Khu
dan cu Dai Loc. Theo quy hoach chi tiét 1/500 duogc duyét tai Quyét dinh sb
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2055/QD-UBND ngay 02/07/2013 cuia UBND tinh Pong Nai du 4n Khu dan cu
tai x4 Dai Phudc cua Coéng ty Nhon Thanh khong bd tri cac cong trinh ha tang
x4 hoi ma st dung chung véi ha t?mg x4 hoi cia Khu dén cu Dai Loc da dugce
dau tu.

¢) Vé két qua kiém tra hién trang nha xay dung:

c.1. V& vi tri xay dung: Tai du 4n d& x4y dung 21 cén nha cu thé tai cac vi
tri sau:

- Miit tién duong DT 769 (Ly Thai T6): d xay dung 10 can nha thudc cac
thira dat sé 142, 143, 144, 145, 146, 149, 150, 151, 152, 153 t& ban dd dia chinh
s6 30, x4 Dai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Mt tién duong D2: d xay dung 05 cdn nha thudc cic thira dat s 197,
198, 202, 257, 258 to ban dd dia chinh sb 30, x4 Pai Phuéc, huyén Nhon Trach.

- Mt tién duong N2: da xay dung 03 cdn nha thudc cic thira dat sb 224,
235, 246 to ban dd dia chinh s6 30, xa Dai Phuéc, huyén Nhon Trach.

- Mt tién dudong D4: dad xay dung 03 cdn nha thudc cac thira dat sb 289,
274, 273 10 ban dd dia chinh s6 30, x4 Pai Phuéc, huyén Nhon Trach.

¢.2. V@& chu trac, dién tich x4y dung: Tai thoi diém kiém tra hién trang,
doan kiém tra ghi nhan hién trang nhu sau:

-CAu trac: Nha 03 téng, khung cot san BTCT, tuong gach, mai BTCT,
ctra kinh khung s&t, khu vé sinh 6p lat gach ceramic, nén + san lat gach Ceramic.

+ L6 100 m? Dién tich xdy dung 90 m? Dién tich san xdy dung:
286,58m?>.

+ Lo goc 87,5 m?: Dién tich xdy dyng 77,5 m?, Dién tich san xdy dung:
257,49 m?.

CAu trtc, dién tich x4y dung phu hgp v6i quy dinh quan ly x4y dung theo
d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu theo quy hoach tai xd Pai Phudce
huyén Nhon Trach do Cong ty cd phan dau tu va Xay duyng Nhon Thanh lam
chti dau tu tai Quyét dinh s6 5836/QD-UBND ngay 23/12/2022 ctia UBND
huyén Nhon Trach.

3. Y kién ciia S¢& Tai nguyén va Moi trudng:

Cin ct Didu 188, Didu 194 Luat Dét dai ndm 2013; Didu 41 Nghj dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc sua d6i tai Khoan 17
Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh pht), Diéu
72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP (duoc sita dbi tai Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu); cac h so, tai lidu cé lién quan
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va bdo cdo cdng tidc hoan thanh x4y dung cong trinh do Cong ty ¢ phan dau tu
va X4y dung Nhon Thanh cung cap.

Theo nodi dung tai Van ban s6 121/2022/VN-NT ngay 08/9/2022 Cong ty
c¢d phan dau tu va Xay dung Nhon Thanh dé nghi S& Tai nguyén va Mdi trudng
kiém tra hién trang str dung dAt va nha & tai du 4n d6i v6i 18 cin nha; tuy nhién,
tai budi lam viéc vao ngay 01/3/2023, Cong ty cb phin déu tu va Xdy dung
Nhon Thanh ¢6 ¥ kién dé nghi kiém tra d6i v&i 21 cin nha da xay dung; trén co
s¢ do, So Tai nguyén va Moi trudng va cac S, nganh va dia phuong da kiém tra
va ghi nhan hién trang sir dung dat va cong trinh nha & d6i v4i 21 cin nha da néu
tai phan két qua kiém tra trén. Nay, theo ndi dung Van ban s6 77/2023/CV-NT
ngdy 31/3/2023, Cong ty Cb phan Pau tu va X4y duyng Nhon Thanh dé nghi So
Tai nguyén va Moi truong ban hanh théng bao du didu kién chuyén nhuong d6i
v&i 06/21 can nha da duogc kiém tra cua dy 4n gdm LKP 16 56 8, 9, 10 va LKP
2 656 19, 20, 24 cta dy an.

Du 4n khu dan cu theo quy hoach tai x& Pai Phuéc, huyén Nhon Trach
(thuéc khu dan cu Dai Loc) do Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon
Thanh lam chu dau tu dugc UBND huyén Nhon Trach chép thudn chi truong
dAu tu tai Van ban sd 2426/UBND-CN ngay 26/06/2014 (trudce ngay 01/7/2014),
Do vay, S& Tai nguyén va Mo6i trudng thong bio 06 thira dat dd xay dung nha
(c¢6 danh sdch kém theo) tai Dy 4n khu dén cu theo quy hoach tai x& Pai Phudc,
huyén Nhon Trach (thudc khu dan cu Dai Loc) do Cong ty C6 phin Pau tu va
X4y dung Nhon Thanh lam chu dAu tu du didu kién chuyén nhugng quyén st
dung dét, ban nha & cho ngudi mua theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Mo6i truong thong bdo vé diéu kién chuyén nhugng
quyén st dung dét, ban nha ¢ tai Du 4n khu dan cu theo quy hoach tai x4 Dai
Phudc, huyén Nhon Trach (thudc khu dén cu Dai Loc) cho Cong ty Co phén
Pau tu va Xay dung Nhon Thanh va Van phong Pang ky DAt dai tinh dé lam
thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat, ban nha & cho bén mua theo quy

dinhyfk

/ r X

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Vin phong Ping ky dat dai tinh; PHO GIAM POC

- Cong ty CP Pau tu va Xay dung Nhon Thanh;
- Van phong UBND tinh (déng cong khai trén
trang TTDT cia UBND tinh);

- Trung tim CNTT(déng cong khai trén trang
TTDT cua S Tai nguyén va Mdi truong);
- Luu: VT, QH (L.06b).

D\Linh\thongbao-NhonThanh.

Trin Thé Vinh



THUA PAT PU PIEU KIEN CHUYEN NHUQNG THUQC DU AN KHU DAN CU THEO

SRS i Mimé@ AI XA PAI PHUOC, HUYEN NHON TRACH (THUQC KHU DAN CU PAI LOC)
(K /}}gor %%/g do s6 M0 /TB-STNMT ngay thang 7 nam 2023 cua So Tai nguyén va Moi truong)
ﬁfoﬁﬂi/ S& thica | €M tich dat | sb gidy chirng Ngiy cip o
(m2) nhan QSDD
LKP 1-08 142 100 DA 788958 18/02/2021| Nha 03 ting
LKP 1-09 143 100f DA 788959 18/02/2021| Nha 03 tAng
LKP 1-10 144 100f DA 788960 18/02/2021| Nha 03 tang
LKP 2-19 197 87,5 DA 788413 18/02/2021| Nha 03 tang
LKP 2-20 198 100 DA 788414 18/02/2021| Nha 03 tang
LKP 2-24 202 100 DA 788418 18/02/2021| Nha 03 tang
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