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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Dic Iap - Tu do - Hanh phiic
$6:1386/QD-UBND Dong Nai, ngay 14 thdng 6 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500 Trung tim huén
luyén va thi ddu thé thao Cong an nhan dén va Cau lac by bong da Cong an
nhin din tai phia Nam xé Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nim 2015;

Cc“gn cte Lugt Swa déi, bé sung mot 56 diéu cua Lugt To chiee Chinh phu va
Lugdt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cdn cir Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Stra doi, bo sung mét s6 diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018,

Cdn cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 cua
Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét mgt so ngi dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cur Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phii swa doi, bo sung mt s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctr Théng tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B
truong Bg Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy
dumg vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thén;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xdy dung tai Tc trinh 54/TTr-SXD ngay
25 thdang 4 ndm 2023 va Vdn ban so 1979/SXD-QLOHKT ngay 07 thdang 6
ndm 2023.

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Trung tam hudn
luyén va thi dau thé thao Cong an nhan dan va Cau lac bo bépg da Cong an nhén
din tai phia Nam xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai vdi cac ndi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi va quy mo lap quy hoach

a) Vi tri, pham vi: Khu vye quy hoach thugc dia gidgi hanh chinh xd Binh
son, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai. Ranh gidi xac dinh theo Ban do trich
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luc va bién v& thira dit ban dd dia chinh s6 601/2020, ty 1& 1/5000 do Céng ty
TNHH Thuong mai Po dac Xdy dung Thai Duong thyc hién ngay Ot théng 6
nam 2020, duge Van phong ding ky dit dai tinh DPong Nai kiém tra va ky xac
nhan ngay 03 thang 6 ndm 2022, quy mé khu vyc d an: 312.914,13 m? (Chua
true phan dién tich nam trong quy hoach giao théng). Ranh gigi duge xac dinh
nhu sau:

- Phia Pong : Giap duong dét (réng 4 m) rimg cao su.
- Phia Tdy  : Giap tuyén DT.769.

- Phia Nam : Giap duong dat (réng 4 m) rimg cao su.
- Phia Bic  : Giap duomg Céu Mén (diong nhua).

b) Quy mo lap quy hoach

- Quy mé dién tich 1ap quy hoach :312.914,0 m2.

- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

2. Muc tiéu, tinh chét

a) Muc tiéu

- Xac dinh cac chi tiéu co ban ap dung trong db an vé quy mé nhu céu sir
dung dét va ha ting k¥ thuat tén co s quy hoach chung x3 Binh Son duoc
phé duyét.

- Lam co so phap ly t6 chirc quy hoach khong gian xay dung va co s& ha
tang ky thuét, lam co s& Quan 1y xay dyng, lap du an va dau tu xdy dymg céc
khu chue nang, cac cong trinh theo quy hoach.

b) Tinh chat: La Trung tim thé thao phiic hop phuc vy huan luyén va thi
d4u thé thao Cong an nhan dan va Cau lac bd Bong da Cong an nhin dén phla
Nam, véi céc tiéu chuan tién nghi, hién dai thich img voi nhu cdu truéc mit va
lau dai cua can bd chién sy Cong an nhén dan cta Bé Céng an khu vuc phia
Nam, bao gém cac khu chirc ning chinh:

- 5an vén déng trung tim quy md suc chira 7.000-10.000 khan gia;
- Khu thé thao trong nha; Khu thé thao ngoai trai;

- Khu truong bén;

- Khu nha diéu hanh, héi truong;

- Nha &n, Nha nghi cia khach va van dong vién;

- Khu cong vién cdy xanh, quang truong, méit nudc;

- Ha ting k¥ thuit.

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuat: Tuan thi cac quy dinh theo quy chuan,
quy pham xdy dyng hién hanh va cac quy pham phép luat ¢6 lién quan, cu thé
nhu sau:

a) Chi tiéu sir dung dét
- Dién tich xdy dung cong trinh toan khu : <25 %.



- Dét cdy xanh, mjt nwéc 1> 10%.

- Pt giao thong : 225 %.

b) Mat d6 xay dung gop toan khu : <25%,

c) Téng cao, chiéu cao xdy dyng : 01 - 04 ting.

d) Chi tiéu hé thong ha ting k¥ thut

- Cép nuéc

+ Nudc sinh hoat : 200 Vnguoi.ngay.dém.
+ Nudc phuc vy cdng trinh dich vu : 02 /m? san/ngay.dém.

+ Nudc trdi cdy (50% dién tich twoi) : 03 I/ m*ngay.dém.

+ Nudce rira duong : 0,5 Vm?/ngay.dém.

+ Nudc du phong, that thoat : 15% téng cong sut.

- Thoat nuée thai: Thoat nudc thai ldy bang 100% tidu chuin cp nudc.
- V& sinh moi truomg

+ Tiéu chuén thai réc sinh hoat : 0,9 kg/ ngudi.ngay.dém.
+ Ty & thu gom réc thai : 100%.

- C4p dién

+ Cong trinh céng cong 130 W/m2,

+ Pét dich vu : 30 W/m2.

+ Chiéu séng dén dudng : 01 W/m?.

- Théng tin lién lac: 01 thué bao /100m? san.
4. Quy hoach sir dyng dat, kién triic canh quan

a) Quy hoach huéng t6i hinh thanh mét Trung tim hudn luyén, thi dau thé
thao ¢6 chat lirgng va dam bao véi cac hang muc ¢dng trinh:

- Xay dyng mét Trung tdm hudn luyen va thi d4u thé thao hién dai, dong bo
tai dia phuorng Két ndi hai hoa céc cong trinh tao déng bd hé thong cac cong
trinh kién trac canh quan va hé théng ha tang k¥ thut trong khu vyc ddng bo,
hién dai.

- Hinh thanh mét Khu Trung tdm thé duc the thao hién dai, lay khéng gian
cdy xanh, mit nudc lam dinh huéng phat trién, gén két cac khong gian, cac khu
chirc néng.

- Tao nén hinh thai kién tric riéng phu hgp véi diic tumg van hoda cua khu
vuc dia phuong, tao méi trudng sinh hoat tién ich va tién nghi cho ngudi sir dung.
- Khu trung tAm hudn luyén va thi dau thé thao dam béo ¢ day du céc cong

trinh, dich vy tién ich phyc vy cac nhu cdu thi dAu, rén luyén thé duc thé thao
cta c4c can bd chién s¥.
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Bing cin bing sir dung dét

Ky | Diéntich | TyIg
higu (m?) | (%)
1 | Dét xay dung nha didu hanh KDH | 554479 177
Pét xdy dung nha & khach va
van ddng vién

3 | Pat xay dung quang truémg QT 1.256,64 | 0,40
4 | DAt san van dong SVD | 3923241 12,54
5 | Khu thé dyc thé thao ngoai trdi | TINT | 3439349 | 10,99
6 | Khu thé dyc thé thao trong nha | TTTN | 36.43022| 1164
7

8

9

Stt Chire niing sir dung dit

KO 12.585,25 4,02

Dit xdy dyng bé boi c6 méi che | BB 12.660,00 | 4,05

Dit x8y dyng truong ban TB | 4.27886| 1,37

Dit cay xanh | CX 30.189,68 | 9,65

10 | Mit nudc, hd diéu hoa MN 7.186,10| 230
11 | Dét dy trix phat trién DCS 8.511,16 2,72/

| 12 | it ha tng k¥ thujt . HTKT 1.000,48 | 0,32
| 13 | Baidd xe BDX | 27.854,90| 890
14 | DAt giao thong B 91.790,02 | 29,33
Tong i 312.914,00 | 100,00 '

b) Khu diéu hanh (K hiéu KDH) dién tich 5.544,79 m>.

- Khodng 10i xay dumg tir 0 - 6 m so voi 16 gidi;

- Mt 49 xay dung: 40%; ting cao 03 tAng; hé sb sir dung dit 1,2.

¢) Khu & khéch va van dong vién (Ki hiéu KO) dién tich 12.585,25 m2
- Khoang l0i xay dung tir 0 - 6 m so véi 15 gidi;

- Mat dd xay dung 40%; ting cao 04 ting; hé sb sir dung dit 1,6.

d) Quang truong (Ki hiéu QT) dién tich 1.256,64 m2.

- Khoang lui x4y dyng 0 - 6 m so véi 16 gidi;

- Méit 46 xdy dung 05%; tang cao 01 tang; hé sb sit dung dat 0,05.

d) Dit san van dong trung tim: Sirc chira 7.000-10.000 khén gia cé dién
tich 39.232,41 m2.

- Khoang lui x8y dyng tir 0 - 6m so véi 16 gidi;
- Mét d6 xdy dung 70%; tang cao 03 ting; hé sb sir dung dét 2,1.

¢) Pat khu thé thao trong nha: Dién tich 36.430,22 m?. Khoang Iui xdy
dung t6i thiéu 3 m so vai 1§ gidi; mat d6 xay dung: 60%; ting cao 03 tang; hé sb
str dung dat 1,8. Bao gom:
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- 01 nha thi déu da nang phuc vu thi d4u nhiéu mén thé thao trong nha véi
2.500 chd (Ki hiéu TTTN.01) c6 dién tich 8.332,29 m? Khoang Iui xdy dyng:
Téi thiéu 3 m so véi 16 gisi; mat d6 xdy dung 95%; tang cao 03 ting; hé sb xay
dung: 2,85.

- 01 nha tip da ning c6 mai che khoang 3.000 m?, dién tich sir dung 2.620 m>.

- 01 nha tép v& thudt tir 12-15 sin tip hop khéi v6i 01 nha tap thé lyc véi
hé thong cac loai may tdp thé lyc phuc vy cho cic van ddng vién chuyén nghiép.

-01 nhétapthé lyc.

- 01 sén t4p trong nha va 01 sén tip tennis trong nha phuc vu cho vigc tap
luyén thé thao theo tiéu chudn Viét Nam va Qudc té.

g) bét khu the thao ngoai troi, gom: San béng da ngoai trdi (02 sdn bong
da tiéu chudn quéc té 128 x 94 m; 02 sén bong dé mini 17 x 24 m; ...); Khu quan
vot, cu long, san tennis (10 sdn tennis 40 x 20 m); ...dién tich 1a 34.393,49 m?,

- Khoang lui xay dung t6i thiéu 3 m so véi 1§ gidi;
- M4t &6 xdy dung 5%; ting cao 01 ting; hé sb sir dung dét 0,05;

h) Khu bé boi, gdm: 01 bé bai tiéu chuén quéc té 1,8 x 20 x 50 m phuc vu
cho giai tri va tdp luyén cho van dong vién chuyén nghi¢p va 01 bé boi ding cho
phuc hdi chan thwong 1,5 x 10 x 20 m. Dién tich 13 12.660 m?.

- Khoang lui xay dimg t5i thiéu 03 m so véi 19 gidi;
- Mat d6 xdy dyung 80%; ting cao 02 ting; hé s sir dung dit 1,6.

i) Khu trudng bén: Xy dung khu truéng bén dap img nhu cau tgp luyén thi
dau tir 25-50 m (s2ng thé thao) c6 dién tich la 4.278,86 m?.

- Khoang lui xay dung tdi thiéu 03 m so véi 1 gidi;

- Mit d¢ xay dung 5%; téng cao 01 tﬁng; hé sb sir dung d4t 0,05.
k) Pét cay xanh canh quan: Dién tich 30.189,68 m®.

- Khoang lui xdy dyng 0-3 m so vdi 10 gidi;

- Mat d¢ xay dimg 5%; téng cao 01 tﬁng; hé s sir dung dét 0,05.

) Mt mrée canh quan: Dién tich 7.186,10 m® 13 khong gian diéu hoa cling
nhu tao canh quan cho khu vye.

m) Dét cong trinh Ha ting k¥ thuat: Dién tich 1.000,48 m?.
n) Dét khac

- Pt du trit phat trién voi téng dién tich 8.511,16 m?.

- Bai d3 xe véi tdng dién tich 27.854,90 m2.

o) Pt giao théng vdi téng dién tich 91.790,02 m?.

5. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

a) Quy hoach chuén bj k¥ thuét
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- Cao d6 nén thiét ké san nén dugc tinh dya theo cao d¢ hoan thién cia hé
théng dudng bao quanh khu dat, ddm bao thodt nudc tyr chdy, an toan sir dung,
khéng géy sut, truot, x6i mon.

- Huéng thodt nudc vé phia Nam, theo khe tu thiy hién trang vé hé Binh
Son phia Nam dv an (trong qua trinh trién khai dy én de"‘ nghi chu dau tu thong
nhdt cu thé voi Uy ban nhdn ddn huyén Long Thanh vé phuong dn ddu tr hé
thong thodt nude ngoai hang rao),

b) Quy hoach giao théng

- Giao thong ddi ngoai theo quy hoach tai khu vue:

+ Duong lién khu vyrc (tuyén DT 769) 16 gidi 45 m.

+ Puong lién khu vuc (duwcng Cau Mén) 10 gidi 32 m.

- Giao thdng doi ndi: Hé théng giao thdng ddi ndi dugc thiét ké hop ly,
phuc vu giao thdng den timg cong trinh, t6 chirc ban kinh cong nhim dam bao

quy dinh, thiét ké cic diém quay xe & nhing noi dudng cut. Bao gbém céc loai
dudng chinh sau:

| . A - s 7

set | Mae et ' Chléu‘rgng’ (m)I L¢ gidi
’ | Long dudng | Phén cich | Hé dwimg (m)
-1 22,5 50 | 2x50 37,5
2-2 22,5 - 2x3,0 28,5
1 3-3 15,0 - 2x3,0 21,0
4-4 7,5 - 2x3,0 13,5
5-5 6,0 3,0+ 1,0 10,0

¢) Thoat nuéc mua: Hé thf)ng thoat nudce tI:]iét ké la hé thfmg thoat nudc
riéng, duge thiet ke dim bao thodt nudc trigt dé trén nguyén tic tu chy, cac
tuyén cong D600, D800, D1000, D1500, B2000 dat theo cau tao cua dudng sau
do thodt ra khe ty thily vé hé Binh Son phia Nam du 4n.

d) Quy hoach cdp dién: Ngudn dién cép cho khu vuc dugc 14y trén tuyén
22kv doc tuyén DT.769 phia Tay dy an theo dinh huéng Quy hoach chung xa
Binh Son.

- Nhu céu duing dién: 1.329,00 kw.

- TOé,’l’l bd duong diy quy hoach 22ky déu‘duqc ha ngf?un dudi via hé, cap
dién ha the dugce sir dung loai cép 18i dong di ngim dudi he duong.

- H¢ thong chiéu sang sir dung thié‘t bi c}}iéu sang tiét kiém néng lugng,
hi¢u suat cao, dugc dp dung cong ngh¢ diéu khién tu déng. Pén chieu séng ding
b den led c6 nhiéu cap do cong suat, phu hop vdi ty dong hoa chiéu sing theo
khung thoi gian va diéu kién thoi tiét,

d) Hé théng théng tin lién lac: Khu dir 4n duge chia thanh 3 khu vyc chinh
vdi 3 ti phan phoi. Tong dung lwgng thué bao ca khu: 847 thué bao.

€) Quy hoach cép nudc
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- Ngudn nuée: Sir dung ngudn nuoc tir mang quy hoach chung x3 Binh Son
tai duomg phia Tay dur an. Téng nhu cdu dung nudc: 1.807,52 m*/ngay.dém.

- Ducmg ong cap nude chinh cua dy 4n 1a dudng bng cép nudc két hop.
Puomg 6ng phén phox sir dung éng HDPE D1 10 két hop véi chira chdy. Pudmg 6ng
dich vu sir dung dng HDPE D50. Pudong éng cip nudc dit bén dudi he duong.

g) Quy hoach thoat muéc thai va vé sinh méi truomg

- Nudc thai sau khi duge xir ly so bd trong timg cdng trinh duge thu gom
vao mang ludi thoat nudc thai cua dy an. Xay dung tram xur ly nudc thai cuc bo
cho toan bg du én, x8y dyng tram xir ly nude thai céng suat 400 m*/ngay.dém.
Cac tuyen cong thoat nudc thai dugc bé tri trén heé, doc theo cac tuyén sat voi
cac 16 dat xay dyng. Trén cac tuyén céng bb tri cac hd ga véi khoang cach trung
binh 20 - 30m.

- Nuée thai sau xir Iy dat cot A theo Quy chudn k¥ thuat qudc gia QCVN
14:2008/BTNMT vé nuéc thai sinh hoat; Quyét dinh s 35/2015/QD-UBND ngay
19 thang 10 nim 2015 cua Uy ban nhan dan tinh Péng Nai vé phén vung méi
truong tiép nhin nudc thai va khi thai cong nghiép trén dja ban tinh va Quyét dinh
s0 36/2018/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhédn déan tinh
Péng Nai vé sra d6i, bd sung Piéu 1 cia Quyét dinh sé 35/2015/QD-UBND
trude khi d6 ra hé thong thoat chung tai khu vuc. Nudce thai sau xu ly dat tiéu
chudn quy dinh dugc din bang cdng riéng thoét ra hd Binh Son phia Nam dur 4n.

h) V¢ sinh méi trudng

- Chi ti€u tinh toan: 1,0 kg/ngudi.ngdy.dém/01 ngudi.

- Lugng réc thai sinh hoat phét sinh tinh toan: 2.800 kg/ngay.dém.

- Réc thai vé sinh méi truong ky hop dong véi Cong ty Dich vy mdi trudng
do thi thu gom hang ngay dua di xir Iy tai bai xur ly tép trung theo quy hoach
chung huyén Long Thanh dugc duyét.

i) Panh gia méi treong chién luge

- Thyuc hién theo quy dinh Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thang 11 ndm
2020; Nghj dinh so 08/2022/ND-CP ngay 10 thing 01 ndm 2022 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sd didu cua Ludt Biao vé mdi truomg; Thong tu so
02/2022/BTNMT ngay 10 thing 01 ndm 2022 cia B truong B Tai nguyén va
Méi truomg quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 Piéu ctia Luat Bao vé méi truomg.

- Thyc hién cac bi¢n phap quan trac méi truomg dé co bién phap xir ly phu
hop khi c6 dién bién méi truomg bét lgi;

- Cac hoat dong xdy dung cong trinh phai dugc thuc hién ding quy trinh
quy dinh dé giam thiéu céc tac dong méi truémg. Mang luéi co sé ha ting xéy
dung dong b, hoan thién va khai thac theo timg khu vuc.

6. Phan dot diu tu va dy kién uvu tién diu tu
~ a) Giai doan I: Xay dung dong b hé théng ha tang ki thuit.
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b) Giai doa.n II: Xay dyng ddng bd cic cong trinh hén hep, cdy xanh va
hoan thién hé thong ha téng k¥ thuit.
c) Giai doan III; Xdy dyng hoan thi¢n cac cdng trinh con lai.

Diéu 2. Quyét djnh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Bleu 3. Chénh Van phong Uy ban nhén din tinh, Gidm dbc cac S&: Xay
d\mg, Ké hoach va Pu tu, Tai nguyen va M6i truomg, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuang, Thong tin va Truyén thong; Gidm ddc Céng an tinh; Cuyc
truémg Cuc Thué; Chi tich Uy ban nhén dén huyén Long Thanh; Chu tich Uy
ban nhén din x& Binh Son; Cyc trudng Cuc Cong tic Pang va Cong tac Chinh
trj - Bo Cong an; Tha trudng cic don vi va cac ca nhén cé lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét djnh nay./.

Noi nll@u
- Nhir Diéu 3;
- Chi tich, céc Phd Chi tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh VP UBND tinh (KTN);
- Lvu: VT, KTN, Tan.
<F:\2023\Long Thanh\QHCT>
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