SADY , N }
Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
Co quan: Tinh Dong Nai

Thoi gian ky: 02.06.2023 13:48:29 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
0: | lﬁé /Qb-UBND Dong Nai, ngay 0. thang & ndm 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay duw ng ty 1€ 1/500
Khu tai dinh cu Tan Hiép (giai doan 2) tai xa Tan Hlt}p,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Cén cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cur Ludt Sua d’oz bé sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phui va
Ludt T chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 11 ndm 2014;

Can cir Ludt Stra doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sira doéi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 tharzg 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mdt sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phi vé phdt trién va qudn Iy nha & x@ hoi;

Can cir Nghi dinh so 49/202]/ND CP ngay 01 thdng 4 ndm 2021 cua Chinh
phii vé siva déi, b6 sung mét 56 diéu «cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phi vé phat trién va quadn Iy nha 6 xa héi;

Cdn cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
truong B Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va d@é dn quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s6 56/TTr-SXD ngay
ngay 235 thang 4 ndm 2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu
tai dinh cu Tan Hlep (giai dogn 2) tai x4 Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh
Ddng Nai véi céc ndi dung chinh nhur sau:
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1. Tén goi d6 an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
Tan Hiép (giai dogn 2) tai xa Tén Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

2. Vi tri, quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Vi tri: Xéac dinh theo theo So dd vi tri khu dit s6 178/2022 ty 18 1/2.000
do Céng ty TNHH Do dac va Xay dung Nam Viét Phat ky xac nhén 23 thang 12
niam 2022. Co vi tri dugc gidi han nhu sau:

-PhiaBéc : Gidp duong Nguyén Vin Cong.

- Phia Nam : Giap duong Téan Hiép - Loc An.

- Phia Bong : Giap Khu tdi dinh cu.

-Phia Ty  : Gidp cao toc Bién Hoa - Viing Tau.

b) Quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich  : 435.254 m? (khoang 43,52 ha).

- Quy mo dan sb : 7.500 - 8.000 nguoi.

- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chét, muyc tiéu nghién ctru ldp quy hoach

a) Cu thé hoa chu truong dau tu xay dung Khu téi dinh cu tai x& Tan Hiép,
huyén Long Thanh dé bd tri tai dinh cu cho ngudi dan trong dién giai toa du 4n
dudng cao toc Bién Hoa - Viing Tau va céc dy an khéc trén dia ban huyén; dong
thoi, gbp phan thuc hién chu truong phét trién d6 thi theo diing quy hoach.

b) Dinh huéng hinh thanh mdt Khu dén cu theo ti€u chuan do thi loai III
hoan chinh vé ha ting va tién nghi vé dich vu dap ing nhu céu vé nha & tai dinh
cu tai khu vuc huyén Long Thanh véi cdc hang muc: Cong trinh cong cong,
thwong mai dich vu; nha g, khu cdy xanh, thé duc thé thao... v6i hé thong ha
tang k¥ thuét, ha tang x4 hdi duoc xay dung hoan chinh, dong b va gan két voi
cac khu vyc 1an cén.

c) Xac lap co s¢ cho chu diu tu tién hanh trién khai céc budc tiép theo cia
du 4n va 1am co s& phap 1y cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Noi dung 1ap quy hoach: Thyc hién theo quy dinh ctia Luét Quy hoach
d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009; Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014; Luat
Stra ddi, bd sung mot sé diéu cua. 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 ndm 2018; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thiang 4 ndm 2010
ciia Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach do thi; Nghi
dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cta Chinh phu vé lap sia
dbi, bd sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thiang 4 ndm
2010 va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 ndm 2015; va cic quy
dinh phap luét c6 lién quan ndi dung nghién ctru quy hoach co ban bao gom:

a) Phan tich, danh gid hién trang cua cac chirc nang sir dung dat theo quy
dinh: Kién truc canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y té, vin hoa,
thuong mai, cdy xanh, nha o,...); danh gia dat xay dung trén co s& cac tiéu chi vé
dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thily van, sir dung dat; Céc ban dd hién
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trang hé thong cong trinh ha tang k§ thuét va bao vé méi truong. Ban vé thé hién
trén nén ban dd dia hinh c6 1dng ghép giai thira dia chinh & ty 18 1/500.

b) Xac dinh vi tri, pham vi ranh gi6i lap quy hoach trong quy hoach chung
dd dugc phé duyét; moi quan hé gitta khu vuc 1dp quy hoach véi cac 6 pho, khu
chirc ndng khéc trong quy hoach phéan khu d6 thi.

¢) Xac dinh chi tiéu co ban vé dan sd; chi tiéu sir dung dit quy hoach do
thi, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

d) Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh quy md dién tich, dan
s6 va chi tiéu sir dung d4t quy hoach dbi véi timg 16 dat (hinh thanh boi cdc
dwong cdp néi bd) trong khu vyc lap quy hoach theo quy dinh; khoang Iti cong
trinh dbi véi cac truc dudng tir cap ndi bo; vi tri, quy mod cong trinh ngam. Xéc
dinh cac nhém nha &; khu vyc xdy dung nha ¢ xa hoi (neu cd); vi tri, quy mé
cta hé thng ha ting xa hoi cap do thi tr¢ 1én va cap don vi & (néu cé) trong khu
vuc. Ban vé thé hién trén nén béan dd dia hinh ty 1€ 1/500.

d) Xac dinh chiéu cao, cdt san va trin ting mot; hinh thirc kién tric, hang
rao, mau séc, vat liéu chi dao ciia cdc cong trinh va cac vat thé kién truc khac
cho timg 16 dat; 6 chirc cdy xanh céng cong, sdn vudn, cdy xanh dudng phd va
mét nude trong khu vuc quy hoach.

e) Céac ban vé thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6
06/2013/TT-BXD ctia B truéng Bé Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké
do thi.

g) Quy hoach hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuét d6 thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 D1éu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 ctua Chinh phu ve lap, tharn dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé
thi. Ban v& thé hién trén nén so do tb chirc khéng gian kién tric canh quan két
hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500:

- Quy hoach hé thong cdng trinh giao thong, chi gioi duong do, chi gidi xay
dung; vi tri, quy mo bén, béi do xe (trén cao, trén mdt dat va ngam) va hanh
lang bao vé céc tuyén ha ting ky thuét den cap duong ndi bo. He thong dudng
chinh khu vuc, duong lién khu vue 6 sb 1an xe t6i thiéu 04 lan; quy hoach cac
bai dd xe tap trung cho timg nhém nha &.

- Céc ban do quy hoach hé théng cong trinh ha ting ky thuét theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuét, cung cap ning lugng va chiéu sing, thoat
nude thai, quan ly chat thai rin, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha
tang k¥ thuat khéc.

- Ban d6 téng hop duong day, dudng 6ng ki thuét.

h) Ban v& xac dinh cac khu vuc xay du'ng cong trinh ngam Céc cdng trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang c6 xdy dung tang ham (néu cd),...

i) Panh gid méi truong chién luge

- Dénh gia hién trang mdi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa hoi,
vén hoa, canh quan thién nhién;
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- Phan tich, dy bao nhing tic dong tich cyc va tiéu cyc anh huong dén moi
truong; dé xuét hé thong cac tiéu chi bao vé méi trudng dé dra ra céc giai phép quy
hoach khéng gian, kién triic va ha tang k§ thuat tdi wu cho khu vue quy hoach;

-Péra cac giai phdp cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi truong
do thi khi trién khai thuce hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam st méi trudng vé k¥ thuét, quan 1y va quan tréc.

k) Xac dinh nhiing hang muc cong trinh wu tién dau tu va ngudn lyc dé
thue hién; cac van d& vé té chire thue hién; danh muc céce cong trinh xay dung.

1) Dy thao Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét. N6i dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 Luat Quy hoach dd thi va phai c¢6 céc ban vé kho
A3 kém theo.

5. Céc chi ti€u ép dung: Tuén thu cac quy dinh theo quy chqén, quy pham
xdy dung hién hanh va c4dc quy pham phép luét c6 lién quan, cu thé nhu sau:

a) Chi tiéu sir dung dat

-Pit ¢ : 24 - 25 m?/nguoi.
- Pét cong trinh cong cong, dichvu  :>5,5 m?/nguoi.

- Dét cdy xanh cong vién : > 05 m¥nguoi.

- Dit giao thong, ha ting k§ thuat  :> 20 m*/ngudi.

b) Mat d¢ xay dung

- Mat d6 xay dung gdp toan khu : £50%.

- Nha lién ké : <70 - 90 %.

- Cong trinh cOng cdng, dich vu : <£40%.

- Cong vién cdy xanh : = 05%.

¢) Tang cao xay dung

- Nha & riéng 1é : 02 - 05 tang (< 19m).
- Cong trinh cong cdng, dich vu : 02 - 07 tang (< 25m).
- Cong trinh trong khu cdy xanh : 01 tang (< 07m).

- Cong vién cdy xanh : 01 tang.

Lueu y: Tang cao cdc cong trinh trén khong bao gom tang ham, Tinh todn
dam bao quy mé bai dé xe va cdc yéu cau vé ché dé xe theo Quy chudn ky thudt
quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

d) Chi gidi xdy dung cong trinh

- Khoang lui nha ¢ riéng lé: Tuy theo timg tuyén duorng, chiéu cao cong
trinh va loai hinh nha & cu thé s& €6 quy dinh phu hop déi voi khoang lui phia
trude trong d6 an quy hoach chi tiét; khoang i sau so véi ranh dét > 02 m.

- Khoang Iui cong trinh cong cfng, thuong mai dich vu:
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+ So vai chi gigi dudong do cac truc dudong
+ So v6i ranh dét
e) Chi tiéu hé théng ha ting k§ thuét
- Tiéu chuan cép dién
- Phu tai
- Cép di€én cdng trinh cong cong, dich vu
- Tiéu chuan cap nudc
- Tiéu chuén cép nude cong ccf)ng
- Tiéu chuén cép nudc tudi cay
- Tiéu chuén nudc thai

- Tiéu chuan thai rac

: > 06 m.
: > 04 m.

: 1.500 kwh/ngudi/nam.

: 500 w/nguoi.

: 35% phu tai dién sinh hoat.
: 120 - 180 lit/ngudi/ngay.

: 15% nudc sinh hoat.

: 10% nudc sinh hoat.

: 100% nudc cap.

: 1,0 - 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Tidu chuén théng tin lién lac : 0,5 may/nguoi.

6. Cac yéu cau khac

a) Trén co s& quy md dan sé du kién tai khu vuc khoang 7.500 - 8.000
ngudi, dé nghi tinh toén, xdc dinh quy m6 dién tich, chi tiéu st dung dat d6i véi
céc cong trinh ha ting xa hoi (b6 tri day dui cdc cong trinh: Y té, Vin hoa, Gido
duc, Hanh chinh,...). Trong d6, phai bb tri dét cong trinh hanh chinh di¢n tich t6i
thiéu > 1.500 m?; céng trinh thuong mai dich vu dién tich t6i thiéu > 3.000 m3;
quy md cic cdng trinh gido duc (Mam non, Tiéu hoc va T rung hoc co so) phai
pht hop dinh hu’ong quy hoach chung va dat chuin Quéc gia theo  quy dinh ctia
B Gido duc va Dao tao; céc cong trinh cong cong dich vu thiét yéu can uu tién
dau tur.

b) Péi v6i loai hinh nha lién ké (tdi dinh cu), dé nghi dé xuét vi tri, tinh
toan can dbi kich thude (chzeu ngang, chiéu dai), dién tich cac 16 dat dam bao
pht hop véi quy dinh v& xudt téi dinh cu (hé chinh, hé phu, ...) va phu hgp nhu
céu tai dinh cu ciia ngudi dan tai khu vuc.

¢) T chire giao théng phai dam bao phu hop theo dinh hudng diéu chinh
quy hoach chung xi Tén Hiép duoc phé duyét, dam bao gan két dong bd véi hé
thong ha tang ky thudt tai khu vuc, dong thoi lién hé v6i cac chuyén nganh: Giao
théng, cap dién, cép nuéc, thong tin truyen thong, phong chay chita chay, Uy
ban nhan dan huyén Long Thanh,... d thoa thuan vi tri ddu ndi va céc chi tiu
thiét ké ky thuat theo quy dinh.

7. Thanh phan hd so: Thanh phan hd so trinh duyet thuc hién theo Thong tu
s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua B trudng Bo Xay dung
quy dinh vé& hd so clia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dd thi, quy hoach xay dung khu
chirc ndng va quy hoach néng thén.

8. T4 chire thuc hién

a) Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Phong Quén 1y dé thi huyén Long Thanh.
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b) Pon vi tu van lap quy hoach: Té chirc dau thau theo quy dinh.

¢) Co quan thdm dinh: S¢& Xay dung tinh Pong Nai.

d) Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai.

d) Thoi gian lap, trinh duyét: 06 thang tir ngay ky hop déng 1ap quy hoach.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidm ddc cic Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam dbe Cong an tinh, Cuc
truéng Cuc Thué, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy
ban nhin dan x4 Tan Hiép, Truong Phong Quan ly d6 thi huyén Long Thanh,
Thu trudng cac don vi va cdc cd nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. |

BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chéanh Vian phong (KTN);
- Lwu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<F:\2023\Long Thanh\NV QHCT\>

Cao Tién Diing
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