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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
86: 461 /QP-UBND Péng Nai, ngay (Fthing 3 néim 2023
QUYET PINH

Ban hanh Nhiém vu thi tuyén thiét ké miu cong trinh
nha & cong nhan, nha & xa hoi trén dja ban tinh Pdng Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Cén cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cdn ctr Ludt Stra déi, bé sung mot 56 didu clia Ludt Té chitc Chinh phu va
Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014,

Cdn cie Ludt Sira déi, bé sung mot s6 didu clia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 ndm 2020,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Céin cir Lugt Kién triic ngay 13 thdng 6 nim 2019;

Cén ciz Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20 thdang 10 nam 2015 cua
Chinh phil vé phdt trién va quén Iy nha ¢ xd héi;

Céin ciz Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh
phil Stra ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 ctia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha o xd hoi;

Céin cit Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thdng 7 ndm 2020 cia
Chinh phi Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kién tric;

Céin cit Quyét dinh s6 109/QP-UBND ngay 18 thang 01 ndim 2023 ciia Chii
tich Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai vé viée phé duyét Ké hoach thi tuyén thiét
ké mdu cong trinh nha & cong nhén, nha & xa héi trén dia ban tinh Pong Nai;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 15/TTr-SXD ngay
01 thang 3 ndm 2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Quyét dinh nay ban hanh kém theo Nhidm vu thi tuyén thiét ké
mau cdng trinh nha & céng nhéan, nha & x4 héi trén dia ban tinh Pdng Nai.

Pidu 2. S& Xay dung c6 trach nhiém tb chirc thuc hién thi tuyén dam bao
theo quy dinh cta phdp luat.



Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc cac So: Xay
dung, K& hoach va Piu tu, Tai chinh; Chi tich Uy ban nhén dan thanh phd Bién
Hoa; Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén: Trang Bom, Long Thanh va Nhon
Trach; Thu truéng cac don vi va cd nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc ldp - Tw do - Hanh phic

NHIEM VU THIET KE

! én phwong 4n kién tric miu cong trmh nha ¢ cong nhan,

] nha & xa h01 trén dia ban tinh Dong Nai

eo Quyet dinh so 564 /QD UBND ngay () ;}’fhang 3 nam 2023
ctia Chii tich Uy ban nhén dan tinh Péng Nai)

1. Céc can cit phap ly

Luat Xay dung ngdy 18 thdng 6 nim 2014; Luat sira dbi, bd sung mot sb
didu ctia Luat Xay dung ngdy 17 thang 6 nim 2020;

Luét Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;

Lut Kién tric ngdy 13 thang 6 nam 2019;

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngéy 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pht
vé phat trién va quan ly nha & x3 hoi;

Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17 thdng 7 ndm 2020 cia Chinh phu
Quy dinh chi tiét m6t s didu cua Luét Kién truc;

Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 théng 4 nim 2021 cua Chinh phu vé
Stra dbi, bd sung mét sb diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nim 2015 cua Chinh phii vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi;

Quyét dinh sé 109/Qb-UBND ngay 18 thang 01 ndm 2023 cua Chu tich
Uy ban nhén dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét Ké hoach thi tuydn thiét ké
mau cbng trinh nha & cong nhan, nha & x4 hoi trén dia ban tinh Pdng Nai;

Céc van ban khac c6 lién quan.

2. Théng tin chung vé nhiém vu thiét ké

a) Tén goi cudc thi: Tuyéq chon thiét ké mau cong trinh nha & cong nhén,
nha & x4 hdi trén dia ban tinh Pong Nai. Cy thé:

- 01 mau thiét ké nha & danh cho cong nhén (@é xudt khu dat dé thi tuyén

thiét ké 1o khu dat du dn nha & xd héi tai thi tran Trang Bom, huyén Tréng Bom
co quy mé 3,5 ha).

-01 mau thiét ké nha ¢ x& hdi danh cho céc d6i twong thu nhéap thap (@
xudt khu dét dé thi tuyén thiét ké la khu dét dw dn nha & xa héi tai phuong Tdn
Hoa, thanh phé Bién Hoa, c6 dién tich 2,84 ha).

b) Cép quyét dinh t6 chirc: Uy ban nhén dan tinh Pong Nai.
¢) Co quan tb chirc thi tuyén: S& Xay dung tinh Pong Nai.

d) Dia diém té chire: S& Xay dung tinh Pong Nai ; s6 38 dudong Phan Chu
Trinh, phuong Quang Vinh, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ae)
0.&. e p'\ { e

-—

[



2

3. Muc dich, yéu cau ciia cudc thi
a) Muc dich

- Viée td chirc thi tuyén phuong an thlet ké mau kién tric cong trinh nha &
cong nhan, nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh Pdng Nai nhim lya chon phuong an
thiét ké miu klen trac cong trinh nha & cong nhén, nha & x& hoi dién hinh t6i uu,
dép tng yéu clu vé quy hoach xay dung, quy hoach do thi, kién triic cong ning
str dung, hidu qua kinh té, bao vé méi trudong.

- Thiét ké méu duoc 4p dung trong cac dy an phat trién nha & cong nhén,
nha & x4 hoi trén dia ban tinh s& gop phan rat ngan thoi gian thyc hién thi tuc va
gidm chi phi dau tu xay dung dy an.

b) Yéu cau

- Tiép nhén phuong an kién trac c6 chét luong tir céc ca nhan, to chure
trong va ngodi nudc cé di diéu kién néng lyc, kinh nghiém phu hop; 6 chire

danh gia, phén tich chét ché, chinh xac dé lyra chon céc phuong 4n kién tric tdi
uu nhét, ¢am bao khach quan, cng khai, minh bach va tuén theo cdc quy dinh

co lién quan.

- Céc phuong 4n kién tric dép tmg dugc ddy du céc ndi dung ctia Nhiém vu
thiét k& va dam bao theo cic quy dinh hién hanh c6 lién quan dén thiét ké cong
trinh kién triic nha & x4 hdi va nha & cong nhan.

- Co quan t6 chirc thi tuyen va cac don vi ¢ lién quan diam bdo cude thi
duoc td chirc khach quan, cong khai, minh bach theo ding Quy ché thi tuyén.

- Cac thanh vién Hoi ’dong thi tuyén dam béo tinh chuyén moén va phan bién
cao, phén tich, danh gié, xép hang céc phuong an mét cach khoa hoc, khach quan.

4. Thong tin vé khu dat thue hién dw 4n

a) Thong tin vi tri dé )guét thiét k& Khu nha & xa hoi tai phuong Tan Hoa,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Vi tri, gi6i han khu d4t: Cin cr Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phén
khu B4 tai phuong Long Binh, Tén Bién, Tan Hoa dugc Uy ban nhan dén tinh
Dong Nai phé duyét tai Quyet dinh s6 1487/QD-UBND ngéy,ngéy 08 thang 6
nam 2022, vi tri khu dat dién tigh 28.459.4 m? ¢6 chirc nang dat & dy 4n mat do
cao (khodang 26.961,8 m’) va dét giao thong (khodng 1.497,6 m’); ranh gi¢i cu
thé nhu sau:

+Phia Bic : Giap Khu dén cu theo quy hoach;

+ Phia Dong : Giap Khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tdy : Gidp dudng giao thong theo quy hoach;

+ Phia Nam : Gidp Khu thuong mai va Khu dén cu hién hitu.



- Hién trang str dung dét va ngudn gbc dit: Dt trdng hién do Trung tdm
Phat trien Quy dat tinh dang quan ly,

- Chi tiéu st dung dét:

+ Mat d6 xdy dung : <54 %.

+ T?mg cao : <22 tng.

+ Heé s6 sir dung dét r 8.5,

+ Khoang 1ti xay dyng : > 6,0 m véi khbi dé va > 10,0 m véi khéi thap.
+ Dan s : 3.000 - 4.000 nguoi.

b) Thong tin vi tri d& xuét thiét ké Khu nha & cong nhén tai thj trdn Trang
Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Vi tri, gi6i han khu dét: Cin ctr Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu trung tdm dich vu Khu c6ng nghiép Bau Xéo tai huyén Trang Bom dugc
ny ban nhan dan tinh Di“)ng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 390/QD-UBND
ngdy 06 thang 02 nim 2012 va Quyét dinh didu chinh cuc by quy hoach xay
dung s6 362/QD-UBND ngay 13 thang 02 nim 2014, s6 876/QD-UBND ngay
26 thang 3 niim 2019, vi tri khu dét quy hoach chung cu nha & x& hdi ¢ ky hiéu
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CC-1A véi dién tich khoang 34.994,2 m? ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic : Giap Truong mém non (C8) va Chung cu nha & cong nhén
(CC-1B);

+ Phia Pong : Giap duong nhya D16 rong 17 m;

+ Phia Nam : Giap dudng nhua (quy hoach rong 17 m);

+ Phia Tay : Giap duong quy hoach rong 29 m.

i/

AT TR6NG CAY CAO SU

V| TRIDAT NHA 3 CONG NHAN 3,5 ha

KHUDAN CU
- Hién trang khu dat thuc hién dy 4n d3 dugc giai phong mat bang.

- Chi tiéu st dung dét:

+ Mat d§ xay dung : 30 - 50 %;

+86 té“mg cao : 5 - 6 tAng;

+Hésé srdung dit  : <3,8.

+ Khoang lui xdy dung :> 10,0 m.

+ Dén s6 khoang : 3.500 - 3.850 nguoi.

5. Yéu cau vé quy hoach, kién tric
a) Vé quy hoach tdng mit bang
- Giai phap quy hoach téng mit bing phai dam bao céc chi tiéu co ban vé
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quy hoach khu vuc xay dyng; quy mé xdy dung cong trinh dam bao cac chi tiéu
quy hoach kién tric néu trén.

- Gidi phap han ché t4i thiu dén viéc can thiép, thay déi dia hinh ty nhién.

-Bb tri va thé hién c4c hang myc cong trinh, cac khu vyc chirc néng, hé
thong ha tang k§ thuat,... ddm bao tinh hai hoa, cén dbi, cac khu vuc chirc ning

bd tri hop ly.

- Khoang Iui va khoang cdch giita cic cong trinh 14n cdn dam bao céc quy
dinh hién hanh vé phong chdy chita chdy va méi truong. Mit chinh cong trinh
tlep gidp véi céc truc dudng chinh, khai thac triét & canh quan, huéng nhin va
tdm nhin.

- Sén duong ndi b, cdy xanh, vuon dao canh quan nam trong phan dién
tich quy hoach cua 16 dat phai dugc bd tri thong thoang ket ndi thuén tién t6i céc
sanh chinh clia cic cong trinh, ddng thoi tao dlem nhén vé kién trac, canh quan
cho toan khu vuye.

- Huong, tuyen hé thong giao théng, clp - thoat nuéc, dién phai pht hop
dam bao két ndi véi hé thdng ha ting khu vuec.

b) Céc yéu cau vé kién tric cong trinh

- Hinh thttc kién tric mang tinh dic trung vé loai hinh nha & céng nhan va
dbi twong thu nhap thip (nha ¢ chung cu).

- Giai phap dau tu tiét kiém, hiéu qua dam bao yéu cau cudc sdng ciia timg
ddi tuong 1a ngudi thu nhép thap, coéng nhan, cho nhiéu thanh phan gia dinh (ho
02 nguoi, ho 03 - 04 nguoi,...).

- Tan dyng théng gio, chiéu séng tu nhién, wu tién sir dung v4t lidu truyén
théng dia phuong, tiét kiém ning luong, than thién véi méi truong,...

- Nghién ctru dic diém khi hau, diéu kién tu nhién cta tinh Ddng Nai dé lap
phuong én thiét ké kién tric, giai phap vét liéu xay dyng cho phu hop (s dung
vdt ligu khong hao hut, bé tri vat liéu hop Iy, tiét kiém von déu t. v

- Dién tich str dung dugc tinh toan phu hop va day du cho céc chirc ning
dam bao theo cédc quy chuén, tidu chuén hién hanh, dam bao hoat dong cua cho
nhiéu loai cn ho véi dién tich khac nhau phuc vu da dang nhu ciu sir dung.

- B4 tri hop 1y vé day chuyen str dung, dam bao doc lap, khép kin, khong
gian kién tric hai hoa trong va ngoai cong trinh (tinh todn vé chiéu cao moi tang
cong trinh, cau thang mady bo tri sao cho di lai thudn tién va tiét kiém nhu:
thang mdy di tang 1é riéng va tdng chén riéng).

- Str dung hop 1y, an toan, cac hé thong cép dién, cip thoat nude dam bao
d6 bén vimg cong trinh.
- Bao dam yéu cAu vé sinh va didu kién vi khi hau.

- Hinh thirc b6 trf 01 mat bang ctia khéi cong trinh, bao gdm cac loai cin
ho: Loai A (di¢n tich toi da 70 m¥can), loai B (dién tich trung binh 50 m*cdn),
loai C (dién tich t6i thiéu 25m¥can).




6. Céc yéu cau khac
a) Yéu cdu vé dién tich can hd
Cin cir vao diém a khoan 6 Pidu 1 Nghi dinh 50 49/2021/ND-CP ngay 01

thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu sira dbi bd sung mét sé didu ctia Nghi dinh sd
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015, quy dinh:

“Truong hop nha ¢ xd hgi la nha chung cu thi cdn hj phai dwge thiét ké,
xdy dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chudin, aw chudn xdy dung, tiéu
chudn dién tich sir dung méi cin hé t6i thiéu la 25 m?, t8i da 1 70 m bao dam
phit hop vé6i quy hoach xdy dung do co quan nha nieée cé tham quyén phé duyét.

Dy dn dau tw r xdy dung nha & xd hdi duoc tdng mdt do xdy dung hodc hé 56
st dung dat 1én t6i da 1, 5 lan so voi quy chudn, tiéu chudn xdy dung hién hanh
do co quan cd tham quyén ban hanh. Viéc ting mat do xdy duyng hodc hé 56 su
dung dat phdi dam bdo su phit hop véi chi tiéu dén s6, ha z‘ang ky thudt, ha tang
xa hoi, khong gian, klen truc canh quan trong pham vi dé dén quy hoach phdn
khu, quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét va phai dwgc co quan co tham quyén
phé duyét quy hoach dé phé duyét diéu chinh,

Cdn cit vao tinh hinh cu thé tai dia phiong, Uy ban nhdn dan cdp tinh
dwoc diéu chinh tang tiéu chudn dién tich sir dung cdan ho 16i da, nhung mikc
tang khong qud 10% so voi dién tich si dung can hd 16i da 1a 70 m® va bdo dam
ly Ié s6 can h$ trong dy dn xdy dung nha & xd hii cd dién tzch s dung trén 70
m’ khéng qud 10% tong sé cin h nha & xa hoi trong dy dn.’

Trén co s& d6 xac dinh ty 1€ cac loai hinh c&n hd: Loai A, B, C.

b) Giai phép két ni giao thong va ha tAng k§ thuat

- Phén tich sy anh huéng chung dén ha te‘“mg khu vuc; danh gia kha nang
phat trién chung cta ha tang xung quanh khu vuec.

- Thiét ké hé thdng giao thong, ha ting k§ thuit dam bao hai hoa, kha ning
két ndi voi ha tng khu vuc.
- P& xuét, thuyét minh bién phép, phuong an bao vé méi trudng.

- Phuong an thi cong phai dam bao phu hgp véi vi tri xdy dung va diéu
kién thuc té & dja phuong,

- Thuyét minh so bd giai phép quan ly va khai thac sir dung cong trinh. Chi
phi vén hanh cong trinh, giai phép tiét kiém néng luong (néu cd).

- Yéu cdu k§ thuat: Tuén thi hé théng Quy chuén, tiéu chudn Viét Nam
hién hanh.

- Céc tiéu chudn k¥ thuét 4p dung (Viét Nam va nudc ngoai) phai phu hop
véi yéu cau ciia Quy chuin k§ thuat quc gia va quy dinh cia phap ludt c6 lién

quan; bao dam tinh ddng b, tinh tuong thich, tlnh kha thi ciia hé théng tiéu
chuén duoc ép dung, pht hop véi didu kién thuc té tai dia phuong.

- Yéu cau gén két canh quan chung khu vuc./
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