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QUYFT DINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000 phan khu A7
tai phuwong Biru Long va phuwong Quang Vinh theo quy hoach chung thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Sua doi, bo sung Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt T6 chikc
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nan 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can cie Ludt Swa doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludat co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ci Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bj

truong Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xay
n’u*na vuno' any. hn/.;rr'h Ad. rh; 0% a1 hn(v b vrm ffi‘rn(:r khis pchiee n/n?rr /';fvr’ thi:

Theo dé nghi cia Giam déc So Xay dung tai To trinh s6 58/TTr-SXD ngay
25 thang 4 nam 2022.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/5000 phan khu A7 taj
phuong Buru Long va phuong Quang Vinh theo quy hoach chung thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gioi 1ap quy hoach

Pham vi nghién ciru quy hoach thudc toan bd phuong Buu Long va mét
phan phuong Quang Vinh, thudc phan khu A7 theo diéu chinh téng thé quy
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hoach chung thanh phé Bién Hoa, c6 ranh gidi gi6i han nhu sau:

a) Phia Pong : Giap phan khu AS tai phuong Hoa Binh, phuong Quang
Vinh qua duong Nguyén Ai Qudc; giap phan khu A6 tai phuong Tan Phong,
phuong Trung Dung, phuong Quang Vinh va san bay Bién Hoa.

b) Phia Tay : Giap song Dong Nai.

¢) Phia Nam : Giap dudng Nguyén Ai Quéc va song Ddng Nai.

d) Phia Bac : Giap song Dong Nai va huyén Vinh Ciru.

2. Quy mo, ty 1€ lap quy hoach

a) Quy mo dién tich: Khoang 616,38 ha.

b) Quy mé dén sé: 50.000 - 55.000 ngudi.

c) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chét, muc tiéu

a) Tinh chét

- Phan khu A7 1a phan khu thanh phan phia Bic cia Khu d6 thi trung tam
lich sur cua ‘thémh ph(") Bién Hoa, dong vai tro quan trong trong viéc }huc hién cac
muc tiéu vé bao ton, phat huy céac gia tri van hoda, lich st (Van miéu Tran Bién,

chua Biru Phong,...), phét trién du lich, nha &, khong gian, canh quan moi
truong,...

- Pham vi 14p quy hoach duoc dau tu phat trién theo hudng cai tao, chinh
trang két hop véi phat tnen mai, dap img nhu cau nha 0, cac hoat dong thuong mai,
dich vu vé6i hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi hoan chinh dong bo, gan két
v6i cac khu vuce lan can, dam bao cac yéu cau phat trién bén vimg, tao diém nhén
trong viéc xdy dung hinh anh djc trung ctia viing dét Bién Hoa, Pong Nai.

- Trong phén khu t6 chire céc chire nang: Khu trung tdm du lich canh quan,
di tich, lich sir cia thanh phé (Khu du lich Biru Long, Van miéu Tran Bién,...),
khu trung tdm cong cong thuong mai dich vu do thi, khu ¢ phat trién theo hudng
cai tao chinh trang, khu ¢ phat trién moi, gén vO1 hé thf)ng cong vién cdy xanh
dam bao muc ti€éu xanh hoa do thi.

b) Muc tiéu

~-Cu thé hoa quy hoach chung thanh phé Bién Hoa giai doan dén nam 2030
va tam nhin dén nam 2050 va trén co s& ké thira cac do an quy hoach da dugc
phé duyét trén dia ban.

- Xac dinh vai tro, tinh chét, quy mo, co cau phén khu chirc nang str dung dat.

- Té chuc khong gian quy hoach kién tric, canh quan theo tinh chat d6
thi loai |

- Xac dinh va dinh hudéng hé thong ha tang k¥ thuét db thi gén két véi quy
hoach chung do6 thi.

- Phan khu chitc nang do thi theo nguyén tic to chirc khéng gian kién tric
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canh quan va co céu ké hoach str dung dat theo timng giai doan phat trién trén co
sO phét huy céc loi thé vé vi tri, dia hinh, canh quan va méi truong tu nhién.

- Lam co s¢ dé quan ly quy hoach xay dung va phat trlen d6 thi vé sir dung
dat, kién triic canh quan, co s& ha tang, dam bao an ninh quéc phong.

- Lam co s dé trién khai cac dd an quy hoach chi tiét, lap du an dau tu va
thuc hién dau tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao strc hap dan dbi voi cac nha dau tu trong qua trinh phat trién do thi.
4. Noi dung nghién ctru quy hoach

a) Phan tich danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang khu vuc lap
quy hoach

- Thu thép s0 liéu, tai lidu cap nhat vao dd 4n.
- Khao sat do dac hi¢n trang va nghién ciru danh gia diéu kién tu nhién,
thyuc trang phat trién kinh té, vain hoa xa hoi, dan sb va lao dong tai dia phuong.

- Phén tich danh gia moi lién hé vung, xac dinh vi tri khu vuc lap quy

hoach trong téng thé thanh phé Bién Hoa va céc phan khu lan can theo quy
hoach chung.

- Phan tich danh gia hién trang gbém: Hién trang su dung dat, hién trang
kién trac canh quan, hién trang xay dung, co s& ha tang x4 hoi (nha &, cong trinh
hanh chinh, vin hoa, y té, thuong mai, gido duc, ton gi4o tin ngudng...), ha tang
ky thuat va vé sinh mai truong, hién trang dan cu, xa hdi..

b) Xéc dinh céc chi tiéu sir dung dat quy hoach quy hoach dé thi, ha ting xa
hoi va ha tang k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach

- Xac dinh dong luc phat trién kinh té xa hoi, dua ra cac du bao vé phat
trién kinh té, phat trién dén s, co s& du béo dan sé va quy mé dat dai dinh
hudng dén nam 2030.

- Pé xuit cac phuong an co cau quy hoach dua trén co cau st dung dat cta

-phén khu A7 ma dé dn quy hoach chung thanh phé Bién Hoa da quy dinh. Lya

chon céc giai phdp quy hoach thich hop, t6i uu nhat dé trién khai quy hoach
phan khu trén co sé phu hgp quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

¢) Quy hoach téng mit bang st dung dét
- Xac dinh céc khu chirc nang trong khu vue quy hoach.

- Xac dinh chi ti€u s dung dat quy hoach dé thi vé mat do xdy dung, tang
cao, hé sb sir dung dat, tang cao cong trinh doi véi timg 6 pho khoang lui cong
trinh d6i véi timg truc duong, vi tri quy mé cac cong trinh ngam (néu cd).

d) X4c dinh nguyén tic yéu cau té chirc khong gian kién tric canh quan

Xac dinh déi véi timg khu chirc nang, truc duodng chinh, khéng gian mo,
diém nhén, khu trung tdm, khu bao ton (néu co).

d) Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat do thi
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- Hé théng ha tang k¥ thuat do thi phai dugc bd tri dén mang ludi duong
khu vyc va dap ung nhimg muc tiéu phét trien, nhu céu sir dung, dam bao my
quan, an toan va vé sinh méi truong cta thanh phé.

- Dinh hudng phat trién hé thong ha tar'g ky thuat phai phu hop voi quy
hoach chung cua thanh pho Bién Hoa nhu két ndi: Hé thong duo’ng giao thong,
hé thong cap-thoat nudc, hé thong xir Iy nurée thai, hé thong cip dién, he théng
thong tin lién lac.

- Chuén bj dat xay dung: Xac dinh cot xdy dung d6i v6i timg 6 phd, phu
hop vé6i quy hoach chung, thiét ké san nén, dé xuét cac giai phap thoat nudc
mua: luu vuc va hudng thoat nudc. ..

- Giao thong:
+ Hé thong ha tang k¥ thuat d6 thi dugc b tri dén mang duong khu vuc.

+ Cép nhat hé thong giao thong do6i ngoai cla céac phuong da dugc phé
duyét trong do an diéu chinh quy hoach chung cua thanh Phé Bién Hoa doan
qua phan khu A7.

+ Xac dinh mang ludi duong giao thong trong nodi khu cac phuo'ng vé mat
cét, 16 gioi, chi gidi duong do va chi gidi xdy dung dam bao khop n6i voi h¢
thong giao thong chinh cua toan thanh phd, xac dinh va cyu thé hoa quy hoach
chung vé vi tri, quy mé bén bai dd xe (trén cao, mat dét, ngdm), tuyén va ga tau
dién ngam, hao va tuynel k¥ thuat.

- Cép nuée: Xéc dinh ngudn cap nuadc, vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nuéc, mang luéi duong éng cap nudc va cac thong sb k¥ thuat chi tiét.

- Cap dién: Xéc dinh ngudn cap dién, cong suat va nhu cau phu tai, vi tri
tram bién ép, mang ludi dudng day trung thé, ha thé, dé xuét cac giai phap vé
chiéu séang dé thi.

- Théng tin lién lac: Xéc dinh nhu cdu va mang luéi thong tin lién lac.

- Thoat nurdce thai va vé sinh méi truong:

+ Xac dinh tong luong nudc thai va rac thai, cac giai phap thoat nudc
chinh, nguén ttep nhan, mang ludi thoat nudec, vi tri, quy mé cac cong trinh xur
ly nudc thai, chat thai va céc gia phap bao vé moi truong.

+ Nghfa trang: Tuén thi theo quy hoach hé thong nghia trang cua tinh.

- Panh gia tac dong méi truong chién luge:

+ Danh gia hién trang mai truong vé didu kién dia hinh, didu kién tu nhién,
chat thai ran, nudc thai, tiéng on, céc van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién.

: i Phan tich du bao nhu’nn tac dong ttch cuc va tiéu cuc anh hu'orng dén su
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vé€ mdi trudong dé dua ra céc giai phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat
td1 wru cho khu vuc quy hoach.

+ Dé ra cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong va rui ro doi vai déan
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cu, canh quan thién nhién, khong khi, tiéng on ... khi trién khai thuc hién quy
hoach d6 thi.

+ Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan ly va quan tric
moi truong.

- Xac dinh cac chuomg trinh dy 4n wu tién dau tu phu hop vai timg giai
doan va dé xut cac giai phap thuc hién:

+ Cép nhét cac du an dugc phé duyét ciing nhu céc khu dén cu da va dang
trién khai thuc hién trén dia ban phuong dén thoi diém cudi nam 2020.

+ Phén dot quy hoach ngan han dén nam 2025 va dai han dén nam 2030.
Trong giai doan ngén han gitp cho dia phuong théo g& nhiing khé khan vé xay
dung, giup chinh quyén quan ly do thi. Nhan manh tién trinh tu cai tao va dé
xuat mot so diém cai tao chién luge. Giai doan dai han dén nam 2030, xay dung
co s& ly luan, chuan bi cho viée xay dung phat trién d6 thi cho ting khu vuc trén
dia ban cac phuong.

5. Cac vén dé chinh yéu can giai quyét trong quy hoach

Quy hoach phan khu d6 thi phai thong nhét, cu thé hoa quy hoach chung d6
thi Bién Hoa da dugc phé duyét:

a) Cap nhat cac quy hoach chi tiét, cac du 4n da va dang trién khai trong
khu vuc nghién ctru.

b). Ké thira céc quy hoach chi tiét da duoc phé duyét. Piéu chinh nhimng ndi
dung can thiét mang tinh thuc tién trong qua trinh trién khai thuc hién cac quy
hoach trude day dam bao tinh kha thi va phu hop diéu kién thuc té, giai quyét
cac van dé bat cap.

) B sung cép nhat ra soat cac du 4n, dd 4n lién Guan va dé xuét dinh
hudéng phu hgp voi quy hoach chung.

d) Quy hoach va dé xuét xay dung nang cép hé théng ha tang ky thuat
glao thong.

d) Quy hoach va xay du’ng Cac Co sO ha tang xa h01 Vian hoa g1a0 duc, y
té, hanh chinh dap tng di quy mé chi tiéu, chat luvong phuc vu.

e) Giai quyét cac van dé vé nha & bao goém: Nha & tai dinh cu, nha 0 cho
nguoi co thu nhap thap Cai tao cac khu vuc dan cu hién hiru tuy nhién van giir
dugc déc trung truyen thong dong thoi nang cao diéu kién song, quan ly, hudng
dan xay dung cu thé.

6. Céc yéu cau vé viéc cu thé héa quy hoach chung da dugc phé duyét

a) Tuan thu dinh huéng Quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Bién Hoa,
tinh Déng Nai giai doan dén nam 2030 va tim nhin dén 2050 d dirge phé duvét.

b) Quy mé dan s6 phai phu hop véi quy mé dan so’ da duoc xac lap chung
cho hé thong cac phan khu d6 thi tuy nhién phai can di trén tinh hinh dén so6
hién hitu va phai dap mg theo kha nang dung nap cua quy dat xay dung d6 thi.

e o Y|
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¢) Tuén thi cic yéu cau khéng ché theo quy dinh quan ly cia quy hoach
chung thanh ph Bién Hoa.

d) Xac dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach do thi, ha tang x4 hoi va ha tang
k¥ thuét cho phan khu d6 thi: quy mé dén sé; dién tich va tiéu chuin d01 Vi cac
chirc nang str dung dat; chi tiéu sur dung dat, cac chi tiéu khéng ché vé mat do
xdy dung, hé s6 sir dung dat va tAng cao 161 thidn, tdi da cho phan khu 46 thi...

d) Xac dinh cac nguyén tic phan bé, giai phap, ranh giéi quy hoach dbi voi
ting khu chirc néng trén co s¢ dinh hudéng quy hoach chung da phé duyét va
diéu kién tu nhién, hién trang; thé hién ‘cac chi tiéu kinh te ky thuét vé dién tich,
quy md dan s6, mat d6 xay dung, hé sé su dung dat va tang cao toi thiéu, ti da
déi vai tung 0 pho (xac dinh boi dudng phan khu vyc); vi tri, quy mé cac cong
trinh ngam (néu c6); xac dinh hodc quy dinh khoang Iui cong trinh dbi véi cac
truc duong.

e) Xac dinh nguyén tic, yéu cau va td chirc khong gian, kién tric, canh
quan déi véi timg khu chire nang, truc duong chinh, khu vuc khéng gian ma,
khu vue diém nhan, cac khu vuc trong tdm, khu trung tam,..

g) Xac dinh nguyén tic, yéu cau va td chirc hé thng ha tang k¥ thuat.
7. Cac chi tidu kinh té - ky thuét ap dung cho db 4n

a) Chi tiéu dat xay dung d6 thi : 85 - 95 m¥/ngudi
b) Chi tiéu dat dan dung : 60 - 80 m?/ngudi.
-Pit ¢ : <35 - 45 m¥/ngudi.
- Cay xanh, mat nudc : > 06 m*/nguoi.

- Cong trinh cong cong : > 06 m?/nguoi.

- Giao thong 1> 12 m*/nguoi.

¢) Chi tiéu kinh té ky thuat

- Tiéu chuan cép dién : 2.100 kwh/nguoi/nam.

- Tiéu chuan cép nudc ' :150- 180 lit/nguoi/ngd.
- Tiéu chuan réc thai : 1,3kg/nguoi/ngay. |
- Tiéu chuan thoat nude : 100% nudc cap.

- Tiéu chuan théng tin lién lac : 01 may/02 nguoi.

8. Thanh phan hé so

Ho so trinh duyét chinh thuc can thuc hién theo néi dung Ludt Quy hoach
do thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cta Chinh pha
vé quy hoach d6 thi; Thong tur 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
Bo truong Bo Xay dung quy dinh vé hd so cta nhiém vu va dé an quy hoach
xdy dung vung, quy hoach xdy dung dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc
nang; Va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh.



9. T6 chue thuc hién

a) Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa.
b) Nguon vén 1ap quy hoach: Vén ngan sach. |

¢) Pon vi tu véan lap quy hoach: T6 chitc dau thiu theo quy dinh.

d) Thoi gian lap dd ar quy hoach: 09 thang ké tir ngay hd so nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét. Truong hop viée lap nhiém vu quy hoach va lap dd 4n
quy hoach do hai phap nhan khic nhau thyc hién thi thoi gian 14p dd an duoc
tinh tir ngay ky két hop dong tu van.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan tinh, Gidm déc cic S6: Xy dung,
Ké hoach va Déau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd
Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhan dén phuong Biru Long, Chi tich Uy ban nhan
dan phuong Quang Vinh; Thu truong céc don vi va céc cé nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: §
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao "_I'ién Diing
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