oy Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
Co quan: Tinh Dong Nai
Thoi gian ky: 10.05.2022 10:58:28 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: M QZ{_ /Qb-UBND Dong Nai, ngay [Dthdng 4§ nam 2022
QUYET PINH

V& viéc phé duyét 3 4n quy hoach phén khu t§ 1§ 1/5.000 phin khu A9 tai
phwong Tan Van, phudong Biru Hoa, phwong Hoéa An theo quy hoach chung
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén ctr Lugt Té chikc chinh quyén dia phurong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Siea déi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phu va
Lugt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctk Lugt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 nim 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu Svwa déi, b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 mim’ 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi
va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt so ngi dung vé quy hoach xdy dung quy dinh vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Thong tu s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thing 6 ndm 2016 cua B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi,

Theo @ nghi cia Gidm déc S¢ Xay dyng tai To trinh s6 46/TTr-SXD ngay
29 thang 3 nam 2022,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 phan khu A9 tai
phuong Tén Van, phuong Biuru Hoa, phuong Héa An theo quy hoach chung
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi 14p quy hoach
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Pham vi nghién cty quy hoach thuc toan bo phudng Tan Van, phubng

Btru Hoa va mét phan phuong Héa An, c6 ranh gidi gi6i han nhu sau:

a) Phia Bic: Giép phan khu A8 tai phudng Hoa An qua Quéc 16 1K va
song Pong Nai.

b) Phia Nam: Giép tinh Binh Duong va thanh phé Hd Chi Minh.

¢) Phia Déng: Gidp séng Png Nai,

d) Phia Tdy:  Giép tinh Binh Duong.

2. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Quy mo dién tich: Khoang 1.020,42 ha.

b) Quy mé dén s6: 85.000 - 90.000 ngurdi.

¢) Ty I¢ lap quy hoach: 1/5.000, riéng ni dung quy hoach sir dung dat thyc
hién ¢ ty 1& 1/2.000.

3. Muc tiéu, tinh chét, chirc nang

a) Muc tiéu

- Cu thé hoa quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai giai
doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Ddp tmg nhu cau d6 thj héa tai khu vire va tinh hinh phat trién kinh té - xa
hoi trén dia ban trong giai doan téi pht hop véi quy hoach chung thanh phé.

- Lam co s dé quan ly x@y dung, phat trién db thi vé sir dung dét dai, kién
tric canh quan va bao vé méi trudng.

- Cu thé ho4 quy dinh quan ly Nha nuéc 'vé“: quy hoach xay dung d6 thi nhu
quy hoach str dung dat, t6 chirc khéng gian kién tric canh quan.

- Lam co sé¢ dé lap ké hoach sir dung dit, giao dit, cap dat va cap phép
xay dung.

-Lam co s& phép ly cho viée 1ap quy hoach chi tiét, 14p dyr 4n diu tur xay dung,

b) Tinh chat, chirc ning

- Phan khu A9 1a phan khu thanh phén phia Nam cta Khu d6 thi trung tdm

lich sir thanh phé Bién Hoa, dong vai tro quan trong trong vi¢c thyc hién céac
muc tiéu ve phat trién du lich (khu vuc cdc mo dé sau khi khai théc, ...), dich vu
logistic (Kho ngoai quan va dich vu logistic Tan Van), nha ¢, khéng gian, canh

quan moi truong,...

- Pham vi 1dp quy hoach duoc dau tu phat trién theo huéng cai tao, chinh
trang két hop véi phat trién méi, dap g nhu cau nha &, cac hoat dong thuong
mai, dich vu v6i hé théng ha tang k§ thuat, ha ting xd hdi hoan chinh dong bd,
gan két véi cac khu vuc lan cdn, ddm bao cac yéu cau phét trién bén vimg, tao
diém nhan trong viéc xdy dung hinh anh dic trung clia ving d4t Bién Hoa -
Dong Nai.
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- Trong phan khu t6 chitc c4c chirc nang: Khu trung tdm dich vu canh quan,
sinh thdi (khu viuc mo d4 sau khi khai thac,.. .), khu dich vuy logistic (Kho ngoai
quan va dich vy logistic Tan Van), khu trung tim cong cong thuong mai dich vu
d6 thi, khu phat trién hdn hop, khu & phét trién theo huéng cai tao, chinh trang,
khu & phat trién méi mat d6 cao, gén voi hé théng cong vién cay xanh dam bao
muc tiéu xanh héa d6 thi.

4. Céc chi tiéu 4p dung cho do 4n

_ Phu hop dinh huéng diéu chinh téng thé quy hoach chung xdy dung thanh
pho Bién Hoa dén nim 2030, tim nhin dén 2050:

a) Céc chi tiéu sir dung dét

- Dat xay dung db thi : Khoang 70 - 75 m¥ngudi.
Bao gom:
- Dét cong trinh cong cong : 2 05 m?nguoi.

- bt cdy xanh, mit nudc, thé duc thé thao :> 06 m?/nguoi.

- Pét giao thong (dén duong khu vyrc) : 2 11 m?*nguoi.

- Dat don vi & : 40 - 45 m*/nguoi.

b) Chi tiéu ha ting k¥ thuat

- Tiéu chuan c4p dién : 2.100 kwh/ngudi.nim.
- Tiéu chuén cép nuéc : 150 - 180 lit/ngudi/ngd.
- Tiéu chuén réc thai : 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén thoat nuéc : 100% nudc cép.

5. Co c4u quy hoach sir dung dat

a) Phan bd quy dét, dan sé va chirc nang

Trén co s& dic diém vi tri bao quanh 1a h¢ thong song rach (song Déng
Nai, sdng Ngoc,... va cac rach nhanh) va hé thong khung giao th(‘)ngacéip, do thi;
phan khu A9 chia 1am 4 khu quy hoach (twong duong véi khu &) dé kiém soat
phét trién:

- Khu I: B6 tri phia Bic cia phén khu véi dién tich 156,66 ha, déan s6
khoang 13.500 ngudi. Chirc ning chinh 13 dich vy, phat trién hon hop, trung tdm
van héa, khu ¢,...

- Khu II: Thuge phuong Biru Hoa véi dién tich 370,91 ha, dan sé khoang
38.000 nguoi. Chirc nang chinh 1a khu & xay méi, khu & cai tao, chinh trang, bao
ton va phét trién khu vuc vén héa, lich su, ton gido.

- KhuIIL: B6 trf & phia Tay Nam ctia phan khu, v6i dién tich 300,2 ha, dén
50 khoang 25.500 ngudi. Chire ning chinh 1a khu & két hop céng vién ciy xanh
tap trung.
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- Khu IV: B6 tri tai khu vye ¢t lao Tan Van la khu phat trién méi voi dién -
tich 192,63 ha, dan so khoang 13.500 nguoi. Chirc ning chinh 1a khu thuong

dich vy, phét trién hon hop, khu &,

- Trén céu tric 4 khu chinh, phan khu A9 dugc chia lam 14 6 quy hoach,
ranh gidi cac 6 quy hoach dugc giéi han tir cip dudng chinh khu vue tré 1én.

- Chuc nang str dung dat chinh trong cac 6 quy hoach la dat cong cong, cay
xanh, duong giao théng, don vi 6. Ngoai ra, & mot s6 6 c6 céc chirc ning dat ha
tAng k¥ thuat, dat hon hop, dét du lich, cong trinh ton g140 - tin ngudng - di tich,
mat nudc, song subi..

- Phén b6 quy dét va dan s trong cac 6 quy hoach sau:

+ O I-1 ¢6 dién tich khoang 22,36 ha; quy mé dan sb khoang 1.600 nguoi.

+ O 1-2 ¢6 dién tich khoang 29,48 ha; quy mé dan sé khoang 5.000 ngudi.

+ O I-3 c6 dién tich khoang 72,65 ha; quy md dan sb khoang 6.900 nguoi.

+ O TI-1 ¢6 dién tich khoang 36,23 ha; quy mé dan sé khoang 4.000 ngudi.
+ O I1-2 ¢6 dién tich khoang 74,46 ha; quy mé dan sb khoang 11.900 ngudi.
+ O I1-3 c6 dién tich khoang 51,01 ha; quy mé dan sé khoang 7.900 nguoi.
+ O I1-4 ¢6 dién tich khoang 139,08 ha; quy md dén sb khoang 12.500 ngudi.
+ O T1-5 ¢6 dién tich khoang 15,00 ha; quy mé dén sé khoang 1.700 ngudi.

+ O IMI-1 ¢6 dién tich khoang 114,01 ha; quy mé dén sé khoang 9.200 nguoi.
+ O I1I-2 c6 dién tich khoang 94,96 ha; quy md dan sb khoang 15.800 nguoi.

+ O III- 3 c6 dién tich khoang 39,19 ha.

+ O IV-1 c6 dién tich khoang 24,45 ha; quy md dan sé khoéng 2.500 ngudi.
+ O V-2 c6 dién tich khoang 44,74 ha; quy md dan sé khoéng 8.000 ngudi.
+ O IV-3 c6 dién tich khoang 47,61 ha; quy mé dan s6 khoang 3.000 ngudi.

- Co ciu quy hoach st dung dét dd an quy hoach phan khu A9 dugc thong

ké tong hop theo bang sau:
- Dién tich Ti 1é Chi tiéu
Stt Loai dat (ha) %) | (m¥ngudi)
I | Pitdan dung 676,84 100,00 75,20
1 |Paté 402,16 59,76 44,68
1.1 | Pat ¢ dy an 211,92
1.2 | Pét & hién hitu chinh trang 190,24
2 | Pit cong trinh dich vu - cong cong 50,55 7,51 5,62
2.1 | Dét cong trinh hanh chinh 1,29
2.2 | Pét gido duc 19,69
2.3 | Patvan hoa 1,88
24 |Dityté 4,47
2.5 | Dat cong cong - thuong mai dich vu 23,22




g sk Dién tich Tilé Chi tiéu
Stt Loai dat (ha) (%) (m?/ngudi)
3 | Dit cay xanh 84,97 12,63 9,44
31 Pit cdy xanh tap trung - cong vién thé 32:90
duc thé thao
32 Dat ?ay xanh cdng vién va canh quan 8,68
khu &
3.3 | Dat cong vién cdy xanh ven song 37,93
3.4 | Pt cay xanh chuyén d& | 5,46
4 | Pit _glao thong 139,16 20,68 15,46
I | Pat ngoai dan dung 118,19
1 | Péthén hop (dat du 4n) 35,43
2 | Pat dulich 24,04
3 Dat cong trinh ton gido - tin ngudng - 711
di tich ’
4 | Pat giao thong duong sit 7,69
5 | Dat ha ting ki thuat 36,65
6 | Dét cay xanh cach ly tuyén dién 727
III | Pat khac 225,39
1 | Dat mit nuéc song subi 225,39
Tfiqg cong 1.020,42

- P 4n quy hoach phan khu dugc tinh toan dén mang ludi duong khu vuc.
Chi tiéu quy hoach st dung dat cia timg 16 chirc nang la céc chi tiéu “gdp” t6i
da nham kiém soat phat trlen chung. Dm véi céc do an quy hoach chi tiét, dy an
dau tu xay dung da dugc cép thAm quyén phé duyét ma chua thyc hién dau tu
xdy dung hodc dang trién khai céc thu tuc 14p du 4n dau tu, can duoc kiém tra,
ra soat, d6i chiéu véi quy hoach phén khu sau khi dugc phé duyét.

b) Quy hoach sir dung dét

- Pét : Dién tich khoang 402,16 ha, bao gom:

+ Dét & hién hitu chinh trang: Dién tich khoang 190,24 ha, chu yéu tép
trung phia Péng cua phan khu, hinh thirc chu yeu la nha & thap tang.

+ Dat 0 dy an: Dién tich khoang 211 92 ha. Mat d6 xdy dung gop toi da
60%, ting cao tbi da 30 tang, hinh thirc chi yéu 1a nha phé, nha lién ké, biét thy,
chung cu.

- Pat hén hop: Dién tich khoang 35,43 ha, gom cac chirc ndng chinh:
Thuong mai dich vy, van phong, tai chinh ngén hang, két hop & cao tang, Mat
d6 xay dung t6i da 60%, tang cao toi da 30 tAng, bé tri chu yéu gin véi khu
trung tdm do thi, khu vuc cira ng6.

- Pét cong trinh dich vy cong cong: Tong dién tich khoang 50,55 ha. Mat
do xay dung téi da 40%, tang cao toi da 05 tang, bao gdm:

+ Pit cong trinh hanh chinh: Dién tich khoang 1,29 ha, b tri chu yéu tai
gitra khu vyc hién hiru chinh trang va khu vuc phat trién méi.
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+ Dat gido dyc: Dién tich khoang 19,69 ha, b6 tri cac truong hoc c6 tinh tip
trung gin lién véi cac khu cong vién va béan kinh phu hop.

+ Pt y té: Dién tich khoang 4,47 ha, bd tri dét dé xdy dung cac co sd y té
moi, bén canh do 1a cac cong trinh y t€ ctia khu hién hiru.

+ Dét van héa: Dién tich khoang 1,88 ha, hinh thanh trung tdm van hoa d6
thi VOl cgflc cdng trinh van hé‘a, trién 1am tao ra nhimg ‘khéng gian sinh hoat cdng
dong, két hop quang ba vé van hoa lich sir, truyén thong lau doi cua dia
phuong,...

+ Pit cong trinh cong cong, thuong mai dich vu: Dién tigh khoang 23,22
ha, gom céc cong trinh cong ich, cong trinh sinh hoat céng dong, thuong mai
dich vu,...

. Pit cdy xanh va mit nudc: Dién tich khoang 84,97 ha. Mét d6 xay dung
toi da 5%, tang cao toi da 01 tang, bao gom:

+ Céy xanh thé duc thé thao trong don vi &: La céac cong trinh cong vién
cdy xanh, vuon hoa, san choi nho dap ung nhu cdu phuc vu hing ngiy cho
ngudi dan trong cac khu . Tong dién tich cong vién ciy xanh 12 32,90 ha,

+ Cay xanh thé duc thé thao cép khu &, 1a cong vién, nha véin hoa the thao,
san bdi the thao phuc vu dén cu lién phudng véi dién tich 8,68 ha.

+ Céy xanh cdng vién ven sdng, 1a cong vién, khong gian m¢ ven song
Pong Nai, song Ngoc, rach Héc May, rach Ong Dau, rach Ba Lo...véi dién tich
37,93 ha.

+ Cay xanh céch ly tuyén dién véi dién tich khoang 7,27 ha.

+ Mt nudce trong khu vuc khoang 225,39 ha.

- Pét ton g1a0 tin ngudng, di tich: Dién tich khoang 7,11 ha, dugc dinh

hudng bao ton va phat trién theo hudng 6 6n dinh dién tich va giir nguyén hién
trang nham phuc vu t6t hoat dong tin ngudng ctia ngudi dan.

- P4t du lich: Dién tich khoang 24,04 ha. B& tri gan vdi cac khu cdy xanh

cong vién, mat nudc.
- Pat ha tang ky thuat khoang 36,65 ha, bao gbém: Cang IDC, dét tram bién

the, cdy xadng va ha tang k¥ thuat khac.

6. Giai phap t6 chirc khong gian kién triic canh quan

a) Cac pham vi canh quan d6 thi cn kiém soat: C4c khu vyc canh quan
trung tam:

- P an quy hoach dugc nghién clru va thiét ké véi y tuong dua cau triic
mét nudc, cay xanh lam yéu t6 canh quan chu dao trong d6 thi, 'théng qua cac

tuyen cong vién ven song va cac hanh lang cay xanh ven song, sudi gan vo1 song
Pong Nai, rach Ba L, subi Xiép...va cac hd canh quan sau khi khai thac d4,..

- b6 thi dwgc t6 chirc gdm céc khong gian:
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+ Khu vuc phat trién hén ‘'hop chu yeu tap trung tai Cu lao Tan Van, phia
Nam ctia phan khu A9, cac kh01 nha cao tAng tao nén bd mit kién tréc hién dai
cho d6 thi, 1a khéng gian sam uit t6 chirc cac chirc nang cong cong, thuong mai
dich vu (van phong, khach san,...).

+ Khu vyc phia Tay phan khu A9 c6 dia hinh triing thap, la khu vye khai
thac da, sau khi khai thac xong s& dé lai nhiéu hd canh quan: To chirc phat trién
theo mo hinh khu d6 thi sinh théi, ton trong dia hinh, cic yéu t6 mat nude hién
hiru, hinh thanh céc tuyén cdng vién ven ho, dong thoi cung cap khéng gian ma,
khéng gian cong cdng, vui choi giai tri, nang cao chit luong song.

+ Khéng gian cac khu &, don vi ¢ duoc td chirc theo ciu tric truc 16i trung
tam tao sy hai hoa giira cac cong trinh thuong mai, chung cu cao tAng voi cac
khu nha thap ting, céc cong trinh ha tang x4 hoi khéc.

+ £)01 véi cac khu vuc dan cu hién hiru, cai tao theo huéng ting cuong hé
théng ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, tang khong gian ciy xanh.

b) Mat do xay dung, ting cao va khoang lui xay dung
- M4t do xay dung va ting cao cong trinh:

+ Pap g theo quy dinh da dugc xac 18p trong quy hoach tng mit bing
sir dung dt.

+ D06i v6i cong trinh cdng cong dich vu bd tri ting hdm dé dam bao khong
gian cho céc cong trinh phu trog, dau xe,.

Stt Khu chirc ning N;tpdt?)f;: ?ozl)lg Ti‘gigd?o
I |Khud <60 <30
1 | Nhom nha ¢ riéng 1é <60 <05
5 rljlz:)zé}l]hsu & kc;oht:;% )(chung cu hodc thuong <60 <30
I | Khu cong cfng dich vu cip khu &, don vi & <40 <05
I | Khu cong cong dich vu cAp dé thi <40 <24
IV | Khu du lich <25 <10
V | Cay xanh - Thé duc thé thao <10 <01
1 | Cong vién tép trung do thi <10 - <01
Cong vién tap trung do thj (pham vi 10% cho
phép bd tri mot sb khu vue cong trinh phuc vu <10 <01
du lich, nghi dudng, vui choi giai tri,...)

2 | Cong vién tap trung khu &, don vi & <05 <01

- Khoang lui xay dung:
+ Cong trinh cong cong dich vu va nha & cao tang > 06 m.

+ Nha ¢ thdp tang, tai cac khu vyc dan cu hién hiru xac dinh khoang lui
trude nha dam bao théng nhét kién tric canh quan chung toan tuyén phd va khu

T T 4 ~ o
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vuc. Tai céc khu vuc dan cu phét trién mdi, khuyén khich b tri khoéng Iui trudc
nha > 2.4 m d b6 tri khoé.ng' xanh, khéng gian m& nhim dép tmg muc tiéu sinh
thai chung cua d6 thi, han ché tinh trang dau xe trén lé duong.

+ Viée bb tri khoang 10i phai théng nhét cho mét day phé, khuyén khich
viée bo tri khoang Iui cao hon cac y€u cau trén.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach cao d6 nén va thoat nuée mat
- Giai phép quy hoach cao d4 nén:

+ Khu vyuc quy hoach c6 cao do twong di phtrc tap, cin tan dung t6i da dia
hinh tu nhién, tranh khéi luong dao dip lon.

+ Mot sb khu vuc can ha thép hoic ton thém nén @ dam bio thoat nudc
mua tri¢t dé va tao mat bang thuan lgi cho viéc xay dung cac cong trinh. Han
ché dén mirc thap nhit khéi lugng dao dap.

- Giai phap quy hoach thoét nudc mat:

+ Huéng ti€p nhan nuéc mura 1a séng Dong Nai théng qua cic subi hién
hiru trong khu vue.

+ Cai tao, nao vét céc sudi ting kha nang thodt nudc va cai tao canh quan.
+ Hé théng thoat nude mua duoc thiét ké béng cdng tron bé téng cdt thép.
b) Quy hoach giao théng

- Giao théng ddi ngoai:

+ Pudng sit Béc - Nam c6 chidu daj tuyén di qua phén khu A9 14 khoang
2,2 km.

+ Puong Nguyén Ai Quéc (Quéc 16 IK): La tryc chinh két néi thanh phé
Bién Hoa v6i tinh Binh Duong va Thanh phd Hé Chi Minh. Puong Nguyén Ai
Quoéc ¢6 chiéu dai tuyén qua phan khu A9 13 3,4 km.

- Giao thong d6 thj:

+ Xay dung méi céc dudng giao théng ddi ndi nhim dam bao chi tiéu dién
tich dat giao théng cho khu vyuc va dam bao trong vi¢c thoat hiém khi c6 hoa
hoan xdy ra. Puong giao théng trong phéan khu c6 1§ giditr 15m - 55 m.

*+ DPuong tryc chinh d6 thi:

* Duong N6 (duong ndi tir ciu Biru Hoa dén Qubc 16 1K): C6 chiéu dai
khoang 2,8 km véi quy hoach 16 gi¢i 47 m.

» Butng Bui Hiru Nghia: C6 chidu dai tuyén 1a 6,8 km véi diém ddu giao
voi duong Nguyen Ai Quéc va didm cudi giao v6i duong ven rach Ba Lo. Quy
hoach tuyén ¢6 16 gisi 26 m.
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. Duong Nguyén Tri Phuong: Co chIeu dai tuyén 14 1,75 km véi diém dau
giao voi duong Nguyen Ai Quéc, diém cudi giao v&i duong Bui Hitu Nghia.
Quy hoach tuyén véi 1o gi61 20,5 m.

* Duong lién khu vuce: Céac tuyen duong lién khu vuc duge quy hoach ¢6 16
gioi 20,5 m.

+ Céc chi tiéu dat duogc:

« Dién tich dat giao théng cip khu vuc tré 1én: 161,18 ha.

« Ty 1¢ dat giao thong trong dat xdy dung do thj tinh dén duong khu vuc:
15,8%.

¢) Quy hoach cap dién va chiéu sang
- Phuy tai dién: Tong phu tai dién du béo 13 65.930 kW.

- Ngudn dién: Ngudn cap dién cho khu quy hoach phan khu dugc lay tir
110/22kV Bién Hoa hién hitu, cong suat 2x40MVA (du kién dén 2025 nang
cong sut tram 1én 2x63MVA) thong qua cac tuyen 22kV trén duong Bui Hiru
Nghia, Nguyén Tri Phuong, Nguy&n Thi Tn... dan t&i khu quy hoach.

- Luéi cao thé: Trong khu vuc quy hoach c6 tuyén dudng day cao thé
220kV tir Tan Uyén di 220/110kV Bién Hoa va tuyén 110kV tir tram 110/22kV
Tan Mai dén tram 110kV Bién Hoa di qua dia ban khu quy hoach.

- Tuyen cao thé 220kV c6 hanh lang bao v¢ ludi dién 22 m (tinh tir tim
tuyén ra mdi bén 11 m).

- Tuyen cao thé 110kV c6 hanh lang bdo vé ludi dién 16 m (tinh tir tim
tuyén ra mdi bén 8 m).

- Luéi trung thé: Dién ap chudn: 22kV, 3 pha.

- Céu trac luéi dién: Tai cac dy an khu din cu méi, khu trung tdm dé thj va
cac ho phu tai quan trong, ludi dién duoc thiét ké mach vong, van hanh ha, khu
vuce dan cu mat do thap, luéi dién dugc thiét ké hinh tia. Cac duodng truc trung
the mach vong i} che d6 lam viéc binh thuong chi mang tai tir 60 - 70% cong
suét so véi cong suét mang tai cuc dai cho phép cia dudng day.

- Lu6i ha thé: Cap dién 4p chuan: 380/220V, 3 pha 4 day, trung tinh néi dat.

- Luéi ha thé duoc thiét ké hinh tia trir cdc phu tai cong nghiép, dich vy
thuong mai. Tai céc khu phé c6 yéu cu dic biét thi phai thiét ké mach vong c6
lién ket du phong.

- Tai cac du an khu dan cu méi, khu trung tam do thi va cac hg phu tai
quan trong: str dung cap dong Cu/XLPE/ di ngam PVC tiét dién duodng truc > 95
mm?, tiét dién duong nhénh > 70 mm?, ban kinh c4p dién tir 200 m dén 300 m.

- Khu vyc déan cu mat do thap: Str dung duong day trén khong c6 tiét dién
duong truc > 70 mm?, tiét dién duong nhénh > 50 mm?, ban kinh cap dién tir 500
m dén 800 m.

vl AN
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d) Quy hoach hé théng cap nudc

- Chi tiéu va nhu cau ding nudc: Téng nhu céu dung nudc: 23.000
m®/ngay.

- Ngudn nuéde cap Theo quy hoach chung cap nugc thanh phd Bién Hoa
dén nam 2030, ngudn nudc cép cho khu vuc thiét ké lay tr nha may nudc Biru
Hoa, cong suit quy hoach 15.000 m *ngay va mot phan tor nha mdy nudc Héa
An - Tan Thanh, cap cho khu vuc theo céc tuyén dng @300 - @500 theo mang
luéi cap nude chung ctia thanh phd.

- Mang luéi cép nuéc:

+ Mang luéi cap nudce cho khu vuc thiét ké theo mang vong, dam bao cip
nudc an toan va linh dong.

% Tuyen 6ng cap nude duogc bo tri dudi hé duong, nim phia trude cac cong
trinh dé thuan tién cho viéc cung cap nudc.

- Céc tuyén 6ng cip nude @100 - @200 sir dung 6 6ng nhya uPVC hé CIOD
chuyén dung cho nganh cip nudc, @300 sit dung Ong gang.

- Tuyen 6ng cép nuée duogc bo tri duéi hé duong, nam phia trude cac cong
trinh d€ thuan tién cho viéc cung cip nudc.

- B6 tri céc try clru héa @150 doc theo mang dudng dng cép nudc, tai cac
vi tri ngd 3, ngé 4 duong, véi ban kinh phuc vu 100 m - 150 m, dam bao cho
viée lay nudc chita chay dé dang.

d) Quy hoach thoat nuéce thai va xir ly chét thai ran
- Quy hoach thoat nuéce thai:

+ Nudc thai duge thu gom vé tram xu ly nuéc thai sé 4, cong sudt 20.000
m’/ngay, xu ly nudc thii cho khu vuc phuong Biru Hoa, phuong Tan Hanh,
phuong Hoéa An va phuong Tén Van (theo quy hoach chung).

+ Nudc thai duge thoat theo hé thong cong riéng.

+ Nudc thai tr nha dén, cac cong trinh cdng cdng phai dugc xir ly bang bé
tu hoai trudc khi thai ra céng gom.

+ Do dia hinh bang phing, nhleu nhanh song sudi chia cit, sir dung 4 tram
bom chuyen tiép dua nudc thai vé nha may xu ly. Tai ddy, nudc thai dugce xit 1y
dat tiéu chuan QCVN 14-2008/BTNMT truére khi thai ra song.

+ Sir dung cbng tron bé tong cdt thép, véi céc kich thuée D300 - D1000.
+ Céc tuyén cbng thoat nuéc thai dugc di dudi via hé.

+ Nude thai cong nghiép duge xtt ly cuc bo ngay tai du 4n, dat tiéu chuan
cot A, QCVN 40-2011/BTNMT trude khi x4 ra ngoai.

- Xir Iy chét thai rén, nghia trang;:
+ Réc thai:
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» Tiéu chuan thai rac thai sinh hoat: 1,2 kg/nguoi.ngay

* Ty I¢ thu gom rac thai: 100%.

« Tong luong réc thai sinh hoat: 108 tan/ngay.

* Toan bg réc thai sinh hoat duge thu gom va vén chuyén dén khu lién higp
xu ly rac thai cua tinh tai huyén Vinh Ctru. Réc cong nghiép dugc van chuyén vé
béi rac Quang Trung, huyén Thong Nhit.

+ Nghia trang:

* Vi tiéu chuan dit nghia trang: 0,06 ha/1000 ngudi. Nhu ciu dét nghia
trang la: 5,4 ha.

. * Cén clt Quyét dinh 56 453/QD-UBND ngay 01 thang 02 nam 2013 ciia
Uy ban nhén dan tinh Pong Nai vé duyét quy hoach dja diém nghia trang tinh
Pong Nai dén nam 2020, dinh huéng dén ndm 2050, déi véi khu vuc thanh phé
Bién Hoa ndi dung quy hoach dia diém nghia trang nhu sau:

Khai thdc nghia trang Long Binh quy mo 33 ha phyc vu nhu ciu mai tang
cho thanh phé Bién Hoa va cic xi ngoai thi dén nam 2030 - 2035.

Céc nghia trang t6n gido ndm trong khu vuc ndi thi: khéng ché quy mo chén
mdi, tién t6i dong cira va thyc hién theo quy hoach xay dung cua dia phuong,

Cac nghia trang hién hitu trong phan khu A9 khéng ché quy md chén méi
va tién t6i dong cira va cai tao theo quy hoach sir dung dat ctia dia phuong.

e) Quy hoach hé¢ théng théng tin lién lac

- Du bao nhu cau may dién thoai: Téng s6 thué bao dy kién cho khu quy
hoach 1a 24.750 may dién thoai.

- Nang cdp céc tram thu phat séng (BTS) hién hiru va xay dung méi cac
tram BTS ¢6 dién tich 100 m? mdi tram. Pam béo cho céc doanh nghiép thong
tin di dong sir dung chung vé co s& ha tang. Pudng kinh pht séng ctia mdi tram
BTS khoang tir 300 - 500 mét.

- Nang cip cac tuyén cap quang hién c6 va trién khai cac tuyén truyén dan
cap quang méi deé cung cap dich vy truyén hinh véi d nét cao (HD, Full HD,
...) dén tat ca thué bao trong pham vi quy hoach.

g) Khong gian xay dyng ngdm

- Khéng gian ngdm céng cong duge xac dinh dudi phan dét c6 chure nang
sir dyng dat cong cong, cdy xanh thanh phd va khu é. Chirc nang sir dung khong
gian ngam cong cdng bao gom céac chuc nang thwong mai, dich vu, khu &, hé
thong ha tang ky thuat, bai db xe,. ..

- Doi v6i khéng gian céng cong ngdm thudc céc khu vyc da va dang trién
khai dau tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n da dugc phé duyét.
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- Péi voi dét xay dung nha 0, nghién ctru xay dung khong gian ngam duorl 4
cac khu vuc xay dung nha & cao tang va chi dugc sir dung bb tri bai db xe ngdm
va hé thong ha tang k¥ thuat can thiét.

- Déi voi dét _cong cong khic va co quan, vin phong, khuyén khich xay
dung chd d6 xe ngdm nhim tiét kiém dt.

h) Giai phap bao vé méi trudng va thich g bién d6i khi hau

- Giéi phap bao vé mdi truong;

+ Co giai phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moi truong cu thé trong
qua trinh thi cong xay dung.

+ Nang cao nhén thirc ctia nguoi dan trong viée khai thac st dung cac hoat
déng do thi theo hudng vin minh, hién dai.

+ Ra soat tdng cudng cac mang xanh cach ly >10 m bao quanh tai céc khu
vue ¢6 nguy co 6 nhiém nhu: tram xi 1y, tram bom nuéc thai, rac thai, bai tap
trung rac, bén bai,.

+ Thuc hién dong bd cac du an thoat nudc két hop td chirc duong giao
thong, hé thong thu gom nudc thai, trong cay xanh hai bén song rach,... khong
dé xa thai truc tiép vao ngudn nudc,.

- Giai phap thich tmg bién ddi khi hau:

+ Khoanh Vung va ¢6 cac giai phap bao v¢, khuyén khich phat tnen vung sinh
thai thich timg véi bién déi khi hau tai khu vue doc séng, rach, phét trién tham thuc
vat tai cac khu vuc ven séng Pong Nai va kénh rach, thim xanh hién hiru.

+ Hinh thanh cdc cong vién sinh thai cho phép ngdp tai cac khu vuc dat
thap ven céc sOng rach.

+ B6 tri cac hd canh quan két hop diéu hoa tai cac khu cong vién cdy xanh.
8. Danh muc céc dy én wu tién dau tu giai doan diu

a) Doi v6i khu dan cu hién hiru 1au doi 6 dan cu tap trung cao, tinh hinh
trét ty x4y dung dién bién khé kiém soét, gy nén h¢ luy lau dai vé kinh té nén
can nhanh chéng dugc chinh trang cai tao, b xung céc hang muc ha tang xa hoi
va ha tang k¥ thuat theo quy hoach. Dic biét tai cac khu vyc du kién bé tri cum
cong trinh phyc vu thu'cng Xuyén cap khu va cap don vi & (hanh chinh, truong
hoc, y té, thuong mai dich vu, khu cong vién cay xanh...).

b) Dau tu uu tién phat trién céc khu trung tdm thuong mai tai cac nit giao lon.

c) Nang cap cac cong trinh cong cdng, gido dyc va van héa phyc vy nhu
cdu ctia ngudi dan trén dia ban phuong nhur: Uy ban nhan din phuong, trung
tam van hoa phu*ong, truong mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s0,
truong trung hoc pho thong, nha vin héa va san thé thao cac ap, san van dong,
cong vién cong cong.

d) Xay dung mai



13

- Pau tr xdy dyng tuyén dudng noi tir Bui Hiru Nghia dén Qudc 1 1K theo
quy hoach.

- Pdu tu xdy dyng dudng giao théng va khu cong vién cdy xanh ven song
tir cdu Hoa An dén ci lao Tan Van, dong thoi kéu goi dau tur xdy dung c4c khu
vurce ven sdng dé khai thac canh quanh cho toan khu vye.

- Pau tur xay dyng cac khu tai dinh cu theo quy hoach phuc vu nhu cay t4j
dinh cu céc dy 4n trong diém.

- Kéu goi dau tu cic khu du lich nhdm khai thac canh quan cac khu mé d4
da ngung hoat déng,

9. Quy dinh quan ly

a) Viéc quan ly thuc hién cén tuan thy quy hoach va quy dinh quan ly theo
do é4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu A9 tai phufmg Tan Van,
phudng Biru Hoa, phuong Héa An theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa,
tinh Pdng Nai dugc ban hanh kém theo d4 4n quy hoach nay. Ngoai ra con phai

tuan thu Ludt phap va cac quy dinh hién hanh; tiéu chuan, quy chuan xdy dyng
Viét Nam.

b) Viéc diéu chinh, thay ddi, b sung quy hoach phéi dugc thyc hién theo
ding quy dinh cia phép luat.

Diéu 2. T4 chirc thye hién

Can ctr quy hoach phén khu dugc duyét, Uy ban nhan dan thanh phd Bién
Hoa, Uy ban nhan dan phudng Tan Van, phudng Biru Hoa, phuong Héa An c6
trach nhiém:

2. Thyc hién theo quy dinh vé cim méc gidi va quan ly méc gioi theo quy
hoach xay dung dugc B truong By Xay dung ban hanh tai Thong tu s6
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 nam 2016,

3. Tiép nhan luu trir hé so quy hoach duoc duyét, quan 1y va kéu goi ddu tur; |
t6 chuc Iép'm(’)"i (ddi v6i nhimg khu vyre chua c6) hoiic ra soat didy chinh quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi, cac dy an du tur. . . theo ndi dung quy hoach dugc duyét.

4. Quan ly chit ché cac quy dat du kién dé phét trién cac cong trinh, cac
khu chire ning theo ding quy hoach.
5. Lap béo céo dinh ky hang ndm giri vé 8¢ Xay dyng, Uy ban nhan dan

A

tinh vé céng téc quan ly va trién khai quy hoach dugc duyét.

Biéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac Sé: Xay
dung, Ké hoach va Piy tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tf‘ii chinh, Giao théng
van tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Giam déc Cong an tinh; Chu
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tich Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhéan dan phuorng
Tan Van, Chu tich Uy ban nhdn din phuong Biru Hoa, Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Héa An; Thu trudng cdc don vi va cdc cd nhédn c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: =

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Nguyén Son Hung
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