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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phic
S(")Lﬁ_ﬂ&%D-UBND Péng Nai, ngay | (thang /| jndm 2021
QUYET DPINH
Vé viée gidi quyét don khiéu nai clia ba Nguyén Thi Thanh Mai
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Céin cir Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can ci Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin cir Ludt Té chike chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ci Ludt Dadt dai ndm 2013;

Z
Xét don khiéu nai ngay 29/3/2020 cua ba Nguyén Thi Thanh Mai, dia chi: ,iv;

Khu phé 2, phwomg Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai. B é
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1. Noi dung khiéu nai: E;&
Theo ndi dung don khiéu nai d& ngay 29/3/2020 cuia ba Nguyén Thi Thanh N\

Mai va Bién ban lam viéc ngay 29/4/2020 gitra Thanh tra tinh voi ong Lé Tran

An Gia (nguoi duge ba Nguyén Thi Thanh Mai ty quyén), thé hién:

Ba Nguyén Thi Thanh Mai khong dong y Quyet dinh s6 1326/Qb-UBND
ngdy 20/3/2020 cia UBND thanh phd Bién Hoa vé vi€c giai quyét 1an dau don
khiéu nai ctia ba dbi véi Quyet dinh so 2536/Qb-UBND ngay 04/7/2019 cua
UBND thanh pho Bién Hoa veé viéc dleu chinh Quyet dinh 6 230/QD-UBND
ngay 21/01/2016 cia UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd tro do
thu hdi dét dé thuc hién du an xay dung Nha may xtr ly nudc thai tai phuong Tam
Hiép, thanh phd Bién Hoa; cu thé:

- Ba Mai yéu cau bdi thuong toan bd dién tich 891, Im”* dét thu hoéi thude
thira dAt s6 93, t& ban db dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép la dat o;

=

- Ba Mai yéu cAu bdi thuomg dién tich 891,Im’ dat thu héi véi gia
20.000.000 déng/m”.

IL. Két qua giai quyét khiéu nai ciia ngwoi da giai quyét khiéu nai lan
dau:

Ngay 20/3/2020, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét
dinh s6 1326/QD-UBND giai quyet khéng céng nhan ndi dung khiéu nai cia ba

Nguyén Thi Thanh Mai yeu cAu bdi thuong dién tich 891,1m? dit thu hdi véi gia
20.000.000 dong/m” va giai quyét cong nhan mot phan ndi dung khiéu nai cia ba
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Nguyén Thi Thanh Mai, cu thé boi thuong 200m” dét ¢ theo han mirc (trong téng
dién tich 891,1m2 dat thudc thira dat s6 93, to ban do6 dia chinh sb6 31 phuong Tam
Hiép).

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

Theo Béo céo sé 137/BC-TT ngay 30/6/2020 vé két qua tham tra, xdc
minh ndi dung khiéu nai cua ba Nguyéen Thi Thanh Mai va Vén ban s6 2238/TT-
NV2 ngay 15/11/2021 cua Thanh tra tinh, thé hién:

Thyc hién Dy an xay dyng Nha may xu ly nudc thai tai phuong Tam Hiép,
UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh sb 969/Qb-UBND ngay
15/12/2015 vé viéc thu hdi dién tich 891,1m?” dét thudc thira dét s6 93, to ban do
dia chinh sb 31 phuong Tam Hiép ctia hd ba Nguyén Thi Thanh Mai dé thuc hién
duy an.

Ngay 21/01/2016, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
230/QD-UBND vé viéc bdi thuong, ho trg cho hd ba Nguyen Thi Thanh Mai;
theo d6, boi thuong dién tich 891,1m’* dit thu hdi theo gia dat nong nghiép la
610.000 dong/m”.

Ngay 01/7/2019, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
2536/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyet dinh s6 230/QD-UBND ngay
21/01/2016 ctia UBND thanh ph6 Bién Hoa vé viéc boi thuong, hd tro cho ba
Nguyén Thi Thanh Mai; trong do: Piéu chinh bdi thuong, hd trg b sung tai san
(nha, vat kién truc) va chinh sach hd trg, con gia boi thuong dét van gilt nguyén la
610.000 dong/m”.

Khéng dong ¥ quyét dinh diéu chinh phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg
néu trén; ba Mai c6 don khleu nai d& ngay 29/7/2019 gui UBND thanh phd Bién
Hoa khiu nai yéu cau bdi thuong dién tich 891,1m? dét thu hdi 1a dit & va yéu
cau bdi thuong dién tich 891, 1m’® d4t thu hoi véi gia 20.000.000 dong/m Ngay
20/3/2020, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
1326/Qb-UBND giai quyet khong cong nhan ndi dung khleu nai clia ba Nguyén
Thi Thanh Mai yeu cau bbi thuong dién tich 891,1m? dit thu héi véi gia
20.000.000 ddng/m” va giai quyet cong nhéan mot phan ndi dung khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Thanh Mai, cu thé bdi ‘thudng 200m? dét & theo han mirc (trong tong
dién tich 891,1m’ dat thudc thira dét s6 93, to ban db dia chinh s6 31 phuong Tam
Hiép). Khéng dong y quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an dau cia UBND thanh
phd Bién Hoa, ba Mai tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh véi ndi
dung néu & Muc I trén.

a) Ba'i véi ndi dung khidu nai yéu cau boi thuwong dién tich 891,1m’ dit
thu hdi la dit o:

Theo Gidy xac nhan ngudn goc d4t, nha, vat kién trac sé6 564/UBND ngay
19/11/2018 ctia UBND phuong Tam Hiép va Phiéu lay ¥ kién cua khu dan cu lap
ngay 26/11/2019, thé hién: Trudng hop ba Nguyén Thi Thanh Mai st dung thira
dat so 93, to ban d6 dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép, dién tich 891, Im® dit co
ngudn gbc do dng Bui Vin Coi chuyén nhuong lai cho ba Mai vao nam 1994.
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Nam 1994, ba Mai tu xdy dung nha cép 4 tai thira dét néu trén dé sir dung vao
muyc dich dé & va kinh doanh giet mo bo; viéc xdy dung nha ctia ba Mai trude thoi
diém quy hoach chi tiét sir dung d4t dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so
1117/Qb.UBND ngay 03/4/1998; thuc truong hop sir dung dat c6 nha & trong
thori gian tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004.

Can clr diém a khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht hudng din thi hanh Lu4t Dat dai, quy dinh: “Hé gia
dinh, cd nhdn dang sir dung ddt c6 nha 6, cong trinh xdy dung khdc trong thoi
gian tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004; nay
duge Uy ban nhén din cdp xd xde nhan la khéng cd tranh chdp sir dung dat; phi
hop véi quy hoach hodc khéng phii hop véi quy hoach nhung dat dé sir dung tir
trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc su dung dat tai noi chua c6 quy hoach;
chua co z‘hong bdo hodc quyét dinh thu héi dét cia co quan nha nudc cd tham
quyén doi véi truong hop phdi thu hoi thi dwge cong nhdn quyén sir dung dat nhe
sau: a) D6i véi thira ddt ¢6 nha & ma dién tich thira dét nhé hom hodc bang han
mikc giao dat ¢ thi toan b¢ dién tich thira ddt duoc cong nhdn la dat 6. Truong
hop thita ddt c6 nha ¢ ma dién tich thira dat Iom hon han mikc giao dadt ¢ thi dién
tich dat ¢ dwoc céng nhén bang han mikc giao dat o; truong hop dién tich dat xdy
dung nha o va cac cong trinh phuc vu doi song lom hon han mic giao dat ¢ thi
cong nhdn dién tich dat ¢ theo dién tich thuc té da xdy dung nha & va cdc cong
trinh phuc vu doi séng do...

Cin cr diém a khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh s& 52/2014/Qb-UBND ngay
20/11/2014 cua UBND tinh Ddng Nai quy dinh vé han mirc dat @; han muc glao
dét trong, ddi ndi troc, dAt cé mat nude thudc nhom dat chua sir dung cho h¢ gia
dinh, ca nhén dua vao si dung theo quy hoach dé san xuét nong nghlep, nuoi
trong thily san; han murc dit x4y dung phan mo, tugng dai, bia tudng niém trong
nghia trang, nghia dia trén dia ban tinh Ddng Nai, quy dinh han mirc dét giao cho
moi h gia dinh, cd nhan lam nha & nhu sau: “...Cdc phuong, xa thuée thanh pho
Bién Hoa cac phuong thuge thi xd Long Khanh khéng qud 200m’ (hai tram mét
vuong)...

Cén clr cac quy dinh phép luat néu trén, thi trong tong dién tich 891,1m>
dét thudc thira dét sb 93, t& ban db dia chinh s6 31 phudng Tam Hiép thu hdi cia
hd ba Mai, c6 200m’ dét duoc xac dinh 1a dit & theo quy dinh phép luét, phan
dién tich dat con lai duoc xé4c dinh 1a dat ndng nghiép.

Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 1326/QD—
UBND ngay 20/3/2020 giai quyet cong nhan mot phan ndi dung khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Thanh Mai, cu thé bdi thuong 200m* dit & theo han mirc (trong tong
dién tich 891,1m”* dt thudc thira dit sé 93, t& ban db dia chinh sb 31 phuong Tam
Hiép); l1a dung quy dinh phép luat.

Viéc ba Mai khleu nai yéu céu bdi thudng toan bo dién tich 891, Im? dat thu
hdi thudc thira dat sé 93, t& ban dd dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép la dét ¢, 1a
khong c6 co s& xem xét.
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b) Poi véi nji dung khiéu nai yéu ciu boi thwong dién tich 891,1m’ dat
thu hoi véi gid 20.000.000 dong/m’:

Cén ctr khoan 2 Piéu 74 Luét Dt dai nam 2013 quy dinh Nguyén tic boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu héi dat nhu sau: "Viée boi thuong dugc thuc hién
bang viéc giao dat c6 cing muc dich sit dung voi logi dat thu hoi, néu khéng cé
dat dé boi thuong thi dugc boi thuong bang tién theo gid dat cu the cua loai dat
thu héi do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyet dinh thu hoi
dat"; va cin clr khoan 1 Dleu 15 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé gid dét: "Cén cir nguyen tic dinh gid dat quy dinh tai
Piéu 112 cua Ludt Dat dai, phuong phap dinh gza dat quy dinh tai cdc Khodn b
2, 3 va 4 Diéu 4 cia Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan tich thong tin vé

thira dat, gid dat thi truong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh gid dat cu
rh < H

Ngay 12/8/2015, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh s6 2334/Qb-
UBND v2 viéc phé duyét gia dét cu thé dé bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat
thudc Dy 4n x&y dung nha may xu ly nudc thai tai phuong Tam Hiép; theo do dat
néng nghiép tréng cay hang nam, cay lau nam c6 gia la 610.000 dong/m va dit &
d6 thi duong Tram thué khu vue 2: V1 tri 1 co gia 7.850.000 dong/m?, vi tri 2
(duong dat) co gia 4.760.000 dong/m vi tri 3 (ducmg dat) c6 gia 3.410.000
déng/m?, vi tri 4 (dudng dat) co gia 1.890.000 ddng/m’.

Céan cur cac quy dinh phap luét trén, Cha tich UBND thanh pho Bién Hoa
ban hanh Quyét dinh s6 1326/QD-UBND ngay 20/3/2020 giai quyét boi thucmg
dat nong nghiép cho hd ba Nguyén Thi Thanh Mai véi gia 1a 610.000 ddng/m’ va
gi4 d4t & (do UBND tinh ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé).

IV. Két qua dbi thoai:

Can cu ket qua dbi thoai ngay 04/9/2020 gitra nguoi giai quyet khleu nai
vGi ong Le TrAn An Gia — Nguoi duge ba Nguyén Thi Thanh Mai ty quyén tham
du, thé hién:

- Ba Nguyén Thi Thanh Mai trinh bay: Khéng dong ¥ Quyet dinh sb
1326/Qb-UBND ngay 20/3/2020 cia UBND thanh pho Bién Hoa vé viéc giai
quyét khiéu nai lan dau cua ba Nguyen Thi Thanh Mai; ba Mai yéu cau boi
thuong toan bo dién tich 891, Im? dét thu hoi thuge thura dét s6 93, to ban do dia

chinh so 31 phuong Tam Hiép la dit & va yeu cdu boi thuong toan bo dién tich
891,1m? dat thu hdi voi gia 20.000.000 dong/m”’.

- Quay kién ctia ngudi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién cta céc
thanh phan tham du cudc hop dbi thoai, Lanh dao UBND tinh - Ch tri ¢ ¥ kién:

+ Thong nhat v6i Bao céo sb 137/BC-TT ngay 30/6/2020 cia Thanh tra
tinh vé két qua xac minh ndi dung kh1eu nai ciia ba Nguyén Thi Thanh Mai (yéu
cau boi thuong toan bo dién tich 891,1m* dat thu hoi thugce thira dt s6 93, to ban
do dia chmh s0 31 phuong Tam Hiép la dat o va yeu céu boi thuong toan bo dién
tich 891,1m? dAt thu hdi véi gia 20.000.000 dong/m?) 1a khong cé co sd.
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+ Giao S& Tai nguyén va Moi trudng chu tri xéc dinh lai dién tich, loai dét,
tai san cia timg ho dan va tinh toan lai theo quy dinh, cung cap cho UBND thanh
phd Bién Hoa.

+ Giao UBND thanh phé Bién Hoa chu tri, phdi hgp véi céc co quan, don
vi ¢4 lién quan kiém tra, ra soét lai theo ding quy dinh, chinh sach boi thwong, hd
tro, tai dinh cu theo diing quy dinh phap luat.

* Két qua thuc hién y kién chi dao ctia Lanh dao UBND tinh:

Theo b4o céo cia UBND thanh phd Bién Hoa vé két qua kiém tra, ra soat
lai viéc do dac, kiém ke tai san trén dat cua 04 h dén thude dy an Nha may xu ly
nude thai phudng Tam Hiép tai Van ban s6 9573/UBND-KTN ngay 14/7/2021 va
Vin ban s§ 21526/UBND-TCD ngay 04/11/2021, thé hién: P6i chiéu gitra két
qua kiém tra ngay 10/3/2021 véi Bién ban kiém dém tai san ngay 10/9/2018 cua
ho ba Nguyen Thi Thanh Mai va Bién ban klem tai san ngay 10/9/2018 cia ho
ong Tran Nhu Long cho thay thuc t& c6 01 cin nha cap 4, can nha nay cé mot
phan dién tich trén thira dat s6 93 do ba Mai quan ly sir dung va mot phan nho
dién tich bép ctia can nha nay lan sang thira dat s6 92 (UBND phuong Tam Hiép
xéac nhan do 6ng Long sir dung); tuy nhién, cac bién ban kiém dém tai san da chia
cin nha ndy thanh 02 phan cho 02 c4 nhan khac nhau la chua phu h0‘p Ngay
12/10/2021, UBND phuorng Tam Hlep c6 Vian ban s6 717/UBND vé viéc xac
dinh thoi diém cu ngu ctia ba Nguyen Thi Thanh Mai tai can nha toa lac tai t0 7,
khu phé 2, phuong Tam Hiép dé 1am nghé md bo, thoi gian tir ndm 1995 dén nam
1998, tir nam 1998 dén nay (nam 2021) ba Mai khéng cu ngu tai can nha trén,
déng thoi ba Mai khéng thuc hién thi tuc ding ky thuong trd, tam tra tai phuong
Tam Hiép; nhu vdy ba Mai str dung dat c6 nha & thoi gian tir 15/10/1993 dén
trude ngdy 01/7/2004. Can cir diém a khoan 2 Didu 20 Nghj dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii huéng din thi hanh Lu4t Dat dai, can cir diém
a khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 ciia UBND
tinh Déng Nai quy dinh vé han muc dét g, thi trong téng dién tich 891,1m” dét
thudc thira dat s6 93, t& ban db dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép thu hdi cta hd
ba Mai, c6 200m’ dat duoc xac dinh 1a dat & theo quy dinh phép luat, phén dién
tich dét con lai duoc xéc dinh 1a dat ndng nghiép.

V. Két luan:

- Déi véi néi dung khiéu nai yéu cau boi thuong dién tich 891,1 m’ dat thu
héi la dat 6

Can cur diém a khoan 2 Piéu 20 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht hudng dan thi hanh Luat DAt dai, cin cit diém a khoan 3
Dleu 1 Quyét dinh s0 52/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh
Pong Nai quy dinh vé han mirc dit &, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban
hanh Quyet dinh s6 1326/QD-UBND ngay 20/3/2020 giai quyet cong nhan mat
phan ndi dung khiéu nai cua ba Nguyén Thi Thanh Mai, cu thé bdi thudng 200m*
dat & theo han muc (trong tong dién tich 891,1m* dit thudc thira dat sb 93, t& ban
dd dia chinh sb 31 phudng Tam Hiép); 1a ding quy dinh phap luat.
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Viée ba Mai khiéu nai yéu cau boi thuong toan bo dién tich 891,1m” dat
thudc thira dat so 93, to ban dd dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép la dat ¢, 1a
khong c6 co sO xem xet.

- -Doi véi ndi dung khiéu nai yéu cau boi thuong dién tich 891, 1 m’ dat thu
héi véi gid 20.000.000 dong/m’:

Can cit khoan 2 Piéu 74 Luit Dét dai nam 2013; khoan 1 Dicu 15 Nehi
dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii va Quyét dinh s6
2334/QD-UBND ngay 12/8/2015 ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh vé viéc phé
duyét gi dat cu thé dé bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat thuge Dy an xéy
dung nha may xt Iy nudc thai tai phuong Tam Hiép, Chu tich UBND thanh phé
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 1326/QD-UBND ngay 20/3/2020 giai quyét
oiai quyét bdi thuong dat nong nghiép cho hd ba Nguyén Thi Thanh Mai véi gia
12 610.000 ddng/m” va gi4 dat & (do UBND tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dét cu thé).

Viée ba Nguyén Thi Thanh Mai khiéu nai yéu cau boi thudng toan bd dién
tich 891,1m?” dét thu hoi voi gia 20.000.000 ddng/m’, 1a khong co co s xem Xét.

* Chi tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s 1326/QD-
UBND ngay 20/3/2020 lan dau giai quyét khong cong nhan ndi dung khieu nai
cta ba Nguyén Thi Thanh Mai (yéu cau boi thuong toan bg dién tich 891,1rp2 dat
thu hdi 14 dét & va yéu cau boi thudng toan bd dién tich 891,1m* dat thu hoi voi
gia 20.000.000 ddng/m?), 12 dung quy dinh cla phap ludt.

Tu nhimg nhén dinh va can ctr trén,

QUYET PINH:

Piéu 1.

Céng nhan va giit nguyén ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan
diu sé 1326/QD-UBND ngay 20/3/2020 ctia UBND thanh pho Bién Hoa la
dung;

Pidu 2. Giao UBND thanh phé Bién Hoa cong bd, giri Quyét dinh nay dén
ba Nguyén Thi Thanh Mai (c6 1ap bién ban giao nhén gt vé Ban Tiép cong dan
tinh trong trong théng 12/2021, d¢ luu vao ho so giai quyet khieu nai);

Quyét dinh nay dugc niém yét cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh theo
quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai ndm 2011 va thdng bao cong khai trén Cong
thong tin dién tir cia UBND tinh.

Pidu 3. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay nhén duge Quyét dinh nay, néu
ba Nguyn Thi Thanh Mai khéng ddng y v6i Quyét dinh gidi quyét khiéu nai cta
UBND tinh Péng Nai thi ba Nguyén Thi Thanh Mai cé quyen khdi kién vu 4n
hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cta phap luét vé t& tung hanh chinh.

~ Piu 4. Chénh Vin phong UBND tinh, Chénh Thanh tra tinh, Truong Ban
Tiép cong dén tinh, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa, Chua tich UBND
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phuong Tam Hiép va ba Nguyén Thi Thanh Mai chju trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay./. (s

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung vong (tai Ha Noi + TP. HCM),

- Cuc III - Thanh tra Chinh phu,

- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh;

- Boan BDBQH tinh;

- Cha tich, cac PCT. UBND tinh;

- Thanh tra tinh;

- UBND théanh phé Bién Hoa dé céng bd dén cong dén;

- Chénh Van phong UBND tinh; Nguyén Thi Hoang
- Trudng + Ph6 Ban TCD tinh;

- Cong Théng tin dién ti;

- Luu: VT, BTCD.

<TTH.Qb.2021>
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