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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:9F%4 /QD-UBND Déng Nai, ngay A/ thdng 8 ndm 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu tai dinh cu tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phu'ong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Ludt Sua doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phu va
Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;

Can cir Ludt Siea doi, b sung mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thding
6 nam 2020,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thdang 11 ndm 2014;

Can cir Lugt Sva doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND- -CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phi quy dinh sia doi, bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thding 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
trudng Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chik nang ddc thu,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 153/TTr-SXD ngay
ngay 07 thang 7 nam 2024 va Vin ban sé 2882/SXD-QLOHKT ngay 27 thdang 7
nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai xa
Long Durc, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i: Xéc dinh theo so d6 khu dét ty 18 1/5000 s 2647/2019 do
Vin phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — chi nhanh Long Thanh thuc hién ngay
09 thang 4 nam 2019.



2. Quy m6 lap quy hoach

a) Quy mé dién tich  : 29,9769 ha.

b) Quy md dén sb : Khoang 3.372 nguoi.
c¢) Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, myc tiéu

a) La du 4n ddu tu xdy dung méi khu dén cu phuc vu tai dinh cu, gdm cong trinh
cong cong; nha & riéng lé; khu cdy xanh,... v6i h¢ thdng ha ting k¥ thuat duoc xay
dung hoan chinh, gin két véi cac khu vuce lan can.

b) Xac 1ap co s& cho chu dau tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua du 4n
va lam co s& phap ly cho viéc quan 1y x4y dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat
a) Chi tiéu sir dung dat:

-Dit o : 30 = 40 m?/ngudi.
- Dét cong trinh cong cong, dich vu : 08 + 12 m*ngudi.
- Bt cdy xanh : 04 + 07 m?*/nguoi.
- it giao thong : > 30 m%¥nguoi.

b) Mt d6 xéy dung gdp toan khu  : <45%, trong dé:
- Nha lién ké : 70 - 80%.

- Dt cong cong : £40%.

- Khu cdy xanh : <05%.

c¢) Khoang lui xay dung:

- Nha lién ké:

+ Khoang lui trudce : =2.5m.

+ Khoang lui sau 1 >2m.

- Pét cong cong

+ Khoang lui trudce : >6m.

+ Khoang i ranh dat : >5m.

- Khu cay xanh : > 06m.

d) Tang cao xay dung:

- Nha lién ké : 02 — 04 ting.
- Cdng trinh c6ng cong : <04 tang.

- Khu cdy xanh : 01 tang.

Luu y: Tang cao cdc cong trinh trén khong bao gom tang ham; Tinh todan dam
bao quy mé bdi dé xe va cdc yéu cau vé ché dé xe theo Quy chudn ky thudt quéc gia
QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xdy dung.
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d) Chi tiéu hé théng ha tang k§ thuat:

- Chi tiéu cdp nuédc

- Chi ti€u thoat nudc
- Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu rac thai

- Chi tiéu thong tin lién lac:

: 100 - 150 lit/nguoi/ngay.
: 80 - 100% luong nudc cap.

: 1.000 - 1.200 KWh/nguoi/nam.
: 0,8 — 1,0 kg/ngudi/ngay.

+ Thué bao ¢b dinh (Di¢n thogi, internet c6 ddy): 01 thué bao/2 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh cap

: 01 thué bao/1 hé.

+ Mang théng tin di dong dam bao phu séng toan bd khu vuc quy hoach.

5. Quy hoach str dung dat, phan khu chirc nang va céc chi tiéu quy hoach kién tric

a) Quy hoach str dung dat:

Stt Loai dat D'f;:)l o T(z/ol)e
Dit & 102.856,85 34,31
2 | Pét cong cong 33.025,66 11,02
Truong trung hoc co sé 17.419,95 5,81
Truong tiéu hoc 10.781,50 3,60
Nha tré mau gido 4.824,21 1,61

3 | Dét cay xanh 14.446,16 4,82
4 | Dét ha ting k¥ thuat 368,52 0,12
5 | bat giao thong 101.385,39 33,82
6 | Pat quan su (Huyén d6i) 29.646,28 9,89
7 | Dat hanh lang dudng cao tbc 18.040,14 6,02
Téng cong 299.769,00 100,00

b) Quy hoach phan khu chitc ning:

Véi dién tich 1ap quy hoach 299.769,00m?

duoc phén thanh cac khu chiic ning chinh nhu sau:

.~ Dat & ¢6 tong dién tich 102.856,85m? b tri loai hinh nha lién ké (Gdm 843 16
dat) voi mat d6 xay dung < 70-80%, tdng cao xay dung tir 02 — 04 tang.

- Dét cong trinh cong cong véi tong dién tich 33.025,66m? véi mat d6 xay dung

< 40%, ting cao x4y dung < 05 tang, gdm:

+ Trudng trung hoc co s¢ (L6 THCS) véi dién tich 17.419,95m?, ting cao xay

dung 02 - 04 tang;

_+ Trudng tiéu hoc (L6 TH) véi dién
03 tang;

tich 10.781,50m?, ting cao xay dung 02 -

+ Nha tré mau gido (L6 MG) véi dién tich 4.824,21m?, tAng cao x4y dyng 01 -

02 tang.
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40%, ting cao xay dung 01 ting.
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- D4t quan su - Huyén doi (HD) dién tich khoang 29.646,28m?.

- Pt cay xanh (L6 CX.01+CX. 02) co tong dién tich 14.446,16m? véi mat do
xay dung < 05%, tang cao xdy dung 01 ting.

- Dat ha tang k¥ thuét (L6 HTKT) c6 dién tich 368,52m? v6i mét d¢ xdy dung <

- Dét giao thong c6 tong dién tich 101.385,39m?.

¢) Cac chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

.. ... |Matdd| Tang | Sb 16/
Stt Loai dit Ky hiéu D"i’:]f)“h XD | caotbi | /cin
(%) da h
1 | Bat cong trinh cong cong 33.025,66
Trudng trung hoc co s& THCS 17.419,95 | <40 02-04
Trudng tiéu hoc TH 10.781,50 | <40 | 02-03
Truong nha tré mau gido MG 4.82421 | =40 01-02
2 |Pitg 102.856,85 843
Pét nha lién ké 1 LK1 4287,02| <80 | 02-04 | 31
Pit nha lién ké 2 LK2 4.118,92| <80 | 02-04 | 32
Pt nha lién ké 3 LK3 523234| <80 | 02-04 | 40
Dit nha lién ké 4 LK4 5.408,25| <80 | 02-04 | 42
Dét nha lién ké 5 LKS 9.032,00| <80 | 02-04 | 72
Pét nha lién ké 6 LK6 9.032,00 | <80 | 02-04 | 72
Pét nha lién ké 7 LK7 10.816,47 | <80 | 02-04 | 72
Dit nha lién ké 8 LK8 7.509,76 | <80 | 02-04 | 60
Dit nha lién ké 9 LK9 9.157,07| <80 | 02-04 | 60
Dét nha lién ké 10 LK10 4.073,39| <80 | 02-04 | 40
Pét nha lién ké 11 LKI1 5222,00| <80 | 02-04 | 48
Dét nha lién ké 12 LKI2 4.836,78 | <80 | 02-04 | 46
Dét nha lién ké 13 LKI13 4.508,55| <80 | 02-04 | 44
Dit nha lién ké 14 LK14 477406 | <80 | 02-04 | 44
Pét nha lién ké 15 LK15 4914,84| <80 | 02-04 | 48
Dét nha lién ké 16 LK16 5222,00| <80 | 02-04 | 48
Dét nha lién ké 17 LK17 4.711,40| <80 | 02-04 | 44
Dét cdy xanh &4 14.446,16 | <5 01
4 | Bt ha ting k¥ thuat XLNT 368,52 | <30 01




Dét quan su (huyén doi) HDP 29.646,28 | <40 | 02-04
6 | Dét giao thong 101.385,39
7 | Pat hanh lang dudng cao tbe 18.040,14

6. T6 chirc khong gian kién triic canh quan — Thiét ké d6 thi

a) T6 chtc khong gian kién tric canh quan:

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan hinh thanh mot khu & hoan chinh,
phu hop dinh huéng quy hoach chung tai khu vue, dam bao két ndi ha tang k§ thuét
v0i cac khu vuc lan cén. Hé thong giao théng dugc t6 chic rd rang, mach lac voi céc
truc giao théng theo huéng Bac — Nam va Péng — Tay ket ndi dong bd véi mang
ludi giao thong khu do thi; dam bao kha ning luu théng, tiép can thuén tién giita cac
khu chirc nang trong du én va gitta du 4n v&i cac khu vuce lan can.

-Bb tri td hop cong trinh cdng cdng tai trung tdim khu & véi hinh thire kién tric
hién dai, gép phan tao diém nhan vé kién truc canh quan tai khu vuc va toan doé thi.

- T6 chirc khu cong vién cdy xanh trung tdm va cdy xanh xen k& trong céc
nhom & hinh thanh hé thong cdy xanh lién hoan xuyén subt. Céc khong gian cay
xanh g6p phan cai thién vi khi hau, ning cao chét lugng moi truong song va la noi t6
chire cac hoat dong thé thao, thu gisin va gan két cac sinh hoat cong dong.

b) Thiét ké do thi:

- Céc diém nhén, tuyén canh quan d6 thi:

+ ]:)iém nhéan cép 1: La :[6 hop cong trinh cong cOng tai trung tdm khu ¢ véi
hinh khdi kién tric hién dai, dong bo tao diém nhan kién tric canh quan cho khu vuc
va toan do thi.

+ Diém nhén cdp 2: La khu cong vién cdy xanh tdp trung, cdy xanh nhém & vdi
cac khong gian md, quang trudng nhé, cac tuyén di bd s& 1a noi giao ti€p, nghi ngoi,
thu gidn cua nguoi dan.

- Céc truc canh quan chinh: Pudng D9 chay doc giita khu 6.

- Quy dinh chiéu cao x4y dung cong trinh:

+ Nha lién ké : < 18m.

+ CoOng trinh cong cong 1€ 22m,

+ Cong trinh trong khu cdy xanh: < 09m.

- Quy dinh vé hinh khdi, mau séc, hinh thirc kién trac chu dao cong trinh:

+ Puong nét va hinh khoi kién tric céng trinh: theo hinh thirc hién dai, sir dung
vat liu than thién véi méi trudng. Céc cong trinh phai tao duoc khéng gian hai hoa
trong cung mot ddy nha (Vé hinh thirc mdi, sé tang cao, khoang lui xdy dung tung
day nha).

+ Mau sic céng trinh kién tric phai pht hop véi kién tric, canh quan cua khu
vuc. Khéng sir dung mau phan quang, mau sdm va mau dam.

+ Vé1 kién tric cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du 4n dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan ly xay dung kém theo hd so.
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7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét

a) Quy hoach giao thong: khu & gom céc tuyén dudng 16 gidi tir 14,95m - 32m,
cu thé nhu sau:

Chiéu rong (m)
Stt Tén duong Logit iy
(m) Mt dwong | ngan Via he
cach ‘
1 | Puong N7 14,95 9,00 441,95
2 | Pudng N8,N9, D10 17,00 9,00 4%x2 |
Duong N10, N11, N12, N13,
3 | N14, N15, D6, D7, D8 ol Lk e
4 | Puong N16 28,80 14,0+ 5,8 4+5
5 | Puong D9 24,00 12,00 2,00 5%2
DPuong D11
g (Phcfrz nam trong ranh QH) 32.00 10,20 i ¢
Duong D11
" | (Phdnnmngetivah OH) | =N 10,50 ) 0,50 4

b) Quy hoach san nén - Thoét nude mua:

- Cao dd san nén: Cao df san nén thiét ké noi cao nhat vé phia Déng Bic 1a
33,00m va noi thap nhat vé phia Nam 1a 25,20m. Huéng déc san nén dugc thiét ké
theo dia hinh tu nhién 14 huéng tir phia Pdng Béc xubng phia Nam, d6 déc 0,50% -
1,70% dam bao thuan lgi cho thoét nude va téi wu khdi luong dap nén

- Hé thong thoat nudc mua: duge thiét ke tach riéng véi hé thong thoat nudc
thai, hé thong thoét nuéc mua duge thiét ké la cdng BTCT véi ché dd tu chay, hudng
thoat nude veé phia Tay Nam. Luu lugng nuéc mua dugce thodt ra ngoai ranh khu quy
hoach théng qua hé thong cong D1500 dugc bd tri doc theo dudng Long Pire — Loc
An. TU day, nuéc mua duge dan vé phia T4y t6i cau Ban- Tam An din nudc ra Sudi
Nudc Trong khoang 1,5km. Cong thoat nuée duge bd tri dudi via he, doc theo cac
truc duong dé van chuyén nudc mua vé céc vi tri dau ndi; cac tuyen cong chinh su
dung cong BTCT c6 dudng kinh tir @600 + @1500 (@400 déi véi cong BTCT di

ngang qua cdc truc duong).

c) Quy hoach hé théng cip nudc:

- Ngudn nuée duoce l‘éy tir tuyén 6ng D250 hién hitu cia nha may nudéc Thién
Tén trén duong QLS51B vé phia Tay cach du an khoang 700m. Tong nhu cau dung
nudc la 667m?*/ngay.dém.

- Thiét ké mang mach vong két hop véi mang ludi cut dé cép nudce cho du én,

dam bao cung cap nuéc an toan va lién tuc. Str dung dng HDPE, dugc bé tri dudi via
he doc theo céc truc duong vaoi duong kinh tir @63 +~ @110.

- Trén céc tuyén ng cép nude, tai cac ngd ba, ngé tu bé tri cac hong lay nudc
chita chay véi ban kinh phuc vu tir 100 - 150m/hong dé thuén tién cho viéc cap nudc
chira chay.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi trudng:
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- Hé thdng thoat nudc thai duoc tach riéng voi hé thong thoat nudc mua. Toan
bd nude thai tir cac cong trinh dugc xur ly so bd bang bé tu hoai, sau d6 dugc dan
bang hé théng cong HDPE dudmg kinh tir 0250 + ©300 doc theo duong giao thong
vé Tram xir ly nudc thai tap trung c6 cong sudt 445m*/ng.dém.

- Nudc thai sau xur ly dat ¢t A theo Quy ghuén ky thuét qubc gia QCVN 14-
MT:2015/BTNMT vé nu’c’rcvthéi sinh hoat; Quyét qinh sO 35/2015/QD-UBND ngay
19 thang 10 nam 2015 cta Uy ban nhén dén tinh vé phan ving méi truong ti€p nhén
nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh va Quy¢t dinh s6 36/2018/Qb-
UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 v€ sira doi, bo sung Di€u 1 cua Quyét dinh s6
35/2015/QD-UBND trudce khi do ra hé thong thoat chung tai khu vuc.

- Réc thai: Ky hop déng véi don vi Dich vu moéi truong do thi thu gom hang
ngay va dua di xtr ly bang xe chuyén dung tai bai xur ly theo quy hoach chung.

d) Quy hoach hé thong dién:

- Ngudn dién cp cho dy 4n ldy tir ludi dién trung thé hién hitu 22kV nam trén
tuyén dudng Long Dirc - Loc An vé phia Nam, tuyén trung thé 22kV xuat tir tram
110/22kV Binh Son. Tong cong suat dung dién: 4.150kVA.

- Xay dung moi dudng déy trung thé ha thé va tram bién ap phén phdi

22/0,4kV dé cap dién cho dy an. Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu séang
duoc dau tu dong b doc cac tuyén dudng, ngdm duéi via he.

- H¢ thdng chiéu sang sir dung 100% thiét bi chiéu sang tiét kiém ning luong,
hiéu sudt cao, dugc ap dung cong ngh¢ diéu khién tu dong. Dén chiéu sang chon loai
dén c6 nhiéu cip do cong sut, phti hop véi tu dong héa chiéu sang theo khung thoi
gian va diéu kién thoi tiét.

e) Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- H¢ thong théng tin lién lac s& dugc dau n01 vao tuyén cap quang doc theo
duong Quéc 16 51B hién hitu (Hodc mét don vi vién théng déc ldp khdc) t6i dau ndi
vao khu quy hoach dé cap tin hiéu cho du an; tong dung lugng cho du én la 873 may
thué bao.

- Péu tu tram thu phét séng di dong BTS (Theo WGS84 hoac VN2000) trong du
an. Pau tu Tram phan ph01 va hé théng cbng bé ngim, tu cap phén ph01 déng bo
cung vo1 cac hé thong ha tang ky thuat khac (Co kha ndng ket noi voi mang vién
thong quoc gia) dé trién khai lap dat téng dai va mang cap vién nhim cung cap céc
dich vu vién thong trong du an.

g) Panh gia m6i truong chién lugc: Thuc hién theo quy dinh Nghi dinh sO
40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 ndm 2019 cta Chinh phi vé sia ddi, bd sung mot
s6 didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét Bao vé moi

truong.
8. Danh muc cac hang muc c6ng trinh can wu tién dau tu xay dung trong du 4n

a) Pau tu hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat: hé thong giao thong, hé théng
dén chiéu séng, hé théng cap, thoat nudc, ciy xanh dudng phd cho céc tuyén duong
theo quy hoach trong pham vi du an.

b) Pau tu xdy dung cong trinh cdng cdng, cong vién cdy xanh,... phuc vu nhu
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cdu clia cu dan trong pham vi du an.

9. Quy dinh quan ly: Ban hanh quy dinh quan ly kém theo d6 4n Quy hoach chi
tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai x4 Long Pttc, huyén Long Thanh, tinh
Ddng Nai.

Piéu 2. Trén co so quy hoach dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
gidam déc Ban quan 1y dy 4n huyén Long Thanh c6 trach nhiém:

1. Phéi hop cing Uy ban nhan dan xd Long Puc thuc hién cong b cong
khai cho Nhan dan va céc don vi kinh té x& héi ¢é lién quan trén dia ban vé noi
dung quy hoach, ciing nghiém chinh thyuc hién theo quy hoach da phé duyét.

2. Té chite lap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim méc gidi
theo quy dinh. Phdi hop véi Uy ban nhan dan xa Long Piec t§ chirc trién khai
cam cac mdc 16 gidi theo néi dung quy hoach ra thuc dia, quan ly xay dung theo
ding ndi dung hd so da duge duyét. Ho so cdm médc gioi trude khi phé duyét phai
dugc S¢ Xay dung thoa thuan, dam béo tuan tha ding quy hoach dugc duyét va
phi hop vé6i hé thong ha tang k§ thuat ngoai hang rao.

3. Thyc hi¢n 18p céc thu tuc tiép theo trinh cép cb ‘ghém quyén phé duyét
trude khi t6 chuc thi cong cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thudt theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qué trinh 13p dy 4n ddu tu cac cong trinh ha téng k§ thuat can lién
hé véi céc chuyén nganh: Giao thdong, cép nudc, cép dién, buu chinh vién thong,
phong chéy chira chay,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh t& k¥ thut, pht hop véi hé
théng d4u néi ha ting chung tai khu vuec.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc céc S&: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Giao thong vén
tai, Cong Thuong, Thoéng tin va Truyén théng; Giam déc Coéng an tinh; Cuc
trudng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhén dén huyén Long Thanh, Chu tich Uy ban
nhan dan xa Long Pue, Giam déc Ban Quén ly dy an huyén Long Thanh; Thu
truong cac don vi va cac ca nhan cé lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.

<F:\2021\Long Thanh\QHCT>

Cao Tién Diing
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