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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé:%éﬁQD-UBND Dong Nai, ngay 02)} thang 7 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Loc An va xa Binh Son,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cik Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Lugt Sira d:cfz', bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va
Luat To chuc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cie Ludt Sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thdang
6 nam 2020;

Can cir Ludt Sira déi, bé sung mot 56 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi,

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé Idp sira doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot
56 néi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cu Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciua B¢
truomg B Xdy dung vé hé so nhiém vu va dé an quy hoach xay dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach khu chitc nang ddc thi;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s6 139/TTr-SXD ngay
ngay 30 thang 6 nam 2021.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Loc An va xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu theo quy
hoach tai xa Loc An va xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
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2. Vi tri gioi han va quy md, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Pham vi, ranh gi6i khu dat: Xac dinh theo Trich luc va bién v& thira dét
ban d6 dia chinh s6 1433/2021, ty 1& 1:2000 do Van phong Ping ky dat dai tinh
Pong Nai thuc hién ngay 22/01/2021

b) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mé dién tich  :234.042,5 m?

-Quy mb dansd  :Khoang 4.000 — 5.000 nguoi.
- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu nghién ciru

a) La du 4n dau tu xay dung mdi khu dan cu theo quy hoach gom cac cong
trinh: cong trinh cong cong, thuong mai dich vu; nha ¢ riéng I¢; khu cy xanh, thé
duc thé thao,... v&i hé thong ha tang ky thut dugc xay dung hoan chinh, gin két
vai cac khu vuce lan cén.

b) Xac 1ap co s& cho chu dau tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo ciia
du an va lam co s& phap ly cho viéc quan ly xdy dung theo quy hoach.

4. NOi dung lap quy hoach: Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6
nam 2009; Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014; Luat Sura ddi, bd sung mot s
diéu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang I1 ndm 2018; Nghi
dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07 thang 4 nim 2010, Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP
ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua Chinh phu; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29
thang 6 nam 2016 cua B truong By Xéy dung; cdc nghi dinh va quy dinh phap
ludt ¢o lién quan; ndi dung nghién ctru quy hoach co ban, bao gom:

a) Phén tich, danh gié cac diéu kién ty nhién, thyc trang dat xdy dung, dan
cu, x& hoi, kién tric, canh quan, ha tang k§y thudt; cac quy dinh cua quy hoach
chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xéc dinh pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chét khu vuc 1ap quy hoach.

¢) Xac dinh chi tiéu co ban vé dén s0; chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi,
ha tang xa hoi va ha tang k¥ thudt cho toan khu vuc quy hoach.

d) Quy hoach tong mat bang sir dung dat: xac dinh chuc néng, chi ti€u su

dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xay dung, h¢ sO sir dung dat, tang cao cong
trinh, khoang Ui cong trinh dbi véi timg 16 dat va truc dudng.

d) Xac dinh chiéu cao, ¢t san va tran tang mdt; hinh thire kién triic, hang rao,
mau sac, vat liéu chu dao cia cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho timg
16 dat; to chirc cdy xanh cong cong, sin vuon, cdy xanh dudng phd va mat nuéc
trong khu vuc quy hoach.

e) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuét dé thi: He théng ha tang
ky thuat db thi dugc bb tri dén mang ludi dudng nodi bd, gdm cac ndi dung sau:

- X4c dinh cdt xay dung doi véi timg 16 dat;
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- Xé4c dinh mang luéi giao thong (Ké ca duwong di bé néu cé), mit cét, chi
gidi duong do va chi gioi xdy dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung, quy
hoach phan khu vé vi tri, quy mé bén, béi dd xe (Trén cao, trén mdt dat va ngam);

- Xac dinh nhu cdu va ngudn cip nudc; vi tri, quy md tram bom nuoc; mang
lu6i dudng dng cép nude va cac thong sb ky thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu céu str dung va nguén cung cap nang luong; vi tri, quy mo cac
tram dién phan phdi; mang luéi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang d6 thi;

- Xéc dinh nhu céu va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludgi thoat nudc; vi tri, quy mo cac
cong trinh xr ly nudc ban, chat thai. (Luu y: Nghién cuu, bo sung Ho diéu hoa
trong du an tinh trang ngdp vng cuc bj sau mua).

g) DPanh gia méi trudng chién luoc:

- Dénh gid hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; céc van dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

- Phén tich, dy bao nhung tac dong tich cuc va tiéu cyc anh huong dén moi

truong; dé xuit hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra céc giai phap
quy hoach khong gian, kién tric va ha ting k¥ thuét t5i wu cho khu vuc quy hoach;

-Péra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén méi truong
do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach gidm sat méi truong vé ky thuat, quan 1y va quan trac.

h) Xac dinh nhung hang myc céng trinh wu tién dau tu va nguon lyc dé thuc
hién; céc van dé vé tb chuc thyc hién; danh muc cac cong trinh xay dyung.

i) Du thao Quy dinh quén ly theo d6 an quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tiéu ap dung: Tuan thi cdc quy dinh vé quy chuan, tiéu ghuén xﬁy
dung hién hanh va céc quy pham phép luét c6 lién ‘quan; Céan ctr Quyet dinh so
4621/QD-UBND ngay 03 thang 12 nam 2020 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc

cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat déi voi khu dét 23,4ha tai xa
Binh Son va x4 Loc An, huyén Long Thanh; c4c chi tiéu 4p dung cu thé nhu sau:

a) Chi tiéu str dung dat:

i ok Ty lé Chi tieu
Stt Loai dat (3;{])' (m?/nguii)

1 |Paté <50,5 > 26
2 | Pét cong cong > 05 =27
3 | Dat thuong mai dich vu > 03 1.5
4 | Dit cdy xanh, mit nudc; thé duc thé thao > 06 >03
5 | Dit giao thong; ha tang k¥ thuat >27 > 14

b) Mit do xdy dung gop toan khu : <50%, trong do:

- Nha ¢ riéng 1€ : < 80%.

- Cong trinh cong cong : <40%.




- Cong trinh thwong mai dich vu : <40%.
- Cong trinh ha ting k¥ thuat : < 40%.
- Khu cong vién cay xanh i 205%,

¢) Tang cao x4y dung:

- Nha & riéng 1é : 02 - 05 tang (< 19m).
- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu: <05 ting (< 25m).
- Cong trinh ha tang k¥ thut :<02tang (< 09m).
- Céng trinh trong khu cdy xanh : 01 tang (<07m).

(Lweu y: Tang cao cdc cong trinh trén khong bao gom ting ham; tinh todn
dam bao quy mé bai do xe va cdc yéu cau vé cho dé xe theo Quy chudn ki thudt
quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD).

d) Chi giéi xay dung cong trinh:

- Khoang lui nha ¢ riéng lé: Tuy theo timg tuyen dudng, chiéu cao cong trinh
va loai hinh nha & cy thé s€ co quy dinh phu hop ddi voi khoang 10i phia trude
trong d6 &n quy hoach chi tiét; khoang lui sau so véi ranh dét > 02 m.

- Khoang lui cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu:
+ So vai chi gidi duong doé céac truc duong 1> 06 m.
+ So v6i ranh dit :> 04 m.
d) Chi tiéu hé thong ha ting k¥ thuat:

- Chi tiéu cap nudc : 150 — 180 lit/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thoét nudc : 80 — 100% luong nude cp.
- Chi tiéu cap dién : 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Chi tiéu rac thai : 1,0 - 1,2 kg/nguoi/ngay.

- Chi ti€u thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢ dinh (dién thoai, internet c6 day): 01 thué bao/2 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/1 ho.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bd khu vuc quy hoach.

6. Cac yéu cau khac

a) Ra soat, cap nhat quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu tai dinh cu Loc An —
Binh Son va quy hoach chi tiét Cum cong nghiép Binh Son da phé duyét, lam co
s¢ dé xuét phuong an quy hoach dam bao két n6i dong bo hé thong giao thong va
ha tang k¥ thuat.

b) Trén co s¢ quy md dan s6 dy kién tai khu vuc khoang 4.000 — 5.000
nguoi, dé nghi xac dinh quy mo dién tich, chi ti€u sir dung dat doi voi cac cong
trinh ha tang xa hoi (Y #¢, van hoa, gido duc,...) dam bao phu hgp theo Quy chuén
k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
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c) Ra soat va cap nhat 10 gidi, huong tuyén duong DT 769 (giap ranh phia
Nam) dam bao gan két dong bd véi hé thong ha ting ky thudt tai khu vuc, dong
thoi lién hé véi cac chuyén nganh: giao thong, cép dién, cap nudc, thong tin truyen
thong, phong chay chira chay, UBND huyén Long Thanh,.. . dé thoa thuén vi tri
dau ndi va cac chi tiéu thiét ké ky thuat theo quy dinh.

7. Thanh phan h6 so

Hb so trinh duyét chinh thic thuc hién theo Théng tu sb 12/2016/TT-BXD
ngay 29 thang 6 nam 2016 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh vé hé so cua
nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chure ndng déc thu va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

8. T6 chirc thue hién

a) Chi dau tu: Cong ty Cé phin Dau tu Bat dong san STC Golden Land.

b) Nguon vén lap quy hoach: Vén chu s¢ hitu.

c) Co quan tham dinh: S& X4y dung tinh Pong Nai.

d) Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan tinh Pong Nai.

e) Thoi gian 1ap, trinh duyét: 6 thang tir khi nhiém vu quy hoach duoc duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay k.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm déc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong van
tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Gidam déc Cong an tinh; Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy ban nhan dan xa Loc An, Chu
tich Uy ban nhan dan xa Binh Son; Giam déc Céng ty Co phan Pau tu Bat dong
san STC Golden Land; Thu truéng cac don vi va cac cé nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.
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Cao Tién Diing
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