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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 024 /QP-UBND Dong Nai, ngay () Dthang J-nam 2021
QUYET DINH

Vvé viéc phé duyét d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cw theo quy hoach tai phwong Phwéce Tan,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cie Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Swa dm b6 sung mét sé diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cir Ludt Sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018; /

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh so6 72/2019/ND- CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sira doi, b6 sung mot so  diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach dé thi va Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thdng 6 nam 2016 cua B
truomg Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thi,
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Theo dé nghi cia Gidm doc So Xay dung tai To trinh s6 94/TTr-SXD ngay
29 thdng 4 ndm 2021, Vin ban sé 2148/SXD-QLOHKT ngay 04 thang 6 ndm
2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€
1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai phuong Phude Tan, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai véi cac ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach
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a) Vi tri: Xac dinh theo Ban d6 Trich luc va Bién vé khu dit ban dd dia
chinh s6 1290/2018, ty 1& 1/1.000 do Trung tam K¥ thuat Bia chinh - Nha dat

Doéng Nai thuc hién ngay 17 thang 8 nim 2018, dugc Van phong Pang ky Dat
dai tinh ky x4c nhan ngay 20 thang 8 nam 2018.

b) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich - : Khoang 104.203 m?.
- Quy mb dan sb : Khoang 2.700 - 2.800 dan.
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chét, muc tiéu nghién ctru lap didu chinh téng thé quy hoach
a) Tinh chat

La khu déan cu theo quy hoach dugc xay dung méi nhim dép (mg nhu cau vé
nha & tai khu vuc, gom: Nha & riéng 1é, nha & chung cu (nha & xa héi), cong trinh
cong cong, thuong mai dich vy, cong vién cay xanh, thé duc thé thao véi hé théng
giao thong, ha tang k¥ thuit duoc dau tr xay dung méi dong bo.

b) Muc tiéu

- Bo sung quy dat nha & xa hdi dam bao tdi thiéu 20% tdng dién tich dét & cho
phit hop quy dinh tai Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hdi va Nghj dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01 thang 4 nam 2021 Stra dbi, b6 sung mét s6 diéu cua nghi dinh sb
100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phii vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi.

- Cap nhat cac dinh huéng quy hoach phu hgp theo quy hoach phan khu ty 1€
1/5.000 phan khu D1 tai phuong Phuéc Tan duge UBND phé duyét tai Quyét dinh
s6 3318/QD-UBND ngay 21 thang 10 nim 2019.

- Cu thé héa chu truong dau tu xdy dung khu dén cu tai phuong Phuéc Tén
phu hop dinh huéng quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, gop phén thye hién chu
truong phat trién do thi theo dang quy hoach.

- Pam bao cho qua trinh d6 thi héa dat hiéu qua cao, bao vé mdi truong va
déap ung yéu cau vé phong chay chira chay, nang cao diéu kién song cho nguoi dan.

- Tao co s& phéap ly cho viéc tién hanh triép khai quy hoach, quan ly quy
hpach va dau tu xay dung. Phuc’vu cong tac chuan bi dau tu xay dung co s¢ ha
tang k¥ thuat va cac cong trinh kién trac thude du an.

3. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: Thuc hién theo quy chuén, quy pham Viét
Nam hién hanh va cac quy dinh phap luét c6 lién quan:

a) Céc chi tiéu sir dung dét

-Pat o : 15 - 20 m*/nguoi
- Pét cong cong dich vu : 01 - 03 m?*/nguoi
- Dt cay xanh : 02 - 04 m?*nguoi
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- Dét giao thong noi khu
b) Céc chi tiéu kinh té k§ thuat

- Tiéu chuan cap nudc

: 07 - 13 m*nguoi

: 150 - 180 lit/nguoi/ngay dém
- Tiéu chuan thoat nudc : 80% nudc cap

- Tiéu chuén cép dién : 1.500 kwh/nguoi/nam

: 1,0 - 1,2 kg/nguoi/ngay

- Tiéu chuan théng tin lién lac : 0,5 may/nguoi

- Tiéu chuan rac thai

¢) Cac chi tiéu quan ly quy hoach kién tric

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat do xay dung gop toan khu : <50 %

+ Nha lién ké :80-90 %
+ Nha chung cu (nha ¢ xa hoi) :<40%

+ Cong trinh cong cdng :<40%

+ Cong vién cay xanh 2.0

- Tang cao xay dung:

+ Nha lién ke

+ Nha chung cu (nha & xa héi)

+ Cong trinh cong cong
+ Cong vién cdy xanh

: 02 - 04 tang (< 19 m)
: 09 - 15 tang (< 45 m)
: <03 tang (< 12 m)
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: <01 tang (< 09 m)

- Khoang Iui xay dung:

+ Nha lién ké:

» Khoang Iui phia trudc so véi chi gidgi duong do :>224m
+ Khoang Iui phia sau e 10 m
+ Nha chung cu (nha ¢ x4 hdi):

 Khoang Iui phia trudce so véi chi gidgi duomg do :>6,0m
« Khoang Iui phia sau so véi ranh dét :>24,0m
* Khoang Iui so véi nat giao thong do thi :>10,0 m

+ Cong trinh céng cong:

+ Khoang Iui phia trudc so véi chi gidgi duong do :>6,0m
» Khoang lui phia sau so véi ranh dét :>4,0m
+ Khoang Iui xay dung so véi sudi Cau Quan :>10,0 m

4. Quy hoach sir dung d4t, phan khu chiic nang va tb chic khong gian kién
truc canh quan



a) Quy hoach sir dung dat
Stt Chire nang Di%::l:)ich F{&'ﬁ ((E: lﬂégl)l
I | Piaté 45.849,96 | 44,00 16.71
1 | Pat o nha lién ké 36.674,89 | 79,99
2 | Dat ¢ chung cu NOXH (nha & x4 hoi) 9.175,07 | 20,01
I | Pit cong cong dich vu 457048 | 4,39 1.67
Dit gido duc MN (truong mam non) 4.570,48
III | Pat ciy xanh 6.851,56 | 6,58 2.50
IV | Pit ha ting ky thuat 433,61 | 0,42 0.16
Tram xr ly nudc thai 433,61
V | Pt giao théng 46.497,39 | 44,62 16.95
Tong cong 104.203,00 | 100,00 37.98

b) Phan khu chirc ning: Phuong 4n co céu phan khu chirc niang dugc t6
chirc trén co sé ton trong hinh thai, nét dic thu cua diéu kién tu nhién tai khu
vuc, khéng pha v& dia hinh va diéu kién thién nhién sin cd, td chirc cac loai
hinh nha &, cong trinh cong cong dap ung nhu cau sinh hoat, nghi ngoi, dam bao
két ndi ha tﬁng ky thuat véi khu vuce lan can,... gém cac khu chirc nang chinh
nhu sau:

- Khu cong trinh cong cong: B tri khu dat gido duc véi chirc ning xay
dung truong mam non, dién tich khoang 4.570,48 m?, ting cao 1 - 3 tang. Cac
cong trinh dich vu thiét yéu khéc c6 thé xem xét bd tri tai ting dé cua khdi nha
chung cu trong qua trinh trién khai thiét ké chi tiét.

- Khu &: Tong dién tich dat & khoang 45.849,96 m?, gom cac khu nha lién
ké vai téng dién tich khoang 36.674,89 m?, tf"mg cao 02 - 04 tﬁng, 336 cian nha.
Khu chung cu ¢6 dién tich khoang 9.175,07 m? véi tinh chét 14 khu nha & x3 héi,
tang cao 09 - 15 tang, dam bao ty 1¢ 20% tdng dién tich dit & theo quy dinh.

- Khu céy xanh: Tong dién tich cdy xanh cong vién khoang 6.851,56 m2.
Gom cac cong vién nhém &, san vudn, khu thé duc thé thao,..

- Giao thong va hé thong ha tang ky thuat: Tong dién tich dat giao thong
khoang 46.497,39 m2. B tri khu ha ting ky thuét - tram xir ly nudce thai véi dién
tich khoang 433,61 m>.

¢) Céc chi tiéu kinh té ky thuat cho timg 6 chirc ning

Dién tich | Ty1é | MPXD | Tangcao | S616 | Chi tiéu

Stt Chire ning (m?) (%) (%) (tAng) (18) | (m?*/ng)

1 |Paté 45.849,96 | 44,00 686 16.71

1 | Dt ¢ nha lién ké 36.674,89 | 79,99 | 80-90 2-4 336




2 fﬁ;;:;‘;%g“ NOXH | 917507 2001 | <40 | 9-15 | 350
I | Dat cong cong dich vu 4.570,48 | 4,39 <40 1-3 1.67
Ef;izonf;‘; o 4.570,48 <40 | 1-3
I | Pit ciy xanh 6.851,56 | 6,58 <85 <1 2.50
IV | Dit ha ting k¥ thuit 433,61 | 0,42 | <40 <1 0.16
Tram xur ly nudc thai 433,61 <40 =1
V | Dat giao théng 46.497,39 | 44,62 16.95
Téng cong 104.203,00 | 100,00 686 37.98

d) T6 chirc khong gian kién triic canh quan

- Co cac giai phap dinh hudng cu the bing hinh anh biéu hién dic trung
riéng biét vé hinh khdi, cht liéu, mau séc, canh quan kién trac... cho timg khu
vuc.

- Quan ly vé khong gian tAng cao, nguyén tic, bd cuc té chuc khong glan
hinh thic kién trac dic trung, ty 16 di¢n tich cay xanh, khong gian mo, giao
thong, khoang 1ui, mat d6 xay dung, hé sb sir dung dt,..

- Xay dung céc yéu t6, hinh anh chu dao dac trung thé hién ban sic riéng
gan véi tinh van héa, sinh thai, kinh té,... theo noi dung dinh hudéng quy hoach
chung tai khu vuc da dugc phé duyét.

- £)01 voi cac khu vyc trung tam cong cong dich vu bd cuc hinh khéi kién
tric can lwu y viée két hop b6 tri mang cay xanh tao ra khéng gian mé rong 16n
v6i moi truomg thién nhién than thién, dam bao kha nang tap trung dong nguoi
va phuc vu cong cong cho ngudi dan.

- Péi vai cac khu vuc cira ngd, b tri cac cong trinh mang tinh biéu tuong
thé hién nét dic trung riéng cua dé thi.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Hé thong giao thong

- Giao thong d(n ngoai: Puong V6 Nguyén Gidp va tuyen duong giap phia
Pong du 4n, cac tuyén duong sit Trang Bom - Hoa Hung va Bién Hoa - Viing
Tau: Cap nhat theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu D1 tai phuong
Phudc Tan dugce duyét.

- Giao thong ndi khu du an:

+ Duong N1, N2, N3, N4, N5 ¢6 10 gidgi 15 m (mat cit 2-2): Mat duong 7
m, via hé hai bén 4 m x 2.

+ Duong D1 ¢6 16 gidi 16 m (mat cat 1-1): Mat dudng 7 m, via hé mdi bén
4mvaSm.
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+ Duong D2 ¢6 16 giéi 12 m (mat cat 3-3): Mt duong 7 m, via hé mdi bén
I mvad4m.

+ Pudng D3 ¢6 16 gidi 12 m (Mat cat 4-4): Mt duong 7 m, via hé mdi bén
4mvalm.

b) San nén va thoat nuéc mua

- San nén: Phuong 4n san nén cap nhat theo cao dd quy hoach chung tai
khu vuc va khép ndi cao do vai cac dy an lan can, dam bao thoat nudc chung
cho toan khu vuc, tranh ngap ung cuc bd. Khu vuc quy hoach ¢6 dia hinh tuong
dbi doc, hudng dc tir Dong sang Tay. Cao do san nén thdp nhét 13 +16,10 m va
cao nhat la +25,60 m.

- He thong thoat nudc mua dugc th1et ké tach riéng hé thdng thoat nudc
thai. Céc tuyén thodt nuéc mua sir dung cbng tron BTCT bé tri dudi via hé doc
theo céc truc duong co dudong kinh > D600.

- Cha dau tu lién hé truc tiép vdi co quan chirc nang dé thoa thuan phuong
an bo tri, vi tri dau ndi va cac chi tiéu kinh té ky thuat.

c) Hé thong cap nudc
- Téng nhu cau dung nude: Khoang 790 m3/ngay dém.

- Ngudn nuée: Tir éng cap nudc hién hiru trén ducmg V& Nguyén Gidp
tuyen tranh thanh phd Bién Hoa ndi vao vi tri chd dau ndi cap cho dy an tir phia
cong 11.

- Mang luéi cip nuée: Thiét ke mang luéi vong két hop mang cut dé cép
nudc cho du an dam bao kha nang cap nude day du cho nhu cau dung nudc sinh
hoat va chira chay khi can thiét. Cac tuyén ng trong du an str dung 6ng HDPE
dugc bb tri dudi via hé doc theo céc truc duong.

- Cha dau tu lién hé truc tiép Vi cac co quan chuyén nganh cip nudc dé
thoa thuan vi tri dau ndi va cac chi tiéu ky thuat.

d) Thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Hé thong thodt nudc thai duge thiét ké tach riéng véi hé théng thoat nude
mua.

- Nudc thai duge xur ly cuc bd bang bé tu hoai trude khi thu gom vao h¢
thong cong kin dudi via he doc theo dudng giao thong, va dan vé tram xir ly
nudc thai nam trong du an.

- Nudc thai phai duge xur ly dam bao phu hop cac quy chuén, tiéu chuén
hién hanh trudce khi thoat ra nguon tlep nhén cuodi cung.

- Chu dau tu lién hé truc tiép voi cac co quan chuyén nganh thoat nuéc dé
thoa thuén vi tri dau ndi va cac chi tiéu k¥ thuat.

- Rac thai dugc duoc thu gom trong ngay va dua t6i bdi rac theo quy dinh
cuia thanh phé Bién Hoa.



d) Hé thong cap dién

- Nguon dién cung cap cho toan by khu quy hoach duoc 14y tir tuyén dién
trung the hién hitu xuét phat tir tram Long Binh doc theo duong V6 Nguyén
Giap tuyén tranh thanh phd Bién Hoa. BS tri cac tram ha thé dé cap dién cho
toan khu.

- Téng nhu ciu ca"'lp dién cho khu vuc 1a 2.561,4 kVA, céc tram déu 1a loai
tram trong nha hodc tram compact.

- Tat ca cac tuyén day, tuyén cap cap dién va chiéu sang (trung thé va ha
thé) di ngam bo tri doc theo cac tuyén duong.

- Chii dau tu lién hé truc tiép voi co quan nganh dién dé thoa thuan phuong
an b tri, vi tri diu ndi va cac chi tiéu ky thuat.

e) H¢ thong thong tin lién lac

- Nguén cép tir tuyén cap thong tin lién lac hién hiru doc theo dudng Vo
Nguyén Giap tuyén tranh thanh pho Bién Hoa.

- Toan bd hé théng cap thong tin lién lac duge bd tri di ngdm. Xay dung
cac tram phuc vu nhu cau thong tin di dong trong pham vi dy an.

- Cha dau tu lién hé truc tiép véi co quan nganh buu chinh vién théng dé
thoa thuan vi tri dau néi va céc chi tiéu ky thuat.

6. Panh gia méi truong chién lugc

Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chire cac bién phap khéng ché 6 nhiém méi

truong: Khong khi, nguén nuéc, tiéng on,. . trong qua trinh giai phong mat
bang, thi cong xdy dung va dua dy an vao hoat dong.

7. Céc cong trinh wu tién dau tu

Ul tién dau tu hé thong ha tang ky thuat, tram xir Iy nudce thai, cong trinh
cong cong truong hoc, khu nha & va cac khu cong vién cdy xanh,... trong giai
doan dau.

8. Quy dinh quan ly theo db an

DPuoc ban hanh kem theo quy dinh cu thé viéc quan ly dau tu xdy dung
trong pham vi do 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu
theo quy hoach tai phuong Phude Tan, thanh phé Bién Hoa.

9. T churc thuc hién
a) Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Pong Thuan.
b) Nguén vén lap quy hoach: Voén chu dau tu.
Diéu 2. Trén co s& quy hoach chi tiét duoc duyét tai Piéu 1 Quyét dinh
nay, Cong ty C6 phan Pau tu Bong Thuan c6 trach nhiém:
1. Phdi hop UBND thanh phé Bién Hoa, UBND phudng Phuéc Tan céng
bd cong khai cho Nhan déan va cac don vi kinh té xa hdi ¢o lién quan trén dia ban
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vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy hoach di phé
duyét.

2. Phéi hop véi UBND thanh phé Bién Hoa, UBND phuong Phuéce Tén t6
chure trién khai cdm cac moc 16 2161 theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan
ly x4y dung theo dung ndi dung ho so di dugc duyét va phit hop véi hé thong ha
tang k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Thyc hi¢n lap céc thu tuc tlép theo trinh cép co thém quyén phé duyét |
trudc khi to chire thi cong cac hang muc cong trinh ha tng k§ thuat theo quy '
hoach, viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap du 4n dau tu céc cong trinh ha tang k¥ thuét can lién
hé vdi cac chuyén nganh: Giao thong, cip nudc, cép dién, buu chinh vién théng,
Cong an phong chay chura chay,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuat phu
hop véi hé théng dau ndi ha ting chung tai khu vuc.

Diéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyet dinh s6 3114/Qb-UBND ngay 22 thang 11 ndam 2011 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
theo quy hoach tai phuong Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va Péau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao théng vén tai,
Céng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam dbc Cong an tinh; Cuc trudéng
Cuc Thué; Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phudng Phuéc
Tén; Giam dbc Cong ty Co phan Dau tu Dong Thuén; Thu truong cac don vi va
cac ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

q . . Quyét dinh nay g/z//

™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:

- Nhu biéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chua tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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