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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V

TINH PONG NAI Déc lap - Ty do - Hanh phiic
S0: 9941 /Qb-UBND Dong Nai, ngay () thang - nim 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty I¢ 1/5.000
phin khu BI theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt T chire Chinh phii va
Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 ném 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thing 6 nim 2009;

Can cwr Ludgt Swa dffi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Lugt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cic Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi:

Can cir Nghi dinh gé’ 72/201 9/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh ho so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
viing, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chire nang dac thi,

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xady dung tai To trinh s6 102/TTr-SXD ngay
11 thang 5 nam 2021.

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vy quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 phan khu B1
theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai véi cac noi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi; ranh gidi 1ap quy hoach

_ ) Pham vi nghién ciru quy hoach gom toan bd phuong Trang Dai va mét
phan phuong Ho Nai, ¢6 ranh gidi gioi han nhu sau:

- Phia Bic : Giap céc xa Thién Tan, Thanh Phi, huyén Vinh Ciru.
- Phia Nam : Giép phan khu B2 tai cdc phuong Tan Hiép, H6 Nai, Tan Bién.



- Phia Déong : Gidp phan khu B3 1;i cic phudng Tan Hoa, HS Nai, Tan Bién.
- Phia Tay : Gidp phan khu A6 tai phuong Tan Phong.

b) Quy mé dién tich: Khoang 1.487,48 ha gom toan b phuong Trang Dai
(khoang 1.446,21 ha) va mot phan phuong H Nai (khoang 41,27 ha).

¢) Quy md dan sé: Khoang 145.000 - 150.000 nguoi.
d) Ty l¢ lap quy hoach: 1/5.000.
3. Tinh chét, muc tiéu

a) La phan khu thanh phan phia Béc ciia Khu db thi trung tam mo rong phia
Dong, dong vai tro dac biét quan trong trong viéc thuc hién cic muc tiéu vé phat
trién nha ¢, khong gian, canh quan moi truong,. ..

b) Tép trung dau tu phat trién méi véi mat do cao, dan xen cac khu cai tao
chinh trang, dép mg nhu cau nha ¢, cac hoat dong thuong mai, dich vy véi hé
thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi hoan chinh dong bo, gan két v6i cac khu
vuc lan can, dam bao cic yéu cau phat trién bén vimg, tao diém nhén trong viéc
xdy dung hinh anh hién dai cua do thi tai khu vuc ctra ngd phia Bic cua thanh
phé Bién Hoa.

¢) Trong phan khu t6 chic cac chic nang: trung tam dao tao cap vung,
trung tam cong cong thuong mai dich vu dé thi, khu phat trién hdn hop, khu ¢
xdy m&i mat do cao két hop khu ¢ cai tao chinh trang, gan voi hé théng cong
vién cdy xanh, cong vién rimg trong dam bao muc tiéu xanh héa do thi.

d) Cu thé hoa day du tinh chat, chirc nang va cac chi tiéu kinh té ky thuat
chu yéu vé sir dung dat, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va cac dinh hudéng phat
trién do thi,... theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa giai doan dén nam
2030 dugc duyet tai khu vuc.

d) Tao co so phép ly cho viéc lap quy hoach chi tiét, cac du 4n dau tu xay
dung, quan ly xay dung va kiém soat phit trién do thi theo quy hoach.

4. Noi dung lap quy hoach
a) Cic yéu cau vé ni dung chinh cin phai nghién ctru

- Thuc hién theo ndi dung Luat Quy hoach d6 thi; Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chinh phu vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh sO 72/2019/NDB-CP ngay 30
thang 8 nam 2019 cua Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s0 diéu cua Nghi dinh
s0 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam
2015 quy dinh chi tiét mét sb noi dung vé quy hoach xdy dung; Thong tu sd
12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B¢ truong B Xay dung quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chirc ndng dic thu va cac quy dinh khéc c6 lién
quan.
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- Thu thép cac tai liéu sé liéu; khao st do dac hién trang; phan tich danh
gia cac diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién truc, ha tang k¥
thudt, phat trién kinh té, vin hoa xa hoi, dan sé va lao dong tai dia phuong,...

- Ra sodt danh gid qué trinh trién khai céc dy 4n dau tr di duge UBND tinh
phé duy{;t quy hoach chi xé!y da,mg, da lap du an dau tu, da duoc chap thuan cha
truong dau tu, dang va chuan bj dau tu xay dung,...

- Xac dinh danh muc, cap nhét 16ng ghép ndi dung cac do an quy hoach
xdy dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach tong thé kinh té xa hoi,
quy hoach sir dung dit, quy hoach giao thong,...) da c6 tai khu vuc. Luu y trong
truong hop phat sinh, bat cap can phai lay y kién cu thé cac So nganh co lién
quan dé co hudng xtr Iy diéu chinh dam bao théng nhat gilta cac ho so quy
hoach.

- Quy hoach sir dung dat:

+ T6 chirc, bo tri cac cong trinh chirc ning theo nguyén tac to6 chuc mang
luoi tang bac, theo phan cap, dam bao kha ning tiép can cua nguoi dan, ban kinh
phuc vi thuan loi va tang cuong céc tién ich cong cong.

+ Xdc dinh chi tiéu str dung dét quy hoach dé thi, ha tang x hoi va ha ting
ky thudt cho phan khu db thi: Quy m dan s; dién tich déi véi c4c chirc nang sir
dung dat; chi tiéu sir dung dat, cac chi tiéu khéng ché vé mat do xay dung, hé s6
str dung dit va ting cao binh quén dbi véi timg 6 phd.

+ Xéc dinh cdc nguyén tic co ban phan bd, giai phép, ranh gidi quy hoach
déi voi tung khu chirc nang phu hgp quy hoach chi tiét cua cac du an da duoc
duyét va diéu kién tur nhién, hién trang cua khu vuc trén co s¢ dinh huéng diéu
chinh quy hoach chung xdy dung d6 thi Bién Hoa. Xac dinh c4c khu vuc phat
trién dé thi, khu vuc chinh trang cai tao db thi.

+ Céc khu & cai tao: Cu thé hoéa cac 6 chirc nang giao thong noi bd voi cép
duong phan khu vuc théng qua xac dinh 16 gidi cac hém hién hitu, cac quy dat
b tri cac cong trinh ha t?mg xa hoi thiét yéu; xac dinh cac dinh hudng vé
khodng 1ui, mat do xdy dung, téng cao, viéc chia tach thira dét, xdy dung tam,...
dam bao thong tin dé thuc hién viéc cp gidy phép cho nguol dan tyu cai tao, xay
dung nha & va xa hoi hoa kéu 2oi dau tu cac cong trinh ha téng k¥ thuat, ha té‘mg
x4 hoi thiét yéu dap ung cac diéu kién téi thiéu theo quy chuin va cac yéu cau
quan ly trudc mét va lau dai.

+ Xéc dinh cac chuong trinh dyu an wu tién dau tu phu hgp voi timg giai
doan va dé xuat cac giai phap thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién tric canh quan:

+ Xac dinh nguyén tic, yéu cdu t chirc khéng gian, kién trac, canh quan
d6i voi khu chire nang, truc duong chinh, khu vyc khéng gian mé, khu vuc
diém nhén, b cuc khong gian kién tric toan khu; cac khu vyc trong tdm, khu
trung tdm, va céc tuyén duong chinh phu hgp véi chuc ning hoat dong cia
timg khu vuc va dam bao sy thong nhét trong khong gian tong thé.
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+ Dé xuét bé cuc khong glan kién trac canh quan theo timg khu vuc
chirc nang, theo cac truc khong gian; dé xuat t6 chirc khong gian cho cac khu
trung tam, cac truc khong gian chinh, quang truong 1on, khong gian cay xanh,
mit nude va diém nhan... cac lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuét gitra
cac khu vuec.

- Thiét ké do thi: Dé xuét khung thiét ké do thi téng thé, xac dinh céc
khu vuc quan trong can phai khéng ché kiém soét, xac dinh cac khong gian
chu dao, cac diém nhén do thi.

- Dinh huéng h¢ théng ha tang k¥ thuat: Hé thong ha tang k¥ thuat do thi
dugc bo tri den mang ludi duong khu vyc, nghién ctru b tri cac cong trinh
dau méi ha tang k¥ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuce quy hoach va cap do
thi, bao gdm cac noi dung sau: Khép néi hé théng ha tang k¥ thudt cac du én,
do an quy hoach khu vuc 1an cén; phu hgp véi dinh huéng quy hoach chung,
xac dinh chuong trinh ddu tu wu tién, du 4n chién luge, phu hop voi dinh
huéng diéu chinh quy hoach chung. Cu thé:

+ Giao thong Xac dinh mang ludi giao thong, mat cét ngang duong, chi
gidi duong do va quy dinh chi gioi xdy dung. Luu y danh quy dit phu hop dé
bé tri céc cong trinh bén bai dau xe, phu hgp véi quy hoach phat trién giao
thong, bén bai.

+ Chuan bj k¥ thuat: Lua chon va xac dinh cao d xay dung phu hop voi
quy hoach chung; céc giai phap chuan bi k§ thudt; thiét ké san nén (duong
dong murc thiét k&) va tinh toén khéi lugng dao dap.

+ Cép nuédc: Xéac dinh nhu cau dung nudc va ngudn cap nudc; vi tri, quy
md, mang luéi dudong dng cap nudc, cdp nudc chira chay va cac thong so ky
thuat.

+ Thoat nudc thai va vé sinh moi trudng: Xéac dinh tong lugng nudc thai
va rac thai; mang ludi thodt nudc; vi tri, quy md cac cong trinh xir ly nudc
thi, chat thai rin, nha tang 1& (néu cé).

+ Cap dién: Xéac dinh nhu cau su dung va ngudn cung cip nang lugng; vi
tri, quy mé céac tram di¢n phan phdi; mang ludi duong day trung thé, cic tram
ha thé va hé thong chiéu sang do thi.

+ Thong tin lién lac: X4c dinh nhu cau va mang luéi.

- Danh gia tac dong moi truong chién luge: Panh gia hién trang mdi
truong vé diéu ki¢n dia hinh; diéu kién tu nhién; chat thai rén, nuéc thai,
tiéng on...; cac van dé xa hoi, vin hoa, canh quan thién nhién; phan tich, du
bao nhung tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi truong; dé xuét
hé théng cac tidu chi bao vé€ méi truong dé dua ra cac giai phap quy hoach
khong glan va ha tang k¥ thuat tdi wu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac giai
phap giam thleu khac phuc tac dong ddi voi dan cu, canh quan thién nhién;
khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach do6 thi.

b) Yéu ciu vé noi dung du thao quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach
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- Quy dinh chung: Xéc dinh dbi tuong ap dung, phan coéng quan ly thuc
hi¢n; ranh gidi, dién tich, tinh chat, dan s6 khu vue 1ap quy hoach; quy dinh
chung vé ha tang xa hoi; cac quy dinh chu yéu vé két néi gifta hé théng ha tang
k¥ thuat trong khu vyc véi hé thong ha tang k§ thuat chung cua d6 thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh giéi, quy mé dién tich, quy dinh vé mat d¢ dan
cu, chi tiéu str dung dat quy hoach d thj, nguyén tic kiém soat phét trién,
quan ly vé khéng gian, kién trac; yéu cau ha tang ky thuat déi voi timg 6 phd
(dén dudng cap khu vuc), tung khu chirc nang; quy dinh chi gi¢i duong do,
chi gidi xay dung, cot xay dung va cac yéu cau vé ky thuat déi véi tung tuyen
duong; pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat va cong
trinh ngdm (néu cd); quy dinh vé nguyén tic t6 chic khong gian, kién truc,
canh quan déi véi truc dudng chinh, khong gian mé, diém nhén, cong vién
cay xanh.

¢) Cac diém luu y khi trién khai dé n quy hoach phan khu

- Bdi v6i khu dét c6 chirc nang hdn hop, can xdc dinh ty 1é céc chitc ndng
sir dung dat phu hop trong giai doan lap d6 an.

- Péi véi cac khu vuc cai tao chinh trang d6 thi: Cai tao mé rong cac tuyén
duong hién hiru cho phu hop mang ludi giao thong theo quy hoach chung va ty
I¢ giao thong theo quy chuén x4y dung, song song voi vi¢c nang cap hé thong ha
tang k¥ thuat.

- V& kién tric canh quan - thiét ké dé thj khu vuc: Luu y kién tric canh
quan doc truc duong chinh khu vuc.

- Vé dat cong trinh gido duc: Pé nghj bd tri quy dat giao duc theo quy
hoach, hién trang mang luéi gidgo duc va phan bo dam bao chi tiéu, ban kinh
phuc vu t6i thicu cho don vj ¢ theo quy chuan xdy dung.

- Bam bao ndi két ha ting ky thuat véi cac do an quy hoach ty 1& 1/5.000,
1/2.000 va 1/500 da phé duyét va dang thuc hién trién khai.

5. Cac chi tiéu &p dung cho d6 an

Phu hop dinh hudng diéu chinh quy hoach chung thanh phé Bién Hoa dén
nam 2030, tam nhin dén 2050:

a) Chi tiéu quy hoach sir dung dat

- Chi tiéu dat xdy dung d6 thi  : 80 - 110 m¥ngudi.

- Chi tiéu dét dan dung : 45 - 80 m¥/ngudi.
+ Diét & : <50 m¥ngudi.
+ Cay xanh : 2 06 m*nguoi.
+ Cong trinh cong cong : > 04 m?nguoi.
+ Giao thong : > 18 m*nguoi.

b) Chi tiéu kinh té ky thuat




6

- Tiéu chuan cép dién : 2.100 kwh/ngudi.nam.

- Tiéu chuan cap nudc : 150 - 180 lit/nguoi/ngd.
- Tiéu chuan réc thai : 1,3 kg/nguoi/ngay.
- Tiéu chuan thoat nudc : 80% nudc cap.

6. Thanh phan ho so

Ho6 so trinh duyét chinh thuc can thuc hién theo noi dung Luat Quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nidm 2019 ctia Chinh phu vé sira ddi, bd sung
mét s6 diéu ciia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ve 1ap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 5O 44/2015/Nb-
CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach
xdy dung; Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B
truong B Xy dung quy dinh vé ho so cta nhiém vu va dd 4n quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu va
céc quy dinh khéc c6 lién quan.

7. Té chirc thuc hién

a) Pon vi t chire 1ap: UBND thanh phd Bién Hoa.

b) Nguon vén 1ap quy hoach: Vén ngan sach.

¢) Don vi tur van lap quy hoach: Té chirc d4u thiu theo quy dinh.

d) Thoi gian lap va trinh duyét d6 an quy hoach: 09 thang tir khi nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyet dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay the
Quyet dinh s6 2394/QB-UBND ngay 07 thang 7 nim 2017 ctia UBND tinh vé
vigc phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 phaan khu d6 thi Bl
theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Chu tich UBND thanh phé Bién
Hoa, Chu tich UBND phuong Trang Dai, Chu tich UBND phuong HS Nai; Thu
truong cac don vi va cac ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém, thi hanh Quyét

dinh nay./.
b

Noi nhin:

- Nhu biéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN.

BAN NHAN DAN
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