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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
86: f ﬂOﬁ /QD-UBND Pong Nai, ngay O%thcing & ndm 2021
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét didu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xay dung
ty 1§ 1/500 Khu d6 thj du lich Long Tan tai xa I;ong T.'fm
va xi Pha Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can ctr Lugt Stra ddi, b6 sung mjt so diéu cia Lugt Té chiec Chinh phii va
Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Céin ctr Ludt Sira d6i, bé sung mot s6 diéu cia Lugt Xay dung ngay 17 thing
6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cie Ludt Stra d6i, b6 sung mot 56 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cit Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cia Chinh
phui vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu ban harnh quy dinh chi tiét mt so ngi dung vé Quy hoach xdy dung;

Céin cir Nghj dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cia Chinh
phi quy dinh sva doi, b6 sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mgt so
noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thing 6 ndm 2016 cia BS
trucong Bo Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chiec ndng dac thu,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xy dung tai To trinh 56 50/TTr-SXD ngay
ngay 08 thang 3 ndm 2020 va Van ban so 1230/SXD-QLOHKT ngay 06 thang 4
nam 2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi du lich Long Tén tai x4 Long Tan va xa Phu Thanh, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1;. Pl}am vi ranh gidi: X4c dinh theo Trich luc va Bién v& ban d6 dia chi
khl:1 dat so 11/BDDC/2018, ty 1& 1/2000 do Vin phong ding ky dt dai tinh Pdn
Nai thyre hién va x4c nhan ngay 09 thang 7 nam 2018.

2. Quy mo, ty 1€ 14p quy hoach:

a) Quy m6 dién tich :3.319.985 m2,

' b) Quy mé dén sé : Pén nam 2035 khodng 13.900 nguei; sau khi lap day
c6 kha néng dung nap khoang 17.000 - 19.750 nguoi.

¢) Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, myc tiéu:

a) La khu d6 thi du lich pht hop theo dinh huéng didu chinh quy hoach chung
dd thi méi Nhon Trach dugc Thi twdng Chinh phu phé duyét va quy hoach phén
khu ty 1¢ 1/5000 Phan khu 3.3 dugc Uy ban nhén dén tinh Dong Nai phé duyét;
duoc dz'ip tu xdy dung mdi, dong by hé thong ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi theo
tiéu chuan @6 thi loai II.

b) Xéc 18p co s cho chii dau tu tién hanh trién khai céc bude tiép theo cia du
an va lam co sé phép ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat:

g

a) Chi tiéu st dung dét:

-Dit & : 46,6 m?/ngudi.
- Dt cong trinh dich vy hdn hop : 14,0 m*/ngudi.
- Dét cong trinh dich vu do6 thi : 8,2 m¥nguoi.
- Dt cay xanh, mit nudc, cdy xanh cach ly : 57,3 m?*/nguoi
b) Mat d§ xay dung gdp toan khu : <25%, trong d6:
- Nha & riéng 1& (Lién ké, biét thu) : 40 — 80%.

- Nha & xa hoi (Chung cu) : £40%.

- Cong trinh dich vu hén hop, dich vu dé thi : < 40%.

- Cong trinh dich vu du lich : <20%.

- Cong trinh trong khu cdy xanh : < 05%.

¢) Tang cao xdy dung:

- Nha & riéng 1é : 02 — 04 ting.

- Nha & xi hoi (Chung cu) : <06 tang,

- Chung cur cao tang; cong trinh dich vy hdn hop : < 25 tang.

- Cong trinh dich vu d6 thi, dich vu du lich #8105 t?ing.

- Cong trinh trong khu cdy xanh : 01 tang.

Lueu y: Tang cao xdy dumg cdc cong trinh trén khéng bao g6m tang hd‘m,"tinh
todn dém bao quy mo bdi do xe va cdc yéu cau vé cho dé xe theo Quy chuan ky
thudt quoc gia QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xdy dung. |
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d) Chi tiéu hé thdng ha tang k§ thudt:

- Chi tiéu cp nudc

- Chi tiéu thoat nudc

- Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu rac thai

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ 180 — 200 lit/ngudi/ngay.

: 80 — 100% lugng nudc cAp.
: 1.500 KWh/ngudi/nim.

: 1,0 — 1,2 kg/ngudi/ngay.

+ Thué bao cb dinh (Dién thoai, internet c6 ddy): 01 thué bao/02 ngudi.

+ Thué bao truyén hinh cép

: 01 thué bao/01 hd.

+ Mang thdng tin di dong dam bao phu song toan by khu vye quy hoach.
5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chiic ning va céc chi tiéu quy hoach
kién truc:

a) Co cAu, ty 18 sir dung dat:

Stt Loai dit B 'fr':lf)'ch rgo;?
A | Khu @6 thj du lich 3.262.865,0 | 100,00
1 | Piaté 791.350,1 24,25
1.1 | Nha ¢ thuong mai 612.990,1

Nha phé thuong mai 31.341,5
Nha lién ké 42.948,4
Nha biét thy 450.507,1
Chung cu cao tng 88.193,1
1.2 | Nha ¢ xa hoi 158.282,9
Nha lién ké 88.078,3
Nha chung cu 70.204,6

1.3 | Nha ¢ ti dinh cu 20.077,1
2 | Pat thwong mai dich vu hon hgp 238.357,1 7,31

2.1 | Thuong mai dich vu hdn hop 203.465,2

2.2 | Biét thu nghi dudng 34.891,9
3 | Pat cong trinh dich vu d6 thi 138.817,7 4,25

3.1 | Céng cong cap don vj & 82.783,8

Trudng hoc 53.558,7
Co quan hanh chinh 11.667,7
Cong cong cap don vj & khac 17.557,4
3.2 | Cong cong cap do thi 56.033,9
Giao duc (Truwong THPT) 12.902,0
Y té (bénh vién da khoa) 8.136,8
Vién héa (Trung tam nghé thugt) 15.649,1
Dich vu d6 thi (Thuong mai dich vu) 4.998,0
Cbng cong cép d6 thi khac 14.348,0
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Dit djch vu du lich

Linkq) z x 330.685,6 | 10,13 |
Dat ciy xanh, thé duc the thao 974.669,2 29,8ﬂ
3.1 | Cay xanh, mit nudc 701.839,3
Mit nudc 156.726,9
Cly xanh cong vién 545.112,4
5.2 | Thé duc thé thao 40.235,1
5.3 | Céy xanh céch ly 232.594,9
6 | Dt ha ting ky thuat 29.198,2 0,89
7 | Dat giao théng 758.285,0 23,24
7.1 | Bdi d6 xe 52.050,6
7.2 | Giao thong 706.234,4
8 | Pat ton gido 1.502,0 0,05
B | Pit hanh lang cich ly dwdng Vanh dai 3 57.120,0
Tong dién tich 3.319.985,0

b) Quy hoach phan khu chirc néng: Du 4n véi tdng dién tich 3.319. 985,0 m?
dugc phan thanh 2 khu vuc:

b.1. Khu d6 thj du lich: Tong dién tich 3.262.865,0 m? dugc phén thanh cac
khu chirc nang chinh sau:

b.1.1. Dét &: Téng dién tich 791.350,1 m?, bao gdm c4c loai hinh nha &:

- Nha & thuong mai c6 tong dién tich 612.990,1 m2, bao gbm:

+ Nha phé thuong mai (Ky hiéu NP1.1-NP1.33) c6 tong dién tich 31.341,5
m? gbm 262 16 d4t v6i mat do xay dyung < 80%, tang cao < 04 ting. '

+ Nha hen ké (Ky hiéu LK1.1+LK1.4 va LK2. 1+LK2.34) c6 tong dién tlch.
42.948,4 m?, gdm 344 16 d4t véi mat do xdy dung < 80%, ting cao < 04 tAng. |

+ Nha biét thu (Ky hiéu BTJ 1+BT1.38; BT2.1+-BT2.50 va BT3.1+BT3. 11) 6
tong dién tich 450.507,1 m?, gdm 1.202 16 d4t véi mat do xdy dung < 55%, ting |
cao < 03 ting,

+ Chung cu cao tang (Ky hiéu CT1.1+CT1.4 va CT2.1+CT2, 2) cb tong dién
tich 88.193,1 m* véi mét d¢ xay dyng: khéi dé < 60%, khéi thap < 40%; tang cao
<25 tang

- Nha & xa hol co tong dién tich 158.282,9 m? (Chiém ty 1é 20% trén tong |
dién tich dat ) véi mat d6 xdy dung gdp toan khu < 40%, trong dé: i

+ Nha lién ké (Ky hiéu NOXH3.1, NOXH3.2) c6 dién tich 88.078,3 m? gdm
35116 dat véi mét do xay dl,mg < 80%, tang cao < 2 tang (Dién tich dat xdy dung
mdi cdn nha khong vt qud 70 m?, hé s6 sir dung dat khong vueot qua 2,0 lan).

+ Nha chung cu (Ky hiéu NOXH?. 1—NOXH2 3 va NOXH3.3) c6 dién tich
70.204,6 m* v6i mat 46 xdy dyng < 40%, tang cao < 06 ting.

- Nha téi dinh cu (Ky hiéu TDC) c6 dign tich 20.077,1 m?, gdm 200 16 d4t véi
mét 45 xay dung < 80%, tang cao < 03 ting.




5
b.1.2. Dét thuong mai dich vu hdn hop: Tong dién tich 238.357,1 m’, gdm:
- Thuong mai dich vu hon ho'p (Ky higu HH1.1-HH1.7 va HH2.1+HH2.12)
c6 thng dién tich 203.465,2 m? véi mét dg xay dung < 40%, tng cao <25 ting.

- Biét thy nghl dudmg (K higu BN2.1+BN2.11) c6 tong dién tich 34.891,9 m?
gdm 81 16 dat véi mat do xdy dyng < 40%, tng cao < 03 ting,

b.1.3. Dét cong trinh dich vu d6 thij: téng dién tich 138.817,7 m?, bao gdm:

- Cong cdng cap don vi & téng dién tich 82.783,8 m?, bao g("im:

+ Trudmg hoc ¢6 tong dién tich 53.558,7 m?, trong do:

» Trudng mau gido, mém non (Ky hiéu MGI +MG4) ¢ téng dién tich
18.543,0 m? véi mat do xay dung < 40%, tdng cao < 03 tang.

s Trudng tiéu hoc (Ky hi¢u TH 1, TH2) c6 tbng dién tich 14.905,2 m? véi mét
do xay dung < 40%, tang cao < 03 ting.

° Trudng trung hoc co s¢ (Ky hi¢u THCS) c6 dién tich 9.380,0 m? vdi mét do
xay dung < 30%, tAng cao < 03 tang.

> Truomg lién cép tiéu hoc — THCS (Ky hi¢u THLC) c6 dién tich 10.730,5 m?
véi mat ¢ xay dung < 30%, ting cao < 03 tang.

+ Co quan hanh chinh (Ky hi¢u HC) c6 dién tich 11.667,7 m? v&i mat d§ xay
dung < 40%, tdng cao < 05 tang

~+ Cong cong cap don vi & khac (Ky hiéu CC1.1, CCl.2va CC2.1 + CC2.4)

co tong dién tich 17.557,4 m? v6i mét d6 xdy dung < 40%, tang cao < 03 tang.

- Dt cong cong cép do thi: tong dién tich 56.033,9 m?, bao gdm:

+ Truong phd théng trung hoc (Ky hi¢u PTTH) c6 dién tich 12.902,0 m? véi
mat d¢ xay dung < 30%, ting cao < 05 tang.

+ Bénh vién da khoa (Ky hiéu BV) c6 dién tich 8.136,8 m* véi mat do xay
dung < 40%, tang cao < 05 tang.

+ Trung tdm nghé thuft (Ky hiéu NT) c6 dién tich 15.649,1 m? v6i mét do xay
dyng < 40%, tang cao < 02 ting.

+ Thuong mai dich vu (Ky hi¢u TM) c6 dign tich 4.998,0 m* v&i mét d6 xay
dung < 30%, tang cao < 02 tang.

+ Cdng cong cap d6 thi khac (Ky hiéu CO) co dién tich 14.348,0 m? voi mat
6 xay dung < 30%, tang cao < 02 ting,

b.1.4. Bét dich vy du lich (Ky hiéu DL2.1, DL2.2 va DL3.1) ¢6 tong dién tich
330.685,6 m? vdi mét do x4y dung < 20%, ting cao < 03 ting.

b.1.5. Dat cdy xanh, thé duc thé thao: tong dién tich 974.669,2 m?, gbm:
- Cay xanh, mit nude cé tdng dién tich 701.839,3 m? bao gém:
+ Mit nudc cé téng dién tich 156.726,9 m2.
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+ Cdy xanh cong vién c6 tong dién tich 545.1 12,4 m?

5%, ting cao 1 téng.

- Thé dyc thé thao ¢6 tong dién tich 40.235,1 m2,

- Cdy xanh céch ly c6 tong dién tich 232.594.9 m2.

b.1.6. Dét ha ting ky thust (Ky hiéu HTKT]- HTKTS)

29.198,2 m? véi mat @6 xdy dyng < 30%, ting cao 01 ting.
b.1.7. Dt giao thong: tong dién tich 758.285,0 m?, bao gbm:

- Bai d6 xe (Ky hiéu P1, I+P1.4, P2.1+P2.6 va P3.1-P3.2)

52.050,6 m>.
- Giao thdng c6 téng dién tich 706.234,4 m?.
b.1.8. Dét ton gido (K higu TG) c6 dién tich 1.502,0 m?.

b.2. Hanh lang céch ly duong Vanh dai 3 - thanh phé Hé Chi Minh ¢6 dién
tich 57.120 m2.

c) Céc chi tiéu Quy hoach - Kién triic:

vi mat do xay dung <

¢6 tong dién tich

c6 tong dién tich

, Dién tich | MDXD | Tang cao | S6 ciin
Stt Loai d4t fmz) o | £g) oy
A | Khu db thj du lich 3.262.865,0 6.220
1 |Paté 791.350,1 5.667
1.1 | Nha & throng mai 612.990,1 4.532
Nha phé thirong mai 31.341,5| <80 <4 262
Nha lién ké 429484 | <80 <4 344
Nha biét thyr 450.507,1 | <55 <3 1.202:
Chung cur cao ting 88.193,1 | <60 <25 2.724
1.2 | Nha & x4 hoi 158.282,9 935
Nha lién ké 88078,3 | <80 =2 351
Nha chung cu 70.204,6 | <40 6 584
1.3 | Nha & téi dinh cu 20.077,1 | <80 < 200
2 | Dit thwong mai djch vu hdn hgp 238.357,1 553
2.1 | Thuong mai dich vu hdn hep 203.465,2 | <40 <25 472
2.2 | Biét thy nghi dudng 34.891,9 | <40 <3 81
3 | Dit cong trinh dich vy d6 thi 138.817,7
3.1 | Céng cong cp don vj & 82.783,8
Trudng hoc 53.558,7
- Truéng mAu gido, mim non 18.543,0 40 =3
- Trudmg tiéu hoc 14.905.2 | <40 <3
- Trudmg trung hoc co sd 0.380,0 | <30 <3
- Lién trudng (C1,C2) 10.730,5 | <30 <3




Co quan hanh chinh 11.667,7 | <40
Céng cong cép don vi & khac 17.557,4 | <40
3.2 | Dét cong cong cap d6 thi 56.033,9
Giéo duc (Truong THPT) 12.902,0 | <30
Y té (Bénh vién da khoa) 8.136,8 | <40
Vian hoa (Trung tdm nghé thugt) 15.649,1 | <40
Dich vu @6 thi (Thuong mai dich vu) 49980 <30
Cong cong cdp do thj khac 14.348,0| <30
Pit dich vy du lich 330.685,6 | <20
Dit ciy xanh, thé duc thé thao 974.669,2 | <5
5.1 | Dét cay xanh, mit nudc 701.839,3
Mit nude 156.726,9
Cdy xanh cong vién 545.1124| <5
5.2 | Pt thé dyc thé thao 40.235,1
5.3 | Pét cdy xanh c4ch ly 232.594,9
Dit ha ting ky thuat 29.198,2 | <30
Dit giao thong 758.285,0
7.1 | Bai dd xe 52.050,6
7.2 | Giao théng 706.234,4
8 | Dit ton gido 1.502,0

6. T chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ké db thi:
a) T6 chirc khéng gian kién triic canh quan: Pugc phén thanh 2 khu vuec:
- Khu vyc 1: Tai phia Béc cua dy 4n, chu dao 12 cong trinh dich vu hdn hop,

cong trinh dich vy db thi, khu thé duc thé thao, nha & biét thy véi cong vién nhd va
tai trung tdm nhom nha.

- Khu vuc 2: Tai phla Nam cua dy 4n, bd tri cac cong trinh dich vy du lich,
nha & chung cu, nha & thap ting va nha & x4 hoi két hop véi céc cong trinh cong
cong don vj 6, cac khu cdy xanh tai céc trung tdm nhém nha dam bao ban kinh
phuc vu cho nguoi déan song trong khu vye.

b) Thiét ké d6 thi:

b.1. Cac diém nhin, tuyén canh quan db thi:

- Piém nhin cap 1: La hé théng cong trinh cao ting ndm tai trung tdm phia
Bic clia du an.

- Diém nhén cép 2: Té chirc céc dai cong vién cay xanh ven céc kénh rach két
hop vdi cac khu cay xanh trong céc khu & va dai cdy xanh ven song DPdng Nai tao
thanh mot hé thong cong vién cay xanh lién tyc trong khu d6 thi, tao thanh truc
canh quan va nang cao diéu kién vi khi hau trong khu vurc.

b.2. Truc canh quan chinh:
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- Tryc dudng chinh d6 thi NA-1A: Chay xuyén xubt dy 4n theo huéng Béc
Nam, song song dudng vanh dai 3, lién két céc khu chirc ning chinh cta du 4n.

- Tryc dudng chinh d6 thj DA-16: Tir ciu Pai Phuéc két ndi néi ra duon
Vanh dai 3 la 101 vao chinh cua dy 4n, két hop véi truc giao thong chinh két nbi
khu vyrc phia Bac va phia Nam, déng vai tro 1a xuong song - truc canh quan chinh
cua khu d6 thi.

b.3. Quy dinh chiéu cao x4y dyng cbng trinh:

- Nha biét thy : <16m.

- Nha lién ké, nha phé thuong mai : <18m.

- Chung cu thuong mai : <110m.

- Nha & x4 hoi (lién ké) : <12m.

- Nha & x& hdi (chung cu) : <30m

- Nha ¢ téi dinh cu : <16m.

- Cong trinh thuong mai dich vu hdn hop : <110m.

- Cong trinh dich vu d6 thi : <24m.

- Cong trinh dich vu du lich : <24m. .
- Cong trinh trong khu cdy xanh y =7, |

b.4. Quy dinh khoang Iuii cong trinh dbi vdi cdc tuyén duong:
- Khoéng 10i nha lién ké, nha phé thuong mai:
+ So véi chi gidi duong do tryc dudng phia trude : > 3m.

+ So véi ranh dét phia sau : >2m,

- Khoang Iui nha biét thy:

+ So véi chi gidi duong d6 truc duong phia trude : > 3m.

+ So véi ranh dat s 2 2t

- Khoéng lui chung cu, cdng trinh cong cng, thuong mai dich vy, du lich:
+ So véi chi gidi duong do céc truc dudng : 2> 6m.

+ So véi ranh dat : > 4m.

+ So vdi chi gidi dudng do duong Vanh dai 3 v % 12m,

- Khoéng céch cdy xanh cach ly doc song Pdng Nai > 50m, d6i véi cac kénh
rach hién hiru > 15m.

- Khoang céch ly véi dudng day di¢n 110kV ¢ phia Nam dy an 1a > 10m.

b.5. Quy dinh v& hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién trac cha dao clia céc |
cong trinh kién tric:

- Dudng nét va hinh khéi kién tric cong trinh: hién dai, thén thién véi méi
treong. Céc cdng trinh phai tao duge khong gian hai hoa trong cing mt day nha,
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khu nhé (Vé hinh thirc mdi, 56 tang cao, khoang lii,...).
- Mau sic cong trinh kién trac phai phu hop véi kién trac, canh quan cua khu
vuc. Khong st dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

- V& kién tric cong trinh va quan ly dau tu xay (dyng trong du 4n dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quéan 1y xay dyng kém theo ho so.

7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét:

a) Quy hoach giao thong:

- Puong lién khu vyc:

+ Mat cét 1-1 c6 16 gi6i 49,5m (Long duong 22,5m; via hé hai bén 2x6,0m,
dai phan cdch giita 15,0m).

+ Mit cit 1A-1A c6 1§ gioi 28,0m (Long dwong 16,0m; via hé hai bén
2x6,0m).

- Puong chinh khu vyec:

+ Mt ct 2-2 c6 1§ gidi 33,0m (Long duong 21,0m; via hé hai bén 2x5,0m;
dai phdn cach giita 2,0m).

+ Mt cit 2A-2A c6 16 gi6i 39,0m (Long dwong 21,0m; via hé mjt bén 5,0m
va mot bén 11,0m; dai phdn cdach giita 2,0m).

+ Mat cit A—A (Ap dung cho cau vwegt kénh) c6 10 giéi 54,0m (Long dudng
15,0m; via hé hai bén 2x8,0m; dai phdn cdach giita 23,0m).

- Buong khu vuc:

+ Mt cét 3-3 ¢6 10 gidi 31,0m (Long dwong 19,0m; via hé hai bén 2x6,0m).

+ Mat cit 3A-3A cb 16 gi6i 36,0m (Long dwong 19,0m; via hé mdt bén
11,0m va mot bén 6,0m).

+ Mat cat 44 c6 16 gidi 31,0m (Long dwong 15,0m; via hé hai bén 2x6,0m;
dai phan cach giita 4,0m).

- Puong phén khu vuc:

+ Mit cit 5-5 16 gi6i 17,5m (Long dwomg 7,5m; via hé hai bén 2x5,0m).

+ Mit cit SA-SA c6 16 gidi 23,5m (Long dwong 7,50m; via hé mét bén 5,0m
va mgt bén 11,0m).

+ Mit cét 66 co 16 gidi 21,5m (Long duong 11,5m; via hé hai bén 2x5,0m).

+ Mat cét 8-8 c6 1§ gidi 15,0m (Long dwong 7,0m; via hé hai bén 2x4,0m).

- Puomg nhém nha &: Mit cét 7-7 ¢6 16 gidi 12,0m (Long duong 6,00m; via
heé 2x3,0m).

b) Quy hoach san nén - Thoat nudc mua:

- Khu vuc quy hoach c6 cao do nén thap, chju anh huéng ché 40 thuy triéu
cua song Pdng Nai. Cao dg san nén dugc thiét ké dya trén dic diém hinh dang
khu @it va dia hinh thuc t& dé dép tdi cao do san nén phil hop theo quy hoach

> >/

\

8\

\Y



10

chung d6 thi méi Nhon Trach va quy hoach Phén khu 3.3 duoc duyét. Cao d6 nén
xac dinh tir H> 2,5m (Cao dg mép duong).

- Hé théng thoa’}t nuéc mua duge dau t hoan chinh véi ché do tu chay. NudJ
mua s& theo cdc tuyén cépg thodt nudc mua trong céc tiéu khu, céc hé ga thu nuée
ven dudng d6 vao cdc cong thoat nudc mua ddt doc theo céc tuyén dudng, chay
vao hé thong cong thodt chinh va xa vao cac song rach gin nhét trong khu vue,
tiéu thodt ra séng Dong Nai. .

¢) Quy hoach h¢ théng cdp nuéc:

A A . - A \ A A A ’ \
- Nguén cap nudc cho dy én duoc ly tir tuyen 6ng cap nudc D500 tir mang

’
A

ludi cég nudc (jk") thi Nhon Trach, dau néi tir tram bom tang dp Nhon Trach véi
cong suat dy kién niam 2025 1a 140.000 m*/ngay.dém. |
- Mang luéi duong dng cip nude (St dung 6ng HDPE) duoc thibt ké theo

r
-~

mang vong két hgp mang cut dam bao cap nudc an toan va lién tyc.
- Trén céc tuyén bng cap nudc phén phdi chinh tai ngd ba, ngd tu bd tri cac

’
A

hong 13y nuéc chita chéy véi ban kinh phuc vy 100+1 50m/hong dé thuan tién cho
viéc chira chay.
- Téng nhu cAu sir dung nudc 12 Q = 14.850 m*/ngay.dém.

d) Quy hoach h¢ théng thoét nudc thai va vé sinh méi truong:

- H¢ théng thoat nuéc thai dugce tach riéng véi hé théng thoat nude mura. |

Toan b nude thai tir cdc cong trinh duoc xur ly 50 bd bang bé tyr hoai; sau d6 dugc
dan bang tuyen cbng doc theo céc tuyén dudng vé Tram xir ly nuéc thai chung cé
cong suét 9.500 m*/ngay.dém dit tai phia Nam du 4n.

- Nuée thai sau xir ly dat cot A theo Quy chuén ky thuét quée gia QCVN 14-
MT:2015/BTNMT vé nuéc thai sinh hoat; Quyét dinh sé 35/2015/QBD-UBND
ngdy 19 thing 10 ndm 2015 cua Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai v& phan ving
méi truomg tiép nhan nude thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh va Quyét
dinh s6 36/2018/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 v& sira dbi, bé sung Didu 1
ctia Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND trudc khi db ra ngudn tiép nhan.

- Réc thai: Ky hop ddng véi don vi Dich vu méi truong d6 thi thu gom hang -

ngdy va dua di xtr ly bang xe chuyén ding tai bi xir Iy theo quy hoach chung.
- Nghia trang: Sir dung theo quy hoach chung ctia huyén Nhon Trach.
@) Quy hoach hé théng dién:

- Ngudn cép dién cho du an dugc léy’ tir Tram bién ép 110kV Nhon Trach.
Xay dyng mdi 71 tram bién 4p (TBA) lay nguon tir cic tuyén 22kV tr TBA

110kV Nhon Trach dén; trong d6 c6 43 TBA c6 cong sudt may bién ép < 630kVA |

(Cho cdc cum nha ¢ thcfp tdng; cdc cong trinh cong céng dich vu nhu: tram ¥ 1,
truong mam non, truong tiéu hoc, truong THCS, co quan hanh chinh, thwong mai
dich vy, ha tcfng ky thugt,...) va 28 TBA c¢6 cong suit may bién ap > 630kVA (Cho
cdc cong trinh cao tang, céng trinh hén hop, vin phong, khdch san, trung tém hgi
nghi, cac khu dich vu du lich nghi dudng).




11

- Cac tuyén trung thé, ha thé, luéi dién chiéu sang dugc dau tu ddng bd doc
chc tuyén dudmg, di ngdm dudi via he.

- Hé théng chiéu sang sir dung 100% thiét bj chiéu sang tiet kiém néng luong,
hiéu suét cao, dugc ap dung cong nghé diéu khién tu dong. Dén chléxu sang chon
loai dén ¢ nhiéu cap do cong sudt, phti hop véi ty dong héa chieu sang theo
khung thoi gian va diéu kién thoi tiét.

- Téng nhu cau cép dién 1a 78.806 kVA.

) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Ngudn cép théng tin lién lac cho du 4n dugc ldy tir tram vién théng cua
huyén Nhon Trach d4u ndi vao tong dai dit trong dy an.

- Phu tu tram thu phat song di dong BTS (Theo WGS84 hodc VN2000) trong
dy an. Pau tu Tram phan phoi va hé thong cong bé ngam, tl c4p phén phoi dong
bo cung voi cac hé thong ha tang k¥ thugt khac (Co kha nding két noi voi mang
vién thong quoc gia) dé~ trién khai 14p dt tong dai va mang cép vién thong nham
cung cap céc dich vy vién thong trong dy dn

- Téng dung lwong 1a 17.460 thué bao.

g) Pénh gid mdi trudng chién luge: Thuc hién theo Nghi dinh s6
40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chinh pha vé sira doi, bo sung 3\
mét sb diéu cua cic nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Lugt bao Véc.)
moi trudng. 2]

8. Danh muc hang muc céng trinh cin déu tu x4y dyng trong dy é4n:

a) Pau tu xdy dung cac tuyén duong giao thong khu vuc, giao thong khu &
két ndi v6i hé thong giao thong dé thi.

b) Hoan thién timg bude hé thong ha téqg ky thuft cho cac tuyén dudng giao
thong; dau tu h¢ thong den chiéu sang, hé thong cép, thoat nudc, cdy xanh duong
pho cho c4c tuyén dudmg theo quy hoach trong pham vi dy an.

c) !-)éu tu xdy dyng cong trinh thugc khu nha & xa hdi, cac cong tn‘np giao
duc, y té, vin héa thuong mai dich vy, cong vién cdy xanh,... phuc vu nhu céu cia
cu dén trong pham vi dy an.

9. Quy dinh quan ly: Ban hanh quy dinh quén ly x4y dung kém theo b 4n
chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thj du lich Long
Tan tai x4 Long Tan va x& Phi Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

10. T4 chirc thyc hién, ngudn vén thyc hién:

a) Chu dAu tu: Téng Céng ty Cé phin Dau tu Phét trién Xay dung.

b) Nguf‘m vén thye hién dy én: Vén chu sé hiru.

¢) Co quan thim dinh: S& X4y dyng Déng Nai.

d) Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan tinh Dong Nai.

, Piéu 2. Trén co so quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay,
Tbng Cong ty C6 phan Péu tu Phat trien Xy dung c6 trach nhi¢m:

o8 o~

‘}.\‘5’ N
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1. Phoi hop ciing Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, Uy ban nhan dan xa
Long Tén va Uy ban nhén dan x& Pht Thanh thyc hién céng bé coéng khai ch
Nhén dén va cac don vj kinh té x& hdi c6 lién quan trén dja ban v& néi dung qu?
hoach, cling nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da phé duyét.

2. T6 chirc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim méc gish
theo quy dinh. Phoi hop véi Uy ban nhén dén huyén Nhon Trach, Uy ban nhan
dan xa Long Tén va Uy ban nhén dén x& Pht Thanh t6 chic trién khai cém céc
moc 19 gidi theo ndi dung quy hoach ra thyc dia, quan 1y xay dung theo ding noi
dung ho so d& dugc duyét. Ho so cdm méc gidi trude khi phé duyét phai dugc S&
Xy dung théa thuén, ddm bao tuan thu ding quy hoach duge duyét va phu hgp
v6i h¢ thong ha tang ky thuét ngodi hang rio.

3. Thyc hién lap céc thi tuc tiép theo trinh cp cé thim quyn phé duyé‘j
trude khi to chic thi cong céc hang myc céng trinh ha tang k§ thujt theo quy
hoach; viéc dau tir xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qué trinh 18p dyr 4n dau tu c4c cong trinh ha ting k¥ thuét cin lién hé
v6i céc chuyén nganh: Giao théng, cip nuéc, cdp dién, buu chinh vidn théng,
phong chay chira chéy,... & x4c dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thudt, phu hgp véi hé
théng dAu ndi ha ting chung tai khu vire.

Dicu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky va thay thé néi

dung Quyét dinh s& 4095/QD-UBND ngay 15 thang 10 nim 2017 cia Uy ban
nhan dan tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu d6 thj du lich Long Tén tai xd Long T4n va xd Pht Thanh, huyén Nhon
Trach, tinh Ddng Nai.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm dbc cée So: Xay
ding, Ké hoach va Piu tu, Tai nguyén va Moi trudmg, Tai chinh, Giao thong van
tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Gidm déc Céng an tinh; Cuc

truéng Cuc Thué; Cha tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, Chu tich ny ban |

nhan dén xd Long T«“:‘m; Cha tich I:Jy ban nhan din x Phu Thanh; Gidm dbc Téng
Cong ty Co phan Dau tr Phat trien Xy dung; Thi truéng cac don vj va cic cé
nhén ¢6 lién quan chiju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nz‘ly././&‘_/__

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cdc Phé Chii tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Van phong (KTN);

- Lwu: VT, KTN, Tan.
<F:\2021\Nhon Trach\DCQHCT\>

Cao Tién Diing
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