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Ban 4n s6: 190/2020/DSPT
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V/v: “Tranh chip hop déng

chuyén nhuong quyén sir dung d4t”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Véi Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong
Cdc tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tan
Ong P56 Minh Nhuyt
Thu ky phién toa: Ong Bui Thé Manh
Pai dién VKSND tinh Dong Nai tham gia phién téa: Ong La Minh Diing —
Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2020 tai Tru s& Toa 4n nhan dén thanh phé Bién
Hoa, Tda 4n nhan dan tinh Pdng Nai xét xtr phic thdm c6ng khai vu 4n dan su thy
Iy s6 102/2020/TLPT-DS ngay 16/3/2020 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan su so thim sb 01/2020/DSST ngay 14/01/2020 cta Toa an
nhéan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 228/2020/QD-PT ngay 19/10/2020,
ctia Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai, gifta cic dwong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Loan, sinh nim 1963

Dia chi: s nha 381, 4p X6m Ho, x& Pht Hoi, huyén Nhon Trach, Dong Nai.

2.Bj don: Ba Nguyén Thi My Hanh, sinh nim 1981

Dia chi: 4p Phu M§ 1, x4 Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

3.Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1 -Uy ban nhén dan tinh Pong Nai. ,

Dia chi: S0 02, duong Nguyén Vian Tri, phuong Thanh Binh, thanh pho Bién
Hoa, tinh Pdng Nai.

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Trung Diing - Phé truéng phong Quy
hoach - S& tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai.

-Uy ban nhén dan huyén Nhon Trach

bia chi: Khu Trung tdm hanh chinh huyén Nhon Trach, ép Xém H8, xa Phu
Hoéi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.




Pai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh My - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach.

-Tdng cong ty phit trién @6 thi va Khu cong nghiép IDICO

Dia chi: 151 Ter, Nguyen Pinh Chiéu, phudng 6, quan 3, TP. H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh Som — phu trach phong ké hoach
dau tu chi nhanh Téng Cong ty IDICO -CTCP tai Mién Déng.

-Téng cong ty phat trién dé thi va Khu céng nghiép IDICO - chi nhanh
Mién Péng.

Pia chi: Tang 3, tda nha IDICO- URBIZ Khu cbng nghiép Nhon Trach 1,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Lé Thanh Son — phu trach phong ké hoach dau
tw chi nhanh Téng Cong ty IDICO —CTCP tai Mién Pong

-Ong Nguyen Thanh Ty, sinh ndm 1976

Dia chi: ap Phu My 1, xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Poéng Nai.

Nguoi dai dién theo ny quyén ctia 6ng Ty: Ba Nguyén Thi M§ Hanh, sinh
nam 1981 (Véan ban iy quyén ngay 21/3/2017)

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Loan.
(Ba Loan, ba Hanh c¢6 mit; éng Diing, 6ng M¥, 6ng Son c6 don xin ving
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo 101 trinh bay cua cac duong su, céc tai liéu co tai hd so va ban 4n so
thadm, ndi dung vu 4n tom t4t nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Loan trinh bay:

Vao ngay 28/12/2012, ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi M§ Hanh dién tich dat 1.500m? thugc thira 78a (cit thira 78), to
ban dd s6 46 xa Phii Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. Hai bén c6 lap hop
déng chuyén nhuong va duoc Phong cong chung s6 4 ching thuc cung ngay
28/12/2012. Hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong 1a 500. 000.000 ddng, phuong
thirc thanh todn tra tién mot lan, hinh thirc thanh toan 1a tién mat. NO1 dung cua
Hop dong ghi nhu vay d& ghi nhan ndi dung hai bén thoa thuan vé déi twong hop
déng, gié tri hop ddng, phuong thirc thanh toan nhim rang budc trach nhiém gitra
hai bén chtr khong phai 13 bién nhan tién; con viéc thanh todn tién nhu thé nao 1a
do hai bén tu thda thudn va tu chiu trach nhiém trugce phép luat.

Do gifta ba va ba Hanh 14 chd quen biét than tinh tir ndm 2010 nén hai bén
thoa thuin ba Hanh dua trude cho ba sb tién 50.000.000 dong dé ba lam thu tuc
sang tén cho ba Hanh, khi nao lam xong thi tuc sang tén thi ba Hanh giao tiép sb
tién 450.000.000d con lai dé lay Glay chung nhan quyen sir dung dat va ba s€ giao
dat cho ba Hanh. Khi giao s6 tién 50.000.000d, ba va ba Hanh c6 lam gidy bién
nhan giao tién nhung hién nay bién nhan da bi thét lac nén ba khong thé cung cép
cho Toa &n duoc.

Sau d6, ba da lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dt cho
ba Hanh theo quy dinh. Pén ngay 26/3/2013, ‘ba Hanh d& dugc Uy ban nhan dén
huyén Nhon Trach cdp Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
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va tai san gan lién vai dat s6 BK 460348 (Nay la thira dat sb 227, to ban d6 sb 46
xd Phi Hoi, huyén Nhon Trach), ba da nhén Glay chimg nhén quyén st dung dét
trén vé cét gitt. Do ba Hanh chua giao du sb tlen theo thoa thuan khi chuyén
nhuong nén ba chua dua Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 BK 460348 va
giao dat cho ba Hanh sir dung. Pén nim 2016, ba Hanh néi ba dua Glay ching
nhan quyén sir dung dét trén cho ba Hanh dé ba Hanh vé thuong luong vdi chong
la ong Nguyén Thanh Ty tra hét sé tién con lai nén ba méi giao G1ay chiing nhan
quyén su dung dat cho ba Hanh. Tuy nhién, tir d6 dén nay ba Hanh van chua thanh
toan cho ba s6 tién 450.000.000 ddng con lai mac du ba da nhiéu lan yéu céu. Hién
nay, thira dit trén van do ba quan ly, sir dung, ba van chua giao dét cho ba Hanh;
trén dit ba dang trong tram. Tai thoi diém chuyén nhuong thi ba khong ban cay
tram cho ba Hanh.

Nay ba khoi kién yéu cau ba Hanh phai thanh toan cho ba s6 tién con lai
theo hop dong chuyén _nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 28/ 12/2012 1a
450.000.000 dong. Ba ddng ¥ giao dién tich dat 1.500m? thira 227, t& ban b so 46
xd Phu Hoi, huyén Nhon Trach cho ba Hanh quan Iy, sir dung. Déi vai cay trong
trén dat, ba dong y giao cho ba Hanh s¢ hitu, ba Hanh phai thanh toén lai tién cy
tram cho ba theo gia thdm dinh 13 14.070.000 déng.

Déi voi dién tich 9,7m? chdng lan v6i ranh dat dugc So tai nguyén va moi
trurong giao cho Tong cong ty phét trién do thi va khu cong nghiép IDICO, ba &
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.

Bi don ba Nguyén Thi My Hanh va nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh Ty do ba Hanh dai di¢n trinh bay:

Ba va ong Nguyén Thanh Ty 1a vo chong. Ngay 28/12/2012 ba c6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Kim Loan dién tich @it 1500m?, cét thira 78, to
ban dd 46, x4 Phu Hoi nay la thira 227, to ban dd 46, xa Phu Hoi, huyén Nhon
Trach véi ndi dung: Gia chuyén nhugng 1a 500.000.000 dong; bit coc: khong;
Hinh thtrc thanh toan: tién mit; Phuong thirc thanh todn: mét lan; Viéc thanh todn
tién do hai bén tu thoa thuin va tu chiu trach nhiém trudc phép luat. Hop dong
chuyén nhuong trén duge 1ap va chimg thuc ngdy 28/12/2012 tai Phong cong
chimg s 4, tinh Pdng Nai theo ding quy dinh phap luat. Gitta ba va ba Loan
khong ky hop ddng dit coc, ba ciing khong dit coc khoan tién nao cho ba Loan.
Cung ngay ky hop ddng 28/12/2012, ba di thanh toan mot ldn du sb tién
500.000.000d nhu thoa thuén cho ba Loan ngay tai nha ba Loan, khong 14p bién
ban giao nhén va cling khong c6 ai ching kién viéc giao nhén tién, chi c6 mat ba
va ba Loan, khong c6 mit chong ba 12 6ng Nguyén Thanh Ty. Khi giao tién 1a tién
mit, loai tién giao va ménh gié tién bao nhiéu thi ba khong nhé, ngudn tién tra cho
ba Loan 1a cia v chdng ba. Sau khi ba giao du tién cho ba Loan thi hai bén moéi
dén Phong cong ching s6 4 ky hop dong chuyén nhugng va chimg thuc hop dong.

Sau khi ky hop dong, ba Loan co trach nhiém lién hé vdi cac Co quan nha
nudce c6 thdm quyén dé 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhén quyén sir dung dét

cho ba theo quy dinh. Ba Loan da lam thu tuc va ba dugc Uy ban nhén dén huyén
Nhon Trach cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BK 460348 ngay
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26/3/2013 dbi voi thira dét s 227, tor ban do 46, xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach.
Glay chimg nhén quyén sir dung dit nay hién nay ba dang git va khong cém cd,
thé chip doi voi dién tich dat trén.

Khi chuyén nhuong thi trén dat da co cay tram. Ba Loan chi ranh 4t cho ba
quan ly tir khi chuyén nhuong. Cay trong khong ghi cu thé nhung trong hop dong
c6 thoa thuan tai san gan lién voi dat theo Piéu 1 cta hop ddng chuyén nhuong,
néu trén dét c6 nhimg gi thi ba Loan d dong ¥ chuyén nhuong cho ba.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, ba Loan da giao dat cho ba quan ly st
dung vao nam 2013 (con ngay thang cu thé thi ba khong nhd). Viéc ba Loan giao
dat cho ba khong lap bién ban. Sau khi nhan dat, ba tiép tuc cham séc cdy trong
trén dat, ngodi ra khong trong thém loai cdy nao khéc va ciing khong xay dung
cong trinh gi trén d4t. Ba Loan cho ring chua giao dét cho ba la khong dung su
that.

Vi véy, nay ba Loan khoi kién yéu céu ba phai thanh toan cho ba sé tién con
lai theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét da ky ngay 28/12/2012 1a
450.000.000 dong va tién cay tram cho ba theo gia tham dinh 1a 14.070.000 ddng
thi ba khong dong y dbi véi toan bo yéu cdu khai kién ctia ba Loan.

Nguwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan UBND tinh Bong Nai do ong
Huynh Trung Ding dai dién trinh bay:

Vé thi tuc dét dai: Ngay 04/3/2003 va ngay 27/2/2004, UBND tinh Dong
Nai ban hanh Quyet dinh so 624/QD CT.UBT va s6 574/Qb.CT.UBT vé viée giao
cho Téng cong ty Pau tu phat trién d6 thi va Khu céng nghiép (goi tit 1a Cong ty
IDICO) thué dét dé sir dung vao muc dich dau tu x4y dung va kinh doanh ha tang
khu cong nghiép 5 tai xa Hiép Phude, Long Tan va Phu Hoi, huyén Nhon Trach
v6i tong dién tich khoang 320,72 7ha.

Dy 4n da thuc hién hoan thanh cong tac bdi thudng cho toan bd dién tich du
4n xdy dung va kinh doanh ha tAng khu cong nghiép 5 va duoc x4c nhan gitra Tong
cong ty Pau tu phat trién d6 thi va Khu céng nghiép. Hoi dong Boi thuong huyén
Nhon Trach vao ngay 14/01/2008; Ngay 14/4/2008, UBND huyén Nhon Trach c6
bao c4o s6 111/BC.UBND v tinh hinh thuc hién cong tic bdi thuong, giai phong
mit bang va tai dinh cu du 4n.

Ngay 19/5/2006 va ngay 10/12/2008, S¢ Tai nguyén va Moi truong da ky
hop ddng thué dat s6 12/HPTD va s6 09/HPTD véi Cong ty IDICO véi dién tich
309,21%ha.

Péi véi phan dién tich ¢4 lién quan dén vu 4n déan sy “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d4t” gitra ba Nguyén Thi Kim Loan va ba Nguyén
Thi My Hanh:

Theo y kién cia UBND huyén Nhon Trach tai Van ban s6 9526/UBND-TP
ngay 06/12/2019 vé viéc phic dap yéu ciu cung cép chimg c vu 4n glua ba
Nguyen Thi Kim Loan va ba Nguyen Thi M§ Hanh, thi phan dién tich 9,7m? thudc
mdt phan thira s§ 227, t& ban do s0 46 xa Pha Hoi theo ban trich luc va do hién
trang khu d4t ban dd dia chinh sé 1795/2017 ngay 12/9/2017 ciia Vin phong Dang
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ky dat dai tinh da cip glay ching nhan quyén sir dung d4t cho ba Nguyén Thi My
Hanh ngay 26/3/2013 nim trong tong dién tich dat truéc ddy da thu hdi, boi
thuong cho ba Pam Thanh Phuong. Hién cac nganh chuc nang huyén Nhon Trach
dang lap hd so quy chu bdi thudng phéan dét 9,7m? néu trén trong du an xay dung
va kinh doanh ha tang khu céng nghiép 5.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan UBND huyén Nhon Trach do
ong Lé Thanh My dai dié¢n trinh bay:

Phan dién tich dit 9,7m? thudc mot phan thira s6 227, t& ban dd 46, xa Phu
Hoi theo ban trich luc va do hién trang khu dit ban dd dia chinh sb 1795/2017
ngay 12/9/2017 cua Van phong bang ky d4t dai tinh Pong Nai chi nhdnh Nhon
Trach da cap glay chimg nhén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M§ Hanh
ngay 26/3/2013 nam trong téng dién tich 1. 500m? thira 227, to ban dd 46, xa Phi
Hoi. Phan dit nay khong ndm trong téng dién tich trudc ddy da thu hoi, boi thuong
cho ba bam Thanh Phuong. Hién cdc nganh chirc nang cua huyén dang lép hd so
quy chu boi thudng phan dit 9,7m? néu trén trong dw 4n xay dung va kinh doanh
ha ting khu céng nghiép Nhon Trach 5.

Theo béo c4o ciia Thanh tra huyén vé thdm tra viéc cép gidy chimg nhén
QSD d4t cho ba Pam Thanh Phuong, ba Nguyen Thi Kim Loan va ba Nguyen Thi
M§ Hanh tai thira dat s6 227, 228, t& ban d6 46, xa Phi Hoi x4c dinh viéc cdp gidy
ching nhén QSD dat cho ba Phuong, ba Loan, ba Hanh khong trai quy dinh phép
luat. Nhan thdy, day 1a co sé 1am rd hon viéc phan anh cua Téng cong ty D6 Thi va
Khu cong nghiép IDICO- chi nhanh Mlen Dong trong cudc hop giao ban doanh
nghiép, khong c6 ai thic méic, khiéu nai v& viée cap gidy chung nhan QSD dat nay.
Do d6, UBND huyén khéng ban hanh két luén theo kién nghi ctia Thanh tra huyén.

Trong bdo cdo cia Thanh tra huyén c6 ghi nhan trong thira dat 227, to ban
dd 46, x4 Phu Hoi ¢6 9,7m? ndm trong ranh khu cong nghiép Nhon Trach 5,
UBND huyén Nhon Trach da chi dao Trung tdm phat trién quy dét huyén chu tri
phdi hop cling cac nganh chirc nang thong bao két qua trén dén Téng Cong ty
IDICO va ngay 12/9/2018, Trung tdm phat trién quy dat da c6 budi lam viéc truc
tlep v6i Tong cong ty va kién nghi Cong ty xem xét c¢6 co ché théng nhét chi tra
tién bdi thudng cho ho dan, trong d6 c6 9,7m? dét néu trén. Ngoai ra, ngay
24/10/2018, UBND huyén Nhon Trach c6 cong vin s6 7048/UBND-TN dé nghi
Téng cong ty IDICO — chi nhdnh Mién Nam c6 co ché xir Iy hd trg kinh phi phan
d4t néu trén cho nguoi dén.

Do vu 4n dan su néu trén la tranh chép dan su, khong lién quan dén quan ly
hanh chinh cia UBND huyén va vi Iy do céng tac nén UBND huyén khong thé
tham gia hoa giai, d6i chat, xét xir. Do d6, dé nghi Toa 4n giai quyét theo trinh tu
tha tuc luat dinh.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan - Tong cong ty phdt trién do thi
va Khu cong nghiép IDICO do 6ng Lé Thanh Son dai dién trinh bay:

Téng cong ty IDICO —CTCP ( IDICO la Chu dau tu x4y dung va kinh doanh
ha tang k¥ thuat khu c6ng nghiép Nhon Trach 5, huyén Nhon Trach, huyén Nhon

Trach, tinh Péng Nai. IDICO nhan duoc Thong béo giao ndp tai liéu chimg cir s6
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174/2019/TB-TA ngay 15/11/2019 ciia Tda 4n, vé vén d& nay IDICO c6 ¥ kién nhu
Sau.

Theo Quy ché Té chirc thi IDICO da phan cdp ty quyén cho Chi nhanh
Téng cong ty IDICO- CTCP tai Mién Pong (IDICO —IBE ) thyc hién céng tac
quén ly, van hanh va dai dién hop phdp cac van d& lién quan cua d 4n Déu tu xay
dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu Cong nghiép Nhon Trach 5.

Thyc hién theo cac Thong bao cia Toa an, chi nhanh Tdng cong ty IDICO-
CTCP tai Mién Dong da c6 cac van ban:
X Vén ban s6 177/CNMD -KHDT ngdy 7/12/2018 yé viéc Giao ndp chimg clr
vé quyén sir dung dat doi véi dién tich 9,6m? chéng lan khu Céng nghiép Nhon
Trach 5 (C6 bién ban giao nhén tai liéu, chirng ctr vao ngay 12/12/2018 dinh keém)

. Vén ban s6 52/CNMD -KHDT ngay 24/5/2019 ngay 24/5/2019 vé viée chi
tra bd sung cho phan dién tich chong lan 164,6m? cia hd Nguyén Thi Loan véi khu
cong nghiép Nhon Trach 5.

Vin ban sé 87/CNMB-KHDT ngay 14/8/2019 vé viéc Tra 1oi vin ban sb
256/CV-TA ngay 4/7/2019 cua Toa 4n nhan dén huyén Nhon Trach.

IDICO xéc nhén céc tai liéu do IDICO — IBE cung cép va vin ban do IDICO
—IBE tra 10i cho quy Toa la phu hop phén cép uy quyeén.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan - Tong cong ty phdt trién do thi va
Khu cong nghiép IDICO — chi nhanh Mién Péng do ong Lé Thanh Son dgi dién
trinh bay:

Chi nhénh Téng céng ty IDICQ tai Mién Pong ( IDICO-IEB ) dugc Téng
cong ty IDICO giao nhiém vu quan ly, van hanh du an Piu trr xdy dung va kinh
doanh ha ting k¥ thuat khu Coéng nghiép Nhon Trach 5, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai.

Ngay 4/7/2019, IDICO - IBE nhén dugc Vin ban s& 256/CV-TA ctia Toa
4n nhan dan huyén Nhon Trach vé viéc cung cdp chimg ctr. IDICO- IBE tra 10
nhu sau:

V& van d& cung cip phap 1y khu cong nghiép Nhon Trach 5: IDICO -IBE da
ban giao cho Toa 4n nhan déan huyén Nhon Trach toan b phap Iy lién quan dén
phan dién tich chong 14n 9,6m?theo bién ban ban giao hd so ngay 12/12/2018.

V& van d& nhéan ban giao mit bang khu cong nghiép Nhon Trach 5: Téng
cong ty IDICO va céc ban nganh cua Tinh Ddng Nai va huyén Nhon Trach da thuc
hién ban giao mit bing theo Bién ban vé viéc ban giao ranh gidi, méc khu dt cho
Téng cong ty dau tu phét trién d6 thi va khu cong nghiép dé dau tu xay dung va
kinh doanh ha tang k¥ thuét khu cong nghiép Nhon Trach 5 tai céc xa Hiép Phudc,
Long Tan va Phu Héi thugc huyén Nhon Trach vao ngay 6/4/2004.

V& van @ y kién vé dién tich chong l4n: Phan dat 9,6m? chdng l4n nam
trong ranh khu Céng nghiép Nhon Trach 5, IDICO dugc UBND tinh cho thué dat
tra tién hing nim va thuc ddy du nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Luét dat dai
2013. Theo céac phép ly sau:



Bién béan x4c nhan tinh hinh chi tra bdi thudong khu céng nghiép Nhon Trach
5 gitta Tdng cong ty IDICO va Hoi dong bdi thudng huyén Nhon Trach ngay
14/1/2008; bao cdo s6 111/BC-UBND ngay 14/4/2008 cia UBND huyén Nhon
Trach vé tinh hinh thuc hién cong tac bdi thuong, gidi phong mat bang va tai dinh
cu tai du 4n x4y dung ha ting khu cong nghiép Nhon Trach 5 thudc céc x3 Phu
Hoi, Long Tan va Hiép Phudc, huyén Nhon Trach do IDICO lam chu dau tu; bao
cao s6 07/BC-TTPTQD ngay 7/2/2017 ctia Trung tdm phét trién quy dat tinh Pdng
Nai- chi nhanh Nhon Trach vé tinh hinh thuc hién cong tac boi thuong, giai phong
mat bang va tai dinh cu tai du 4n x4y dung ha tang khu c6ng nghi€p Nhon Trach 5
th\uc}c cac x4 Phu Hoi, Long Téan va Hiép Phuée, Nhon Trach do IDICO lam chu
dau tu.

Téng Coéng ty IDICO duge UBND tinh Dong Nai ky hop ddng thué dét sb
12/HDTD ngay 19/5/2006; horp dong thué dat sé 96/HDTD ngay 10/12/2008 cho
toan bd dién tich 3.093.931m? theo hinh thirc ndp tién thué dat hang nam.

Vi véy, IDICO-IBE kinh dé nghi Toa 4n ra phén quyet phén dit chéng l4n
9,7m? thudc vé khu coéng nghiép Nhon Trach 5 theo céc ho so phép 1y cua khu
céng nghiép. Tuy nhién trong vu an nay IDICO-IBE khéng tranh chép hay khoi
kién.

Tai ban dn din sw so thim s6 26/2017/DSST ngay 26/7/2017, Toa én nhan
dan huyén Nhon Trach tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim Loan déi
v&i bi don ba Nguyen Thi M§ Hanh vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung d4t”; Budc ba Nguyén Thi My Hanh va dng Nguyén Thanh Ty phai
thanh toan cho ba Nguy&n Thi Kim Loan s tién 450.000.000d, ba Nguyen Thi
Kim Loan c6 trach nhiém giao cho ba Nguyen Thi My Hanh va dng Nguyén Vién
Ty quan ly, sit dung quyén sir dung dit dién tich dat 1.500m? thudc thira dét sd
227, t& ban dd 46, xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Poéng Nai; Ba Hanh va 6ng
Ty duogc s& hitu 201 cdy tram trén dat va c6 trach nhiém thanh todn cho ba Loan so
tién 14.070.0004 gié tri cdy tram.

Tai ban dn dén sw phiic thdm so 85/2018/DSPT n gay 27/4/2018, Toa an
nhan dan tinh Péng Nai d& hiy toan bd ban 4n so thdm sd 26/2017/DSST ngay
26/7/2017 cia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Tai bdn dn dén sw so tham so 01/2020/DS-ST ngay 14/01/2020, Toa én
nhén dén huyén Nhon Trach tuyén xur:

Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyen don ba Nguyen Thi Kim
Loan d6i véi bi don ba Nguyen Thi M§ Hanh v& viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban én so thidm con tuyén vé 4an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo cia cac duong su.

Ngay 14/01/2020, nguyén don ba Nguyén Thi Kim Loan khéng c4o toan b
ban an so thdm, dé nghi cip phuc thidm xét xir theo huéng sira toan b ban 4n so
tham, chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua ba.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pong Nai phat biéu
quan dlem vé viéc gidi quyét vu an:

Vé tb tung:

Pon khéng cédo cia ba Loan ding quy dinh nén duoc xem xét theo trinh tu
phic thim.

Thim phan va Hoi ddng xét xir cdp phic thdm, Thu ky phién toa da tuan tha
dung quy dinh cta phap luét tir khi thy ly vu an dén khi xét xir tai phién toa hom
nay, nguyén don thuc hién déy di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
phéap luat; riéng bi don cé madt tai phlen tda nhung dé nghi dugc khong tham gia
hdi, khong trinh bay va khong tham gia tranh luén nén dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét vu 4n theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu 4n:

Nguyén don ba Loan khai kién bude ba Hanh phai thanh toan cho ba s tién
chuyen nhuong quyén st dung dét chua thanh toan 1a 450.000.000 ddng, ba Loan
dong ¥ giao dién tich dat 1.500m? thira 227, 0 ban do s6 46 xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach cho ba Hanh quan ly, sir dung; vé céy trong trén dat, ba Loan yéu cu
ba Hanh phai thanh toan so tién cdy tram la 14. 070.000 ddng nén quan hé phép luét
1a “Yeéu cau thuc hién nghia vu thanh todn tién trong Hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat”, cép Yy thim xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chdp hop
dong chuyén nhu'ong quyén sir dung dat” 1a chua chinh xac.

Xét Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 28/12/2012 gilra ba
Nguy2n Thi Kim Loan va ba Nguyén Thi My Hanh dugc Phong cong chimg s6 4
chiing thuc cung ngay phu hop quy dinh phép luét nén c6 hiéu luc.

Viéc giao nhan s tién 500.000.000d theo hop ddng chuyén nhwong khong 1ap
thanh vin ban va ba Hanh khong cung cip duge chimg cit chimng minh di thanh
todn du sé tién 500.000.000d cho ba Loan. Mit khac, khong c6 co s¢ dé chimg
minh céc bén da giao d4t cho nhau nén cin budc ba Hanh phal thanh toan cho ba
Loan sb tién chuyén nhuong dét con lai 1a 450.000.000d. D6i v6i cdy tram trén dat
c¢6 gia tri theo chimg thu thdm dinh 13 14.070.000d, do trong hop déng chuyén
nhuong khong théa thuan co chuyén nhuong tai san trén dit nén can budc ba Hanh
phai thanh to4n s tién nay cho ba Loan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chép
nhén khéng cédo cua ba Loan, stra ban an so thAm dan su so thim sb 01/2020/DS-
ST ngay 14/01/2020, Toa 4n nhén dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cén cur vao céc tai liéu chimg clr da dugc xem X¢t tai phién toa, cin cu két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khéng céo ctiia ba Loan dugc lam trong thoi han khéng céo, dung quy
dinh B9 luét t& tung dan sy ndm 2015 nén dugc chép nhén dé xem xét theo trinh tu
phuic thim.

[2] V& quan h¢ phap luét va tu cach duong su trong vu an: Cép so thdm xac
dinh dung va day du.



[3] V& néi dung khang céo:

Ba Nguyén Thi Kim Loan khang cdo toan b ban é4n so thim véi ly do vao
ngay 28/12/2012, ba ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyen Thi M§ Hanh dién tich dit 1.500m? thudc thira 78a (cét thira 78), td ban
d6 s 46 xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai. Hai bén c6 lap hop dong
va dugc Phong cong ching s6 4 chimg thuc cing ngay 28/12/2012. Gia chuyén
nhuong la 500.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tién mot 1an, hinh thirc thanh
to4n 1 tién mit. Viéc thanh todn tién do hai bén tu théa thusn va tu chiu trach
nhiém trude phap luét. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong dét, ba Loan da lam
thu tuc sang tén glay chimg nhén quyén st dung d4t va ba Hanh da dugc cép glay
ching nhan quyén sur dung dat s6 BK460348 ngay 26/3/2013, thira 227, t& ban do
s6 46 x4 Phu Hoi, huyén Nhon Trach. Do giita ba va ba Hanh 14 chd quen blet than
tinh ti ndm 2010, nén khi ky hop ddng ba Hanh chi tra trude cho ba Loan s6 tién
50.000.000 dong Dén nay ba Hanh con ng lai ba sé tién 1a 450.000.000 dong nén
ba van chua giao dat cho ba Hanh quan ly, sir dung. Ba Hanh khong cung cap dugc
chung cr gi thé hién da giao du s0 tién 500.000.000d cho ba nén phai thanh toén
cho ba s tién chuyén nhuong quyen sir dung dat chua thanh toan 1a 450.000.000
déng.

Xét thay cac bén duong su deu thira nhan vao ngay 28/12/2012 ¢6 ky két voi
nhau hop dong chuyen nhuong quyen sir dung d4t dbi voi dién tich dét 1.500m?
thudc thira 78a (cét thira 78), t ban do s6 46 x4 Phu Hbi, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai duoc Phong c6ng ching s6 4 chiing thuc cling ngay. Gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 dong, Dit coc: khong; Hinh thire thanh toan: tién mat; Phuong thirc
thanh todn: mot 1an; Viéc thanh toén tién do hai bén tu théa thuén va tu chiu trach
nhiém trudc phép luat. Nhu vay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén
do hai bén hoan toan tr nguyén ky két, duoc thuc hién ding theo quy dinh phap
luét nén co hleu luc.

Theo Diéu 2 cia Hop dong thi gid chuyén nhuong: 500.000.000d, dit coc:
khong hinh thtrc thanh toan: tién mit, phuong thirc thanh toan: mét 1an. Ba Loan
cho rang ndi dung cua Hop ddng ghi nhu vay dé ghi nhan ndi dung hai bén thoa
thuan vé gia tri hop dong, phwong thirc thanh toan nhim rang bugc trach nhiém
gitta hai bén chir khong phai 12 bién nhan tién; con viéc thanh toan tién nhu the nao
1a do hai bén tu théa thuén va ba Hanh chi mdi tra truéc cho ba s§ tién
50.000.000d, con thiéu sé tién 450.000. 000d chua thanh toén 1a khéng pht hop vdi
ndi dung tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gifra cac bén.

Mat khéc, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, chinh ba
Loan la nguoi truc tlep di lién hé vdi cac Co quan Nha nudce co tham quycn nop
toan bd cac khoan thué va 1€ phi va lam thu tuc sang tén chuyén quyen su dung dat
cho ba Hanh. Pén ngay 26/3/2013, UBND huyen Nhon Trach da cép Glay chung
nhén quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gén lién voi dét sb BK
460348 d6i véi thira dat s6 227, to ban dd 46 xa Phii Hoi cho ba Nguyén Thi My
Hanh.

Xét giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba Loan va ba Hanh
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 28/12/2012 dbi véi dién
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tich dat 1.500m? thudc thira 78a (cat thira 78) nay 1a thira 227, to ban do s0 46 xa
Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai da duoc chuyén giao quyen sir dung
dat ké tir thoi diém ba Hanh dugc sang tén trén Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s BK 460348 ngay 26/3/2013.
Vi véy, nay ba Loan 1a ngudi khéi kién nhung khong cung cap dugc ching cir aé
chitng minh ba Hanh con thiéu ba s tién 450.000.000d chuyén nhugng dat chua
thanh to4n nén khong cé co s xem xét.

Péi voi khéng cdo budc ba Hanh phai thanh toan s6 tién 14.070. 0004 la gia
tri cla cdy tram trén dat theo chimng thu thim dinh gi4 vi ba Loan cho ring khi
chuyen nhuong d4t ba Loan khong ban cay tram cho ba Hanh. Xét thdy, trong hop
ddng chuyén nhuong khong ghi 1& ve théa thusn ddi véi phan cdy tram trén dat
nhung céy tram 1a mdt loai tai san gin lién véi dt, tai thoi diém chuyén nhugng
quyén su dung d4t da co cay tram, va hai bén khéng c6 bat ky thoa thuén nao khac
nén cay trong trén dat cling s& dugc chuyen nhuong cung voi quyen sir dung dat.
Viéc ba Loan cho rang khi ky hop ddng chi chuyen nhuong d6i véi quyén si dung
dat ma khong chuyén nhuong cdy tram trén d4t 1a khong phu hop véi thuc té. Ba
Loan khai réng khi chuyen nhuong, hai bén di théa thuan miéng véi nhau ddi véi
cy tram trén d4t van do ba Loan quén ly, sit dung, khi nao ba Loan giao dat cho ba
Hanh thi ba Hanh phai thanh toén gi4 tri cdy tram trén dat cho ba Loan nhung diéu
nay khong duoc ba Hanh thira nhan, ba Loan cling khong cung cép dugc chimg cu
nao thé hién hai bén c6 thoa thuén diéu nay. Nhu vay, viéc ba Loan yéu cau ba
Hanh thanh toén lai tién cdy tram cho ba s tién theo gid tham dinh 13 14.070.000
ddng 1a khong c6 co so.

Do d6, cip so thdm khong chdp nhan toan b yéu cAu khai kién clia nguyén
don 1a c6 cén cu.

Tai phién toa phic thdm, nguoi khang cdo ciing khong cung cép duge chimg
clr nao khdc, bi don van gilr nguyén quan diém. Vi vay, Hoi dong xét xir phic
thim Kkhdng c6 co s¢ chép nhan yéu cau khing c4o ctia ba Loan, gift nguyén ban 4n
so thdm.

(4] Vé 4n ph1 va chi phi t6 tung:

Vé 4n phi: Ba Nguyen Thi Kim Loan phai ndp 22.562.800d 4n phi DSST
nhung duoc trir vao sb tién tam tmg 4n phi 11.000.000d da ndp tai bién lai thu tam
ting 4n phi, 1& phi toa 4n sb 001866 ngay 14/12/2016 va sd tién tam mg an phi
351.750d da ndp theo bién lai s6 002950 ngay 12/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Nhon Trach. Ba Loan con phai nop tiép s tién 11.2 11.0504.

Ba Loan phai chiu 300.000d an phi DSPT, dugc trir vao s tién tam Ung an
phi da nop theo bién lai thu tién sé 0009985 ngay 14/01/2020 cia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Nhon Trach. Ba Loan da nfp xong.

Vé chi phi t6 tung: Ba Loan phai chju chi phi thu thép ching cir 1a 181.060d
va chi phi do dac, thdm dinh tai chd, thdm dinh gid l1a 11.750.253d (ba Loan da ndp
xong).

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai vé viéc
giai quyet vu 4n khong phit hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong
dwoc chép nhan.
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Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su.

Khoéng chép nhén khang cdo cua ba Nguyén Thi Kim Loan; giff nguyén ban
an dan su so thdm sd 01/2020/DSST ngay 14/01/2020 Toa én nhan dan huyén
Nhon Trach.

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 va cc Diéu 91, Diéu 144,
Diéu 147, Didu 228, Diéu 266, Diéu 267, Piéu 273 B lut t6 tung dan sy 2015.

Ap dung Pidu 697, Piéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701, Piéu 702 Bo
luat Dén su 2005; Dleu 33, Piéu 35 Luét hon nhan gia dinh ndm 2014.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhén yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Nguyen Thi Kim
Loan ve viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i voi
yéu cau budc ba Nguyen Thi My Hanh phai thanh todn cho ba so tlen chuyen
nhugng quyen sir dung d4t chwa thanh todn 13 450.000.000 ddng va sé tién cay
tram trén dat 12 14.070.000 dong.

2.Vé 4n phi:

Ba Nguyén Thi Kim Loan phai np 22.562.8004d 4n phi DSST dugc trir vao
s§ tién tam tmg 4n phi da ndp 11.000.0004 tai bién lai thu tién s§ 001866 ngay
14/12/2016 va sb tién 351.750d theo bién lai sb 002950 ngay 12/6/2017 cia Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Nhon Trach. Ba Loan con phai ndp tiép sb tién
11.211.050d (Mudi mot triéu hai trdam muoi mot ngan khoéng trdm ndm muoi
dong).

Ba Loan phai chiu 300.000d 4n phi DSPT, dugc trir vao sb tién tam tmg da
ndp theo bién lai thu tién s6 0009985 ngay 14/01/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Nhon Trach. Ba Loan da np xong.

3. V& chi phi t6 tung:

Ba Loan phai chiu chi phi thu thap chimg ctr 1a 181.060d va chi phi do dac,
tham dinh tai chd, thdm dinh gi4 14 11.750.253d (ba Loan d4 ndp xong).

4. Ban 4n phtc thdm c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

TM HOI DONG XET XU PHUC THAM
PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- VKSND tinh Déng Nai;

- TAND huyén Nhon Trach;

- VKSND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Buong su;

- Luu,
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