
w - . i UBND TINH SONG NAI
ni'.,s....4 tMA

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VHET NAM 

Doc lap - Tir do - Hanh phtic
TOA AN NHAN DAN 

TiNH DONG NAI q.H.qa.Sal

Ban an s6: 01/2021/HC-ST 

Ngay: 14/01/2021.
“V/v Khieu kien yeu cdu huy 
quyet tfinh hanh chinh ve thu hoi 
ddt, boi thirang do thu hoi ddt, 
gidi quyet khieu nqi’’

NHAN DANH
NlTOfC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phdn Hoi dong xet xiv sor tham gdm co:
Thdm phdn - Chit tga phien tda: Ong Ngo Thanh Sy.
Cdc Hoi thdm nhdn dan: Ba Tran Thi Thu Van

Ba Nguyen Thi Chi
- Thw ky phien tda: Ba Duong Hac Vuong Dung - Thu ky Toa an cua 

Tda an nhan dan tinh Dong Nai.

.--i

• • • y\ • r s\ s\ •? 3- Dai dien Vien kiem sat nhdn dan tinh Dong Nai tham gia phien toa: 
Ong Tran Thanh Son - Kiem sat vien.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai try sa Toa an nhan dan tinh D6ng Nai xet 
xu so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6: 133/2017/TLST-HC ngay 
25/12/2017 ve viec: “Khieu kien yeu cdu huy quyet dinh hanh chinh vi thu hoi 
ddt, boi thuang do thu hoi ddt, quyet dinh gidi quyet khieu nai ”, theo Quydt dinh 
dua yu an ra xet xu s6: 54/2020/QDXXST-HC ngay 02 thang 12 nam 2020, 
Quy6t dinh hoan phien toa s6 466/2020/QDST-HC ngay 21/12/2020, giua cac 
duong sir:

- Ngircri khai kien: Ong Ngo Quang Tam, sinh nam 1963.
Dia chi: To 8, ap 5, xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu, tinh D6ng Nai.
Nguai bdo ve quyen vd lai ich hap phdp ciia ong Tam\ Ong Trdn Viet 

Cudng- Luat su Cong ty Luat Hop danh Sai Thanh- Doan Luat su tinh Nam 
Dinh.

- Ngudi bi kien:
+ Uy ban nhan dan huyen VTnh Cuu.
+ Chu tich Uy ban nhan dan huyen VTnh Cuu.



Nguai dai dien theo iiy qityen cm Chu tick UBND hayen Vinh Cuu va Uy 
ban nhdn dan huyen Vinh Cim: Ong Nguyln Quang Phuong - Pho Chu tich uy 
ban nhan dan huyen Vinh Cuu (van ban uy quyen ngay 24 thang 10 nam 2019).

Nguai bdo ve quyen va lai ich hap phcip ciia nguai bi kien: Ong Nguyen 
Cao Tai - Trudng phong Tai nguyen va Moi trucmg huyen Vinh Cuu.

- Ngiro'i co quyln loi, nghla vu lien quan:
1. Ba Truong Thi Hien, sinh nam 1964.
2. Ba Ngo Thi Thu, sinh nam 1972.
3. Ong Nguyln Van Tay, sinh nam 1984.
4. Ba Ngo Thi Hien, sinh nam 1986.
5. Ong Ngo Quang Nham, sinh nam 1992.
Cung dia chi: T6 8, dp 5, xa Thanh Phu, huyen Vinh Cuu, tinh Bong Nai.
( Luat su Cuong, ong Tai, ba Hien, ba Thu, ong Nham co mat; Cac duong 

su con lai vang mat)

N0I DUNG VU AN:

- Nguai khdi kien ong Ngo Quang Tam, ngu&i co quyen lai, nghla vu 
lien quan ba Hien, ba Thu, ong Tay, ba Hien, ong Nham trinh bay nhusau:

Ong khdi kien viec UBND tinh Bdng Nai va UBND huyen Vinh Cuu da 
ban hanh quydt dinh thu hoi 3.402m2 dat cua gia dinh ong, quyet dinh boi 
thudng do thu hdi ddt va quy6t dinh giai quyet khieu nai trai phap luat, gay thiet 
hai cho gia dinh ong. Ong yeu cdu huy cac quyet dinh hanh chinh tren vi cac ly 
do sau day:

+ Thu nhdt, ddt Idiong thuoc dien nha nude thu hoi nhung UBND huyen 
Vinh Cuu lai ban hanh quyet dinh thu hoi dat.

Du an Khu dan cu xa Thanh Phu la du an vi muc dich kinh doanh sinh Idi, 
nhung UBND huyen Vinh Cuu lai thu hoi dat cua ong va cac ho dan khac, de 
giao cho Cong ty co pMn Mien Dong - Bau tu ha tang thuc hien du an vdi ly do 
day la du an phat trien kinh t6 - xa hoi, vi lai ich quoc gia, lai ich cong cong la 
hoan toan sai trai. Cong ty Mien Dong thuc hien du an nay de phan 16 ban nen, 
thu lai nhuan, di6u nay dugc chung minh rat ro tai "Phi6u luu; Ky giu ch§", theo 
do cong ty Mien Dong ban nen cho khach hang den 410tr/nen. Nhu vay, du an 
khu dan cu Thanh Phu khong phai la du an phat trien kinh te, vi lai ich quoc gia, 
lai ich cong cong, nen khong thuoc cac trudng hap thu hoi dat theo quy dinh tai 
cac Dieu 38, 40 Luat Dat dai 2003; diem c khoan 2 Dieu 34 Nghi dinh 84/NB-
CP.

Dong thdi, du an cung khong dap ung yeu cau la phai phu hap vdi quy 
hoach su dung dat hoac quy hoach xay dung diem dan cu da dugc phe duyet. 
Ngay 24/8/2009, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai co Quyet dinh 2414/QB- 
UBND, Phe duyet quy hoach xay dung mang ludi diem dan cu nong thdn xa
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Thanh Phu, trong khi do, dir an khu dan or Thanh Phu da manh nha tu nam
i f f \ f

2006, dugc Uy ban nhan dan chap thuan chu tmang va ra quyet dinh thu hoi dat 
nam 2008, truoc khi co quy hoach. Cu the, ngay 05/5/2006 Uy ban nhan dan 
huyen VInh Cuu lam to trinh gui UBND tinh B6ng Nai gioi thieu dja dilm dhu 
tu. Ngay 27/11/2006, UBND tinh Dong Nai ra van ban so 8217/UBND-CNN 
chap thuan cho Cong ty Mien Dong lap quy hoach chi ti6t, ngay 11/12/2008 
UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh 4231/QB-UBND de thuc hien du 
an. Them vao do, van ban so 3736/STNMT-CCQLDD ngay 08/9/2015, cua Sb 
Tai nguyen va Moi truong tinh Dong Nai ket luan: l,68ha con lai chua dugc 
huyen phe duyet ke hoach su dung dat nam 2015. Tai van ban nay, So TNMT

>9 y f

cung yeu cau Uy ban nhan dan huyen VTnh Cuu thu hoi dat, phe duyet phuong 
an boi thuong, ho trg theo quy dinh tai thoi diem thu hoi dat, sau khi chu dau tu 
hoan thanh viec gia han giay phep dau tu, the nhung cho toi nay, huyen vln 
chua huy cac quyet dinh thu hoi dat da ban hanh theo chi dao.

+ Thu hai, vi dat khong thuoc dien thu hoi nen huyen VTnh Cuu ban hanh 
quyet dinh b6i thuong la trai luat.

Du an nay khong thuoc truong hgp dugc phep thu h6i ddt, ap gia b6i 
thuong ma chu dau tu phai thoa thuan gia dat voi ngubi dan. UBND huyen VTnh 
Cuu phe duyet kinh phi boi thuong theo Quyet dinh s6 7309/QB-UBND la trai 
phap luat, ap muc gia vo cung re mat voi gia dk nong nghiep la 80.000 
dong/m2; dat tho cu la 1.049.000 dong/m2.

Quy trinh thu hoi dat va boi thuong khong dugc chinh quyen va chu dau 
tu thuc hien dung phap luat, cu the: Theo quy dinh tai Nghi dinh 197/2004/NB- 
CP thi viec boi thuong phai thuc hien ngay sau khi co quyet dinh thu hoi dat. 
Phap luat quy dinh la vay, nhung tu nam 2013 den nam 2016 moi co quyet dinh 
boi thuong.

%

+ Thu ba, quyet dinh giai quyet khieu nai ap dung trai phap luat, khong 
giai quyet thoa dang yeu cau cua ngubi dan.

Ngay 15/3/2017, bng Tam co don khieu nai Quyet dinh bbi thuong sb 
7309/QD-UBND, nhung den ngay 01/11/2017 bng Tam moi nhan dugc Quyet 
dinh giai quyet khieu nai sb 6057/QB-UBND ngay 17/10/2017.

Du an khu dan cu Thanh Phu khong thuoc cac truong hgp nha nubc dugc 
thu hbi, dugc ap dat gia bbi thuong. Du an nham muc dich phan lb ban nbn, day 
la du an kinh doanh, thuong mai vi muc dich Igi nhuan nen Cong ty Mien Dong 
phai thoa thuan de nhan chuyen nhugng theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 40 Nghi 
dinh 84/NB-CP va khoan 2 Dibu 41 Nghi djnh 84/ND-CP.

f y r y

Du an khu dan cu Thanh Phu bat dau tu nam 2008 den nay da gan 10 nam 
nhung van treo. Cac quyet dinh thu hbi, bbi thuong la sai trai. Tai van ban sb 
1499/UBND-KT ngay 20/4/2015, UBND huyen VTnh Cuu da ket luan “Cong ty

9 x A ? r

cb phan Mien Dong khong du nang luc tai chinh de dam bao viec su dung dat 
theo tien do dau tu cua du an dugc quy dinh tai diem a khoan 3 Dieu 58 Luat
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D^t dai 2013. Di6u nay cung dirge cong ty Mien Dong thua nhan tai Td trinh 
30/TT/DTHT ngay 23/7/2015.

Tai cong van so 6513/UBND-CNN cua UBND tinh Dong Nai ngay 
23/7/2016 cung neu ro: "Cong ty Co phan dau tir Mien Dong - Dau tu ha tang 
con ng ti6n su dung dk 5.966.195.543 dong (giai doan 1 cua dir an chira nop 
ngan sach nha nude. Giai doan 02 cua dir an Khu dan cir Thanh Phu vdi dien 
tich 17,5ha keo dai tu nam 2008 den nay (08 nam), UBND huyen VTnh Cuu da

r \ r r

quyet dinh thu hoi dat cua cac ho gia dinh, ca nhan va ban hanh 04 cjuyet djnh 
phe duyet phuang an boi thudng, nhung cong ty Co phan dau tu Mien Dong - 
D^u tu ha tang chua chuyen nguon kinh phi cho Hoi dong boi thudng huyen 
VTnh Cuu".

Cac van ban tren da cho thay: Cong ty Mien Dong khong nhung khdng co
A 7 A A f f ^

tien de boi thudng ma con ng tien sir dung dat cua nha nude len den gan 6 ty 
ddng. UBND tinh Dong Nai ra thdi han den ngay 30/12/2016, neu khong thuc 
hien nghTa vu tai chinh se thu hdi du an. The nhung cho den nay, du an vln 
dugc cho tdn tai, chinh quy6n lien tuc mdi cac hg dan len de van dong, gay sue 
ep phai giao dat cho du an, du cac yeu cau ve nang luc tai chinh van chua dugc 
cong ty Mien Dong dap ung.

Yeu cau tda an giai quyet:
- Huy Quy6t dinh thu hoi d£t so 3186/QD-UBND ngay 14/5/2013 cua 

huyen VTnh Cuu.
- Huy Quyet dinh boi thudng, ho trg, tai dinh cu so 7309/QD-UBND 

ngay 29/12/2016 cua UBND huyen VTnh Cuu.
- Huy Quyet dinh giai quyet khieu nai so 6057/QD-UBND ngay 

17/10/2017 cua Chu tich UBND huyen VTnh Cuu.
- Dai dien theo uy quyen cua ngivd’i bi kien trinh bay:
Ve trinh tu ban hanh Quyet dinh thu hoi dat so 3186/QD-UBND ngay 

14/5/2013 ciia UBND huyen; Quyet dinh 7309/QD-UBND ngay 29/12/2016 cua
A A ~ 9

UBND huyen Vinh Cim ve viec boi thudng, ho tra bo sung cho ho ong Ngo 
Quang Tam.

Ngay 04/01/2008, UBND tinh Ddng Nai ban hanh van ban so 
126/QDUBND, vd viec thda thuan dja diem cho Cong ty Co phan mien Ddng 
lap thu tuc dau tu Khu dan cu theo quy hoach, tai xa Thanh Phu, huyen VTnh 
Cuu, tinh Ddng Nai.

Ngay 11/12/2008, UBND tinh Ddng Nai ban hanh Quyet djnh so 
4230/QD-UBND va Quyet dinh so 4231/QD-UBND ve viec thu hdi dat, giai 
phong mat bang de bdi thudng, ho trg, tai dinh cu, thuc hien du an dau tu Xay 
dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh Cuu, do Cong ty 
Cd phan Mien Ddng lam chu dau tu.
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Ngay 11/7/2012, UBND tinh BongNai ban hanh Quyet dinh so 1878/QB- 
UBND ve viec dibu chinh dien tich, ranh giai thu hoi dat ghi tai Bi6u 1, Quylt 
dmh s6 4231/QB-UBND ngay 11/12/2008 ciia UBND tinh B6ng Nai.

Ngay 14/5/2013, UBND huyen VTnh Cuu ban hanh Quy§t dinh so 
3186/QB-UBND ve viec thu hoi dkx cua ho ong (ba) Ngo Quang Tam, de thirc 
hien dir an Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen VTnh 
CTru.

Ngay 12/3/2014 UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 1400/QB-UBND; 
ngay 24/3/2014 UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 1500/QB-UBND; ngay 
24/3/2014 UBND huyen ban hanh QuySt djnh s6 1496/QB-UBND; ngay 
28/5/2014 UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 2912/QB-UBND, deu ve phe 
duyet phuang an boi thuong dir an dau tu xay dung ha t4ng Khu dan cu tap 
trung xa Thanh Phu.

Ngay 20/4/2015, UBND huyen VTnh Cuu ban hanh van ban so 
1499/UB.KT, ve xu ly viec tiep tuc thuc hien du an dlu tu, xay dung ha t§ng 
Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu.

Ngay 08/9/2015, So Tai nguyen va Moi trubng ban hanh van ban s6 
3736/STNMT-CCQLDD ve xu ly mot so ton tai, khi thuc hien du an dhu tu Xay 
dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh CTru.

Ngay 24/9/2015, UBND tinh Dong Nai ban hanh van ban s6 7809/QB- 
UBND ve viec xu ly boi thuong, h§ tro du an d§u tu Xay dung ha t4ng Khu dan 
cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh Cuu.

Ngay 03/11/2015, UBND huyen VTnh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
4921/QB-UBND ve viec huy cac quyet dinh phe duyet phuong an boi thuong h§ 
tro nhu: Quydt dinh s6 1400/QB-UBND ngay 12/3/2014, Quy6t dinh s6 
1500/QB-UBND ngay 24/3/2014, Quy6t dinh s6 1496/QB-UBND ngay 
24/3/2014, Quy6t dinh s6 2912/QD-UBND ngay 28/5/2014.

Ngay 02/8/2016, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so 
2428/QB-UBND ve viec phe duyet gia dat de tinh tmn b6i thuong khi Nha nude 
thu h6i dk thuoc Du an dau tu Xay dung ha thng Khu dan cu tap trung xa Thanh 
Phu, huyen VTnh CTru.

Ngay 27/12/2016, huyen VTnh CTru ban hanh Quy6t dinh s6 
7189/QBUBND ve viec phe duyet phuong an b6i thuong, h§ tro Du an dhu tu 
Xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh CTru (Dot 1 - 
137 h6 so).
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Ngay 29/12/2016, huyen VTnh CTru ban hanh Quy6t dinh s6 
7309/QDUBND vb viec b6i thuong, h§ tro cho ong Ngo Quang Tam va ba 
Truong Thi Hi6n, ngu tai bp 5, xa Thanh Phu db thuc hien Du an dhu tu Xay 
dyng ha ting Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh CTru (Dot 1-137 
ho so).
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Viec UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 3186/QB-UBND 
ngay 14/5/2013 la dung theo quy dinh cua Luat Bat dai nam 2003; Nghi dinh so 
181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, Nghi dinh s6 84/2007/NB- 
CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu.

Vice UBNB huyen VInh Cuu ban hanh Quyet djnh so 7309/QB-UBNB 
ngay 29/12/2016 la dung theo quy dinh cua Luat Bat dai nam 2013; Nghi dinh 
so 47/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 quy dinh ve boi thudng, ho tro tai dinh cu 
khi Nha nuoc thu hoi dat; Thong tu 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua 
Bo Tai nguyen va Moi truemg quy dinh chi tiet ve boi thudng, ho trq, tai dinh cu 
khi Nha nude thu hoi dat.

Doi v&i Quyet ctinh gidi quyet khieu nqi so 6057/QD-UBND ngay 
17/10/2017 cua Chu tick UBND huyen VInh Cuu.

Ngay 15/3/2017, ong Ngo Quang Tam cd don khieu nai Quyet djnh so 
7309/QB-UBNB ngay 29/12/2016 cua UBNB huyen VInh Cuu v6 viec bdi 
thudng h§ trq cho ong Ngo Quang Tam va ba Truong Thi Hien, vdi cac noi 
dung:

1. Boi thudng cay budi da xanh loai B len loai A.
2. Bdi thudng can nha tren thua dat so 68, to BBBC so 18, xa Thanh Phu.
3. Bdi thudng ddt theo gia thi trudng la 2.000.0000 dOng/m2 doi vdi dat 

ndng nghiep va 4.000.000 dong/m2 doi vdi dat thd cu.
4. Bdi thudng cay budi gia 12.000.000 dong/cay (bang ba nam thu nhap).
5. Nha va tai san tren thua dat 67, to BBBC so 18, xa Thanh Phu duqc bdi 

thudng theo quy dinh.
6. Be nghi hd trq ngung san xuat kinh doanh nha trq bang ba nam sau

thue.
Ket qua gidi quyet khieu nqi cua UBND huyen:
Xet ket qua xac minh don khieu nai tai Bao cao so 152/BC-TT ngay 

10/6/2017 cua Chanh Thanh tra huyen the hien:
- Thuc hien Quydt dinh sd 4231/QB-UBNB ngay 11/12/2008 cua UBNB 

tinh Bong Nai ve viec thu hdi dat de bdi thudng, giai phdng mat bang thuc hien 
Bu an dau tu xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VInh 
Cuu do Cong ty Cd phan Mien Bong - Bau tu ha tang lam chu dau tu.

Ngay 06/5/2009, UBNB huyen ban hanh Quyet dinh sd 675/QB-UBNB 
ve viec thu hdi dat de bdi thudng giai phdng mat bang thuc hien du an dau tu 
xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu. Theo 
do, dng Ngd Quang Tam bi thu hdi 220m2, thua dat sd 77, to BBBC sd 18, xa 
Thanh Phu, loai dat d ndng thdn.

Ngay 17/7/2009, UBND huyen ban hanh Quy8t dinh s6 1386/QB-UBND 
ve viec thu hdi dat de bdi thudng giai phdng mat bang thuc hien du an dau tu 
xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu. Theo
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do, ong Ngo Quang Tam bi thu hoi 322m2 dat, thua dat so 68, ta BDDC so 18, 
xa Thanh Phu, loai dk nong nghiep cay hang nam.

Ngay 30/7/2009, UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 1476/QB-UBND 
v6 vice thu h6i dk d6 b6i thuang giai phong mat bang thuc hien dir an dhu tu 
xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu. Theo 
do, ong Ngo Quang Tam bi thu hoi 124m2 dat, thua dat so 85, ta BBDC so 18, 
xa Thanh Phu, loai dat a nong thon.

Ngay 14/5/2013, UBNB huyen ban hanh Quyet dinh so 3186/QB-UBNB 
v6 viec thu h6i ddt d6 b6i thuang giai phong mat bang thuc hien du an dau tu 
xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu, ong 
Ngo Quang Tam bi thu h6i 3.402m2 dat, thua dat s6 67, ta BBBC so 18, xa 
Thanh Phu, loai dat nong nghiep cay hang nam.

Ngay 29/12/2016, UBNB huyen ban hanh Quyet dinh so 7309/QB- 
UBNB \h viec boi thuang, h§ tra cho ong Ngo Quang Tam va ba Truang Thi 
Hien, ngu tai ap 5, xa Thanh Phu de thuc hien du an Bau tu xay dung Ha tang 
Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu. Theo do, ong Ngo Quang 
Tam va ba Truang Thi Hien duac boi thuang, ho tra 1.127.876.000 dong, gom:

- Gia tri boi thuang, ho tra ve dat: 674.256.000 dong; Gia tri boi thuang 
cay trong: 198.737.000 dong; Gia tri ve chinh sach h§ tra: 242.883.000 dong; 
Thuang di dai: 12.000.000 dong.

Bu an Khu dan cu xa Thanh Phu thuc hien thu tuc Idem ke tai san cua cac 
ho dan bi thu hoi dat nam 2013. Nam 2014, UBNB huyen phe duyet kinh phi 
boi thuang cho cac ho dan (trong do co ho ong Ngo Quang Tam). Tuy nhien, 
vao thai diem nay do dang chuyen giao giua Luat Bat dai n^m 2003 va Luat Bat 
dai nam 2013, nen UBNB tinh Bong Nai da co van ban chap thuan cho huy bo 
ket qua phe duyet phuong an boi thuang nam 2014 va ban hanh van ban s6 
7772/UBNB-KT ngay 22/8/2014 chap thuan cho ke thua k6t qua kiim ke, xac 
nhan nguon goc nam 2013 de lap phuang an boi thuang theo quy dinh Luat Bat 
dai nam 2013. Bo viec boi thuang du an keo dai nen viec b6i thuang cay tr6ng 
theo ket qua kiem ke nam 2013 la thiet thoi cho ong Ngo Quang Tam, can xem 
xet ho tra cho phu hap. Noi dung khieu nai boi thuang cay buai da xanh la cay 
loai A cua ong Ngo Quang Tam la co ca sa xem xet.

- Doi vai noi dung khieu nai boi thuang can nhd tren thua dat so 68, ta 
BDDC so 18, xa Thanh Phu:

Can cu giay xac nhan nguon goc dat so 15 ngay 30/12/2013 cua UBNB xa 
Thanh Phu the hien can nha tren thua dat so 68, ta BBBC sd 18 (mai), xa Thanh 
Phu cua ong Ngo Quang Tam xay dung truac ngay 01/7/2004, tren dk nong 
nghiep. Can cu khoan 2 Bieu 92 Luat Bat dai nam 2013 quy dinh: “Tai san gan 
lien vai dat duac tao lap trai quy dinh cua phap luat hoac tao lap tu sau khi co 
thong bao thu hoi dat cua ca quan nha nuac co thdm quy6n” thi khong duac b6i 
thuang tai san gan lien vai dk. Bo can nha cua ong Ngo Quang Tam xay dung 
tren dat nong nghiep la trai quy dinh cua phap luat nen khong du d\Qu kien duac
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boi thuang. Tuy nhien, ngay 15/01/2016, UBND tinh Dong Nai ban hanh Van 
ban 346/UBND-BT xir ly nhu sau:

Doi vai nha a, vat kien true xdy dung truac ngdy 01/7/2004 tren ddt du 
dieu kien boi thuang ve ddt (khdng phdn biet ddt a hay ddt khde); boi thuang 
100% gid tri

- D6i vai nha a, vat kien true xdy dung tu ngdy 01/7/2004 den truac thai 
diem cong bo Thong bdo thu hoi ddt vd xdy dung tren ddt du dieu kien boi 
thuang ve ddt, khdng bi xu phat hanh chinh trong linh vuc xdy dung thi duac 
boi thuang, ho tra nhu sau:

+ Truang hap xdy dung tren ddt a (doi vai khu vuc khdng phdi xin gidy 
phep xdy dung theo phdp ludt ve xdy dung): bdi thuang bang 100% gid tri nha 
a, vat kien true.

+ Truang hap xdy dung tren ddt a (doi vai khu vuc phdi xin gidy phep 
xdy dung md khdng xin phep theo phdp ludt xdy dimg): Hd tra bang 100% gid 
tri nha a vd vat kien true.

+ Truang hap xdy dung tren ddt khde: hd tra 80% gid tri nha a, vat kien
true”

Can cu quy dinh tren, can nha tren thua dat 68 cua ong Ngo Quang Tam 
dirge boi thuang bang 100% gia tri. Noi dung khieu nai boi thuang can nha tren 
thira d§t 68, ta BDDC s6 18, xa Thanh Phu cua ong Ngo Quang Tam la co ca sa 
xem xet.

- Ddi vai ndi dung khieu nai bdi thuang ddt theo gid thi truang Id 
2.000.0000 ddng/m2 ddi vai ddt ndng nghiep vd 4.000.000 dOng/m2 ddi vai ddt 
thd cu.

Du an d§u tu xay dung khu dan cu xa Thanh Phu la dy an Nha nude thu 
hoi dat quy dinh theo khoan 1 Dieu 38 Luat Dat dai nam 2003 va diem a, khoan 
2, Bi6u 36 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu v6 thi 
hanh Luat B§t dai, do do gia dat de tinh boi thuang duac xac dinh la gia do Nha 
nuac quy dinh.

Theo ho sa boi thuang the hien ho ong Ngo Quang Tam bj thu hoi dien 
tich 322m2 dat, thua dat so 68, td BDDC so 18, xa Thanh Phu, loai dat nong 
nghiep cay hang nam; dien tich 3.402m2 dat, thua dat so 67, td BDDC so 18, xa 
Thanh Phu, loai dat nong nghiep cay hang nam cung vi tri 4; dien tich 220m , 
thua d§t sd 77, td BDDC so 18, xa Thanh Phu, loai dat d ndng thdn; dien tich 
124m2 dat, thua dat sd 85, td BDDC sd 18, xa Thanh Phu, loai dat d ndng thdn, 
cung vi tri 3 (doan tu ranh xa Thanh Phu den edng nghla trang Liet sy huyen). 
Can cu Quyet dinh sd 2428/QB-UBND ngay 02/8/2016 cua UBND tinh Dong 
Nai ve viec phe duyet gia dat de tinh tien bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat 
thude du an dau tu xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu quy 
dinh loai dat d ndng thdn, vi tri 03 (doan tu ranh xa Thanh Phu den edng nghla
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trang Liet sy huyen) vai gia 1.094.000 dong va dat nong nghiep trong cay hang 
nam vi tn 4 vai gia 80.000 dong/m2 cho ong Ngo Quang Tam la dung quy dinh.

- Boi vdi noi dung khieu nai boi thudng cay budi gia 12.000.000 dong/cay 
(bang ba nam thu nhap): Can cu Quyet dinh so 55/2014/QD-UBND ngay 
20/11/2014 cua UBND tinh Bong Nai quy dinh gia boi thudng cay budi cd 
dudng kinh gdc > 25cm la 500.000 dong/cay va diem a, khoan 1 Bieu 6 Quyet 
djnh sd 55/2014/QB-UBNB ngay 20/11/2014 cua UBNB tinh B6ng Nai quy 
djnh: “Cay loai B la cay sap thu hoach hoac da cho thu hoach nhung nang suat 
con thap, dat tren 80% chu ky xay dung ca ban, dugc tinh bang 50% dan gia boi 
thudng (ho trg) cay loai A”. Theo ho so boi thudng the hien, ong Ngd Quang 
Tam bi thu hoi 19 cay budi da xanh loai B dugc boi thudng vdi gia 250.000 
dong/cay va 279 cay budi dudng la cam loai A dugc boi thudng vdi gia 500.000 
ddng/cay la dung quy dinh.

- Boi vdi noi dung khieu nai nha va tai san tren thua dat 67, td BBBC sd 
18, xa Thanh Phu dugc boi thudng theo quy djnh: Ong Ngd Quang Tam xay 
dung nha, vat kien true tren thua dat 67, td BBBC sd 18, xa Thanh Phu, thude 
01 phan thua dat sd 721, td BBBC sd 5 (cu), xa Thanh Phu, loai dat ndng nghiep 
nam 2007, UBNB huyen da ban hanh Quyet dinh sd 914/QB-UBNB ngay 
14/5/2007 xu phat vi pham hanh chinh trong ITnh vuc dat dai. Can cu khoan 2 
diem 1 Bieu 64 Luat Bat dai nam 2013 quy dinh: “Su dung dat khong dung muc 
dich da dugc Nha nude giao, cho thue, edng nhan quyen su dung dat va da bi xu 
phat vi pham hanh chinh ve hanh vi su dung dat khong dung muc dich ma tiep 
tuc vi pham” va Bieu 92 Luat Bat dai nam 2013 quy dinh Nha nude thu hdi d§t 
khong dugc bdi thudng tai san gan lien vdi dat thude mot trong cac trudng hgp 
thu hdi dat quy dinh tai cac diem a, b, d, d, e, i khoan 1 Bidu 64 va didm b, d 
khoan 1 Bieu 65 cua Luat nay. Bo do, nha va tai san tren dat cua dng Ngd 
Quang Tam khong du dieu kien dugc bdi thudng.

Tuy nhien, de dam bao quyen Igi cua ngudi cd d§t va tai san bi thu hdi, 
ngay 08/3/2017, UBNB huyen ban hanh Van ban sd 807/UBNB-KT vd vide 
kien nghi hd trg tai san la nha, vat kien true ddi vdi trudng hgp du didu kien bdi 
thudng nhung xay dung tren ddt ndng nghiep va bi xu phat vi pham hanh chinh. 
Theo do, ngay 17/4/2017, UBNB tinh ban hanh Van ban sd 487/UBNB-BT 
chap thuan cho UBNB huyen thuc hien hd trg bang muc 60% gia tri bdi thudng 
nha, vat kien true cho cac hd dan thude du an ddu tu xay dung ha tang Khu dan 
cu tap trung tai xa Thanh Phu.

- Bdi vdi ndi dung khidu nai dd nghi hd trg ngung san xudt kinh doanh 
nha trg bang ba nam sau thud:

Hd dng Ngd Quang Tam dang kinh doanh cho thud nha trg va cd giiy 
phep kinh doanh. Can cu khoan 2 Bidu 14 Quydt dinh sd 54/2014/QB-UBNB 
ngay 20/11/2014 cua UBNB tinh Bong Nai quy dinh: “Bdi vdi td chuc kinh td, 
hd gia dinh, ca nhan san xudt, kinh doanh, doanh nghiep cd vdn ddu tu nude 
ngoai thude ddi tugng quy dinh tai Bidm d Khoan 1, Bidu 19 Nghj djnh sd 
47/2014/NB-CP thi dugc hd trg on dinh san xuat bang tidn, vdi muc bang (=)

//
%

%
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30% (ba muai phan tram) mot nam thu nhap sau thue, theo muc thu nhap binh 
quan cua 03 (ba) nam lien ke triroc d6”. Can cu Cong van so 400/CCT-LXTT 
ngay 27/4/2017 cua Chi Cue thue huyen VInh Cuu xac nhan: Nam 2014, 2015, 
2016 ho ong Ngo Quang Tam khong ke khai nop thue cho Chi Cue thue huyen 
VInh Cuu. Noi dung khilu nai de nghi h§ tro ngung san xuat kinh doanh nha tro 
bSng ba nam sau thu6 cua ong Ngo Quang Tam la khong co co so xem xet.

Tu co so neu tren, Chu tich UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dmh 
s6 6057/QD-UBND ngay 17/10/2017, ve vice giai quyet don khieu nai cua ong 
Ngo Quang Tam la dung qui dinh.

Viec ong Ngo Quang Tam yeu cau huy Quyet dinh thu hoi dat so 
3186/QB-UBND ngay 14/5/2013 cua UBND huyen, Quyet dinh boi thudng, ho 
tro s6 7309/QB-UBND ngay 29/12/2016 cua UBND huyen; Quyet dinh giai 
quyet khieu nai so 6057/QB-UBND ngay 17/10/2017 cua Chu tich UBND 
huyen la khong co co so. Be nghj Toa an xem xet bac yeu cau khai kien cua ong 
Ngo Quang Tam.

Luat siv bdo ve quyen vd kri t'ch hop phdp cua dng Tam phdt bieu tranh
luqn:

Ong Tam khai kien yeu cau Toa an huy cac quyet dinh nhu sau:
+ Quyet dinh thu hoi dat so 3186/QD-UBND ngay 14/5/2013 cua UBND

huyen;
+ Quyet dinh boi thuang, ho tra so 7309/QB-UBND ngay 29/12/2016 cua 

UBND huyen;
+ Quy6t djnh giai quyet khieu nai so 6057/QD-UBND ngay 17/10/2017 

cua Chu tich UBND huyen.
Cac quyet dinh tren dirge ban hanh trai quy dinh phap luat, cu the nhu

sau:
Dir an Khu dan cu xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu la du an thuang mai, 

khong thuoc du an phat trien kinh te, nen thuoc trudng hop nha dau tu phai 
thuang luang vai chu su dung dat, khong thuoc truang hap nha nuac thu hoi dat 
theo Bi6u 38 Luat dlt dai 2003, nen Chinh quyen khong dugc can thiep vao qua 
trinh thoa thuan cua nguai dan va chu dau tu. UBND huyen VInh Cuu cho rang 
Du an Khu dan cu xa Thanh Phu thuoc du an phat trien kinh te la khong co can 
cu phap luat. Canh do, du an khong dap ung yeu cau la phai phu hap vai quy 
hoach su dung dat hoac quy hoach xay dung diem dan cu da dugc phe duyet. 
Cong ty c6 phdn Mihn Dong khong du nang luc tai chinh de dam bao viec su 
dung dat theo tien do dau tu cua du an dugc quy dinh tai diem a khoan 3 Bieu 
58 Luat Ddt dai 2013.

Tu do, UBND huyen VInh Cuu ban hanh quyet dinh thu hoi dat, boi 
thuang do thu h6i ddt, giai quyet khieu nai deu trai vai quy dinh phap luat, anh 
huang den quyen va Igi ich hgp phap cua gia dinh ong Tam. Qua do, Luat su de 
nghi Hoi d6ng xet xu tuyen huy cac quyet dinh hanh chinh neu tren.
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Ngu'di bdo ve quyen vd lpi ich hap phdp cua did tick vd UBND huyen 
VTnh Cieu phdt Men tranh luan.

Ve trinh tir, thu tuc, tham quyen ban hanh Quyet dinh thu hoi dat so 
3186/QD-UBND ngay 14/5/2013; Quylt dmh ^ 7309/QB-UBND ngay 
29/12/2016 cua UBND huyen ve viec boi thuong, ho trq bo sung cho ho ong 
Ngo Quang Tam, quyet dinh giai quyet khieu nai cua Chu tich duoc thuc hien 
dung quy dinh phap luat.

Ve noi dung quyet dinh thu hoi dat va quyet dinh boi thuong, ho tro tai 
dinh cu cung nhu quyet dinh giai quyet khieu nai cua Chu tich UBND huyen da 
duoc ban hanh dung quy dinh cua Luat dat dai va cac van ban huong dan thi 
hanh Luat dat dai, Luat khieu nai, duoc neu cu the 6 phan giai trinh cua Chu tich 
va UBND huyen. Viec ong Tam khbi kien cho rang du an Khu dan cu xa Thanh 
Phu thuoc du an thuong mai, UBND huyen khong duoc thu h6i d§t ma phai de 
nha dau tu thuong luong voi chu su dung dat la khong co can cu. De nghi Hoi 
dong xet xu xem xet bac yeu cau khoi kien cua ong Ngo Quang Tam.

- Phdt Men cua dai dien Vien Idem sat nhdn dan tinh Dong Nai tai o*]
phien to a:

+ Ve viec tuan theo phap luat cua Tham phan, ngudi tidn hanh t6 tung, 
ngudi tham gia to tung dam bao thuc hien dung quy dinh cua Luat to tung hanh 
chinh.

+ Ve dudng loi giai quyet vu an:
Ve trinh tu, thu tuc va tham quyen ban hanh Quylt dinh sd 3186/QD- 

UBND ngay 14/5/2013 ve viec thu hoi dat; Quyet dinh sd 7309/QDUBND ngay 
29/12/2016 ve viec bdi thuong, h§ tro cho ho ong Tam va cac quy6t dinh hanh 
chinh lien quan nhu: Quyet dinh thu hoi dat so 675/QD-UBND ngay 06/5/2009; 
Quyet dinh thu hoi dat so 1386/QB-UBND ngay 17/7/2009; Quylt dinh thu hdi 
dat so 1476/QB-UBND ngay 30/7/2009; Quyet dinh bdi thuong bd sung sd 
3441/QB-UBND ngay 31/7/2017; Quyet dinh bdi thuong bd sung sd 3067/QD- 
UBND ngay 11/6/2018, da duoc UBND huyen VTnh Cuu ban hanh dung theo 
qui dinh tai cac Dieu 37, 38, 42, 44 Luat dat dai 2003; Dieu 36 Nghi djnh 
181/2004/NB-CP; Didu 34 Nghi dinh 84/2007/NB-CP; Dieu 29, 30, 31 Nghi 
dinh 69/2009/NB-CP; Dieu 6, 9 Nghi djnh 47/2014/ND-CP; Bidu 74, 79, 83, 
89, 210 Luat ddt dai 2013.

Dir an dau tu Xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, 
huyen VTnh Cuu da duoc co quan co Mm quydn phd duydt quy hoach, la du an 
thuoc trudng hop nha nude thu hdi ddt theo khoan 1 Didu 38 Luat ddt dai nam 
2003; Didu 130 Nghi djnh 181/2004/ ND-CP ngay 29/10/2004; Didu 34 Nghi 
dinh 84//2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu; Didu 210 Luat dat dai 
2013. Ong Tam khoi kien cho ring Du an khu dan cu Thanh Phu khong thuoc 
cac trudng hop nha nude duoc thu hdi ddt ya ap gia bdi thuong, ma phai dd nha 
ddu tu thuong luong voi ngudi su dung ddt. Tu dd, yeu cdu Tda an huy Quydt
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dinh thu hoi dat so 3186/QD- UBND ngay 14/5/2013 va cac quyet dinh thu hoi 
dat co lien quan la khong co can cu.

Ngay 29/12/2016, UBND huyen VInh Cim ban hanh Quyet dinh so 
7309/QBUBND v6 viec b6i thudng, h§ tro cho ong Ngo Quang Tam va ba 
Truong Thi Hien voi tong so tien la: 1.127.876.000 dong.

Ngay 31/7/2017, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
3441/QB-UBND ve viec boi thudng, ho trq bo sung cho ong Ngo Quang Tam 
va ba Truong Thi Hien voi tong so tien la 1.150.716.000 dong.

Ngay 11/6/2018, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
3067/QB-UBND v6 viec bdi thudng, h§ tro bo sung cho ong Ngo Quang Tam 
va ba Truong Thi Hien voi tong so tien la 384.431.000 dong.

Uy ban nhan dan huyen VInh Cuu da xem xet gia dat khi thu hoi dat theo 
Luat dit dai nam 2003 va Luat dat dai nam 2013, cung nhu cac Nghi dinh hudng 
dan thi hanh, de ban hanh cac quyet dinh boi thudng, ho tro, bdi thudng bo sung 
cho ho ong Tam la dung theo quy dinh tai cac dieu 42, 55, 56 Luat dat dai 2003; 
cac dieu 74, 75, 79, 83 Luat dat dai 2013; cac dieu 6, 9, 19 Nghi dinh 
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Viec ong Tam khdi kien yeu 
cau huy Quyet so 7309/QD-UBND ve viec bdi thudng, hd tro do thu hdi dat va 
cac quyet dinh bdi thudng bd sung co lien quan la khdng co can cu.

Ngay 17/10/2017, Chu tich UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh 
giai quydt don khidu nai sd 6057/QB-UBND. Theo do chap nhan mot phan 
khieu nai cua dng Ngd Quang Tam ve bdi thudng nha d va cay trdng.

Nhu vay, Quyet dinh giai quyet khieu nai duoc ban hanh dung quy dinh 
tai cac dieu 18, 29, 30, 31 Luat khieu nai; Dieu 204 Luat dat dai nam 2013.

Qua do, Dai dien Vien kiem sat de nghi Hdi dong xet xu xem xet bac toan 
bd yeu cau khdi kien cua dng Ngd Quang Tam.

NHAN DINH CUA TOA AN:
> 7

Sau khi nghien cuu cac tai lieu co trong hd so vu an dupe tham tra tai 
phien tda va can cu vao ket qua tranh luan tai phien tda, Hdi dong xet xu nhan 
dinh:

[1] Ve thu tuc to tung: Ong Tam, ngudi dai dien theo uy quyen cua Chu 
tich va UBND huyen VInh Cuu deu co don xin xet xu vang mat, dng Tay va ba 
Hien da dupe trieu tap hop le den lan thu hai nhung van vang mat. Hdi dong xet 
xu can cu Dieu 157, 158 Luat to tung hanh chinh nam 2015, xet xu vang mat 
cac duong sir.

Cong ty Cd phan mien Dong la don vi dau tu xay dung ha tang Khu dan 
cu tap trung xa Thanh Phu, khdng lien quan den cac quyet dinh thu hdi dat, 
quyet dinh bdi thudng do thu hdi dat cung nhu quyet dinh giai quyet khieu nai, 
khdng lien quan den quyen loi va nghla vu cua Cong ty. Ngay 17/10/2019,Tda
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an ban hanh Thong bao so 135/2019/TB-TA ve viec cham dut tham gia to tung 
voi tu each la nguoi co quyen loi nghTa vu lien quan, d6i voi Cong ty C6 ph§n 
mien Dong.

[2] Ve quan he phap luat, thoi hieu kho*i kien, tham quyen giai quyet:
Ngay 24/10/2017, ong Ngo Quang Tam Ididi kien va yen can huy cac 

quyet dinh: Quyet dinh thu hoi dat so 3186/QD-UBND ngay 14/05/2013, cua 
UBND huyen Vmh Cuu; Quyet dinh boi thirong, h§ trg do thu hoi dat so 
7309/QB-UBND ngay 29/12/2016, cua UBND huyen VInh Cuu; Quyet djnh 
giai quyet khidu nai so 6057/QD-UBND ngay 17/10/2017, cua Chu tich UBND 
huyen VInh Cuu. Do do, xac dinh ngubi bi kien la UBND huyen Vmh Cuu va 
Chu tich UBND huyen VInh Cuu. Quan he phap luat la khi6u kien Quy6t dinh 
hanh chinh ve quan ly dat dai va giai quyet khieu nai trong linh vuc dat dai, con 
thai hieu khai kien va thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan tinh 
Dong Nai, theo quy dinh tai Dieu 3, 30, 32, 116 Luat t6 tung hanh chinh nam 
2015.

* Cdc Quyet dinh hanh chinh bi kh&i kien Id:
+ Quyet dinh so 3186/QD-UBND ngay 14/05/2013 ve viec thu hoi dat cua 

ho ong Ngo Quang Tam de thuc hien du an Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, 
tai xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu.

+ Quyet dinh so 7309/QB-UBND ngay 29/12/2016 ve viec Boi thuong, 
ho trg cho ong Ngo Quang Tam va ba Truong Thi Hien de thuc hien du an B§u 
tu xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, 
huyen VInh Cuu (dgt 1-137 ho so).

Hai quylt dinh tren d£u cua UBND huyen VInh Cuu.
+ Quy6t dinh giai quy6t khmu nai s6 6057/QD-UBND ngay 17/10/2017 

cua Chu tich UBND huyen VInh Cuu.
* Cdc Quyet dinh hanh chinh co lien quan:
+ Quyet dinh so 675/QD-UBND ngay 06/5/2009 cua UBND huyen VInh 

Cuu ve viec thu hoi dat de boi thuong giai phong mat bang thuc hien du an ddu 
tu xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, 
huyen VInh Cuu (dgt 1).

+ Quy6t dinh s6 1386/QB-UBND ngay 17/7/2009 cua UBND huyen VInh 
Cuu ve viec thu hoi dat de boi thuong giai phong mat bang thuc hien du an dau 
tu xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, 
huyen VInh Cuu (dgt 4).

+ Quydt dinh s6 1476/QD-UBND ngay 30/7/2009 cua UBND huyen 
VInh Cuu ve viec thu hoi dat de boi thuong giai phong mat bang thuc hien du an 
dau tu xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, 
huyen VInh Cuu (dgt 5).

i
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+ Quy6t dinh s6 3441/QD-UBND ngay 31/7/2017 ve viec boi thirang h§ 
tra bo sung cho ong Ngo Quang Tam va ba Trirang Thi Hien de thuc hien dir an 
Bau tu xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, 
huyen VTnh Cuu.

+ Quyet dinh so 3067/QD-UBND ngay 11/6/2018 ve viec boi thuong ho 
tro b6 sung cho ong Ngo Quang Tam va ba Truong Thi Hien de thuc hien du an 
Bdu tu xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, 
huyen VTnh Cuu.

[3] Xet tinh hop phap cua quyet d|nh hanh chfnh bi khoi kien:
[3.1] Ve trinh tu, thu tuc, tham quyen ban hanh quyet dinh thu hoi dat va 

b6i thuong do thu h6i ddt; Cac quyet dinh thu hoi dat, quyet dinh boi thuong, ho 
tro do thu hoi dat co lien quan:

Ngay 04/01/2008, UBND tinh Dong Nai ban hanh van ban so 
126/QBUBND ve viec thoa thuan dia diem cho Cong ty Co phan Mien Dong 
lap thu tuc dm tu khu dan cu theo quy hoach tai xa Thanh Phu, huyen VTnh 
Cuu, tinh Dong Nai.

Ngay 11/12/2008, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so
4230/QB-UBND va 4231/QB-UBND v6 viec thu hdi ddt, giai phong mat bdng
de boi thuong, h§ tro, tai dinh cu thuc hien du an dau tu Xay dung ha tang khu
dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh Cuu do Cong ty Co phan Mien > \ \
Dong Dau tu ha tang lam chu dau tu.

Trung tarn phat trien quy dat huyen VTnh Cuu da tien hanh Kiem ke, danh 
gia dat dai, tai san thuc te bi thiet hai, xac nhan nguon goc dat, nha vat kien true;

r r f

dat nong nghiep trong khu dan cu va dat vudn, ao khong duoc cong nhan la dat 
o, vi tri dat doi voi cac thua dat so 77, 68, 85, to ban do 18 xa Thanh Phu.

Ngay 06/5/2009, UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 675/QB-UBND 
ve viec thu hoi dat de boi thuong giai phong mat bang, thuc hien du an dau tu 
xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen 
VTnh Cuu (dot 1), theo do thu hoi cua ong Tam dien tich 220m2, thira 77, to 
ban do 18, xa Thanh Phu.

Ngay 17/7/2009, UBND huyen ban hanh Quy6t dinh so 1385/QD-UBND 
ve viec thu hoi dat de boi thuong giai phong mat bang thuc hien du an dau tu 
xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen 
VTnh Cuu (dot 4), theo do thu hoi cua ong Tam dien tich 322m2, thua 68, to 
ban do 18, xa Thanh Phu.

Ngay 30/7/2009, UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 1476/QB-UBND 
ve viec thu hoi dat de boi thuong giai phong mat bang thuc hien du an dau tu 
xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen 
VTnh Cuu (dot 5), theo do thu hoi cua ong Tam dien tich 124m2, thua 85, to 
ban do 18, xa Thanh Phu.

‘
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Ngay 11/7/2012, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so 1878/QB- 
UBND ve viec di6u chinh dien tich, ranh giai thu hoi dat ghi tai Dieu 1, Quyet 
dinh so 4231/QB-UBND ngay 11/12/2008 cua UBND tinh Dong Nai.

Trung tam phat trien quy dat huyen VInh Cuu da tien hanh Kiem ke, danh 
gia ddt dai, tai san thuc te bi thiet hai, xac nhan nguon goc dat, nha vat kien true;

r r r

dat nong nghiep trong khu dan cu va dat vuon, ao khong dugc cong nhan la dat 
a, vi tri dat doi vai thua dat so 67, ta ban do 18, xa Thanh Phu.

Ngay 14/5/2013, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
3186/QB-UBND ve viec thu hoi dat cua ho ong (ba) Ngo Quang Tam de thuc 
hien du an Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen VInh 
Cuu, theo do thu hoi cua ong Tam dien tich 3.402m2, thua 67, tu ban do 18, xa 
Thanh Phu.

UBND huyen VInh Cuu da ban hanh 04 quyit dinh phe duyet phuong an 
boi thuong, cu the nhu sau:

Ngay 12/3/2014, UBND huyen ban hanh Quyet dinh so 1400/QBUBND; 
Ngay 24/3/2014, UBND huyen ban hanh Quyit dinh s6 1500/QBUBND; 
Ngay 24/3/2014, UBND huyen ban hanh Quydt dinh s6 1496/QBUBND; 
Ngay 28/5/2014, UBND huyen ban hanh Quylt djnh s6 2912/QD-UBND •I A rg

\4Ngay 24/9/2015, UBND tinh Dong Nai co van ban s6 7809/QD-UBND vl 
viec xu ly boi thuang, ho tra du an dau tu Xay dung ha tang khu dan cu tap 
trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu. Trong do, chap thuan cho UBND huyen 
VInh Cuu huy 04 quyet dinh phe duyet phuong an boi thuang neu tren.

Ngay 03/11/2015, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
4921/QB-UBND ve viec huy cac quyet dinh phe duyet phuang an boi thuong ho 
trg nhu: Quyet dinh s6 1400/QD-UBND ngay 12/3/2014, Quy^t dinh s6 
1500/QDUBND ngay 24/3/2014, Quyet dinh so 1496/QB-UBND ngay 
24/3/2014 va Quyet dinh so 2912/QD-UBND ngay 28/5/2014 d6u cua UBND 
huyen VInh Cuu.

Ngay 02/8/2016, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so 2428/QB- 
UBND ve viec phe duyet gia dat de tinh tien boi thuang khi Nha nuac thu hoi 
ddt thuoc Du an ddu tu Xay dung ha tdng khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, 
huyen VInh Cuu.

Ngay 29/12/2016, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
7309/QBUBND ve viec boi thuang, ho trg cho ong Ngo Quang Tam va ba 
Truang Thj Hien de thuc hien Du an dau tu Xay dung ha tdng Khu dan cu tap 
trung xa Thanh Phu, huyen VInh Cuu (Dot 1-137 h6 sa).

Ngay 31/7/2017, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
3441/QB-UBND ve viec boi thuang ho trg bo sung cho ong Ngo Quang Tam

■H
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va ba Truang Thi Hien dk thuc hien dir an Dau tu xay dung ha tang Khu dan cu 
tap trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen VTnh Cim.

Sau khi co quyet dinh giai quyet khieu nai cua Chu tich UBND huyen, 
ngay 11/6/2018, UBND huyen VTnh CTru ban hanh Quyet dinh so 3067/QD- 
UBND viec b6i thuang h§ trg bo sung cho ong Ngo Quang Tam va ba 
Truang Thi Hien dk thuc hien du an Dau tu xay dirng ha tang Khu dan cu tap 
trung xa Thanh Phu, tai xa Thanh Phu, huyen VTnh Cuu.

Nhu vay, ve trinh tu, thu tuc va tham quyen ban hanh Quyet dinh so 
3186/QD- UBND ngay 14/5/2013 v6 viec thu hoi dat; Quyet dinh so 
7309/QDUBND ngay 29/12/2016 v6 viec b6i thuang, hS trg cho hg ong Tam va 
cac quyet dinh hanh chinh lien quan nhu: Quyet dinh thu hoi dat so 675/QD- 
UBND ngay 06/5/2009; QuySt dinh thu hoi dat so 1386/QD-UBND ngay 
17/7/2009; Quyet dinh thu hoi dat so 1476/QD-UBND ngay 30/7/2009; Quyet 
dinh b6i thubng b6 sung so 3441/QD-UBND ngay 31/7/2017; Quyet dinh boi 
thubng bo sung s6 3067/QD-UBND ngay 11/6/2018, la dung qui dinh tai cac 
Di6u 37, 38, 42, 44 Luat dk dai 2003; Di6u 36 Nghi dinh 181/2004/ND-CP; 
Di6u 34 Nghi djnh 84/2007/ND-CP; Di6u 29, 30, 31 Nghi dinh 69/2009/ND-CP; 
Dieu 6, 9 Nghi dinh 47/2014/ND-CP; Di6u 74, 79, 83, 89, 210 Luat ddt dai 
2013.

[3.2] Ve noi dung quyet dinh hanh chinh bi khoi kien:
[3.2.1] Ve cac quyet dinh thu hoi dat:
Du an ddu tu Xay dung ha tdng Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, 

huyen VTnh Cuu dugc Chu tich UBND tinh B6ng Nai phe duyet quy hoach tai 
Quyet dinh s6 4702/QD.CT-UBND ngay 20/12/1999; Quy6Q djnh 
1093/QDUBND ngay 25/12/2006 Phe duyet di6u chinh quy hoach; Quyet dinh 
3628/QD-UBND ngay 24/10/2007 vd viec Phe duyet quy hoach chi tiet xay 
dung ty 16 1/500 khu dan cu tap trung tai xa Thanh Phu, huyen VTnh Cuu. Nen 
du an dau tu Xay dung ha tang Khu dan cu tap trung xa Thanh Phu, huyen VTnh 
Cuu thuoc trubng hgp nha nude thu hoi dat theo khoan 1 Dieu 38 Luat dat dai 
nam 2003; Dieu 130 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Dieu 34 
Nghi dinh 84//2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu; Dieu 210 Luat dat 
dai 2013.

Theo Bien ban kiem ke, danh gia dat dai, tai san thuc te bi thiet hai, Giay 
xac nhan nguon goc dat, nha vat kien true; dat nong nghiep trong khu dan cu va 
dat vudn, ao khong dugc cong nhan la dat d, vi tri dat doi vdi cac thua dat so 77, 
68, 85, 67, to ban dd 18, xa Thanh Phu, Uy ban nhan dan huyen VTnh Cuu ban 
hanh cac Quyet dinh thu hoi dat dung dien tich, vi tri, tai san va loai dat bi thu 
hoi cua ho ong Ngo Quang Tam.

Do dd, ong Tam khdi kien cho rang Du an khu dan cu Thanh Phu khong 
thuoc cac trudng hgp nha nude dugc thu hoi dat va ap gia boi thudng, yeu cau 
Tda an huy Quyet dinh thu hoi dat so 3186/QD- UBND ngay 14/5/2013 va cac 
quyet djnh thu hoi dat cd lien quan la khong cd can cu.
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[3.2.2] V6 cac quyet dinh boi thirang, ho tra, boi thuang bo sung do thu
hoi dat:

Ngay 29/12/2016, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 
7309/QBUBND vb viec b6i thuang, ho tra cho ong Ngo Quang Tam va ba 
Tnrang Thi Hien vai tong so tien la: 1.127.876.000 dong, bao gom:

+ Gia tri b6i thuang, h§ tra ve dat (dat ONT vi tri 3- thua 85; dat ONT vi 
tri 3- thua 77; ddt BKH vi tri 4- thua 68; ddt DRM vi tri 4- thua 67): 
674.256.000 d6ng;

+ Gia tri boi thuang cay trong: 198.737.000 dong;
+ Gia trj v6 chinh sach ho tra: 242.883.000 dong;
+ Thuang di dai: 12.000.000 dong.
Ngay 31/7/2017, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quy6t dinh so 

3441/QD-UBND ve viec Boi thuang, ho tra bo sung cho ong Ngo Quang Tam 
va ba Truong Thi Hien vai tong so tien la 1.150.716.000 dong, bao gom:

Ho tra khac : 251.688.000 dong.
Ho tra nha, vat kien true: 884.028.000 dong.
Ho tra cac loai: 15.000.000 dong.
Ngay 11/6/2018, UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh so 

3067/QB-UBND ve viec Boi thuang, ho tra bo sung cho ong Ngo Quang Tam 
va ba Truong Thi Hien vai tong so tien la 384.431.000 dong, bao gom:

Gia tri boi thuang, ho tra nha a, vat kien true: 379.681.000 d6ng.
Gia tri boi thuang, h§ tra ve cay trong: 4.750.000 d6ng.
Nhu vay, Uy ban nhan dan huyen VInh Cun da xem xet gia ddt khi thu h6i 

dat theo Luat dat dai nam 2003 va Luat dat dai nam 2013, cung nhu cac Nghi 
dinh huang dan thi hanh, de ban hanh cac quyet dinh b6i thuang, h§ tra, b6i 
thuang bo sung cho hp ong Tam la dung theo quy dinh tai cac dilu 42, 55, 56 
Luat dat dai 2003; cac dieu 74, 75, 79, 83 Luat dat dai 2013; cac dieu 6, 9, 19 
Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Quy§t dinh 
54/2014/QD-UBND, Quy6t dinh 55/2014/QB-UBND d6u vao ngay 20/11/2014 
cua UBND tinh Dong Nai; Quyet dinh 2428/QB-UBND ngay 02/8/2016 cua 
UBND tinh Dong Nai. Do do, viec ong Tam khai kien yeu cau huy Quyet so 
7309/QD-UBND ve viec boi thuang, ho tra do thu hoi dat va cac quyet dinh boi 
thuang bo sung co lien quan la khong co can cu.

\ r r r

[3.3] Ve quyet dinh giai quyet khieu nai.
Khong dong y vai quyet dinh boi thuang, h§ tra s6 7309/QBUBND, ong 

Tam khieu nai. Chu tich UBND huyen VInh Cuu da giao ca quan Thanh tra ti6n 
hanh kiem tra, xac minh npi dung l<Tiieu nai, UBND huyen da tidn hanh d6i 
thoai. Ngay 17/10/2017, Chu tich UBND huyen VInh Cuu ban hanh Quyet dinh

A
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giai quyet dan khieu nai so 6057/QB-UBND. Theo do chap nhan mot phan 
khi^u nai cua ong Ngo Quang Tam ve boi thudng nha d va cay trong.

Vice ong Tam yeu chu boi thudng dat d theo gia thi trudng 4.000.000d/m2 
va dat ndng nghiep 2.000.000d/m2, boi thudng cay budi gia 12.000.000d/cay la 
khong can cu. Nhu vay, Quyet dinh giai quyet khieu nai duoc ban hanh dung 
quy djnh tai cac di£u 18, 29, 30, 31 Luat khilu nai; Bi6u 204 Luat dat dai nam 
2013.

Tren co so giai quyet khieu nai, UBNB huyen VInh Cuu da ban hanh 
QuySt dinh sd 3067/QB-UBNB v6 viec boi thudng, ho trq bo sung cho ong Ngo 
Quang Tam va ba Truong Thi Hien vdi tong sd tien la 384.431.000 dong.

Tu nhung phan tich tren, xet thay khdi kien cua ong Ngo Quang Tam ve 
viec yeu cau huy cac Quyet dinh sd 3186/QB-UBNB ngay 14/05/2013; Quyet 
dinh sd 7309/QB-UBNB ngay 29/12/2016 va Quyet dinh giai quyet khieu nai sd 
6057/QB-UBNB ngay 17/10/2017 la khdng cd can cu, nen khong duoc chap 
nhan.

Vd an phi: Ong Ngd Quang Tam phai chiu an phi hanh chinh so tham.
+ Quan didm cua Luat su bao ve quyen va loi ich hop phap cua dng Tam 

khdng cd can cu phap luat, nen khdng duoc chap nhan.
+ Quan didm cua ngudi bao ve quyen va loi ich hop phap cua ngudi bi 

kien phu hop vdi cac tai lieu, chung cu da duoc thu thap, nen duoc chap nhan.
+ Quan didm cua Bai dien Vien kiem sat phu hop vdi tai lieu, chung cu da 

duoc thu thap va nhan dinh cua Hoi dong xet xu.
VI nhung le tren;

QUYET DINH:
Ap dung cac Bidu 3, 30, 115,116, 193 Luat to tung hanh chinh 2015; Cac 

Bidu 37, 38, 42, 44 Luat dat dai nam 2003; Cac Bidu 74, 75, 79, 83, 89, 204, 
210 Luat ddt dai 2013; Cac Bidu 18, 29, 30, 31 Luat Khieu nai;

Ap dung cac Bidu 36, 130 Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 
cua Chinh phu vd thi hanh luat dat dai; Bidu 34 Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 
25/5/2007 cua Chinh phu vd quy dinh bo sung vd vide cap giay chung nhan 
quyen su dung dat, thu hoi dat, thuc hien quyen su dung dat, trinh tu, thu tuc boi 
thudng, h§ tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat va giai quyet khieu nai vd 
d£t; Cac Bidu 14, 29, 30, 31 Nghi dinh 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 cua 
Chinh phu quy dinh bo sung vd quy hoach su dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi 
thudng, h§ tro va tai dinh cu; Cac Bidu 6, 9, 19 Nghi dinh 47/2014/NB-CP ngay 
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vd boi thudng, h§ tro, tai dinh cu khi nha 
nude thu hoi dat;

Can cu Nghi Quydt 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban 
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vd an phi, Id phi Toa an.

Tuydn xu:
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Bac yeu ciu Idiai kien cua ong Ngo Quang Tam v6 viec huy cac quy^t
dinh:

+ Quyet dinh so 3186/QB-UBND ngay 14/05/2013 cua Uy ban nhan dan 
huyen VTnh Cuu ve vice thu hoi dat;

+ Quyet dinh so 7309/QB-UBND ngay 29/12/2016 cua Uy ban nhan dan 
huyen VTnh Cuu ve viec boi thuong, ho tro;

+ Quyet dinh so 6057/QB-UBND ngay 17/10/2017 cua Chu tich UBNB 
huyen VTnh Cuu ve viec giai quyet don khieu nai.

Ve an phi: Ong Ngo Quang Tam phai chiu 300.000d an phi hanh chinh so 
tham nhung duoc khau tru vao 300.000d tien tarn ung an phi da nop tai bien lai 
thu so 001198 ngay 11/12/2017 tai Cue Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

Cac duong su duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ke tu ngay tuyen 
an, rieng cac duong su vang mat duoc quy6n khang cao trong han 15 ngay kk tu 
ngay nhan duoc ban an hoac niem yet theo qui dinh phap luat.

TM. HOI DONG XET XLT SO THAM 

THAM PgAKU- CHU TOA PHIEN TO A

^^N^Thanh Sy

Nai nhan:
- VKSND T.B6ng Nai(l);
- UBND T.DdngNai (1);
- CTHADS T.D6ng Nai (1);
- Cac dirang sir (5);
- Lim (6).
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