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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phiic
$6: f2+5 /QD-UBND Déng Nai, ngay/ J thang 4n&m 2021
QUYET PINH

Vé vi¢c phé duyét quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500
Khu trung tim thwong mai dich vy két hop & tai thi tran Tring Bom,
huyén Tring Bom, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cc?n cir Ludt Sira déi: bé sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phu va
Luat T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Lugt Sita doi, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia Chinh
phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 ciia Chinh \

phi quy dinh sira doi, b?: sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 ve Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nim 2015 quy dinh chi tiéet mét so
néi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Thong tu s6 ]2/2(‘)] 6/TT-BXD ngay 09 thdng 6 nam 2016 ciua B¢
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung
ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi,

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh sé 55/TTr-SXD ngay
15 thang 3 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dyng ty I¢ 1/500 Khu trung tdm thuong

’

mai dich vu két hop 6 tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh B(A)ng Nai
vo1 cac ni dung chinh nhu sau:

1. Vi tri quy mé 18p quy hoach
a) Vi tri: Khu vuc 13p quy hoach c6 cac mit tiép giap nhu sau:
-PhiaBic  : Giap duong 29 Thang 4;
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- Phia Nam : Gidp duong Hoang Viét;

- Phia Bong : Giap duong 30 Thang 4;

-Phia Tdy  : Giap duong Nguyén Vin C.

b) Quy md dién tich dét +21.727,8 m? (2,17278 ha).

¢) Dan s6 quy hoach : 456 - 464 nguoi.

d) Ty 1é lap quy hoach ~ : 1/500.

2. Tinh chat va muc tiéu quy hoach

a) La khu thuorng mai dich vy két hop & duge dau tr xdy dung méi dong bo

hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi quy md co cau phan khu chirc ning sir
dung dét, t6 chirc quy hoach theo tiéu chuan d6 thj loai IIL.

b) X4y dyng mot khu trung tAm thuong mai dich vu ket hop & phuc vu cho
nguoi dan c6 nhu cau trén dia ban thij tran va khu vye lan can, phu hop theo quy
hoach chung d6 thi Trang Bom da duoc duyét.

¢) Quy hoach thyc hién phén khu chirc nang sir dung dat, khong glan kién
trac canh quan voi hé théng ha tang k§ thuét hoan chinh, ddng bd, gin két véi
hé thong ha tang chung khu vuc, dam bao phuc vy nhu cau 0, sinh hoat va mua
sam cta cu dan d6 thi Trang Bom.

d) Tao co s phap 1y cho chi dau tu tién hanh trién khai céc budc tiép theo
cua du 4n, thuc hién viéc quan ly xay dung va dau tu xay dyung.

3. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat

Can ctr Quyet dinh s6 2424/QD-UBND ngay 13 thang 7 nam 2020 cua
UBND tinh vé viéc phé duyet Nhi¢m vu quy hoach chi tlet xdy dyng ty 1€ 1/500

Khu trung tdm thuong mai dich vu két hop & tai thi trdn Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Péng Nai.

a) Chi tiéu sir dung dét

Stt Loai dit T(‘?;olf
1 bat ¢ 40 - 46
2 Dit thuong mai dich vu 20 -24
3 Mat cdy xanh 2,0-2,5
4 | Pat giao thong 25-30
5 | Dat ha tang k¥ thuat 0,5-01
b) Mat do xay dung
- Nha & lién ké : <90%;

- Cong trinh thuong mai dich vu e 7%

- Khu cay xanh rE %
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- Céng trinh dau méi ha ting ky thuat
¢) Tang cao, chiéu cao xay dung

- Nha ¢ lién ké

- Cong trinh thuong mai dich vu

- Khu cay xanh

- Khu ha tang ky thuat

: <40%.

: 03 - 04 tang;
:05-06 tz‘?lng;
<01 tang;
<01 téng;

d) Khoang Iui:

<16 m;
<30 m;
<05 m;

<05m.

- Nha lién ké: Khoang Ibi truée: Chi gisi xdy dung trung voi chi gidi
duong do; khoang 1ui sau: > 02 m.

- Cong trinh thuong mai dich vy: Chi gi¢i xdy dung céch chi gi6i duong do
> 06 m

d) Tiéu chuén h¢ théng ha ting k¥ thuat:

- Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu cép nudc sinh hoat

- Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat
- Chi tiéu chat thai rén sinh hoat

- Chi tiéu thong tin lién lac

a) Quy hoach st dung dit

Bang tong hop quy hoach st dung dét

: 1.500 kWh/ngusi/nam.
: 2 150 lit/ngudi/ngay dém.

: 100% chi tidu cép nud.

: 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngay.
: 02 may/hg.
4. Quy hoach sir dung dat va phan khu chirc nang

o L b P
1 |Pitd 9.862,0 45,4 <90 03 - 04
2 | Dat thuong mai dich vu 4.556,0 21,0 =75 05 - 06
3 | Mit cay xanh 496,0 2,3 <05 <01
4 | Dt giao thong 6.611,8 30,4 - :

5 | Dét dau méi ha ting ky thuat 202,0 0,9 <40 <01
Téng cong 2171278 100,0

b) Phan khu chirc ning

Trong khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach dugc phén thanh cac khu churc
nédng chinh sau:

- Dét thuong mai dich vu két hop &: Téng dién tich 9.862 m? chiém ty 1¢
45,4% dién tich dat toan khu. Nha & dugc ‘quy hoach 1a loai hinh nha lién ké.
Tong s6 khoang 116 16, quy mé dién tich mdi 16 tir 80 - 170 m?2 (55mx15m; 6

s
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m x 14 m); dugc bé tri doc truc chinh cua dy an, duong 29/4, dudng Nguyén
Vién Cir, duong Hoang Viét, duong 30/4.

- Dt thuong mai dich vu: La loai h1nh cong trinh trung tdm thwong mai -
dich vu quy m6 dién tich khoang 4.556 m?, chlem ty 18 21,0% dién tinh dat toan
khu; bd tri trén tuyén truc chinh cua dy an ket noi vai cac khu vuc lan can duong
29/4, duong 30/4 va tiép giap v6i khu cong vién cay xanh ndi bd cua du an.

- Pt céy xanh, coéng vién: Quy mo dién tich 496 m?, chiém ty 1é 2,3% dién
tich dat toan khu; bo tri tai cac vi tri trung tdm khu @, tao ra khong gian mé cho
cac hoat dong ctia nguoi dan trong khu vuc.

- Dat glao thong: Gom dét giao thong 1a céc truc duong giao thong doi
ngoai, d6i ndi, quy moé dién tich 6.611,8 m2, chiém ty 1& 30,4% dién tich dat toan
khu;

- Pat dau mdi ha tang ki thuat: B6 tri Tram xtr Iy nudc thai quy mo dién
tich 202 m?, chiém ty 1€ 0,9% dién tich dat toan khu.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach san nén:

- Bam theo dia hinh tu nhién va cao do khf)ng ché tai cac tuyén dudng xung
quanh khu quy hoach dé giam khoi lugng dao dap, thiét ke nén dam bao an toan
va thoat nudc mat tot.

- Giai phép san nén chi yéu 12 san 14p cuc bo cia timg khu dat, pht hop véi
tinh chat quy mo cua timg cong trinh.

- Huéng doc san nén: Tir hudng Téy Nam xuong Pong Bic, d4u ndi vao hé
théng thoat nudc hién hiru ndm trén duong Qudc 16 1.

b) Quy hoach hé théng giao thong
- Giao théng ddi ngoai:

+Pudmg Quéc 16 1: Lo gidi 78 m.
» Bé rong mit dudng chinh: 16 m.

* Hanh lang an toan phén cach giira mat duong chinh va song hanh: 2 x 12
=24 m + bé rong mit dudng song hanh: 2 x 9 =18 m + bé rong via hé clia mat
duong song hanh: 2 x (2 x 5 m) =20 m.

+Duong 30/4: L gidi 28 m:

» Bé rong miat dudng: 12 m
*Bérongviahé:2x8m=16m
+Pudng Nguyén Vin Cir: Lo gidi 17 m:
* Bé rong mat duong: 7 m.
*Bérongviahé:2x5m=17m.

+Puong Hoang Viét: Lo gidgi 16 m:



« Bé rong mit duong: 10 m
*Bérong viahé: 2x3m=6m

- Giao thong trong khu quy hoach:
+Duong NI, N2: L gidi 12 m:

« Bé rong mat duong: 6 m.

*Bérong viahé: 2x3m=12m.
+Duong D1 (Poan 1): Lo gidi 16 m:
* Bé rong miit duong: 10 m.
-Bér(_“)ngviahé: 2x3m=6m.
+Dudng D1 (Poan 2): Lo giéi 19 m:
B rong mat duong: 10 m.
~Bé‘r€)ngviahé: Jm+6m=9m.
¢) Quy hoach hé théng thoat nuéc mua

- Hién trang: Khu vuc du 4n khéng cé nudc bd sung tir bén ngoai, nudc
mua trong khu vuc hién thoét ra cdng D1000 hién hitu trén duong 30/4 cdp ranh
phia T4y tuyén cong D800 trén dudng Nguyén Vin Cu, phia Nam c6 tuyén cong
D800 trén duong Hoang Viét.

- Giai phap thiét ké:

+ Hé thong thoat nudic mura thiét ké tach riéng biét véi nude thai.

+ Mang luéi cong: Sir dung cbng bé tong cdt thép (BTCT) lam hé théng
thodt nuéc mua cho toan khu. Cong dugc bé tri hai bén 18 duong, d¢ doc cong
bam theo d6 déc dudng. Do cong nudc mua va nudce thai bd tri cung cOt nén tai
cac vi tri giao cit nhau sir dung ho ga k¥ thuat.

d) Quy hoach hé théng cap nudc

- Cap nuée sinh hoat:

+ Nguon nude: Hién nay xung quanh vi tri du én da c6 6ng cép nudc hién
hiru, cu thé trén duong 30/4 ¢6 tuyén éng uPVC D100, duong 29/4 ¢6 tuyén éng
uPVC D150, duong Nguyén Van Cir 6 tuyén éng HDPE DI60 va duong Hoang
Viét ¢ tuyén ong HDPE D63, céc tuyén dng nay do Chi nhanh cép nuée Vinh
An tryc thuge Cong ty Co phan cap nudc Dong Nai quan ly. Nudc cap cho du
an dugc 1y tir tuyén ong D150 trén duong 29/4.

+Céc tuyén ong dugc bo tri trén 1é duong nim phia truéc cac 16 dat @&
thuén tién cho viéc cap nudc vao ho tiéu thy.
A A A ’ v A A o A 9 - A A re
+HE thong cap nudc duoc thiét ké co tinh dén kha nang két ndi voi mang
ludi cap nude cia cac khu vuce 1an cén sau nay, cot ap tai tirng khu toi thiéu 1a h
=12 m.

+ Téng nhu cu ding nuéce khoan Q =105 m*/ngay.
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- Cép nude phong chdy chira chay (PCCC): Nudc PCCC dugce lay nuoc tir
mang ludi cip nudc sinh hoat. B tri cac tru PCCC doc theo cac tuyén ong trén
toan mang luo1, khoang cach giira 2 tru khong vugt qua 150 m.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Hé thong cong thoat nudc thai duge xay méi hoan toan bang cong tron
BTCT tach riéng vdi hé thong thoat nudc mura.

- Vi tri tuyén cbng duoc tan dung triét dé do doc mit dudng tao thanh mang
thoat nudc ty chdy dam bao tiéu thoat nudc nhanh nhat.

- Nudc thai sinh hoat truéc khi d6 vao hé thong thu gom phai cho qua céc
ham, bé tu hoai dé xir ly so by giam 6 nhiem moi truong.
- b6 débc dat cong phu thudc theo do déc duong, do déc tbi thiéu 1/D. Bd
déc cbng 16n nhét bang véi do ddc doc ciia doan dudng do.

- Tai vi tri cdc tuyén cong giao nhau va doc theo céc tuyén bb tri cac hd ga
cho dé dau ndi voi hé thong thoat nudc tir bén trong cac hd dan. Pdi véi céc 16
dat xdy dung cong trinh tap trung bé tri cac hd ga chdr dé dau ndi véi cong thoat
nuée thai tir bén trong ra hé thong cbng chung.

- B6 tri tram xir ly nude thai cong sudt 84 m3/ngay.dém (dién tich xay dung
202 m?) dat tai khu dat ha ting k§ thuat, day 1a khu dat gan ngudn tiép nhan
thuan tién cho viéc thoat nudc thai sau xir Iy. Ngudn tiép nhan nudc thai sau xir
ly 1a tuyén cong thoat nudc mua D1000 trén duong 30/4.

e Quy hoach h¢ théng cép dién va chiéu sang

- Hién trang: Hién tai da c6 ludi dién hién hitu 3 pha 4 day luéi 22kV nam
doc trén duodng 29/4, tuyén 22kV hién hiru, tram bién ép trung gian 110kV.

- Giai phap thiét ké: Quy mé cong trinh _duong day trung ha thé, tram bién
ap va hé thong chiéu sang dén duong bao gom Xay dung méi ludi dién trung
thé ngam 22kV dai 500 m, duong déy ha thé duoc xay dung ngam dai 2.000 m
va hé théng chiéu sang cap ngam 1.500 m. Tram bién ap: TBA 400 kVA va
TBA 630 kVA, cung cép dién sinh hoat, thuong mai dich vy, ha tang ky thuat,
cong cong va chiéu sang.

- Hé thong chleu‘ sang dén duong: St dung cép ngdm dai 1.500 m ludn
trong ong HPDE di ngam dudi muong cép.

g) Quy hoach hé¢ thf)ng thong tin lién lac

Ngudn tin hiéu duoc 14y tir cac nha mang vién thong cé hé théng ha tang di
qua di qua khu vuc quy hoach.

- Tir diém déu ndi trén dudng 29/4 dén diém Buu dién thi trdn Trang Bom

nam trén truc duong Quoc 10 1A s€ c6 mot tuyén cap 500 doi duge dau noi voi
ti cép tai khu quy hoach.

- Pé dap tng cac yéu cau dich vu truyén dan thong tin cua khu quy hoach
ta lua chon cép truyén dan la cap quang. Céc tuyén cap quang s& dugc di ngam
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thdng qua cac tuyén céng bé doc theo cac tuyén duong truc chinh cia khu déan
cu dén cac hop cdp rdi tir d6 s€ dan vao timg doi tugng thué bao qua cap phoi.

h) Panh gid méi trudong chién lugc

T!'II_IC hién theo Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009, Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh phu ve lép, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thij va céac quy dinh c6 lién quan.

7. Quy dinh quan ly

Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tif“':t xdy dyng ty 1€ 1/500 Khu
trung tam thuong mai dich vu két hop ¢ tai thi trin Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai (dinh kém).

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay:

1. Trung tim Phét trién quy dat tinh trién khai t chitc ban d4u gia quyén sit
dung dat theo quy dinh.

2. UBND huyén Trang Bom, UBND thj tran Trang Bom cong bd cong khai
cho Nhan dan va céc don vj kinh té xa hdi c6 lién quan trén dia ban vé ndi dung
quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy hoach di phé duyét.

3. Pon vi triing dau gia quyén sir dung dét:

a) Thyc hién 18p céc thu tyuc tiép theo trinh cp ¢6 tham quyén phé duyét 3‘
trude khi t6 chire thi cong cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thudt theo quy -
hoach; viéc dau trr xdy dung cc hang muc theo quy dinh hién hanh. '

b) Trong qua trinh 18p dy 4n dau tu c4c cong trinh ha ting k¥ thudt cin lién ~
h¢ vdi céc chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, ce‘ip dién, buu chinh vién thong,
phong chay chita chdy... dé xac dinh céc chi tidu kinh té k¥ thuét, phu hop véi
h¢ thong dau noi ha tang chung tai khu vuye.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc céc Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén vé‘ M6i truong, Téli’ chinh, Giao théng van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén thong; Gidm déc Cong an tinh; Cuc truong
Cuc Thue; Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND Thj tran Tring
Bom; Gidm doc Trung tdm Phat trién Quy dat tinh; Thu trudng céc don vi va
cac ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhign: = 3
- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;

- Chénh, Phé Chanh Van phong UBND tinh (KTN); /
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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