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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
' Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

$6:30/2021/ND-CP Ha NGi, ngay 26 thang 3 ndm 2021

CONG THONG TIN DIEN TU CHINH PHY

NGHI DINH
Sira dbi, bb sung mot s6 diéu ciia Nghj dinh s0 99/2015/ND- CP

ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chlnh phi quy dinh chi tiét
va hwéng din thi hinh mét s6 diéu ciia Luit Nha &

—

Can cir Lugt To chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015, Ludt sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cu Ludt X4y dung ngay 17 thang 6 nam 2020,
Cdn cit Ludt Pau tw ngay 17 thing 6 néim 2020;
Theo dé nghi ciia Bj tru’é’ﬁg Bé Xdy dung;

Chinh phi ban hanh Nghz dinh stea d6i, b sung mor sé diéu cia Nghi
dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6.

Dleu 1. Sira don, bd sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/NB CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng
din thi hanh mjt s6 diéu cia Luit Nha & -

1. BO sung khoén 2a vao sau khoan 2 Piéu 4 nhu sau:

“2a. Viéc diéu chinh chuong trinh, k& hoach phét trién nha & duge thuc h1en
nhu sau:

a) Trude thoi han 06 thang, tinh dén khi hét giai doan thye hién chuong trinh
phét trién nha & & theo quy dinh da dugc Hoi ddng nhan dén cép tinh thong qua, Uy
ban nhan dan cép tinh phai t6 chirc x4y dyng chuong trinh phat trién nha & mai dé
trinh Hoi d6ng nhan dan cling cap théng qua theo quy dinh cia phap fuat ve nha
&; sau khi churong trinh phét trién nha ¢ dugce thong qua, Uy ban nhan déan cip tinh
phai phé duyét chuong trinh va t6 chirc xay dung, phe duyét ké& hoach phat trién
nha & cia dia phuong theo quy dinh ctia phap luét vé nha &.



Trudmg hop do thay dbi ndi dung Chién lugc phét trién nha & quéc gia hodc
thay d8i quy hoach phét trién kinh & - x4 héi cia dia phuong hoic phai diéu chinh
ndi dung chuong trinh phét trién nha & cho phi hgp véi tinh hinh thyc t clia
dia phuong thi Uy ban nhan dén cép tinh td chiic xdy dung néi dung diéu chinh
chuong trinh va trinh Hoi ddng nhén dan ciing cap théng qua;

b) S& X4y dung c6 trach nhiém chu tr hodic phbi hgp véi don vi tr van,
Uy ban nhan dan c4p huyén x4y dung cic ndi dung diéu chinh chuong trinh phét
trién nha & va bdo cdo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, cho y kién d& trinh
Hoi ddng nhéan dan ciing cip xem xét, thong qua. Péi v6i cac thanh phé true thude
trung wong thi Uy ban nhan dan thanh phé phai 14y ¥ kién ctia B Xay dung vé cic
ndi dung cén diéu chinh trude khi trinh Héi déng nhan dan cling cép théng qua;

¢) Viée xdy dung didu chinh chuong trinh phét trién nha & phai thé hién 15 |
céc ndi dung gdm: 1y do, sur cn thiét phai diéu chinh chuong trinh, d4nh gia két
qua, céc t0n tai va han ché ciia ndi dung cin diéu chinh, giai phap d& thue hién ndi
dung diu chinh, tién d9, trach nhiém clia co quan lién quan thuc hién ndi dung
diéu chinh, méi lién hé, anh hudng cta ndi dung didu chinh véi ndi dung khéc cia
chwong trinh, ngudn lyc thuc hién va cic ndi dung lién quan khéc (néu co);
céc dia phuong khong duoc ban hanh Nghi quyét dé bb sung danh muc céc du 4n
diu tr xdy dung nha & vao chuong trinh; cic ndi dung diéu chinh thuc hién theo
quy dinh tai céc diém c, d, d, e, g, h khoan 2 Piéu 3 ctia Nghi dinh nay;

d) Sau khi Hoi ddng nhan dan ciing cép thong qua, Uy ban nhan dén cép tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phét trién nha &;

d) Trén co s& ndi dung didu chinh chuong trinh phat trién nha & di duoc
phé duyét, S& Xay dung td chiic xdy dung hodc phdi hop vé6i don vi tu vén dé
x4y dyng ndi dung diéu chinh ké hoach phét trién nha & dé trinh Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét;

e) Viée didu chinh ké hoach phét trién nha & quy dinh tai diém d khoan nay
c6 thé duogce thue hién ngay trong nim sau khi Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét
diéu chinh chuong trinh hodc trong nim sau ciia ndm ké hoach. Trudng hop _diéu
chinh ké hoach phit trién nha & trong nim sau ciia ndm ké& hoach thi Uy ban nhén
dan c4p tinh pha1 phé duyét ké hoach diéu chinh nay trude ngay 31 thang 12 cua
ndm trude nim ké hoach du kién diéu chinh;

g) Trudng hop diéu chinh ndi dung k& hoach ¢ quy dinh v& sir dung ngudn
v6n ngan sach nha nudc cho phét trién nha & thi Uy ban nhén dén cép tinh phai
xin y kién ctia Hoi déng nhan dan cing cip vé ké hoach st dung vén trudc khi
phé duyét.”



2. Khoén 3 Piéu 4 duoc sira df)i b sung nhu sau:

“3. Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phat tnen nha & (bao gdm ca
chuong trinh, ké hoach d3 diéu chinh), Uy ban nhan dan cép tinh phai dang tai
cOng khai chuong trinh, ke hoach ndy trén Cdng théng tin dién ti cia Uy ban
nhén dén cp tinh va yéu ciu S& Xay dung dang téi trén Cong thong tin dién tir
cia S& Xay dung; dong thoi g chuorng trinh, ké hoach nay ve B6 Xay dung dé
theo ddi, quan ly. Uy ban nhan din cap tinh c6 trach nhiém bo tri kinh phi tir ngan
sach dia phuong dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gbm ca
chuong trinh, ké hoach diéu chinh) theo quy dinh clia Nghi dinh nay.

Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gdm ca chuong
trinh, k& hoach diéu chinh) dugc 18p va phé duyét khéng tun tht cac yéu cau cia
Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay thi B6 Xay dung ¢4 van ban d& nghi
Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién viéc x4y dung, diéu chinh lai chwong trinh,
ké hoach phat trién nha & theo ding quy dinh cta phap luat vé nha &.

Bo Xay dung quy dinh cu thé tiéu chi d& x4c dinh céc nhu ciu vé nha & trong
ndi dung chuong trinh, ké& hoach phat trién nha ¢ va hudng dan cu thé mic kinh
phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & clia dia phurong (bao gdm
c4 chuong trinh, ké hoach diéu chinh).”

3. Diéu 9 dugc stra d61, bd sung nhu sau:

A K ; y oKk A . - b - A \ 2 Ke _ 7
“Dieu 9. Lay y kien tham dinh ciia co quan nha nwéc vé nha ¢ doi voi
dir 4n d4u tw xiy dung nha &

1. Viéc chip thuén chu truong dau tu cac du an déu tr xay dung nha & dugc
thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

2. Trong qué trinh thAm dinh d& chip thusn chua truong dau tu ddi véi cac
dy 4n ddu tu x4y dung nha &, Bo K& hoach va Pau tu 1iy y kién thdm dinh cua
Bo Xay dung vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu du 4n do Thu,
tréng Chinh phu chép thusn chu truong dAu tu; co quan diang ky dau tu lay y klen
thidm dinh cua SO X4y dung Ve céc ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay néu
dy an do Uy ban nhan dén cép tinh hogic Ban quan ly khu c6ng nghiép, khu ché
xuét, khu cong nghé cao, khu kinh t& chép thuén chu truong diu tu.

3. Néi dung lay y klen thim dinh cla co quan quan Iy Nha nudc vé nha &
bao gdm:

a) Tén chli dau tur dy 4n (dbi véi trudng hop chip thuan chi truong dAu tur
ddng thoi chip thusn nha diu tr va nha dau tr c6 di didu kién [am cha du tu
du 4n dau tur xay ding nha ¢ theo quy dinh cia Nghi dinh nay); tén du an theo
quy dinh ctia phép lut v& nha & 0;

b) Muc tiéu, hinh thirc dau tw; dia diém, quy mé dién tich dat danh dé
xdy dyng nha & cua dy 4n;



¢) Su phi hop cia dy 4n d4u tr xdy dung nha & véi quy hoach chi tiét
(461 véi trudng hop da c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét) hodc quy hoach phéan
khu (d6i voi trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét). Truong hop quy
hoach chi tiét, quy hoach phén khu chwra dugc cép c6 thdm quyén phé duyét thi
dénh gia sy phit hop ciia du 4n diu tu xay dung nha & véi quy hoach chung; -

d) Sy pht hop cta céc dé xuit trong ndi dung dur 4n dau tu xay dyng nha &
véi chuong trinh, k& hoach phét trién nha & d4 duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

d) Tinh pht hgp cua so bd vé co cAu san phém nha & (loai hinh nha &, phan
khiic nha &, hinh thirc kinh doanh san phim dbi v6i ttmg loai nha &); trudmg hop
1a du 4n x4y dung nha & thuong mai, khu d6 thi ¢é nha & thi phai co du kién dién
tich dét danh cho x4y dung nha & x4 héi;

e) Tinh ddng bd clia phuong 4n phan ky dau tu so by, viéc phén chia
du 4n thanh phén (n€u c6) va so bé phuong an dau tr xdy dung, quan ly
hé thong ha tang k¥ thuit va ha ting xa héi lién quan dén dy an.”

4. Biém a khoan 1 DPiéu 12 dugc stra d6i, bo sung nhu sau:

“a) Tén cua du 4n phai dugc dat tén bang tiéng Viét, neu chu diu tu ¢
nhu ciu dit tén du an dau tu x4y dung nha & thuong mai bang tiéng nu'0'c ngoai
thi phai viét diy dd tén tiéng Viét trudc va viét tén tiéng nudc ngoai sau;’

5. Diéu 18 duoc sira d6i, bd sung nhur sau:

“Pjiéu 18. Cic trudng hop lwa chon nha dau tu lam chii dau tw dir 4n
xay dung nha & thuwong mai, dw an khu d6 thi c6 nha &

Viée lua chon chii du tu dy 4n xdy dung nha & thuong mai, du 4n khu
d6 thi c6 nha & (bao gdm cé& du 4n cé thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo hinh thirc phén 16 ban nén d& ngudi dan x4y dung nha &) duoc
thure hién theo quy dinh sau day:

‘1. Nha déu tu trang d4u thau hoic triing diu giad quyén st dung dat dé
thue hién du 4n du tu xay dung nha & néu ¢ du diéu kién 1am chi du tr dy 4n
quy dinh tai Pidu 21 ctia Luit Nha & 2014, khoan 2 Diéu 119 cia Luét Dét dai
2013 va phép luét vé kinh doanh bit dong san thi nha dau tu d6 duoc 1am cha
d4u tu du 4n xdy dung nha & thwong mai;

2. Nha dau tu cb quyén sir dung dat thuéc mét trong céc trudng hop quy
dinh dudi day va cé di cac didu kién 1am chu dau tir du 4n quy dinh tai Piéu 21
cia Luét Nha & 2014 phap luat kinh doanh bt dong san, phap lugt co lién
quan thi trong quyét dinh chép thuén cha truong déu tu dong thdi xac dinh
nha dau te d6 1am chu dau tr dy 4n x4y dung nha & thuong mai:

~a)Co quyén st dung dat & hop phap;

-



b) Cé quyen su dung dét & hop phép va cac loai dat khac duge co quan
nha nude ¢6 thim quyén cho phép chuyén muc dlch sit dung dit sang lam
dat &;

¢) Nhan chuyén E]uyén st dung dét & theo quy dinh ctia phép luét vé dét
dai dé x4y dung nha & thuong mai.

3. Truong hop co phiéu nha dau tu dy 4n xdy dyng nha ¢ thuong mai
dugce chap thuén chi truong dau tu theo phép ludt vé dAu tu thi céc nha dau tu
ndy c6 thé iy quyén cho mot nha dAu tur ¢6 du didu kién hodic thanh 1ap doanh
nghiép, hop tac xa c6 di diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoén 2 Piéu nay dé
lam thu tuc cong nhén chi dau te du an xay dung nha 0 theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay Viéc ty quyén 1am chu dau tu du 4n xay du‘ng nha & quy
dinh tai khoan nay dugc thuc hién théng qua hop dbng 1ty quyén, trong d6
quy dinh rd quyén va trach nhiém cla cac bén.

4. Thi tyc cong nhan chii dau tw dw 4n xdy dung nha & quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Hd so dé nghi cong nhén chi ddu tu bao gém: vin ban dé nghi cua
nha diu tu (trong doé ghi rd tén, dia chi nha du tu, cac dé xuat, du kién tién
do thuc hién dy 4n); ban sao c6 ching thyc hodc ban sao kém xuét trinh ban
chinh céc gidy td sau dé dbi chleu vin ban chip thuin chi truong dau tu du
4n cua co quan cd thdm quyen Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép hoéc
Gidy chung nhan ding ky déu tu, Glay t& chimg minh quyén st dung dat dé
thuc hién du 4n, hop dong ay quyén quy dinh tai khoan 3 Piéu nay; gidy t&
chimg minh nang lyc tai chinh dé thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap luét
vé dit dai; gifly to chimg minh ¢6 von ky quy hodic bao lanh ngén hang vé
nghia vu ky qu¥ thuc hién dy 4an theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu;

b) Trudng hop du 4n thudc thAm quyén chip thuin chi truong diu tu
ctia Thi tuéng Chinh phi thi nha dau tur duge xé4c dinh tai khoan 3 Piéu nay
gt truc tiép hodc qua dudng buu dién 01 b h6 so quy dinh tai diém a khoan
ndy dén B6 Xay dung dé dugc xem xét, quyet dinh cong nhan chi dau tu du
an; truong hop dy 4n thudc thAm quyén chép thuin chu truong diu tu cla
Uy ban nhan dan cép tinh hodc cia Ban quan 1y khu céng nghiép, khu ché xuit,
khu cong nghé cao, khu kinh té thi nha du tur gui 01 bo hé so nay dén S& Xay dung
tai dia phuong ¢ du 4n dé xem xét, tnnh Uy ban nhén dén .cip tinh quyét dinh
cong nhan chi du tu dy 4n;

_¢) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan du hd so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, B§ X4y dung hodc Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, ban
hanh Quyét dinh céng nhin chi ddu tu du 4n xdy dung nha & theo thim
quyén. Trudng hop nha diu tu khoéng da diéu kién dugce cong nhan chu dau tur
thi trong thdi han 05 ngly, ké tir ngdy nhén dugc hd so, co quan tiép nhan hé
so ¢6 van ban théng bdo cho nha dau tu d6 biét r5 1y do;



d) Noi dung cua quyét dinh cong nhén chu dau tu du 4n xay du’ng nha &
bao gdm: can cir phap 1y ban hanh quyét dinh, tén chii dAu tu duoc cong nhén,
hiéu luc cia vin ban cong nhén, trach nhiém cia chi du tu trong viée trién
khai thuc hién dy an theo quy dinh phép Juét.

5. Nha dau tu duoc cdng nhén lam chu dau tu dir 4n x4y dung nha & theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu nay cé trach nhiém lap, thdm dinh, phé duy€t va
trién khai thue hién dy an theo quy dinh cua Nghi dinh nay, phép luat vé dat
dai, phap luat vé xay dung va phéap ludt khéc c6 lién quan. Viéc théa thuén
phén chia lgi nhuén gifra cac bén d6i véi truong hop quy dioh tai khoan 3
Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 cia Ngh1 dinh
nay; truong hgp cac bén c¢d thoéa thudn phén chia lgi nhuan bang san pham
nha & thi bén dugc phan chia san phim nha & (khéng pha1 13 chu déu tu)
chi dugc ky ket hop ddng mua ban, cho thué mua nha & vé6i khach hang sau
khi d dugc cip Gidy chimg nhan dbi véi nha & do.

6. Viéc lua chon nha déu tu 1am chi dau tu du 4n khu d6 thi cé nha ¢
phéi dép ing quy dinh tai Piédu nay, cac quy dinh cta phap luft vé xay dung,
kinh doanh bt ddng san, phat trién d6 thi va phap luat khéc c6 lién quan.”

6. biéu 36 dugc stra d6i, bo sung nhw sau:

“Ppiéu 36. Ban giao kinh phi bido tri phin sé hiru chung cia nha
chung cw ¢6 nhiéu chii s& hiru

“1. Ngu’cn mua, thué mua nha &, chi dau tu phai déng 2% kinh ph1 bao
tri phin s& hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh tai biéu 108 cia Luit
Nha & 2014; khoan kinh phi nay dugc tinh trude thué dé ndp (Nha nudc
khéng thu thué déi vdi khoan kinh phi ndy). Truéc khi ky hop ddng mua bén,
thué mua nha & hodc phan dién tich khac trong nha chung cu, chu dau tu co
trach nhiém md& mét tai khoén thanh toan tai mét tb chire tin dung hodc chi
nhanh ngin hang nudc ngoal (sau diy goi chung la t& chuc tin dung) dang
hoat dong trén dia ban noi ¢6 nha & mua bén, thué mua dé nhén kinh phi bao
tri do ngudi mua, thué mua nha &, phan dién tich khac va chu déu tu ndp theo
quy dinh; khi m& tai khoan, chd dau tu phai ghi rd tén tai khoan 13 tién gui
kinh phi bao tri nha chung cu. Trude khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban
quén tri nha chung cu theo quy dinh, chu dau tu c6 trach nhiém ph01 hop voi
t6 chirc tin dung chuyén tién tir tai khoan thanh toén nay sang tién gui co

ky han.

M3i mdt dwr 4n dau tu xay dung nha & c6 nha chung cu, chil dau tu phai
lap mot tai khodn theo quy dinh tai khoan nay dé quan 1y kinh phi bao tri nha
chung cu cla du 4n do; sau khi m¢ tai khoan, chu dau tur phai c6 vén ban
théng bao cho S& Xay dyng noi ¢6 du 4n biét vé tén tai khoan, so tai khoan da
md, tén td chirc tin dung noi ma tai khoan va ky han gt tién,

<



2. Khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha & hodc phin dién tich khac,
céc bén phai ghi rd trong hop ddng théng tin vé tai khoan dd mo theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay (sb tai khodn, tén tai khoan, tén té chirc tin dung
noi mé tai khoan va ky han gui tién). Ngudi mua, thué mua trude khi nhén
ban giao nha & hogic dién tich khéc clia nha chung cu phai déng kinh phi bao
tri theo quy dinh vao tai khoan da ghi trong hop ddng va sao guri gidy to xac
nhin d& dong kinh phi bao tri theo quy dinh cho chu diu tur biét; trudong hop
ngudi mua, thué mua khong déng kinh phi bao tri vao tai khodn nay thi khong
duoc ban giao cin h§ hodc dién tich do, néu chii du tr vin ban giao thi chu
dAu tu phai ndp khoan kinh phi bao tri nay.

3. Dbi véi dién tich cin hd, phan dién tich khic ma chu dau tu gitt lai
khdng ban hodc chua ban, chua cho thué mua tinh dén thdi diém ban giao dua
nha chung cu vao st dung ma thudc dién phai ndp kinh ph1 bao tri 2% theo
quy dinh ctia Ludt Nha & 2014 thi cha dau tu phai chuyén sb kinh phi nay vao
tai khoan d3 14ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy. Trudng hop chu dau tu
khong ndp kinh phi bao tri hogc khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
thi cha dau tu bi x( phat vi pham hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy
dinh tai Didu 37 ctia Nghi dinh nay; ngodi ra, tlly timg truong hop, chu dau tu
con bi truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat.

4. Cht dau tu khéng duoc yéu cau t chirc tin dung trich kinh phi ma céc
bén dd ndp vao tai khoan da lap theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay dé sir
dung vao bat ky muc dich nao khac khi chua ban giao cho Ban quén tri nha
chung cu. Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quén tri nha chung cu ma phat sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bj
thudc phan s& hiru chung cta nha chung cu d& hét thoi han bao hanh theo quy
dinh thi cht diu tur ¢ trach nhiém thuc hién viée bao tri cdc hang muc, thiét
bi nay nhung phai tuan tha ké hoach, quy trinh bdo tri céng trinh duoc 1ap
theo quy dinh ciia phap ludt v& xay dung. Khi ban giao kinh phi béo tri cho
Ban quan tri nha chung cu, chi du tir dugc hoan tra lai cac khoan kinh phi d3
st dung cho viéc bao tri nay nhung phai c6 van ban bao cdo cu thé kém theo
ké hoach, quy trinh béo tri di 14p va phai cé hoéa don, chimg tir chimg minh
viéc chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban qlian tri nha chung cur ¢6 vin ban yéu cdu ban giao kinh phi
bao tri thi cha dAu trr va Ban quan tri nha chung cu thong nhit 1ap bién ban
quyet toan sd liéu kinh phi bao tri; cin ¢ vao sb liéu quyét todn do hai bén
thong nhét, chii ddu tu ¢6 vin ban d& nghi kém theo bién ban quyét toan sb
lidu giri t6 chirc tin dung dang quéan ly tai khoan kinh phi bao tri d& nghi
chuyén kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap théng
qua hinh thirc chuyén khoan va hoan tra kinh phi bao tri do chit ddu tu da thuc
hién bao tri trude d6 (néu c6). Can cilr vao vin ban d& nghi va sd liéu do cac
bén quyét toan, to chirc tin dung dang quan 1y tai khoan kinh phi béo tri c6
trach nhiém chuyén kinh phi bao tri ndy sang tai khoan do Ban quan tri nha
chung cir 14p; ddng thoi chuyén hoan tra kinh phi cho chi déu tu (néu cé).



6. Ban quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém md tai khoan dé nhan kinh
phi bao tri phan sé hiru chung do chu dau tu ban giao theo Quy ché quan ly,
st dung nha chung cu do B6 Xy dung ban hanh. Cac chi phi phét sinh tir
viéc chuyén giao kinh phi bao tri sang cho Ban quan tri nha chung cu dugc
khau trir vao kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao diy da kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung
cu, chi dau tu cb trach nhiém ddéng tai khoan da 18p theo quy dinh cta phap
ludt va phai c¢6 van ban thong bao cho S& Xy dung noi ¢6 nha chung cu do
biét dé theo d&i.”

7. Biéu 37 dugc stra d6i, bd sung nhur sau:

“Piéu 37. Thi tuc cwdng ché ban giao kinh phi bao tri ph:’in sé hiru
chung ciia nha chung cwr ‘

1. Thu tuc cu’cmg ché ban giao kinh phi bao tri dbi véi truong hop chu
déu tu khong ban giao kinh phi da thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cla
Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chu d4u tur khong ban giao kinh ph1 bao tri theo quy dinh
tai Piéu 36 cua Nghi dinh nay thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 vén ban dé
ngh1 Uy ban nhén dan cip tinh noi ¢6 nha chung cu yéu ciu chu diu tu ban
giao kinh phi béo tri theo quy dinh;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhén duge vén ban cia Ban quan

trj nha chung cu, Uy ban nhan dan «cap tinh c6 van ban yéu ciu to chuc tin-

dung noi chu dau tu mé tai khoan tidn gui kinh phi béo tri cung cép thong tin
vé s6 tai khoan, sb tién trong tai khoan. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay
nhén dugc van ban cia Uy ban nhan dén cap tinh, té chirc tin dung cé trach
nhiém cung cép thong tin cho Uy ban nhan dén cap tinh;

¢) Cén cu vao thong tin do t chirc tin dung cung c4p, Uy ban nhin dan
cAp tinh ban hanh Quyét dinh cudng che thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao
cho Ban quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng ché ‘nay dugc gii dén
S¢ Xay dyng, chu d4u tu, Ban quan tri nha chung cu va td chic tin dung noi
cht dAu tu mé tai khoan dé thue hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thoi han 05 ngay, ke tir ngdy nhén dugc Quyét dinh cudng che
ctia Uy ban nhan dén cp tinh, t§ chtc tin dung dang quan 1y tai khoan tién
giri kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi niy sang tai khoan do
Ban quan tri nha chung cu lap d& quan ly, st dung theo quy dinh ctia phép
luét vé nha o;

d) Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha
chung cu, t6 chire tin dung phai ¢6 vin ban thong bio cho Uy ban nhan dan
cap tinh, S& Xay dung, cha d4u tr va Ban quén tri nha chung cu biét.

)



2. Thu tuc cuorng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai khoan kinh doanh
ctia chi dau tu trong trudong hop chu d4u tu khong con t1en hodc con tién
nhung khong dii d ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop trong tai khoan tién giri kinh phi bao tri khong con du
hodc khéng con kinh phi dé ban giao thi Uy ban nhén dén cip tinh c6 vin ban
yéu cau t6 chuce tin dyng cung cép thong tin v& tai khoan kinh doanh cua chu
ddu tu va sb tién trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay
nhén dugc van ban cua Uy ban nhan dan cap tinh, td chirc tin dyng cd trach
nhiém cung cap cac thong tin 1ién quan cho Uy ban nhan dén cAp tinh;

b) Cén ctr vao théng tin do tb chirc tin dung cung c4p, Uy ban nhén dan
cAp tinh ban hanh Quyet dinh cuorng ché thu héi kinh phi tir tai khoan kinh
doanh ctia chu dau tu dé chuyen giao cho Ban quén tri nha chung cu. Quyét
dinh cuong che nay dugc giri dén S& Xay dyng, chu dau tu, Ban quan tri nha
chung cu va tb chirc tin dung noi chii dau tu mé tai khoan dé thuc hién;

¢) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh cudng ché,
to chtre tin dung c6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoan kinh doanh cua chu
du tur sang tai khoan cua Ban quan tri nha chung cu theo ding so tién ghi
trong Quyet dinh cudng ché. Sau khi hoan tit viéc chuyen tién, t6 chuc tin
dung phai c6 van ban thong bao dén Uy ban nhén dén cép tinh, S& X4y dung,
chii dau tu va Ban quén tri nha chung cu biét.

3. Thu tuc cudng ché ké bién tai san ca chu déu tu dc“’zi vai fruc‘mg hop
khong c6 kinh phi d€ ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chu dAu tu c6 tai khoan kinh doanh nhung khéng con tién
hodc khéng con du tidn dé khau trir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao S& Xay dung chu tri, phdi véi co quan c6ng
an va co quan lién quan kiém tra, x4c dinh cu thé dién tich nha, dht clia chu
dau tu tai du 4n noi c6 nha chung cu hoic tai du 4n khic dé thyc hién viéc ké
bién va té chirc ban déu gia, thu hdi kinh phi bao tri. Trudng hop chu dau tu
khoéng c6 dién tich nha, dét hodic c6 dién tich nha, d4t dé ke bién nhung khéng
du gid tri dé ban thu hoi kinh phi bao tri thi thuc hién xac dinh tai san khac
ctia chil ddu tw dé ban dAu gia thu hdi da kinh phi chuyén giao cho Ban quan
trt nha chung cu.

Uy ban nhan dén cép tinh chi thuc hién ké bién dién tich nha, dit hogc
tai san khac cé gia tri trong duong véi sé kinh phi béo tri phai thu hoi dé ban
giao cho Ban quéan tri nhd chung cu va chi phi cho viéc t6 chic thi hanh
cudng ché, ban diu gia tai san nay;

b) Trén co s& dién tich nha, d4t hodc tai san khéc ciia chii dau tu da dugce
x4c dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay, trong thoi han 10 ngay, S& Xay
dung phai c6 vin ban bao cdo Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh Quyét dinh
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cudng ché ké bién tai san cua chi dAu tu dé ban d4u gia thu héi kinh phi bao
tri nha chung cu. Trong Quyét dinh cudng ché k& bién tai san phai néu rd cin
ct ban hanh Quyét dinh, tén, try s& cua chi dau tu thuc hién ké bién tai san,
sd kinh phi bao tri pha1 thu hdi, ching loai, sb lugng tai sin phai ké bién va
dia diém ké bién tai san;

c) Trinh ty, thd tuc thuc hién ké bién tai san, dinh gié tai san ké bién, ban
dau gia tai san ké bién dé thu héi kinh phi bao tri dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luét vé cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, phép Iuét vé ké bién, ban dhu gid tai san va phap luit khac c6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban ddu gi4 tai sin phai lap
thanh bién ban ¢6 chit ky xdc nhén cia cac bén ¢ lién quan. Trudng hop so
tién ban diu gia tai san nhidu hon sb kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi
cho viéc thuc hién cudng ché ban diu gi4 tai san thi trong thdi han 30 ngay,
ke tir ngdy ban diu gia tai san, S& X4y dung c6 trich nhiém phéi hop véi
t chirc ban dAu gia tai san 1am thi tuc tra lai phan gia tri chénh léch cho chu
dAu tu 6 tai san bi ké bién ban déu gia.

4. Trong qua trinh thyc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quén tri nha chung cu, néu phat hién chu dau tu c6 hanh vi vi pham phap
luat hinh s thi Uy ban nhén dan cAp tinh yéu cdu co quan c6 thdm quyén diéu
tra, xt ly theo quy dinh cua phép luét.”

8. B6 sung diém @ khoan 2 Piéu 57 nhu sau:

“d) Truong hop ngudi dang thue t& st dung nha & do Nha nude quan ly
nhung kh(")ng c¢6 mdt trong cac gia"iy t0 quy dinh tai céc diém a, b, ¢ hoic diém d
khoan nay ma c6 mdt trong cac gidy to chimg minh d& sir dung nha & duge
clp trude ngay 19 thang 01 nim 2007 (gdm ding ky thuong tri hodc déng ky
tam trii; dang ky ké khai nha & hoic bién lai ndp tién st dung d4t hang nam)
va nha & nay khéng c6 tranh chép, khiéu kién, c6 x4c nhén cia co quan quan
ly nha & trong don dé& nghi thué nha & vé viéc nguoi dang st dung khéng
thude dién chiém dung trai phdp luit nha & nay thi duge ky hop dong thué nha
¢ v&i don vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai Piéu 60 cla Nghi dinh nay.”

9. Piém b khoan 1 Piéu 60 duoc bd sung nhu sau:

“b) Mét trong cac gidy to ching minh vi€c st dung nha & quy dinh tai
c4c diém b, ¢, d va d khoan 2 Piéu 57 ctia Nghi dinh nay.”

10. Piém a khoan 1 Piéu 62 dugc stra ddi, bd sung nhu sau:

“a) Nha & nim trong khu vic quy hoach x4y dung nha & cdng vu, quy
hoach xa&y dung cong trinh thudc du 4n quan trong quoc gia theo quy dinh clia
phép luat;”
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11. Diém b khoan 2 Didu 63 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

“b) D3 dong tién thué nha & theo quy dinh trong hop. ddng thué nha & va
dong day du céc chi phi quan Iy van hanh (néu c6) tinh dén thoi diém ky hop
ddng mua ban nha &.

Trudng hop dé sir dung nha & trudce thai diém ky ket hop déng thué nha
& hodc cé h0‘p déng thu€ nha & ma Nha nude chua thu tién thué nha thi ngudi
thué pha1 ndp truy thu tién thué nha & theo thdi gian thyc té da sir dung nha &
v6i gid thué nhu sau: @61 véi thoi gian st dung nha & trude ngay 19 thang 01
nam 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyet dinh s6 118/TTg
ngdy 27 thang 11 ndm 1992 cta Tha tudéng Chinh phd vé gia thué nha & va
dua tién nha & vao tién luong; dbi véi thoi gian st dung nha & tir sau ngay 19
thang 01 ndam 2007 thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh so 17/2008/Qb-TTg
ngdy 28 thang 01 nim 2008 cia Thi tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh gia
chuén cho thué nha & thudc s& hitu nha nuéce chua dugc cai tao, xay dung lai;”

12. B sung diém d khoan 3 Piéu 63 nhu sau:

“d) Trudng hop nha ¢ cii do co quan, don vi co6 quj nha ¢ tu quan
chuyen giao cho co quan quan ly nha ¢ tiép nhan, quéan Iy nhung tai thoi dlem
tlep nhan, nha & ndy dé bi pha d&, xy dung lai thi co quan quan 1y nha & van
tiép nhan va ciin ctt theo ting trudng hop cu thé dé thuc hién ban cho ngudi
dang thué theo gia ban quy dinh tai Diéu 65 hoic Dleu 70 cua Nghi dinh nay
ma khéng phai 14p thi tuc ky hop ddng thué nha &.”

13. B4 sung vao cudi khoan 1 Piéu 65 ndi dung nhu sau:

“Pdi v6i nha & cép I, cép I, cip III ma ngudi thué da pha do, xdy dung
lai truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiu lyc thi hanh thi xac dinh gia tri con lai
cua nha & nay theo hién trang cia nha ¢ tai thoi diém bd tri ghi trong quyét
dinh, van ban phan phéi, bd tri hodc trong hop dbng thué nha & hoic theo thoi
diém str dung nha & dugc x4c dinh theo cic gidy to quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 57 ciia Nghi dinh nay.”

14. B4 sung diém e va diém g khoan 2 Piéu 65 nhu sau:

“¢) Trudmg hop dd duoc co quan, don vi giao dit dé tu x4y dung nha &
ma kinh phi xay dung nha ¢ nay khong phai tir ngén sach nha nudgc thi thue
hién giai quyét theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai;

_ 8) Truong hop da dugc Nh:‘i nudce thanh 1y, héa gid nha & theo quy dinh
v€ chinh sdch thanh ly, hoa gia nha & trudc day nhung Nha nude mdi chi thu
tién nha, chua thu tién st dung dét thi thuc hién thu tién st dung dit theo quy
dinh tai Diéu 65 ctia Nghi dinh nay.”



12

15. Khoan 3 Biéu 65 dugc sira d6i, bd sung nhu sau:

“3_ Trudng hop nha & mét tng c6 nhidu hdé & va nha & nhidu ting cb
nhidu hd & ma cé dién tich nha &, dat & sit dung chung thi chi thuc hién ban
phﬁn dién tich str dung chung nay cho cac hé dang st dung néu duoc tit ca
céc hd ddng y bing vin ban va xéc dinh 13 vide phan bd dién tich cho timg
hé; viéc tinh tién nha, tién sir dung dit déi voi phan dién tich st dung chung trong
trudmg hop nay duge thue hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay.

Trudng hop cac hd khong ddng v phan bd dién tich st dung chung thi co
quan quan ly nha & khong ban phan dién tich nay va c6 trach nhiém quan ly
theo quy dinh cia Nghi dinh nay va phap luét vé nha ¢.”

16. B4 sung diém g khoan 2 Piéu 69 ndi dung nhu sau:

“0) Trudmg hop ngudi mua khong ky hgp déng mua ban nha & theo thoi
han thdng bdo thi co quan quén ly nha & c¢6 vin ban thong bdo l4n hai &
ngudi mua nha biét, trong d6 ghi rd thoi han bén mua nha phai thuc hién ky
hop déng mua bén nha & 13 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc vin ban théng béo
Jan hai. Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo théng bao lan
hai, néu ngudi mua khéng ky két hop déng mua ban nha & thi co quan quan ly
nha & trinh Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh quyét dinh hiiy bé quyét dinh
ban nha & d3 ky va tiép tuc thuc hién quan 1y cho thué nha & theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.”

17. B6 sung vao cudi diém ¢ khoan 1 Diéu 70 ndi dung nhu sau:

“Péi v6i nha & da pha d&, xay dung lai thi gia tri con lai cia nha & nay
duogce xac dinh theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 65 ciia Nghi dinh nay.”

18. Bb sung vao cudi diém b khoan 2 Piéu 71 néi dung nhu sau:

“Pdi véi phan dién tich dét lién ké trong pham vi khuén vién nha & cii
thudc s& hitu nha nude ma cb kha ning sinh loi cao tai vi tri mit dudng, phd
do Uy ban nhén dan c4p tinh x4c dinh thi 4p dung hé sb k diéu chinh gja dat
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 65 ctia Nghi dinh nay dé tinh thu tién
st dung dit khi thyuc hién chuyén quyén st dung dit cho ngudi mua.”

19. Khoan 4 Diéu 71 duge sira ddi, bd sung nhu sau:

“4, P4i véi phan dién tich nha thude st dung chung ma chu s& hitu nha
khéng mua hoic khong du didu kién dugc ban thi co quan quan 1y nha & chi
tri, phdi hop v&i Uy ban nhan dan cdp huyén thuc hién quan Iy theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay, phap luat vé nha & va phap luat vé dat dai.”
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20. Khoan 5 Piéu 71 duoc stra dbi, bd sung nhur sau:

“5., Uy ban nhan dan cip tinh thuc hién giai quyét cac truomg hop quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Piéu nay theo trinh ti, thu tuc quy dinh tai
Diéu 71a cia Nghi dinh nay; c6 trach nhiém bb tri kinh phi dé do v&, 1ap hd
so va thuc hién quan ly phan dién tich nha thudc s& hitu chung quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay.”

21. B4 sung Diéu 71a vao sau Piéu 71 nhu sau:

“Piéu 71a. HO so, trinh tw, thi tuc glal quyet trtm'ng hgp ban phan
dién tich nha dat su' dung chung hodc chuyén quyen stt dung dat llen ké
hoic chuyén quyen st dung dit ddi véi nha & xdy dung trén dat trong
trong khudn vién nha & cii thudc s¢ hiru nha nwdc

1. Hb so dé nghi bao gdm céc gidy t& sau day:
a) Pon dé& nghi theo mAu Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chtng minh nhan dan hodc Thé cin cudc cong dén hodc ho
chiéu dang con gié tri hodc Gidy chimg minh céng an nhin dan hoic Gidy tor
chiing minh thude lyc lugng quén d6i nhan dén theo quy dinh cua B Quéc
phong ctia nguoi d2 nghi mua nha &; truong hop 14 vo chdng thi phai c6 thém
hé khiu gia dinh hodic Gidy chimg nhan két hén;

¢) Mt trong céc gidy to ching minh sau day:

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 ciia Nghi dinh nay thi phai ¢
G1ay ching nhén dbi v&i phan dién tich nha dt d& mua. Trudng hop chua c6
Gidy ching nhan thi phéi c6 hop ddng mua ban phén dién tich nha & da ky két
véi co quan c¢6 thAm quyén.

Truong hop quy dinh tai khoén 2 Didu 71 cia Nghi dinh nay thi phai c6
Gidy ching nhan do1 véi nha & d3 mua. Trudng hop chua c¢é Gidy chung
nhén thi phai c6 gidy t& chimg minh d duogc thanh ly, héa gid nha & hoic hop
d6ng mua nha ban d. Trudmg hop thude dién dang thué nha ¢ ma c6 nhu cau
mua nha va giai quyét phin dién tich dét lién ké thi phai c6 hop ddng thué nha &.

Truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 71 cla Nghi dinh nay thi trong
don dé nghi phai ¢4 xac nhén cua Uy ban nhan dén cip xi v& viée sir dung
nha &, dat & khong cé tranh chip, khiéu kién, phtt hop véi quy hoach xay
dung nha &;

d) Nguoi dé nghi ngp ban sao va xuat trinh ban goc glay to ching minh
quy dinh tai khoéan nay d& co quan tiép nhan déi chiéu (neu ndp hd so truc
tiép) hozic ndép ban sao ¢ coéng chimg hodc chimg thuc (néu ndp hd so qua
dudng buu dién).
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2. Trinh tu, thad tuc giai quyét &u’c_yc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi ndp truc tlep hodc gm qua dudng buu dién 01 bd hé so
quy dinh tai khoan 1 Pidu nay dén don vi dang quan ly véan hanh nha & hodc
dén S& Xay dung (do Uy ban nhén déan cép tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trich nhiém tiép nhén, kiém tra hd so va
ghi gidy bién nhén hodc thong béo bang vin ban cho nguol ndp hd so biét rd
ngay nhan két qua. Trudng hop hé so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi co quan tlep nhén hudng dan ngay (néu nhan hd so
truc tiép) hodc trong vong 03 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ho so (néu nhén qua
dudmg buru dién) thi phai ¢ vin ban d& nghi ngudi c6 don b sung hd so theo
quy dinh.

Trudng hop cO quan tlép nhén 1a don vi quan ly véan hanh nha & thi trong
thoi han 05 ngdy, ké tir ngay nhén dugce h so hop 18, don vi quan ly vén hanh
nhd & ¢é trach nhiém kiém tra va phai 1ap danh sach kém theo hd so dé bao
cao S¢ Xay dung;

¢) Trong th&i han 30 ngay, ké tir ngdy nhén dugc hd so bio céo cia don
vi quan ly van hanh nha ¢, S¢ Xay dyng té chire hop Hoi ddng xac dinh gia
bén nha & dé tinh tién nha, tién sir dung dat theo quy dinh va cd vin ban bdo
c4o Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay nhén dugc bdo cdo clia S& Xay
dung, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh ban phin dién
tich nha, dét st dung chung hodc chuyén quyén st dung dét lién ké hodc
chuyén quyén st dung dét ddi véi truong hop xay dung nha ¢ trén dat trong
trong khudn vién nha & cfi cho ngudi dé nghi. Quyet dinh nay dugc gui dén
S& Xay dung va don vi quan 1y van hanh nha & dé théng béo cho nguoi dé
nghi biét thuc hién céc thi tuc tiép theo. Trudmg hop ngudi dé nghi khéng
thuc hién theo thong bdo quy dinh tai diém nay thi thuc hién giai quyét theo
quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 69 ciia Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngudi dé nghi ndp nghia vy tai chinh theo quy dinh, co quan
quan ly nha & chuyen hd so dén co quan c¢é thim quyén dé cip Glay chimg
nhan cho ngudi dé nghi hodc didu chinh vao Gidy chimg nhan da cép theo
quy dinh cta phap luat vé dit dai.”

22. Khoan 2 Biéu 75 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:

“2.BY Quédc phong, Bb Cong an c6 trach nhiém xéc dinh cu thé céc khu
vuc can bao dam an ninh, qudc phong tai timg dia phwong va c6 vin ban
thong bdo cho Uy ban nhén dan cap tinh dé lam cin cir chi dao S& Xay dung
xac dinh cu the danh muc dy 4n déu tu xay dung nha & thuong ma1 trén dia
ban cho phép tb chic, c4 nhan nude ngoai duoc quyén s& hiru nha &.
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23. Diém a, diém b khoan 1 Didu 76 dugc stra ddi, bd sung nhu sau:

“a) Danh muc c4c du 4n dau tu xdy dung nha & trén dia ban nam trong
khu vue ma t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai duge phép s& hitu nha &;

b) Sé lugng nha & (bao gdm ca cén hg, nha & riéng 1&) ma td chic, ca
nhin nuéc ngoai duge s¢ hiru tai mdi dy 4n du tu xiy dung nha & thudce dién
quy dinh diém a khoan nay; sb hrong cdn h§ chung cu tai mdi toa nha chung
cu, sb luong nha & riéng 18 clia mdi dy 4n ma td chirc, ca nhan nuéc ngoai
duoc so hiru;”

24. Bb sung khoan 2a sau khoan 2 Pidu 77 nhu sau:

“2a. C4 nhén, t5 chirc nudc ngoai khi dé nghi gia han thoi han s¢ hiru
nha & dugc lua chon ndp ban sao va xuét trinh ban goc dé a6i chiéu hodc ndp
ban sao c6 cong chu’ng hodc chimg thuc ddi véi gidy to quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay.”

Pidu 2. Sira dbi, bii b mot sb quy dinh lién quan dén tha tyc diu tu
x4y dung nha & va kinh doanh bét dong san

1. Bai b6 Didu 10, Didu 11, khoén 4 Piéu 13, céc quy dinh li€n quan dén
d4u tur theo hinh thitc xay dung - chuyen giao (BT) tai Piéu 14, khoan 2 Piéu 26,
diém c khoan 2, didm c va diém d khoan 4 Diéu 27, khoan 3 Diéu 29 cta
Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu quy
dinh ch1 t1et va huéng dan thi hanh mét sé didu ctia Luat Nha & 2014,

2. Pbi v6i trudmg hop chuyén nhuong toan b hodc mot phén du 4n kinh
doanh bét dbng san quy dinh tai khoan 2 Didu 12 va khoan 1 Diéu 13 cla
Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 cia Chinh phti vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu ciia Luat Kinh doanh bét dong san thi
khi nop hé so dé nghi chuyen nhuong, chu déu tu duoc lya chon ndp ban sao
va xuét trinh ban goc dé dbi chiéu hoic ndp ban sao ¢6 cbng chimg hodc
chimg thuc khi ndp hd so thuc hién céc thi tuc nay.

3. Thay thé cum tir “ndp 02 bd hd so’ bang cum tir “ndp 01 bo hé so” tai
khoan 1 Diéu 54, didm a khoan 2, diém a, diém b khoan 3 Diéu 60 ciia Nghi
dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cda Chinh phu quy dinh
chi tiét va hréng dan thi hanh Luat Nha & 2014,

Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

1. P6i véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & di dwoc phé duyét
(bao gdm c4 chuong trinh, ké hoach phat trién nha & diéu chinh) trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhén dén c4p tinh c6 trach nhiém
giri chuong trinh, ké hoach nay dén Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y theo
quy dinh.
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2. Béi v6i du 4n diu tu xay dung nha ¢ thuc hién theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao (BT) thi viéc xir Iy chuyén t1ep duoc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé diu tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.

3. Trudng hop co quan cé thdm quyén di ban hanh vin ban lya chon chii
dau tu xdy dung du 4n nha & trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyuc thi hanh
thi khéng phai thuc hién lua chon lai theo Nghi dinh nay va phap luat Ve dau
tur; trudmg hop co quan ¢ thdm quyén da tiép nhan hd so lya chon chu dau tur
du 4n x8y dyng nha ¢ trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hanh vin ban lya chon chil diu tu thi thuc hién viéc lya chon chu dau tu
theo quy dinh ctia Nghj dinh nay va phap luat vé& dau tu.

4. Truomg hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh ma chi dau
tu dy 4n xay dung nha & chua thu hét kinh phi bao tri phin sé hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh thi chti ddu tu c6 trach nhiém lap tai khoéan riéng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé chuyén sb tién da thu va théng bao cho
ngudi mua, thué mua ndp tién bao tri vao tai khoan nay; chii du tu cé trach
nhiém ndp kinh phi bao tri phai dong vao tai khoan nay va ban giao toan bd
kinh phi nay cho Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh. '

5. Trudmg hop ndp hd so dé nghi giai quyét phan dién tich dat lién ké voi
nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude ¢6 vi tri sinh loi tai mét duong, pho nhung dén
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan co6 tham quyén chua ban
hanh quyet dinh xac dinh gia d6i vdi phan dién tich dit lién k& nay thi 4p
dung hé s6 k dé tinh tién sir dung dit theo quy dinh Nghj dinh nay; trudng
hop co quan c6 thdm quyén d3 ban hanh quyét dinh xac dinh gi4 truéc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién theo quyét dinh d4 ban hanh.

6. Truorng hop thudc dién quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 ctia Nghj dinh
nay da ndp ho so dé nghi nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hi€u lyc thi hanh,
CcO quan cd thdm quyén chua ban hanh quyét dinh giai quyét thi thuc hién giai
quyét theo quy dinh tai Nghij dinh nay; trudng hop co quan ¢ thim quyén da
ban hanh quyét dinh giai quyét truéc ngdy Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh
thi thure hién theo quyét dinh dé ban hanh.

Diéu 4. Diu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiu lyc tir ngay ky.

- 2. Truong hop cong dan Viét Nam d3 dugc cap sb dinh danh c4 nhén va
co sd dit liéu quoc gia ve dan cu, co s¢ dir liu vé dang ky dau tu, ding ky
doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi dugc st dung s6 dinh danh c4 nhan
thay thé cho céc gidy to lién quan dén nhan thin (ban sao Gidy chimg minh
nhan dan, thé Cin cudc cong dan, Ho chiu va cac gidy to chitng thuc c4 nhan
khac) khi thye hién thu tuc lién quan dén linh vuc nha ¢, kinh doanh bit dong
san theo quy dinh clia phép lut vé nha &, phép Iuat vé& kinh doanh bit dong san.
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3. Céc B trudng, Tha trudng co quan ngang by, Thu trudéng co quan
thudéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude trung
wong chiju trdch nhi¢ém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhan:

- Ban Bf thu Trung vong Pang;

- Thu tudng, cac Phé Thi twdng Chinh phi; ..

- Céac bg, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phu ,

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd trye thude trung uong;

- Vin phong Trung uvong va céc Ban cia Dang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Véan phong Chu tich nuéc;

- Hoi ddng Din tbc va cac Uy ban cia Quéc héi;

- Vin phong Quéc hai;

- Tda 4n nhén dan tbi cao;

- Vién kiém séat nhan dan téi cao;

- Kiém toan nha nuéec;

- Uy ban Gim st tai chinh Quéc gia;-

- Ngan hang Chinh sich xa hji;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam; v

- Uy ban trung wong Mt tran T6 quoc Viét Nam;

- Co quan trung uong ctia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi trire thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). 440




Phu luc

HUON VIEN NHA G CU THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Kém theo Nghi dinh sé 30/2021/NP-CP
ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI |
Kinh li%s covvoneverereneseremeeeeseeeaenens

Ho va t8n ngUIL d8 ngHi 187 vttt

S6 CMND* (mot trong cac g1a’y t& quy dinh tai diém b khoén 1 Pidu 71a
cua Nghi dinh nay) s6......cccceeueee. cap ngay...../........ oviieaanns 17:) CORUOUORRPPRON

NOT G €N a1 .uiiiiiereereceee e s

Hb khéu thudng tra (hodc tam tru) SO et raes tai:

Vi vo (chdng) 18 e, s6 CMND (mot trong cac gidy td quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 71a ctia Nghi dinh nay) sé......... cép ngay.../../..tai...

HO Khau thUuOME t00 ta15..vecveceeveeecveeseaeieeeereesaeses cevesesesaesssssassesessesssssssssessssees

T6i lam don nay d& nghl .............. (ghi tén co quan quan ly nha o) giai
quyét .................. (ghi rd ndi dung nhu tiéu dé don dé nghi)

Dién tich nha, dat dé nghi giai quyet néu trén gia dinh t6i da st dung lién
tuc, on dinh va khdng co tranh chap, khicu kién. Kém theo don nay la céc
gidy t& lién quan nhu sau®:

! Ghi r8 mét trong céc trudmg hop: (1) de nghi ban phan dién tich nha & va chuyén quyen str dung dat
¢ sir dung chung hodc (2) dé nghi chuyen quyén sir dung dt lién k& hozc (3) dé nghi chuyén quyén sir dung
dat abi vdn nha & x4y dyng trén dit tréng trong khudn vién nha & cii thude s& hitu nha nuéc.

% Ghi tén co quan quan Iy nha &.
) 3 Ghi tén chi s& hitu nha & dbi véi trudmg hop nha & d ban, da thanh Iy hoic nha & tw x4y dung trén
dit tréng,

4 Néu ngudi dé nghi c6 sé dinh danh c4 nhin va co s& dit liéu qudc gia vé dan cu van hanh két nbi thi
chi ké khai sb dinh danh c4 nhén, khong phai ké khai cac ndi dung khéc.

% Ghi day du tén vo, chdng (néu co).

¢ Ghi 13 c4c gidy t quy dinh tai Pidu 71a Nghj dinh 99/2015/ND-CP.



H{ gia dinh t5i théng nhét cir Ong (b2) wovvevericii , CMND
(mdt trong cac gidy to quy dinh tai diém b khoan 1 Dleu 71a ctia Nghi dinh
NAY) SO weevreererrrrerrerersneneens 12 dai dién cdc thanh Vlen trong h$ gia dinh dung
don dé nghi va lam céc tha tuc dé dugc giai quyet .....

Sau khi hoan thanh thi tuc, dé nghi co' quan c6 tham quyen ghi tén cac
thanh vién sau vao Glay chimg nhén quyen str dung dit, quyen sO hu’u nha &
va tai san khac gén lién véi dét, bao gom:

Ong (bA)....ccververireienenreeecreenne 5O CMND......cccevveeevennne | TR
(@3 T (<L) O s6 CMND.......coooovrerrreren. |-
ONE (D). $6 CMND.......ocoovrrerrmnene. IS

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Tbi xin chip hanh ddy da cc quy dinh clia nha nuéc va cam doan nhitng
16i khai trong don la dung sy thuc va hoan toan chiju trach nhiém trude phap
luat v& céc ndi dung d3 ké khai./.

.......... , ngay ....... thang .....nam ........
Céac thanh vién trong h¢ gia dinh Nguoi viét don
nguoico don dé nghl (Ky va ghi r3 ho tén)

(Ky va ghi v ho tén)®

Xac nhin cia UBND cap xa vé dién
tich dé nghi gidi quyét khong cé
tranh chip, khiéu kién, phu hop véi
quy hoach xay dung nha &

7 Ghi r& ndi dung giai quyét nhu tigu 3 don & nghi.

8 Trudng hop ngusi ¢ don @& nghij dai dién cho hd gia dinh nhiéu thanh vién thi phai cé ddy du cic
thanh vién trong hé gia dinh ky vao don.

Cac gidy to lién quan nhén than néu tai don nay dugc thay thé bang s6 dinh danh c4 nhén trong truéng
hop nguol & nghi ¢6 sb dinh danh ¢4 nhan va Co s& dit lidu quéc gia v& dan cu da dwgc két ni, van hanh,
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