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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 94 4 /Qb-UBND Dong Nai, ngay J0thdng 3 nim 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Nhiém vu‘diéu chinh tong thé quy hoach chung xiy dung
ty 1€ 1/5.000 thi tran Dau Giay, huyén Thong Nhat giai doan dén
nim 2030, tam nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Cc?n cwr Ludt Sira d‘o”oi, b sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Luat T6 chicc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu ciia 37 ludit ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018:;

G
Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia :

Chinh phi viéc vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nim 2016 cia B \
truongBo Xdy dung vé viée quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn nhiém vu
quy hoach ving, nhiém vu quy hoach dé thi va nhiém vu quy hoach xdy dung
khu chirc nang ddac thi;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Xdy dung tai To trinh s6 20/TTr-SXD ngay
15 thang 01 nam 2021, Vin ban sé 904/SXD-QLOHKT ngay 15 thing 3 nim
2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh tong t}}é quy hoach chung xay dung ty
1é 1/5.900 thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat giai doan dén nim 2030, tam
nhin dén ndm 2050 véi ndi dung chinh nhu sau:

I. Vitri, quy m6 pham vi va ranh gi6i lap quy hoach

a) Vi tri: Vi tri dia ly caa khu vuc 1ap quy hoach 1a thi trdn Dau Gidy, co vi
tri dia Iy nhu sau:

-Phia Bic  : Gidp xa Bau Ham 2.
- Phia Nam  : Gidp vé6i xa Hung Loc.
- Phia Pong : Gidp véi duong cao tde Long Thanh - Dau Gidy - Da Lat.

-Phia Tdy  : Gidp véi xa Bau Ham 2 va xa Hung Loc.
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b) Quy md dién tich lap quy hoach: Khoang 1.414 ha.

Dién tich khu vuc 13p quy hoach trén co s¢ dién tich va ranh gioi cua thi
tran Déu Gidy, dugc thanh 1ap theo Nghi quyet sd 694/NQ-UBTVQH ngay
10/5/2019 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée diéu chinh dia gidi don vi
hanh chinh cac xa: Bau Ham 2, Xuan Thanh, Quang Trung va Hung Loc, huyén
Thong Nhat va thanh lap thi trén Déu Gidy, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

¢) Quy mé dan sO

- Nam 2019: 23.309 nguoi.

- Nam 2030: 65.000 nguoi.

d) Quy md sir dung dat

- Nam 2030: Dat x4y dung do thi khoang: 800 - 1.000 ha.

- Chi tiéu dat xay dung do thi khoang 120 - 150 m*ngudi. Trong do: Pat
dan dung binh quan khoang 60 - 80 m*/nguoi.

e) Ty 1é lap quy hoach: 1/5.000.
2. Tinh chat, muyc tidu, nhiém vu
a) Tinh chit

- La trung tdm hanh chinh huyén, la trung tam téng hop vé kinh té, van hoa
tai chinh, gido duc, dao tao, y té va la vung phat trién do thi va cong nghiép.

- La truc hanh lang kinh té trong diém doc Qudc 10 1A; Phat trien cac khu
cong nghiép da nganh, cong nghiép phu tro.

- La d6 thi tong hop céc chirc ning thuong mai dich vu, tiéu thi cong
nghiép.

- La déu mdi giao thong clra ngd cua tinh Pong Nai.

- La trung tdm kinh té xa hdi quan trong khu vuc phia Péng cta tinh Dong
Nai.

b) Muc ticu

- Dinh hudng xay dung phat trién d6 thi Dau Gidy trd thanh do thi loai IV

vao nam 2030. la trung tam hanh chinh huyén, 1a vung phat trién d6 thi va cong
nghiép cda tinh Pong Nai.

- bép tng day du cac yéu cau vé bd tri dan cu, ha tang x4 hoi, gilr gin ban
sdc vin hoa dan toc, phat trién bén vimg va hai hoa véi moi truong canh quan.

- Lam co s¢ phap ly cho cong tac trién khai cac quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, 1ap cac du an dau tu trong khu vuc, quan ly dat dai va quan ly xay
dung.

- Cu thé hoéa céc Nghi quyét, chi truong chinh séch phat trién kinh té - xa
hoi cua huyén Thong Nhat.

- Dinh hudng khong gian phat trién do thi, x4c dinh hé thong ha tang k¥
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thuat, khung xdy dung dong bo phu hop véi xu thé phét trién cua tung giai doan
phat trién kinh té - xd hoi, nang cao chat lugng mdi truong song, co 56 ha tang
canh quan d6 thi dam bao sy phat trién bén vimg, bao vé tt méi sinh, méi
truong.

- Cu thé héa vai trd, nhiém vu cua do thi Dau Giay trong quy hoach ving
tinh Pong Nai, ving thanh phd H6 Chi Minh.

3. Céc chi tiéu kinh té ky thuét

Thuc hién theo Quy chuén, Quy pham Viét Nam hién hanh va cac Quy
pham xay dung co lién quan. Céc chi tiéu kinh té ky thuat va phuong 4n co cau
cu thé s& dugc dé xudt trong qué trinh nghién ciru hd so. Mot s chi tiéu kinh té -
k¥ thuat co ban:

a) Céc chi tiéu sir dung dit
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TT Hang muc Don vi Chi tiéu
1 | Quy md Ha
a | Dién tich quy hoach Ngudi 1.414
b | Quy mé dan sb m%/ngudi 65.000
2 | Chi tiéu dat xay dung db thi m?/ngudi 120 - 150
3 | Chi tiéu dét dan dung m?/nguoi 50 — 80
4 | Dét cay xanh, mit nude m?/ngudi > 05
5 | Dit giao thong m?/ngudi > 165
6 | Dat xdy dung db thi Ha 1.000 — 1.300

hoat.

b) Cac chi tiéu ha tang k¥ thuét

- P4t dau médi ha tang k¥ thudt va cdy xanh céach ly: Dién tich dat ddu mdi
ha tang k¥ thuét toan khu quy hoach: > 1%.

- Chi tiéu sir dung dét giao thong: 16 - 18 % dat xdy dung do thi.

- Cap nudc :

+ Tiéu chudn cép nude sinh hoat: > 100 lit/nguoi/ngay.

+ Ty 18 dan s6 dugc cap nude: > 90%.

- Thoat nudc thai:

+ Chi tiéu thu gom nudc thai sinh hoat: > 80% tiéu chuin cip nudc sinh

+ Ty 1& nuée thai d6 thi duge xir ly dat quy chudn k§ thuét: > 25%.

- Chét thai:

+ Luong chat thai rén phét sinh: 0,9 kg/nguoi/ngay.
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+ Ty 1& chat thai rin sinh hoat dugc thu gom: > 90%.

- Cép dién:

+ Chi tiéu cdp dién sinh hoat: Dién nang 1000 kWh/ngudi/nam.

+ Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong: 30% phu tai dién sinh hoat.
- Hé théng vién thong:

+ S6 thué bao internet: > 20 s6 thué bao Internet/100 dén.

+ Ty 1¢ ph séng thong tin di dong trén dén sé: > 95%.

4. No6i dung nghién ctru quy hoach

a) Ké thira D6 an Quy hoach duoc duyét nam 2001.

b) Phan tich d4nh gia nhiing han ché, bat cap trong qua trinh thuc hién Quy
hoach.

¢) Dé xuit cac ndi dung diéu chinh quy hoach

- Diéu chinh chién luge phat trién do thi, theo huéng do thi loai V thanh
loai IV va theo vai tro chirc ndng cua do thi trong chién lugce phat trién vung tinh
bong Nai, vung thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Piéu chinh giai doan thuc hién quy hoach.
- Nghién ctru va dinh hudng két nbi ha tang vai cac khu vuc xung quanh .
- Piéu chinh mét s6 chirc nang sir dung.

- Piéu chinh hé thong ha tang k¥ thuat chung (duong chinh d6 thi) phu hop
v6i dinh huéng phat trién, gin két lién vung.

- Cap nhét cac Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.
d) Pinh hudng t6 chic khong gian canh quan kién trac

- Xac dinh pham vi, quy m6 cdc khu chire nang cua do thi, khu chinh trang,
cai tao, khu phat trién méi, khu cam xdy dung, dé xuat g1a1 phap diéu chinh vé
str dung dét, t6 chirc khong gian kién trac canh quan déi véi timg khu vue.

- Xéc dinh chi 7t1eu,ve mat do dan cu, chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi,
dinh hudng phat trién doi voi tung khu chirc nang.

- Xéc dinh trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vu, trung tam
cong dong, cong vién cay xanh va khong gian ma cua do thi.

- Pinh huéng t6 chie khong gian, kién trac, canh quan cho cac khu chirc
nang cua do thi, truc khong gian chinh.

d) Binh hudng phét trién ha tang k§y thuat, bao gdm
- Xéc dinh ¢6t xay dung cho toan db thi va tung khu vuc.

- Xdc dinh mang ludi giao thong d01 ngoai, giao thong do thi, dinh hudng
giai phap khung giao théng chinh két nbi khu vuc xung quanh, xac dinh chi gidi
duong do cac truc chinh do thi.
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- Xac dinh nhu cau va ngudn cung cap nudc, nang lugng: tong lugng nudce
thai, rac thai, vi tri, quy md, cong suat cac cong trinh ddu mdi va mang ludi
truyén tai, phan phdi cua hé thong cap nudc, ning lugng va chiéu sang do thi,
thong tin lién lac, thoat nudc; vi tri, quy mé cc cong trinh xir Iy chat thai rin,
nghia trang va cac cong trinh khac.

- Péanh gia moi truong chién lugc.

- Dé xuit céc dy 4n wu tién dau tu va ngudn luce thuc hién.

5. Thanh phan hé so

H6 so dd an quy hoach thuc hién theo Luéat Quy hoach d6 thi, Nghi dinhqsé
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh phl’; viéc veé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Thong tu s6 12/2016/TT- BXD
ngdy 29 thang 6 nam 2016 cua B trudng BO Xay dung vé viée quy dinh vé hd
so ctia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc ning dac thu va va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

6. Tién do va té chirc thuc hién

a) Tién do thyuc hién: Thoi gian l4p quy hoach: Khong qua 09 thang tir khi
Nhiém vu quy hoach dugc duyét.

b) T6 chirc thuc hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Pdng Nai

- Co quan thdm dinh: S¢ Xay dung.

- Chi d4u tu: UBND huyén Théng Nhat.

- Don vi tu van 1ap D4 an quy hoach: Té chirc ddu thiu theo quy dinh.

- Nguén vén 1ap quy hoach: Ngan sach huyén.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyen thong, Nong nghi¢p va Phat trién nong

thén; Chu tich UBND huyén Thong Nhat, Chii tich UBND thj trdn Dau Gidy;
Thu truong cac don vi va cac cd nhan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./. f,(/

TM UY BAN NHAN DAN
Noinhin:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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