
,:lr uy snN NuAw nAl1
riNn DoNG NAr

ceNG HoA xA ugr cHU wcni.r vrET NAM
DOc l6p - Tg do - Hanh phric

^; 
rr .

D6ng Nai, ngdy,l)thang 3 ndm 2021
s6: $4 /QD-UBND

vG viQc pho duvct IIey 'nu8J;;l"riff6i quy ho*ch chung xffy dsng
ry le 1/s.000 thi tr6n DAu G!ay, huyQn-Thiing Nrt6t giai ooal a6i ' 

-D

nim 2030, tim nhin tl6n nem ZOSO

UY BAN NUAN OAN riNH NOUC NAr

cdn cft LuQt T6 chuc chinh quyi, dia phwong ngdy I9 thdng 6 ndm 20r 5;
cdn cu Lud,t f*a d(i, bo sung m6t s6 diiu ct)a Luqt Td ch*c chrnh phil vd

LuQt T6 chdrc chinh quyin dla ph**s ngdy 22 thdng I I ndm 20lg;
cdn cu LuQt Quy hosch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn c* LuQt Suo aiii, oii sung mlt sd diiu cr)q 37 ludt c6 lian quan ddn quy
hogch ngdy 20 thdng I I ndm 20lB;

cdn cft Nshi dinh s-6 37/20r0/ND-cp ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cr)a
ch{nh phil viQc vi tdp, thiim dinh, ph6 duy(t raiuan U quy ioqch d6 thi;

cdn cilr Th6ng ttr.s6 I2/2016/TT-BXD ngdy 2g thdng 6 ndm 2016 cila 86
traongBo xdy dQmg vi viQc quy dinh ui lra ti i,;o nhiQm"vq ra ia i";;;;;;=,
quy hogch virng, nhi€m vu quy hogch d6 thi vd nhiQm vrt quy hogch xay dung
khu chdrc ndng ddc thit;

Theo di nghi cfia Gidm d6c s6 xdy d+mg tqi rd trinh s,j 2T/rrr-sxD ngdy
15 thdng 0t ndm 202t, vdn ban sij goqtsxn-eLeHKT ngdy 15 thdng s ia*
202 I.

QUYET DINH:

Didu l. DuyQt NhiQm v9 diAu chinh t6ng th€ quy hoach chung x6y dpg ty
le.r/5-000 ttri g,in DAu Gi6y, huyQn Th6ng in at ei.i aoi. d6; d;'ioio,1a;
nhin d6n nam 2050 vdi nQi dung chinh nhu sau:

l. Vi trf, quy m6 pham vi vd ranh gi6i lflp quy hoach

a) vi trf: vi trf dia ly cria khu vgc l4p quy hoach ld thi tr6n DAu Gi6y, c6 vi
tri dia ly nhu sau:

- Phia Bic : Gi6p xE Bdu Hdm 2.

- Phia Nam : Gi6p vdi x6 Htmg LQc.

- Phia D6ng : Girip vdi ducrng cao t5c Long Thdnh - DAu Gi6y - Ed Lpt.
- Phia TAy : Gi6p v6i xd Bdu Hdm 2 vd xdHtme L6c.
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b) Quy m6 diQn tich lgp quy hopch: KhoAng l.4l4ha.

DiQn tich khu vyc lip quy ho4ch tr6n co so dign tich vi ranh gi6i cta thi
tr6n DAu Gi6y,. dusc thenh l6p theo Nehi gtlvtit sO O9+ANQ-UBTVQH ngdy

1015/2019 cria Uy ban Thudng vU Qu6c hQi v€ vigc di6u chinh dla gi6i don v!
henh chinh c6c xd: Biru Hdm 2,XudnThqnh, Quang Trung vd Hmg LQc, huyQn

Th6ng xtr6t vlr thdnh lap thi tr6n DAu Gi6y, huyQn Th6ng Nh6t, tinh Diing Nai.

c) Quy m6 ddn s6

- Ndm 2019: 23.309 ngudi.

- N[m 2030:65.000 nguoi.

d) Quy m6 sri deng d6t

- Ndm 2030: Ddt x6y dung dd thi khoing: 800 - 1.000 ha.

- Chi ti6u d6t x6y dpg d6 thi khodng 120 - 150 m2lngudi. Trong d6: D6t

ddn dpng binh qudn khoing 60 - 80 m2lngudi.

e) Ti le lap quy ho4ch: l/5.000.

2.TinhchAt, mpc ti6u, nhiQm vg

a) Tinh ch6t

- Lir trung tAm hdnh chinh huyQn, li trung t6m tdng hqtp vC kinh t6, vdn h6a

tiri chinh, giSo <lqc, ddo t4o, y t6 vd lir vung ph6t tri6n d6 thf vir cdng nghiQp.

Lir tryc henh lang kinh t6 trgng di€m dqc Quisc l0 1A; Ph6t tri6n c6c khu

cdng nghiQp da nginh, c6ng nghiQp phq trg.

- Le dO th! t6ng hgp c6c chirc n6ng thucrng m4i dich vp, ti6u thtr cdng

nghiQp.

- Ld dAu rn5i giuo thdng cria ngd cria tinh Ddng Nai.

- Lir trung tAm kinh t6 xd hQi quan trong khu vgc phia D6ng ctra tinh D6ng

Nai.

b) Muc ti6u

- Dinh huong xdy dpg ph6t tritln dO thi DAu Gi6y tro thirnh dO thi loai IV
vdo nim 2030.1ir trung tdm hirnh chinh huyQn, li vtng phrlt tri6n dO thi vi cdng

nghiQp cira tinh Ddng Nai.

. - D6p ung dAy dir ciic y6u cAu vA UO tri ddn cu, ha tAng xd hQi, gift gin bin
s6c vin h6a d6n tQc, ph6t tri6n b6n vimg vd hii hda v6i m6i truong cinh quan.

- Lirm co s0 phrlp lf cho cdng trlc tri6n khai c6c quy hopch phdn khu, quy

ho4ch tttititit, fap tat aU 6n dAu tulrong khu vuc, quin lf d6t dai vd quin lii xdy

dwng.

- Cu the hoa,cdcNgli quy6t, chir truong chinh s6ch ph6t tri6n kinh t6 - xd

h6i cria huyQn Th6ng Nhat.

- Dinh hu6ng kh6ng gian ph6t tri6n d6 thi, x6c dinh he th6ng hp tang k!



J

thupt, kltung xdy,dpg ddng bQ phu hqrp v6i xu th6 ph6t tri6n cria timg giai clo4n
ph6t tri6n kinh t6 - xd hQi, ndng cao ch6t luqng mdi truong s6ng, co-sd hp tAng
cinh quan d6 thi dim b6o sg ph6t tri6n bAn ufrng, b6o vQ tdt m6i sinh, mdi
trudng.

- 9u tn€ h6a vai trd, nhiQm vq cta dO thi DAu Gidy trong quy hoqch virng
tinh EOng Nai, virng thanh pnO HO Chi Minh.

3. C6c chi ti6u kinh t6 k! thupt

Thgc hi6n theo Quy chuAn, Quy phem ViQt Nam hiQn hanh vd c6c Quy
ph?n xdy.dpg.c6 li€n quan. C6c chi ti6u kinh t6 ry thuQt vd phucrng rln co c6u
cu th6 sE dugc dO xuAt trong qu6 trinh nghi€n cuu h6 so. MQt s6 chi ti6u kinh t€ -
k! thupt co bin:

a) C6c chi ti6u su dpng d6t

b) C6c chi ti€u h4 tdng k! thupt

- p6t dAu m6i ha tAng k! thuft vd c6y xanh c6ch ly: DiQn tich d6t dAu mOi
ha tAng k! thu4t toin khu quy hopch: > lYo.

- Chi ti6u sri dUng d6t giao thdng: 16 - I 8 % d6,txdy dpg d6 thi.
aA- uap nuoc :

+ Ti6u chuAn c6p nu6c sinh hopt: > 100 lft/nguoi/ngiy.

+ Ti lQ ddn sti dugc c6p nudc: >90%.

- Thorlt nu6c thii:
+ Chi ti€u thu gom nu6c th6i sinh ho4t: > 80% ti6u chuAn c6p nudc sinh

ho4t.

+ Ti 16 nu6c thei dO thf duqc xt ly d4t quy chu6n k! thugt: >25%.
- Ch6t thai:

tA+ Lugng ch6t th6i r6n ph6t sinh: 0,9 kg/nguoi/ngdy.

=--DAN

F
"w
'att:")

TT Hgng mgc Don vi Chi ti6u

I Quy md Ha

a DiQn tich quy ho4ch Nguoi 1.414

b Quy mO ddn sO m2lngudi 65.000

2 Chi ti6u ddt xdy dpng tl6 thi m2lngudi 120 - 150

a
J Chi tidu d6t ddn dpng m2lngudi 50-80

4 E6t cdv xanh. mdt nudc m2lngudi >05

5 Ddt giao thdng m2lngudi > 165

6 Ddt xdy dung dO thi Ha 1.000 - 1.300
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+ Ti lQ ch6t th6i rin sinh hoat dugc thu gom: >90%.
^i +'^- Lap ol9n:

+ Chi ti6u cdp di6n sinh hoat: DiQn nlng 1000 kwh/ngudi/ndm.

+ Chi ti6u c6p diQn cdng trinh c6ng cQng: 30% php tdi diOn sinh hopt.
--^ ., a- H6 th6ng vi6n th6ng:

+ 56 thue bao intemet:> 20 s5 thu6 bao Internet/l00 dAn.

+ Ti lQ phir s6ng th6ng tin di dQng tr6n ddn s6: > 95%.

4. NQi dung nghi6n ciru quy hopch

a) Kti thta D6 6n Quy hoach dugc duyQt nam 2001.

b) PhAn tfch d6nh gi6. nhimg h4n ch6, b6t cap trong qu5 trinh thgc hiQn Quy
hopch.

. ^l i.
c) E€ xudt c6c nQi dung di6u chinh quy ho4ch

- Di6u chinh chi6n luoc ph6t tri6n <16 th!, theo.ho*g dO thi lo4i V thanh
loai IV vir theo vai trd chric ndng cira d6 thitrong chi6n lugc ph6t tri6n vtrng tinh
D6ng Nai, virng thanh pnO UO Chi Minh.

- Ei€u chinh giai do4n thgc hiQn quy hopch.

- Nghi6n cuu vir dinh huong k6t nOi tr4 tAng v6i c6c khu vgc xung quanh .

- Di6u chinh mQt sd chirc ndng st dgng.

- Di6u chinh hQ thdng hp tAng k! thu$t chung (ducrng chinh d6, thi) phu hqp
v6i dinh hu6ng ph6t tri6n , gtnki5t li6n wng.

- Cap nhflt c6c Quy ho4ch phdn khu, quy ho4ch chi ti6t dd dugc ph€ duyQt.

d) Dinh hucrng t6 chr?c kh6ng gian cAnh quan kii5n truc

-Xitc dinh phpm vi, quy m6 c6c khu chric ndng cua d6 thi, khu chinh trang,
cAi tpo, kh3 nf6t tri6n mdi, khu c6p x6y dprg, dA xu6t giii ph6p diAu chinh v€
sir dgng d6t, tO chuc khdng gian ki6n trfc cinh quan AOi vOi timg khu v.uc.

- X6c dinh chiti€u.vd mat d9 ddn cu, chi ti6u sir dpng d6t quy hopch dd thi,
dfnh huong ph6t tri6n d6i v6i timg khu chirc ndng.

- X6c dinh trung tAm hdnh chinh, trung t6m thucrng m?i, dich v.u, trung tdm
^ +l

cQng cl6ng, c6ng vi6n cdy xanh vir kh6ng gian mo cria dd thi.

- Dinh hucrng t6 chric khdng gian, ki6n truc, cinh quan cho c6c khu chirc
ndng cira c16 thi, truc kh6ng gian chfnh.

d) Dinh hudng phrit tri6n h4 tdng k! thu4t, bao gdm

- Xrlc dinh c6t xAy dpg cho todn d6 thi vi timg khu vgc.

- Xirc dinh mang lu6i giao th6ng d6i ngoai, giao th6ng d6 thi, dinh hucrng
gi6i phrip khung giao thdng chinh tctit nOi khu vgc xung quanh, x6c dlnh chi gi6i
duong do c6c tryc chinh dd thi.
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- X6c dinh nhu cAu vd ngu6n cung c6p nudc, ndng lugng: tdng lugng nudc
thei,. rirc thti, v! tri, quy m6, .9ng su6t cdc cdng trinh dAu m6i vd mang lu6i
truyOn t6i, phdn phdi ctra h9 th6ng cAp nu6c, ndng lugng vri chi6u sring dd thi,
thdng tin li6n l4c, tho5t nu6c; v! trf, quy m6 c6c c6ng trinh xt ly ch6t th6i r6n,
nghia trang vd c6c c6ng trinh kh6c.

- D6nh gi5 m6i truong chii5n lugc.

- DA xu6t c6c dg 6n uu ti€n d6u tu vd ngu6n luc thpc hiQn.

5. Thanh phAn hit so

HO so dd 6n quy hoach thuc hi6n theo Luat Quy hopch do thi, Nehi dinh s6
37l20104iD-CP ngdy 07 thrlng 4 ndm 2010 cria Chinh phri viQc vd lpp, th6m
dinh, ph6 duyQt vi quan ly quy hopch d6 thi vd rhdng tu s6 tzlz}lllTT-BXD
ngdy 29 thing 6 ndm 2016 cira BQ truong BQ x6y dung vd vi6c quy dinh vc tro
so cta nhiQm vy vd do an quy ho?ch xdy dyng dng, quy hoach do ttri vd quy
ho4ch xdy dpg khu chfc ndng d?c thu vir vd cric quy dlnh Lh6c c6 li6n quan.

6. Ti€n dQ vd t6 chric thpc hiQn

a) Titin d0 thuc hiQn: Thdi gian lap quy ho4ch: Kh6ng qu6 09 thang tt khi
Nhiem W quy hopch dugc duyQt.

b) TO chfc thsc hi$n

- Co quan phd duyQr UBND tinh D6ng Nai

- Co quan thdm dinh: Sd Xdy dWrg.

- Cht dAu tu: UBND huyQn Th6ng Nh6t.

- Don vi tu v6n Qp E6 an quy ho4ch: T6 chric d6u thAu theo quy dinh.
rr ), (

- Ngu6n v6n lpp quy ho4ch: Ngdn s6ch huyQn.

Eidju 2. Quy6t dinh niy c6 hi6u lgc thi henh tC ttr ngiy ky.

Di6u 3. Ch6nh Vin phdng UBND tinh, Girim ddc c6c So: XAy dpg, Kti
hoach vd Ddu tu, Tdi nguy6n vi M6i trudrng, Tii chinh, Giao th6ng.v0n tai,
C6ng Thuong, Th6ng tin vd rruyAn th6ng, N6ng nghiQp vi Phdt tiiiSn nong
th6n; Cht tich UBND huyQn Th6ng Nh6t, Chri tich UBND thi tr6n DAu Giay;
Thri trucmg c6c don vi vi ciic c6 nh6n c6 li6n quan chiu tnich nhiQm thi hdnh

Quyet dlnh ndy./ V
Noi nhQn:
- Nhu Ei6u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Chi tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Vin phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN. ft
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