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D6ng Nai, ngdy /l! thdng j ndm 2021s6',!00 /eD-UBND

QUYET DINH
vii viQc ph6 duyQt NhiQm ru di6u chinh t6ng rh6 quy hogch ph6n khu
ri lC l/5.000 phan khu c4 theo quy ho4ch chung thirnh ptrii ni6n uaa

t4i xfl Long Hung vir mQt phAn phu'dng Tam phu6c, thinir ptrii ni6n uda

0y eaN UHAN nAx rirvn EoNG NAr

cdn c* LuQt Td chthc chinh quyin dia phuong ngdy 19 thdng 6 ndm 20.,5;

Cdn c* Ludt Sua d(i, b6 sung m6t s6 diiu cfia LuQt T6 ch*c Chinh pht) vd
Luqt Tii ch*c chinh quyin dia phuong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn c* LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

. Cdn c* LuQt Luqt s*a d6i, b6 sung m\t sd diiu cfia 37 LuQt c6 li1n quan
diln quy hoqch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

cdn cu.Nshi dinh s6 37/2010/ND-cp ngdy 0T thdng 4 ndm 2010 crta
Chtnh phrt v€ fip, thdm dinh, phA duyQt vd qudn ly quy hosch d6 thi;

^,.9d: c*.l',tghi linn $ 72/2019/NE-c! ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 ct)a
chinh phil v€ s*a d6i, b6 sult7 m\t s6 di6u cila Nshi dinh s6 37/20t0/ND-cp
ngdy 07 thdng 4 nd.m 2010 v€ lgp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn ly qry hoqch d6
thi vd !'tShi dlnh sQ 44/201S/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy dlnh cht tt€t
mQt s6 ngi dung v€ quy hogch xdy d+mg;

Cdn crtTh6ng tus6 t2/2016/TT-BXD ngAy 29 thdng 6 ndm 2016 ct)a BQ
trudng Bp xdy dqmg quy dlnh hi so cila nhioi vy vd d6 in quy hogch xdy d*g
vitng, quy hogch do thi vd quy hogch xdy &,rng khu chuc ndng dqc thil;

Theo di nghi cua Gidm d6c s6 xdy drng tqi rd trinh ,6 4g/Trr-sxD ngdy
05 thdng 3 ndm 202 I.

QUYET D!NH:

Didu 1. DuyQt NhiQm vu diAu chinh t6ng thi5 quy hoach ph6n khu lj' lQ
1/5.000 phdn khu C4 theo quy hopch chung thenh pno nien Hoa tai x6 Long
Hmg vd mQt phan phuong Tam Phu6c, thdnh pnO ni6n Hda vdi cdc n6i dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi6i hp quy hopch

Pham vi nghiCn cr?u g6m toan bQ xd Long Hung vd mQt phan phuong Tam
Phu6c thuQc don vi henh chfnh thenh ph6 Bi6n Hda, c6 ranh gioi gicri han nhu sau:
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a) Phia Bic : Giap song B6n Gd vd phan khu C2 tai phuong An Hoa.

b) Phia Nam : Gi6p sdng Vdm C{ii Sirt vd s6ng Trong vd ph6n khu C I tai
phucrng Tam Phu6c.

c) Phia Tdy : Gi6p s6ng D6ng Nai ve thenh pfrO UO Chf Minh.

d) Phia D6ng : GiSp s6ng B6n G6, song Giira, s6ng Bu6ng, s6ng Trong vd
phAn khu C3 tai phudrng Phu6c Tdn.

2. Quy m6 di€n tich, ty l0 lap quy hopch

a) Quy m6 diQn tich: Kho6ng 1.500 ha, trong do bao g6m:

- Toirn b0 xd Long ll*gr Khoing l.r7 5 ha, g6m khoing 294 ba m{t nu6c
s6ng D6ng Nai, s6ng BOn G6, s6ng Trong vd kho6ng 881 ha d6t xdy dpg d6
rhi.

- MOt phin phia TAy Narn phudng Tam Phu6c: Khoin g 325 ha, gdm
khoAng 39 ha s6ng Trong vir s6ng Giira vd khoang 286had6t xdy dung dO thi.

b) Quy m6 d6n s6: Khoing 150.000 - 170.000 ngudi.

c) Ti l€ l$p quy ho4ch: 1/5.000.

3. Mpc ti6u, tinh ch6t, chfc ndng lQp quy hogch

a) Mgc ti€u

- CU thiS hoa tinh thAn chi dao cria Ph6 Tht tudng Thuong tryc Truong Hoa
Binh,. Ban Thuong vu Tinh ty vd TIBND tinh, ddng thdi rd so5t ct6 xu6t phuong
r r. I l ' r r r ;6n di6u chinh quy hopch phdn khu phu hqrp v6i c6c dinh hu6ng ph6t tri€n mdi
trong tuong lai tgi khu vgc.

- Cr,r tfC h6a tinh ch6t, chfc 4dng vd c6c chi ti6u kinh t6 kf thuat chri y6u vi)
sir dpng d6t, hp tAng xd hQi, hg tAne..k! thupt vd c6c ctinh hucmg ph6t tritin dd
thi,... theo quy hoach chung thdnh ph6 Bi6n Hoa dugc duyQt.

- Quy hopch t6ng m{t b6ng sri dgng ddt circ khu chftc ndng, x6c dinh c6c
chi ti6u quy ho4ch ki6n truc, h4 tAng k! thupt cho ttmg khu v.uc c6i tpo chinh
trang, khu xdy dUng m6i (m6t clQ xdy dlmg, tAng cao...).

. - Xitc dinh khung ktit c6u hp tAng xd hQi vd hp tAng ky thupt cl6ng b9, khop
:.,^.,4 ,

n6i hq th6ng h4 tdng k! thupt cfia c6c dp rin tr6n dia bdn. EE xudt c6c hang muc
rru tiOn dAu tu vd ngu6n lgc thgc hi6n.

- X6c dinh nguydn tic, y€u cAu t6 chfc kh6ng gian ki6n truc cinh quan cho
c6c khu chric ning, ctic tryc dulng chinh, c5c trgc kh6ng gian cinh quan, khu
trung tdm lam co sd t6 chqc lflp quy ho4ch chi ti6t, dr;6n dAu tu trong khu,ru..

^l A.- E€ xudt qqy dinh quin ly x6y dqng theo dd 6n quy hoach ph6n khu, ldm
co so l{p quy ch6 quin ly quy hoach, ki€n truc, c6c quy hopch chi titit vd dg 6n.:
dAu tu theo quy dinh, ldm ccv sd d€ c6c cdp chfnh quy6n dia phucrng vd co quan
quin ly ddu tu xAy dgng theo quy hopch dugc duyQt.

b) Tfnh ch6t, chtc ndng
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-. Ld phdn khu thinh phdn phia Ddng Nam cria khu dd thi phia Tdy ducrng

cao t6c Bi€n Hoa - Vlng Tdu, d6ng vai trd dac biQt quan trgng trong vi€c thyc
hiQn mpc ti€u, ph6t tri6n v6 c6nh quan, m6i trudng, thich img bi6n d6i khi hflu.

.) , '
- Ld mQt phAn trong chu6i khu vpc cAnh quan ven s6ng D6ng Nai.

- Todn bq ph6n khu dugc diu tu ph6t tri6n m6i v6i mat d0 cao, d6p img
nhu cAu nhd d, c6c hogt dQng thuong m4i, dich vu ve du lich v6i hQ th6ng hp

tAng ky thuQt, h4 tAng xi hQi hod"n chinh d6ng bQ, gin k6t vOi c6c khu vgc ldn
cfln, dAm b6o c6c y€u cdu phrit tri€n bdn virng.

- C6 vai tro di6m nh6n trong viQc xdy dgng hinh anh hi€n clai ctia d6 th!
Bi6n Hda trong qua c6c cpm cdng trinh ki6n truc cao tdng vd tpp trung ciic ho4t

dQng tf**g mgi, dich vp; nhdr.6... dan xen v6i c6c khu vyc dich vr,r du lfch, th6

dgc thd thao, vui choi gi6i tri gin vdi cd,nh quan sdng nu6c

- Ld mQt quy ho4ch phdn khu hodn chinh 
"e 

ne th6ng fu tAng k! thu4t, h4
.). - i ^. ,L- i , r r ^tdng x5"h0i, tg chfc kh6ng gian cinh quan ki6n truc, t4o sy k6t n6i trong quy

hopch t6ng th€ c0a thirnh phd Bi€n Hda.

4. NQi dung lflp quy hopch

a) Phdn tich d6nh gi| c6c tti6u kiQn tg nhi6n vd hiQn trpng khu vgc lQp quy

hopch

- Thu thqp sO liQu, tdi liQu cap nh4t vdo dO 6n.

- Kh6o s6t do dac hign tr4ng vir nghiOn cftu. d6nh gi6 di€u kipn tU nhi6n,

thpc trpng ph6t tri6n kinh t€, vdn h6a xd hQi, ddn s6 vd lao dQng tai dia phuong.

- Phdn tfch d6nh gi5 m6i li6n h0 dtg, x6c ctinh v! tri khu vgc l{p quy
.:.

hopch trong t6ng th6 thanh phd Bi6n Hda vir c6c ph6n khu l6n cQn theo quy

hopch chung.

- Phdn tfch dSnh gi6 hiQn trqng gdm: HiQn tr4ng sri dpng d6t, hiQn trpng
ki6n truc cinh quan, hiQn tr4ng xdy dpg, co sd hq tdng xd hQi (nhd d, c6ng ttjnh
hdnh chinh, vdn h6a, y t€, thucrng m4i, gi6o dgc, t6n gi6o tin ngu0ng...), h4 t6ng

ky thuat vh vQ sinh m6i trudrng, hiQn trpng d6n cu, xd hQi...

b) Quy ho4ch t6ng mdt beng su dpng d6t

- Tinh to6n lpi c6c chi ti6u d6t dAm b6o d6p ung theo c6c quy dfnh hiQn

hinh, tang hiQu qui sir dUng ddt, tQn dUng hiQu qui qu! d6t d€ phSt tri6n ti€m

nbng d6 thi.

- Ri so6t c6c phpm vi dAn cu hiQn hiQn hiru t4p trung d6ng, nghi€n ct?u d€

xudt quy hopch c6c khu vuc ndy theo huong c6i t4o chinh trang vir dg trir phat

tri6n dO thi nhim cp th6 h6a tinh thAn chi dpo ctra Ph6 Tht tucmg Thulng trgc
Truong Hoa Binh, Ban Thuong vq Tinh rhy vir UBND tinh.

-X6c itinh c6c khu chric ndng trong khu vgc quy ho4ch:



4

+ X6c dinh chi-r]er.ry dung d6t quy hoach d6 thi vd mqt dQ xay dpg, ting
rto: h--..:5 :y dung d6t, ting cao cOng^trinh ooi 

"oi 
tr-g o pho, trr"*g lui c6ng

trinh d6i v6i ttmg truc dubng, vf tri quy m6 cdc c6ng trinh ngAm (n6u c6).
+ Xric dlnh nguy6n t6c ydu cAu t6 chirc kh6ng gian kii5n truc c6nh quan d6i

voi ttmg khu chric lSrgl truc ducrng chinh, kh6ng gian m6, di6m nh'6n, khu
trung tAm, khu b6o t6n (ntiu co).

c) Quy hoach hQ thdng ha tAng k! thupt d6 thi
- HQ th6ng hp tdng k! thu4t d6 thi ph6i duqc bd tri d6n mang lu6i ducrng

khu vgc vd dap rmg nhirng mpc ti6u ph6t tri6n, nhu cAu srJr dpng,-d6m bno m!
quan, an todn vd vQ sinh mdi trucmg cria thdnh ph6.

- Dinh hu6ng ph6t tri6n hQ t!6ng ha tA.ns k! thuft phai phu hop v6.i quy

lt:u:l chung cria thdnh pnO ni6n Hoa nhu f.Ct 
"Oi 

HQ th6ng ducrng giao th6ng,
hQ th6ng cap tho6t nu6c, hQ th6ng xir ly nucic thai, h6 tnon!'.6p oigi, rrQ thSn!
th6ng tin li6n lac.

- Chu6n bi d6t x6y dpg: X6c dinh c6t
hgp v6i quy hogch chung, thi6t kC san nCn,
mua: luu v.uc vd huong tho6t nu6c...

- Giao thdng:

+ Tfnh to6n d6n mAng lu6i ducxrg khu vgc, dA xu6t .ri6c tinh torin cric chi
ti6u quy ho4ch ki6n truc cfrng du-o. c nghictr ct?u d6n c6c 6 quyhopch.

+ Gifr nguy?l hQ th6ng duo-ns giao th6ng d6. th!.chinh theo quy hoach dd
dugc ph6 duyQt, b6 sung th6m c6c hu6ng tuytin tet nOi t6ng kh6 

"i"g titip cpn,
thudn tiQn trong vi6c di chuy6n gifra c6c khu chric ndng.

+ Khai th6c tuy6n giao rh6ng dudrng th[y: Doc s6ng D6ng Nai, s6ng B6n

9--i :.:::llLi:'6:e ?J9F, '9F Giira, rach L6i Neuy0t, .pcntayN*u-o"a aio
tmg nhu cdu v6n chuy€n hung h6a, hdnh khrlch vd du l!ch. F6 tri Lric btin hdng
h6a, du lich,... theo quy hopch tr6n co so th6a thu4n vdi c6p tham quy€n theo
quy dinh cira ngdnh giao thdng.

- cap nudc: X6c dinh trg,.riin. c6p 1u6c, vi tri, quy m6 g6ng trinh nhd m6y,
tram bom nu6c, m?ng lu6i dudrng 6trg c6p nudc vd c6c tirOng tO t ittr,rat chi ti6t. "

: !6p.diQn: X6c dlnli ngu6n c6p ctiQn, .9rg s.,at ud nhu c6u phu t6i, vi tri
tr4m bi6n 6p: Tl"g lu6i dulng ddy trung th6, h4 thc, dA xuat cilc'gi6i ph6p v6
chi6u sang d6 thi.

- Th6ng tin li6n lac: X6c dlnh nhu cAu vd mang ludi th6ng tin li6n lac.
- Thorit nu6c thAi vd vQ sinh m6i trudng:
+ X6c dfnh t61S lugng nu6c th6i vd r6c thti, c6c giai ph6p tho6t nu6c

chinh, ngu6n tiep nhgn, mang ludi thorit nu6c, vi tri, quy m6 c6c c6ng trinh xfr
l;i nu6c thii, ch6t th6i vd cac giai ph6p brio vQ m6i truong.

+ Nghia trang: Tudn thri theo quy hoach hQ th6ng nghia trang cfia tinh.

xdy dpg AOi vOi ttmg d phd, phu
dd xudt c6c giiri ph5p tho6t nuoc
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- D6nh gi6t6c dQng m6i trubng chi6n lugc:

. ! i ?"+ gi6 hiQn tryng.m6i.truong rre OiCu kiQn dla hinh, dieu ki6n tg nhi6n,
chAt thAi rdn, nudc th6i, ti6ng 6n, c6c vAn di3 xd h6i, vdn h6a, c6nh quan thi€n
nhi6n.

+ Phdn tich.du brio nhirngtitc dQng tich cgc vdtiOu cuc 6nh hu&ng d6n su. .i i ^.. -. - ^-phrit tri€n kinh te xd h6i vd mdi trucrng dd th!, dA xu6t hQ th6ng c6c ti€u chi bao
v-6 m6i trudng d6 dua ra cdc gi6i ph6p quy hopch kh6ng gian vI hp tAng k! thudt
t6i uu cho khu vpc quy hopch.

+ OA ra cac gi6i ph6p giAm thi6u, khdc phuc tdc d6ng vd rui ro d6i v6i ddn
cu, c6nh quan thi€n nhi6n, kh6ng khf, ti6ng dn,...khi tri6n khai thuc hi6n quy
ho4ch dO thi.

+ Lap k6 hopch gi6m s6t m6i trumg va kg thu6t, quin lf vd quan tr6c m6i
trucrng.

- X69 ctinh c6c chuong trinh dg rin uu ti6n dAu tu phu hq'p vdi timg giai
do4n vd dd xu6t c6c giei ph6p thuc hiQn:

,2 + COP nhdt c6c dr,r 6n dugc ph6 duy$t cfrng nhu c5c khu ddn cu d6 vd dang
tri6n khai thr,rc hiQn tr€n dia bdn phdn khu C4.

+ PhAn dqt quy ho4ch ngin han d6n ndm 2030 vd ddi han d6n ndm 2050.
Trong giai dopn ngdn hpn girip cho dia phugng thdo gd nhfrtrg kh6 khdn vd x6y
dulg, gifp. 

"hiS 
quydn qury ly do thi. Nh6n manh ti6n trinh tu c6i tpo vd d-d

xuAt mQt sd di6m chi tao chi6n lugc. Giai do4n dii h4n d6n nim 2030, x6y dpg
co sd lf lufln, chuAn bi cho viQc xdy dwg ph6t tri6n d6 thi cho ttmg khu vgc.

5. Cdc chi ti6u rip dung cho cld 6n

Phu hqp dinh huong di6u chinh quy hopch chung thenh pnO nien Hod d6n
ndm 2030, tdm nhin d6n 2050:

a) Chi ti6u quy hogch sri dung d6t

- Chi ti6u d6t d6n dpng

+D6to
+ Cdy xanh c6ng vi€n

+ Cdng trinh c6ng cOng dich vp :

trinh gi6o dpc ph6i dim b6Lo chi ti6u t6i
+ Giao th6ng

b) Chi ti6u kinh t6 ky rhupt

- Ti6u chuAn c6p ctiQn

- Ti6u chu6n c6p nudc

- Ti6u chuAn r6c thii
- Ti6u chuAn thorit nu6c

65 - 80 m2lngudi.

40 - 50 m2lngudi.

08 - 12 m2lngudi.

06.- l0 m2lngudi (trong d6, qu! d6t c6ng
thi6u 2,2 mzlnguoi).

08 - l2 m2lnguoi.

2.100 kwh/nguoi.ndm.

120 - 180 litlngucri/ngd.

1,3kg/ngudilngiry.

l00%o nudc c6p.

bv
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6. Thanh phAn h6 so

Hd so trinh duyQt chinh thirc cAn thgc hi€n theo n6i dung Lupt Quy hopch
d6 thi, LuAt Lu4t sria d6i, b6 sung mQt s6 didu ctia 37 LuQtc6 li6n quan d6n quy
ho4ch ngey 20 th6ng 1l ndm 2018, Neh! dinh sO 3712010/NID-CP ngay 07 thSng
4 ndm 2010 cira chinh phu vii quy ho4ch d6 thi, Nghi dinh s6 7z/,0194{D-cP
ngiry 30 th6ng 8 ndm 2019 cria Chinh phi v6 sua d6i, b6 sung mQt s6 diAu cira
Nghi dinh s6 37l20l0ND-CP ngdy 07 th6ng 4 ndm 2.010 ud lpp, thAm dfnh, ph€
duyQt vd quin ly quy hoach dO thi vd Nghi dinh s6 44120154{D-CP ngdy 06
thrlng 5 ndm 2015 quy dlnh chi ti6t mQt s6 nQi dung vd quy hoqch x6y d1mg,
Th6ng tu s6 1212016/TT-BXD ngAy 29 thdng 6 ndm 2016 cria 86 truong BQ

XAy dpg quy dinh vE hd so cira nhi6m vU vd do rin quy ho4ch xdy dpg dng,
quy ho4ch dd thi vd quy ho4ch xdy dpg khu chfc ndng ddc thu vd c6c quy dinh
khric c6 li6n quan.

7. f 6 chftc thuc hi€n
.;.

a) Eon vi t6 chfc lQp quy hoach: UBND thenh ph6 Bi€n Hda.

b) Dcrn v! tu v6n lap quy hoach: T6 chfc ctdu thAu theo quy dinh.

c) Thoi gian l4p vd trinh duyQt d6 6n quy hopch: 09 th6ng tt khi nhipm vU
quy hopch dugc phd duyQt.

Di6u 2. Quytit dinh ndy c6 hiQu lgc thi hanh tciS ttr ngdy ky.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phdng LIBND tinh, Girim ddc c6c So: Xdy dpg, Kt5

ho4ch vd EAu tu, Tiri nguy€n vd M6i trudrng, Tdi chinh, Giao thdng Vgn tii,
C6ng Thuong, Thdng tin vd TruyAn th6ng; Chir tich UBND thanh ptrti ni6n
Hda, Chu tich UBND phuong Tam Phudc, Chir tich UBND x5 Long Htmg; Thu
trucnrg c6c dcm vi vir cdrc c6 nh6n c6 li6n quan chiu tr6ch nhiQm thi henh Quy6t
dinh nay./.tt--

z'

Noi nhQn:
- Nhu Ei6u 3:
- Chti tich, cric Ph6 Chi tich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Ch6nh Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.

TM. UY BAN NHAN DAI\
no rrcn

Cao Ti6n Dfrng
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