
UY BAN NHAN DAN
riNn oONc NLr

cgNG HoA xA ugr cHU xcnia vrET NAM
DQc lfp - Tg do - Hgnh phrfic

so:j441 /QD-UBND D6ng Nai, 
"Sdy Ag thdng I0 ndm 2020

QTIYET DIIIIH
Vd viQc ph6 duyQt nhiQm vg Didu chinh Quy hogch chung xiy

drfng fi le 1/5000 thi tr6n Tin Phfi, huyQn Tin Phfi,
tinh Ddng Nai d6n nim 2030

Ov naN NHAN UAN riNH oONc NAr

Cdn c* Ludt T6 ch*c chinh quyi, clia phuong ngAy I9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cdr Luqt S*a d6i, b6 sung m\t sd diiu cila Luqt T6 ch*c Chinh phfi vd
Ludt T6 chftc chinh quyin dla phuong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn crh LuQt Quy hogch dO thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn cdt LuQt Xdy drng ngdy 18 thdng 6 ndm 2014;

Cdn c* Luqt sua ddi, b6 sung m\t sd diiu cila 37 tuQt c6 li6n quan d6n quy
hosch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn ctr,N7hi ctinh sii 37/2010/ND-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cfia
Chinh phil vO lQp, thdm dinh, phA duyQt vd qudn ly quy hosch d6 thi;

Cdn cth NShi dinh sii 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 cfia
Chinh phil quy dinh chi ti6t m\t s6 npi dung vi quy hoqch xdy &{ng;

Cdn cu NShi dinh si! 72/2019/ND-C\ n€qy 30 thdng 8 nlm 2019 cilo
Ch1nh phil quy dlnh sua aiit, bii sung m\t sti diiu cila Nshi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 vO lQp, thdm dinh, phA duyQt vd qudn ly quy
hosch d6 thi vd Nghi dlnh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
illnh chi tidt m\t s6 n/i dung vi quy hosch xdy dtrng;

Cdn c* Th6ng tu s6 I2/2016/TT-BD ngdy 09 thdng 6 ndm 2016 cila BQ
truhng BQ Xdy &mg quy dinh "i na so cia nhiQm vq vd dA an quy hoqch *oy
d+mgvimg, quy hoqch d6 thi vd quy hogch xdy dryng khu chuc ndng CIdc thil;

n, +.it t n o tTheo dA nghi cila Gidm d6c Sd XAy dQmg tqi Td trinh s6 3925/TTr-SXD
ngdy 29 thdng 6 ndm 2020 vd. Vdn ban s6 5|7I/SXD-QLQHKT ngdy 30 thdng 9
ndm 2020.

QUYfT DprtH:

Di6u 1. DuyQt nhiQm vp DiAu chinh Quy ho4ch chung xdy dpg ry le
1/5000 thi tr6n Tdn Phri, huyQn Tdn Phri, tinh DOng Nai d6n ndm 2030 v6i nQi
dung sau:

ffi
\
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l. T6n d6 6n: Ei6u chinh t6ng th6 quy ho4ch chung xdy dpg ti le 1/5000
thi tr6n Tan Pht, huyQn Tdn Phri, tinh D6G Nai d6n n6m 2030.

2.Ph4mvi, ranh gi6i hp diAu chinh quy ho4ch:

a) Phpm vi lap cli6u chinh quy ho4ch trong pham vi ranh gi6i todn thi tr6n
Tdn Ph[. Tdng diQn tfch tU nhi6n 809,39 ha. Ranh gi6i tir cdn nhu sau:

- Phia Bic : Gi6p xE Phri L6c.

- Phfa Nam : Gi6p xd Trd C6.

- Phia D6ng : Gi6p xd Phri XuAn.

- Phia TAy Gi6p huyQn Einh Quan.

b) Giai doAn lflp quy hopch:

- Ngdn han : D6n ndm2025.

- Ddi han : D6n nim 2030.

c) Ti l9 lflp quy ho4ch: 1/5000.

3. Mgc ti€u lflp diAu chinh quy hopch:

a) CU ttr6 ho6 cht truong ph6t tri6n kinh t6 - xd hQi tinh D6ng Nai vd huyQn
Tdn Phri, nhim tpo iliQu kiQn dAy nhanh qu5 trinh ph6t triiin kinh t6 cua huygn vir
thi trdn mQt c6ch b6n virng.

b) Xdy.dpg thi tr6n TAn Phri thanh mQt"i16 thi hien clpi c6 ccy sd hp tang ky
thuflt vd hp tdng x5 hQi ddng b0 vd dpt ti€u chuAn dO thi loai IV di5n ndm 2030.

c) Ldm co s.o de AAu tu c6c dg 6n ph6t triiSn kinh tii xe hQi phu hgp theo c6c
giai dopn ph6t tri€n.

d) Ldm co sd tt€ truong din c6c nganh trong viQc lAp c6c dg 6n quy hoach,
chucrng trinh dAu tu vi hogch itinh c6c chinh s6ch ph6t tri€n, quan l)t dO tiri phtr trqrp

theo c6c giai dogn.

4. Tinh ch6t khu ngg lQp quy ho4ch: Ld Dd thi loai IV, trung t6m virng kinh t6
sinh th6i phia B6c tinh D6ng Nai; Trung tAm chinh tri, kinh ti5, vdn h6a, khoa hec -
kf thuflt cua huyQn TAn Phf; Trung t6m Thuong m?i - Dlch v1r vung kinh t6 sinh
thSi phia Bdc; Cria ng6 giao thuong voi vDng Tdy Nguydn vd Nam Trung BQ.

5. C6c chi ti6u kinh t.5 k! thu{t: Ap dpng c6c chi ti6u cria hQ th6ng ha tAng
xd hQi, ha tAng ky thu$t ctra dO thi lopi IV theo Nghi q"ytit 15
l2l0l2016ruBTVQH13 ngey 25 thSng 5 ndm 2016 cria Uy ban Thumg .'u
Qutic hQi vO Ph6n loai dO thi vd theo nhiQm vu quy ho4ch dd duo. c duyQt.

a) Chi ti6u vA sri dsng d6t:

- Chi ti6u d6t x6y dpg dO thi :120- 150 m,/ngudi;

- Chi ti6u ct6t ddn dr,rng

+ Chi ti6u sri dung aat O d6 thi

+ Chi ti6u d6t c6ng trinh cdng cOng

61 -78 m'?lngudi, trong d6:

41 - 50 m2lngudi;

03 - 04 m2lngudi;



+ Chi ti6u ddt cdy xanh

+ Chi ti6u d6t giao thdng

: 05 - 07 m'zlngudi;

: 12 - 17 m2lngudi.

b) C6c chi ti6u ha tAng k! thuat: Ap dpng c6c chi ti6u cta hQ th6ng hp tAng k!
thuflt cira dd thi loai IV.

6. Cic ds b6o:

a) Quy md ddn s5:

- Quy md ddn sti dg kitin giai do4n 2020 - 2025:37.000 ngudi.

- Quy m6 ddn sO Og kiiSn giai dopn 2025 -2030:50.000 nguoi.

b) Du b6o nhu cAu d6t ph6t tri6n dd thi: DU kitin ti6u chu6n d6t theo d6 thi
loai IV khoang 120 - 150 m2lngudi. Nhu cAu d6t dai cho dO thi nhu sau:

- Quy md d6t xdy dpg dO thi giai dopn 2020 - 2025: 444 - 555ha.

- Quy m6 d6t x6y dpg dO thi giai dopn 2025 - 2030:600 - 750ha.

7. Cdc y€u cAu cho viQc lQp diAu chinh quy hopch:

a) Rd so6t vir d6nh gi6 viQc thgc hiQn quy ho4ch theo dO an Quy hopch

Hgng mgc
Nim tfnh

- Mat dQ tluong giao th6ng (tinh ddn duong
c6 chi€u rQng phAn xe ch4y > 7,5m)
- Ty 19 il6t giao th6ng/tldt xdy dpg
- DiQn tich <ldt giao th6ng tinh tr6n ddn s6
- Ti lC v6n tdi hinh l,Jr6ch

>12
>07
>03

>16
>09
>05

Ti6u chu6n cdp nu6c <16 thi
- Ti le cdp nudc
- Ti0u chuAn c6p nu6c

l/ngudi/ngiy
%

m3/ha

Thorit nu6'c bin. CTR vir nphia tra
Ti€u chu6n nudc thii ddn dpng
Ti6u chu6n nu6c thii c6ng nghiQp
Thu gom ch6t thai rin:

+ Ti€u chuAn ch6t thai riin ph6t sinh
+ Tli lQ thu gom CTR c6ng nghigp

m3/ha
(kg/ng/ngny)

%

80%
80%
1,0

>90
2 ti,rrrlha/7}%

diOn tich

80%
80%
1,0

100
100

- Ti6u chudn cdp <liQn ddn dgng cho <16 thi
- Ti6u chu6n cdp itiQn Cdng cQng vd dich vp

Ti6u chuAn cdp tti

KWnginEm

KWha

1.000
30% ddn dlmg

160-3s0

- ThuO bao c6 illnh (diQn tho4i, internet c6
dav)
- Thu0 bao truyAn hinh
- Mang th6ng tin di dQng

I thu6 bao

I thu€ bao
Todn khu vgc

1 thu6 bao

I thu€ bao
Tod.n khu vuc
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chung dugc ph€ duyQt:

- Rd so6t, d6nh gi6, n€u 16 c6c vAn d6 con t6n tai, b6t cpp cira Dd 6n quy
ho4ch chung duo. c duyQt.

- D6nh.gi6 c6ng t6c quAn.ly thgc hi6n theo OO an diAu chinh quy hopch
chung thi tran TAn Ph0 dugc Uy ban nhdn c6n tinh D6ng Nai ph6 duyQt theo
Quy€t.fi"h.:6 3J61{QD-I{BND.nedr 2e th6ng e ndm 2008; P"$ gi6 vA sri
dUng cldt v6 hq tdng kinh t6, h4 tAng k! thuQt,... Ndu c6c vdn d6 cAn gi6i quy6t
trong quy ho4ch.

b) D6nh gi6 hign tr4ng:

- D6nh gi5 dac di6m tg nhi€n (vi dia hinlz, dia mao, khi hqu, thfiy vdn, thtiy
l.oi, dia chdt c6ng trinh, dia chdn, tdi nguy€n...);D64 gi6 6nh br*g ti€u clrc,
tfch cgc cria diAu kiQn tu nhi6n t6i cdc khu vgc dg ki6n ph6t tritin d6 thi. D6nh

.r,.1
gi6 ti€m ndng qu! ddt xdy dpg trOn co so phdn *lg ryV dung thufn loi, khdng
thufln loi vi c6m xdy dWg; D6nh gi6 cdc vdn dO bi6n d6i khf hpu 6nh huong d€n
ph6t tri6n dd thi.

- E6nh gi6 thgc tr4ng vd ngu6n lgc ph6t tri6n dd thi: Hi€n ltengkinh ti5 - xd
hQi, c6c bi6n dQng vO ddn s6, lao dQng, tdng trucmg dd thi h6a, ddt xdy dpg dd thi
cria thi trdn Tdn Pht. MOi li6n k6t khu v.uc ddn cu tgp trung vd khu v.uc n6ng th6n.

. - E6nh gi6 t6ng ]rCrn: enan tfch vA dii5m mefr, di€m y6.r, co hQi, th6ch thyc
tt6i v6i c6c y6ul6 nhdm ph6t tri6n th.e -anh cira d6 thi (SWOD. De xudt c5c vdn
dC can gi6i quytit trong quy ho4ch di6u chinh.

c) C6c nQl dung nghiOn cfru: NQi dyre nghiOn criu thgc hiQn theo quy dinh
tai LuQt Quy hopch Dg thi, Nghi dinh s6 37I20104{D-CP ngdy 07 thdng 4 ndm
2010 cria Chinh phri v€ lfp, thdm dinh, ph6 duyQt vi quin ly quy hoach dd thi vi
Th6ng tu s6 |2/20L6TT-BXD cua BQ tru&ng BQ Xdy dprg ngey 29 thSng 6
ndm20l6 v6i c6c nQi dung sau:

- Phdn tfch, drffi gi6 hiQn tr4ng DiAu kiQn tg nhi6n, ddn s6, sri dpng d6t,
r r A . r.A , r rkh6ng gian ki6n truc c6nh quan d6 thi, h4 tAng xd hQi, ha tdng k! thu4t vd mdi
trudrng; danh gi6 c6ng t6c quin ly, thgc hiQn theo.quy hopch dd dugc ph€ duyQt;
x6c dinh c6c vdn d6 co bin cdn giii quy6t trong dO an.

-X6c dinh mpc ti6u, tinh ch6t vd dQng lgc ph6t tri6n d6 thi.

- LUa chgn c6c chi ti6u kinh tC - ky thupt 6p dpng trong d6 6n.

- Dg bilo t6c dQng cria didu kiQn tU nhiOn, kinh t6 - xd hQi, ph6t tritin ct6 thi,
ti't9 dO thi h6a; quy md ddn s6, lao dQng, quy m6 d6t xdy dUng d6 thi, c6c chi

J . 'u I a

ti6u ddt dai, h4 tdng xd hQi, ha tdng k! thuflt cho dd tli vd c6c khu chirc ndng phr)
hqp v6i c6c y€u cAu ph6t tritin cira timg giai doqn ngen hpn vi dni han.

- Rir so6t, d6nh gi6, cQp nhap c6c quy ho4ch ngdnh li€n quan d6n thi tr6n,
c6c quy hopch phan khu, quy ho4ch chi ti6t, c6c dg 6n, c6c quy ho4ch nglrnh,...
vio d6 ,in.quy ho4ch clung. D6xu6t phucng 6n chgn vir ph6t tri6n kh6ng gian
toirn thi tr6n theo xu th6 ph6t tririn thgc t6 vd dinh huong ph6t tri6n kh6ng gian
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vtrng huyQn, ving tinh,...

- Dinh hucmg ph6t tritin khdng gian d6 thi gdm huong ph6t tri6n vd c6i t4o

d6 thi; pham vi, quy mO c6c khu chirc ndng cria d6 thi; xric dinh c6c trung tdm,

c6ng vi6n cdy xanh,.quing trudrng trung tdm vd kh6ng gian md cta dd thi; tO

chirc kh6ng gian, ki€n truc, ciLnh quan cho c6c khu chirc ndng cria dd th!, tryc
kh6ng gian chinh.

- Dinh huong ph6t tri6n hQ th6ng ktit c6u hp tAng thuong mpi, vdn h6a, gi6o
duc, y tti, ttr€ thao] dao tao; fre tnO"eidng vi€n cdy ianh, khbng gian c6ng .q"g
vi qu6ng trudrng d6 thi.

- fhi6t tti AO thi theo quy dlnh t4i Th0ng tu sd 06l20l3lTT-BXD ngiy 13

th6ng 5 n6m 2013 ctra B9 trucmg BQ Xdy dgng.

- Dinh hucmg quy ho4ch sri dgng d6t dd thi theo c6c giai do4n quy ho4ch.

- Dinh huong phrit tri6n ha tdng k! thuQt d6 thi giim giao th6ng, cao dQ nAnVL

vir tho6t nudc mua, cung cdp ndng lugng, vi6n th6ng, cep nu6c, tho6t nu6c bdn,
qu6n ly chiltth6i vd nghia trang.

- D6nh gi6 m6i truong chii5n lugc: NQi dung theo quy dinh tei khoan 7 Di6u
1 5 Nghi dinh sd 3 7/20104{D-CP ngdy 07 thang 4 ndm 20t0 cta Chinh phri.

- Kinh t6 dd thi: Luqn cir x6c dinh danh Mqc c6c chuong trinh, dg 6n uu
ti6n dAu tu theo c6c giai dopn quy ho4ch; dA xu6t, ki€n ngh[ ngudtt lgc thgc hiQn.

,
8. Thanh phAn h6 so: Hd so d6 an quy ho4ch thgc hi6n theo Nghi tlinh so

37/2010/NE-CP ngdy 07 thing 4 n6m 2010 cria Chinh phfr v€ l4p, thAm dinh,
ph€ duyQt vd quAn ly quy hopch it6 thi vd Th6ng tu sd l2l201,6lTT-BXD ngdy
29 thang 6 rerT 2016 cria BQ truong BQ XAy dUng ,rA quy dinh vA hO ss cta
nhiQm vy vi dO 6n quy hopch xdy dUng ving, quy ho4ch dO th! vi quy ho4ch
x6y dpg khu chric n6ng dec thu.

9. DU to6n kinh phi lap quy ho4ch: 1.718.013.347 d6ng (theo Quyiit clinh s6
3939/QD-UBND ngdy 02 thdng I I ndm 2017 cila Uy ban nhdn ddn tinh).

10. Ti6n ct6 vd tO chirc thuc hi6n:

a) Ti6n dQ thsc hiQn : Thoi gian l{p quy ho4ch kh6ng qu6 09
thang tt khi nhipm vU quy hopch dugc duypt.

b) TO chfc thsc hiQn:

D

- Co quan ph6 duyQt

- Cht dAu tu

- Co quan ttrAm Ainn

: Uy ban nhdn ddn tinh Ddng Nai.

: Uy ban nhdn ddn huyQn Tdn Phri.

: So Xdy dpng tinh D6ng Nai.

- Dcnr vi tu vdn lpp quy hopgh: C0ng ry qO phdn Tu vdn ddu tu IDICO @A
duqc lqca chqn th6ng qua viQc Td chilrc il6u thdu theo quy dinh).

lrr'
- Ngu6n kinh phi lflp quy ho4ch: Tir ngu6n ngdn s6ch.

Di6u 2. Quy6t dinh ndy c6 hiQu lgc thi henh te ttr ngey ky; Va thay thti
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Quyi5t dinh s6 3939/QE-UBND ngey 02 thing l1 nrm 2017 cta Uy ban nh6n
ddn tinh.

Di6u 3. ch6nh vdn phdng u: ban nhdn d6n tinh, Gi6m d6c c6c So: X6y
d*g, Kti ho4ch vd DAu tJ, Teinguydn vd Mdi trudrng, Tiri chfnh, c6ng thuong,
Giao thdng Vfn tAi, Chfr tich Uy ban nhan ddn huyQn ran Phf, Tht truong c6c
ilor vi vi c5c c6 nhdn c6 li6n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh Quytit dirlh niry .l .6

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Thudng tryc Tinh ty (b6o c6o);
- Thudrng tryc HDND tinh (b6o c6o);
- Cht t!ch, c6c Ph6 Cht tich UBND tinh;
- Chenh, Ph6 Ven phdng (KTN);
.. Luu: VT, KTN

TM. Oy n,IN NHAN DAN

o Ti6n Dfrng
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