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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S: 3:,14{ 3 /Qb-UBND Dong Nai, ngay () § thing 10 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu DPiéu chinh Quy hoach chung xay
dung ty 1¢ 1/5000 thi tran TAn Phi, huyén Tén Phi,
tinh Pong Nai dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Swa d‘o"i, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chikc Chinh phii va
Ludgt To churc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cu Ludgt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi,

Can cwr Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cwr Nghi dinh sg 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phzZ quy dinh svra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy

hoach dé thi va Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thdng 6 nam 2016 cua B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dan quy hoach xdy
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thi,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 3925/TTr-SXD
ngay 29 thdang 6 nam 2020 va Van ban so 5170/SXD-QLQOHKT ngay 30 thdang 9
ndam 2020.

QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét nhiém vu Piéu chinh Quy hoach chung xay dung ty 1€

1/5000 thi tran Tan Phu, huyén Tan Phd, tinh Png Nai dén nam 2030 véi ndi
dung sau:
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1. Tén d6 4n: Piéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000
thi trdn Tan Phu, huyén Tan Phd, tinh Pong Nai dén nam 2030.

2. Pham vi, ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Pham vi lap diéu chinh quy hoach trong pham vi ranh gidi toan thj trdn
Tan Pha. Tong dién tich tu nhién 809,39 ha. Ranh gidi tr can nhu sau:

- Phia Béc : Gidp xa Phu Loc.

- Phia Nam : Giap xa Tra Cb.

- Phia Boéng : Giap xa Phu Xuan.

- Phia Tay : Gidp huyén Dinh Quan.
b) Giai doan lap quy hoach:

- Ngén han : Pén nam 2025.

- Dai han : Dén nam 2030.

c) Ty 1€ lap quy hoach: 1/5000.
3. Muc tiéu lap diéu chinh quy hoach:

a) Cu thé hoa chu truong phat trién kinh té - x4 hoi tinh Dong Nai va huyén
Tén Phu, nhim tao diéu kién ddy nhanh qué trinh phat trién kinh té cua huyén va
thi trAn mdt cach bén vimg.

b) Xay dyng thi tran Tan Phu thanh mot d6 thi hién dai c6 co sé ha ting k¥
thudt va ha tang xa hoi ddng bo va dat tiéu chudn d6 thi loai IV dén nam 2030.

c¢) Lam co s¢ dé dau tu cac du an phat trién kinh té xa hoi phu hop theo cac
giai doan phat trién.

d) Lam co s& dé huéng din cac nganh trong viéc 1ap cac dy an quy hoach,
chuong trinh dau tu va hoach dinh céc chinh sach phat trién, quan ly d6 thi phu hop
theo cac giai doan.

4. Tinh chét khu vuc l4p quy hoach: La Db thi loai IV, trung tdm vung kinh té
sinh théi phia Béc tinh Pong Nai; Trung tAm chinh tri, kinh té, vin héa, khoa hoc —
k§ thuat cia huyén Tan Pht; Trung tdm Thuong mai — Dich vu ving kinh té sinh
thai phia Béc; Cira ngd giao thuong véi viing Tay Nguyén va Nam Trung Bo.

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: Ap dung céc chi tiéu ctia hé thdng ha tang
xd hoi, ha ting ky thuat cia d6 thi loai IV theo Nghi quyét sb
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 ndm 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hdi vé Phan loai d6 thi va theo nhiém vu quy hoach da duoc duyét.

a) Chi tiéu vé sir dung dt:

- Chi tiéu dét xay dung db thi : 120 — 150 m¥ngudi;

- Chi tiéu dat dan dung : 61 — 78 m?*/nguoi, trong do:
+ Chi ti€u sur dung dat & d6 thi : 41 — 50 m?*nguoi;

+ Chi tiéu dét cong trinh céng cong : 03 — 04 m*/ngudi;



+ Chi tiéu dat cay xanh
+ Chi tiéu dat giao thong

: 05 — 07 m?*ngudi,
: 12 — 17 m?*/nguoi.

b) Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuat: Ap dung cac chi tiéu ctia hé thong ha tang ky
thuat cua do thi loai I'V.

Nam tinh
it Hang myc VT 30202025 | 20252030
1 | Giao thong:
- Mat do duong giao thong (tinh dén duong | km/km® > 06 >08
¢6 chiéu rong phén xe chay > 7,5m)
- Ty 1& dét giao thong/dét xay dung % >12 > 16
- Dién tich dét giao thong tinh trén dén sb m*/ngudi > 07 >09
- Ty 1€ vén tai hanh khach cong cong % >03 > 05
2 | Cap nwéc:
Tiéu chuan cap nudc d6 thi I/ngudi/ngay 120 120
- Ty 1& cép nudc % 100 100
- Tiéu chudn cip nudc cong nghiép m*/ha 35 35
3 Thoit nwéc ban, CTR va nghia trang:
- Tiéu chuan nudc thai dan dung % cép nudc 80% 80%
- Tiéu chudn nuéc thai c6ng nghiép 80% 80%
- Thu gom chét thai rén: m*ha 1,0 1,0
+ Tiéu chudn chét thai rin phét sinh (kg/ng/ngay) >90 100 =%
+ Ty 1& thu gom CTR c6ng nghiép % 2 tin/ha/70% 100 I
dién tich o
4 | Cap dién: X ke
- Tiéu chuan c4p dién dan dung cho d6 thi KW/ng/nam - 1.000 1.000 N
- Tiéu chuédn cép dién Cong cong va dich vy 30% dan dung | 30% dan dung.l.* ..
- Tiéu chuén cdp dién cong nghiép KW/ha 160-350 160-350
5 | Thong tin lién lac
- Thué bao cd dinh (dién thoai, internet c6 |Thué bao/02 1 thué bao 1 thué bao
day) ngudi
- Thué bao truyén hinh Thué bao/hd 1 thué bao 1 thué bao
- Mang thong tin di dong Pham vi phtt | Toan khu vic |Toan khu vuc
song

loai IV khoang 120 — 150 m*/ngudi. Nhu cau dét dai cho db thi nhu sau:
- Quy md dat xay dung d6 thi giai doan 2020 — 2025: 444 — 555ha.
- Quy mé dat xay dung db thi giai doan 2025 — 2030: 600 — 750ha.

6. Cac du bao:

a) Quy md dan sé:

- Quy md dan s du kién giai doan 2020 — 2025: 37.000 ngudi.
- Quy md dén sé du kién giai doan 2025 —2030: 50.000 nguoi.
b) Du bao nhu cau dat phat trién d6 thi: Dy kién tiéu chuin dit theo d6 thi

7. Cac yéu cau cho viéc 14p diu chinh quy hoach:

a) Ra soat va danh gia viéc thuc hién quy hoach theo dd an Quy hoach



chung dugc phé duyét:

- Ra soét, danh gid, néu rd cdc van dé con ton tai, bat cap ciia 6 an quy
hoach chung dugc duyét.

- Danh gia cong tac quan ly thuc hién theo D6 4n diéu chinh quy hoach
chung thi tran Tan Phu duoc Uy ban nhén dan tinh Pong Nai phé duyet theo
Quyét dinh s6 3161/Qb-UBND ngay 29 thang 9 nam 2008; banh g1a vé su
dung dit vé ha tang kinh té, ha tang ky thut,... Néu c4c van dé cin giai quyét
trong quy hoach.

b) Déanh gia hién trang:

- Panh gia dic diém tu nhién (vé dia hinh, dia mao, khi hdu, thuy van, thuy
loi, dia chat cong trinh, dia chan, tai nguyén...); Panh gia anh huong tiéu cyc,
tich cyc cua diéu kién tu nhién t6i cac khu vuc du kién phat trién d6 thi. Panh
gi4 tiém nang quy dat xay dung trén co s& phéan ving xay dung thuén loi, khong

thuan lgi va cam xay dung; Panh gia cac van dé bién dbi khi hau anh huéng dén
phét trién d6 thi.

- Panh gia thyc trang va ngudn luc phat trién d6 thi: Hién trang kinh té - xa
hdi, cac b1en dong vé dan s, lao dong, ting truong d6 thi hoa, dat xay dung do thi
cta thi trn Tan Pht. Méi lién két khu vue dan cu tép trung va khu vuc ndng thon.

- Panh gla tong hop: Phén tich vé diém manh, diém yéu, co hdi, thach thire
déi VO'l cac yeu t6 nham phat trién thé manh cta dé thi (SWOT). Dé xuét cac van
dé can giai quyet trong quy hoach diéu chinh.

¢) Cac ndi dung nghién ctru: Noi dung nghién ctru thuc hién theo quy dinh
tai Ludt Quy hoach D6 thi, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 ctia Chinh phu vé 14p, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thj va
Thong tu s& 12/2016/TT-BXD cta Bo truong Bé Xay dung ngay 29 thang 6
nam 2016 vdi cac ndi dung sau:

- Phan tich, danh gi4 hién trang Piéu kién tu nhién, dan sb, st dung dat,
khong gian kién tric canh quan db thi, ha tang xa hoi, ha tAng k§ thuét va méi
truong; danh gia cdng tac quan ly, thyc hién theo quy hoach da duge phé duyét;
xéc dinh cac van dé co ban can giai quyét trong do an.

- Xac dinh muc tiéu, tinh chit va dong luc phat trién d6 thi.
- Lura chon céc chi tiéu kinh té - k¥ thuét ap dung trong dd an.

- Du béo tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trién d6 thi,
ty 1€ do thi hoa; quy mé dén sé lao dong, quy md dat xay dung d6 thi, cac chi
tiéu dét dai, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat cho d6 thi va cac khu chirc néng phu
hop véi cac yéu cau phat trién ciia timg giai doan ngén han va dai han.

- Ra soat, danh gia, cép nhép cac quy hoach nganh lién quan dén thi tran,
cac quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, cac du 4n, cac quy hoach nganh
vao db an quy hoach chung. Pé xuat phuong an chon va phat trlen khong gian
toan thi tran theo xu thé phat trién thuc té va dinh hudng phat trién khong gian



vung huyén, vung tinh,...

- Dinh hudng phét trién khong gian d6 thi gdbm huéng phat trién va cai tao
do thi; pham vi, quy md cac khu chirc ning cua do thi; xac dinh cac trung tam,
cong vién cay xanh, quang trudng trung tam va khéng gian mo& cia d6 thi; to

chirc khong gian, kién truc, canh quan cho cdc khu chic nang cua do thi, truc
khong gian chinh.

- Dmh puc'mg phat trién hé tl}éng két cdu ha tz‘?mg thuong mai, van hoa, gido
duc, y té, thé thao, dao tao; hé thong cong vién cdy xanh, khong gian cong cong
va quang truong do thi. '

- Thiét ké d6 thi theo quy dinh tai Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13
thang 5 nam 2013 cda B¢ truédng Bo X4ay dung.

- Pinh huéng quy hoach sir dung dét dd thi theo céc giai doan quy hoach.

- DBinh hudéng phat trlen ha tang k¥ thudt do thi gom giao thong, cao do nén
va thoat nudc mua, cung cip ning lugng, vién thong, cap nudc, thoat nudc ban,
quan ly chét thai va nghia trang.

- Panh gi4 moi truong chién luge: Noi dung theo quy dinh tai khoan 7 Biéu
15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh phu.

- Kinh té d6 thi: Ludn ct x4c dinh danh Muc cac chuong trinh, du an uu
tién dau tu theo céac giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi nguon luc thuc hién.

8. Thanh phén hd so: H6 so d6 4n quy hoach thyc hién theo Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé 14p, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29 thang 6 nam 2016 cua B¢ truong Bo Xdy dung v€ quy dinh v€ ho so cua
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach do6 thi va quy hoach
xay dung khu chirc nang déc thu.

9. Dy toan kinh phi 1ap quy hoach: 1.718.013.347 dong (theo Quyét dinh sé
3939/0D-UBND ngay 02 thang 11 nam 2017 cua Uy ban nhan ddn tinh).

10. Tién d6 va t6 churc thuc hién:

a) Tién do thuc hién : Thoi gian 1dp quy hoach khong qua 09
thang tir khi nhiém vu quy hoach dugc duyét.

b) T6 chtrc thuc hién:

- Co quan phé duyét : Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.
- Chu dau tu : Uy ban nhan dan huyén Tan Phu.
- Co quan thdm dinh : S& Xay dung tinh Pdng Nai.

- Pon vi tu vén lap quy hoach : Cong ty C6 phan Tu véan dau tu IDICO (da
duoc lua chon théng qua viéc To chirc dau thau theo quy dinh).

- Nguén kinh phi 14p quy hoach: Tir nguén ngan sach.
Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky; Va thay thé
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Quyét dinh s6 3939/QD-UBND ngay 02 thang 11 nam 2017 ctia Uy ban nhan
dan tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Céng thuong,

Giao thong Van tai, Chu tich Uy ban nhén dan huyén Tan Phu, Thua trudng céc
don vi va céc cé nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. .

ot mivon: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; - - .

- Thudng truc Tinh Gy (bdo cdo);

- Thuong truc HDND tinh (béo céo);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Van phong (KTN); \ S e,
- Luu: VT, KTN S e e

Cao Tién Diing
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