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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Dgc 1dp - Tw do - Hanh phiic
S6: ’2286 /Qb-UBND Déng Nai, ngay O-F thang - ndm 2020
QUYET DINH

Ve vige phé duyét diéu chinh cuc b§ quy hoach chi it ty 1é 1/500
Khu dan cr tai nii Dong Dai, phuwong Phuéce Tan, thanh phd Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can cit Lugt Té chite-chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015
Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot $6 diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia |
Chinh phu quy dinh sia déi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Igp, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh s¢ 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng te 56 12/2016/TT-BXD ngay 09 thing 6 nam 2016 cua B¢

truong Bé Xay dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning ddc thi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh sd 2610/TTr-SXD
ngay 28 thang 5 nam 2020.

QUYET DINH:

Diéu 1. Duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu dan cu tai nai Dong Dai, phuong Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa véi cic
noi dung nhu sau:

1. C4c vi tri diéu chinh quy hoach

a) Khu vyc diéu chinh sé 01: Di¢n tich khoang 54.137 m?, bao gdm cac
chirc nang: Dat & két hop thuong mai dich vu (ky hiéu DV7, DV8, khoang
32.560 m?), dat cong vién cdy xanh (ky hidu CX4, khoang 871 m?), dit nha &
lién ké (ky hiéu NLK5, NLK7, NLK9, NLK11, khoang 10.573 m?), dit giao
thong (duong D1, D2, N2, N3, N4, khoang 10.133 m?).
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Nay duoc diéu chinh sang cac chuc nang:

-Dét nha ¢ lién ké (ky hiéu NLKS5, NLK7, NLK9, NLK11, NLK83,
NLK&4, NLK8S5, NLK 86, NLK87, NLK88), dién tich khoang 26.381 m?, mat do
xay dung 70%, tang cao 02 - 03 tang.

- Dit cong vién cdy xanh (ky hi¢u CX27), dién tich khoang 14.673 m2.
-Pit giao thong (duong D2, N2, N3, N4), dién tich khoang 13.083 m2

b) Khu vue diéu chinh s6 02: Dién tich khoang 13.421 m?, bao gom cac
chtrc nang: Pt thuong mai dich vu (ky hiéu TM2, khoang 5.972 m?), dat cong
vién cdy xanh (ky hiéu CX5, khoang 4.293 m?), dét giao thong (dudng N7, D3,
khoang 3.156 m?).

Nay dugc diéu chinh sang céc chirc nang:

-Pit nha ¢ xa hoi (ky hiéu NOXH-1), di¢n tich khoang 11.026 m?, mat do
xay dung 40%, tang cao 06 - 09 tang.

- Dt giao thong (duong N7A), dién tich khoang 2.395 m2.

¢) Khu vyc diéu chinh s6 03: Dién tich khoang 82.213 m? bao gdm céc
chitc nang: Dat biét thur loai 2 (ky hiéu BTL2-26, BTL2-27, BTL2-28, BTL2-
29, BTL2-30, BTL2-31, BTL2-32, BTL2-33, BTL2-34, BTL2-35, khoang
51.552 m?), dat nha ¢ llen ké (ky hiéu NLK13, NLK19, khoang 3.838 m?), dat
cong vién cdy xanh (ky hiéu CX7, CX8, CX9, khoang 3.520 m?), dat giao thong
(duong DS, D5B, D6, N15, N7, N14, khoang 23.303 m?).

Nay dugc diéu chinh sang cac chirc ning;

- Dt biét thu loai 1 (ky hiéu BTL1-14), dién tich khoang 11.440 m?, mat
d6 xay dung 30%, ting cao 02 - 03 tang.

- Pit nha & lién ké _(ky hiéu NLK13, NLK19), dién tich khoang 4.126 m?,
mat do xay dung 70%, tang cao 02 - 03 tang.

-Pét nha & xa hoi (ky hiéu NOXH-2), dién tich khoang 58.414 m? mat d6
xdy dung 40%, tang cao 09 - 12 tang.

- Bat cong vién cdy xanh (ky hiéu CX7), dién tich khoang 696 m?2.

- Dét giao thong (dudng N15A, N5), dién tich khoang 7.537 m>.

d) Khu vue diéu chinh s6 04: Dién tich khoang 10.260 m?, 6 chirc nang la
dat y té (ky hiéu YT). Nay dugc diéu chinh sang chic nang dat nha & xa hot (ky

hiéu NOXH-3), dién tich khoang 10.260 m*, mat dg xay dung 40%, tang cao 09
-12 tang

d) Khu vyc diéu chinh s6 05: Dién tich khoang 25.331 m?, ¢6 chirc ning
dat & két hop thuong mai dich vu (ky hiéu DV1).

Nay dugc diéu chinh sang cac chirc ning:

- Pt & lién ké (ky hiéu NLK89, NLK90, NLK91), dién tich khoang 7.132
m?2, mat do xay dung 70%, tang cao 02 - 03 tang.



3

- Pét hén hop‘(k)’/ higu DV1), dién tich khoang 15.204 m?, mét d§ xay dung
40%, tang cao 12 tang, '

- Dt giao thong (dudng D7A), dién tich khoang 2.995 m?.

) Khu vyc diéu chinh s6 06: Dién tich khoang 17.048 m?, ¢6 chirc nang la
dat o két hop thuong mai dich vu (ky hiéu DV3). Nay dugc diéu chinh sang
chirc nang dat thuong mai c!ich vu (ky hiéu TM-DV1), dién tich khoang 17.048
m?, mat dg xdy dung 40%, tang cao 04 - 05 tang.

g) Khu vuc diéu chinh sé 07: Dién tich khoang 15.184 m?, bao gf‘)rp cac
chirc ning: Pat thuong mai dich vu (ky hiéu: TMI, khoang 8.336 m?), dat biét
thyu loai 2 (ky hiéu BTL2-2§, khoang 2.462 m?), dat cong vién cdy xanh (ky hiéu
CX24, khoang 4.010 m?), dét giao thong (dudng N23, khoang 376 m?).

Nay duoc didu chinh sang céc chirc nang:

- Dt ¢ biét thy loai 2 (ky hiéu BTL2-25, BTL2-37), di¢n tich khoang 8.023
m?, mét d§ xay dung 50%, tang cao 02 - 03 tang.

- Dit cong vién cay xanh (ky hi¢u CX30), dién tich khoang 5.505 m?,

- Dét cdly xanh cach ly (ky hiéu CXCL3), dién tich khoang 1.280 m2.

- Dat giao thong (dudong N23), dién tich khoang 376 m2.

h) Khu vye diéu chinh sb 08: Dién tich khoang 78.342 m2, bao gdm céc
chie nang: Dat biét thy loai 2 (ky hiéu BTL2-10, BTLZ:] 1, BTL2-12, BTL2-
13, BTL2-14, BTL2-15, BTL2-17, khoang 47.119 m?), dat cong vién cdy xanh
(ky hiéu CX19, CX21, khoang 12.922 m?), dét giao théng (duong N25, N26,
N27, khoang 18.301 m?).

Nay dugc diéu chinh sang céc chirc nang:

- Dt nha 0 xa hdi (ky hiéu NOXH-4), di¢n tich khoang 54.327 m2, mat do
xdy dung 40%, tang cao 06 - 12 tang.

- Pat biét thy loai 2 (ky hiéu BTL2-36), dién tich 8.150 m2, mat do xay
dung 50%, tang cao 02 - 03 tang.

- Dat cong vién cay xanh (ky hiéu CX29, CX33), dién tich khoang 11.009
mZ.

- Dat giao thong (dudng D16), dién tich 4.856 m?.

i) Khu vuce diéu,chinh s6 09: Dién tich khoang 188.203 m?, bao gom céc
chirc nang: Pat ¢ ket hop thuong mai dich vu (ky hiéu DV4, DVs5, DVe,
khoang 51.033 m?), dat bén tau (ky hiéu BE, k'hoéng 21.032 m?), dat mit nudc
(ky hiéu MNI, MN2, khoéng 72.861 m?), dat cong vién cdy xanh (ky hiéu
CX18, khoang 10.732 m?), dat cdy xanh cach ly (ky hiéu CXCLS, CXCLS,
khoang 15.031 m?), dat giao thong (duong D8, N24, N33, khoang 17.514 m?).

Nay dugc diéu chinh sang céc chirc ning:
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- Dt biét thy loai 1 (ky hi¢u BTL1-13), dién tich khoang 1.138 m?, mat d¢
xdy dung 30%, ting cao 02 - 03 tang,

-Dit thuong mai dich vu (ky hiéu TM- DV2, TM-DV3, TM-DV4), dién
tich khoang 48.049 m2,

-Paty té (ky hiéu YT), dién tich khoang 10.260 m2, mat do xay dung 40%,
ting cao 02 - 03 tang

- bat cong vién cay xanh (ky hiéu CX18, CX28, CX34), dién tich khoang
61.508 m2.

- Dt cdy xanh cich ly (ky hiéu CXCL5, CXCL6), dién tich khoang 20.761
m=.

- Dt mit nude (ky higu MNI, MNG), dién tich khoang 31.609 m2.
- Dt giao thong (duomg DS, N24, N24B, N33), dién tich khoang 14.878m2,

k) Khu vuc diéu chinh sé 10: Dién tich khoang 53.734 m?, bao gdm céc
chure nang: Pat biét thy loai 2 (ky hiéu BTL2-9, khoang 1.785m?), dat cong vién
cay xanh (ky hiéu CX23, khoang 6.898 m?), dat cay xanh cach ly (ky hiéu
CXCLA4, khoang 33.327 m?), dat mat nudc (ky hi¢u MN3, MN4, khoang 7.837

m2), dt giao thong (duong D14, N24, khoang 3.887 m2).

Nay dugc diéu chinh sang cac chirc nang;

- Dt cong vién cdy xanh (ky hiéu CX3l1, CX32), dién tich khoang 7.810
mZ,

- it cdy xanh cach ly (ky hiéu CXCL4), dién tich khoang 25.860 m2,

- Dt miit nude (ky hiéu MN3, MN4, MNS5), dién tich khoang 13.532 m2,
- it giao thong (duong D14, N24, N30), dién tich khoang 6.532 m2.

2. Ty 1é co cu quy hoach sir dung dat

a) Cac ndi dung diéu chinh néu trén lam thay déi co cdu quy hoach sir dung
dat nhu sau:

I B S

| 5 Theo Qu etdnhso i i .y |
o ONRLL Demmas o
St : ; . 29/05/2014 |
. “ dyngiat | Digntich | TyI¢ | Diéntich | Tylg " Dign ticn |
A @y o) (mY %) | (m?) |
1 Pits 670215 4282 670215 42,82{' 0
E i]l;iet thy logi | | ﬁ 16003 T 172620 12.5671‘
' 2 Biét thy loai 2 208094 | 2134 | g674s
*'3”1:1135 phé lién ké ] 84 L 210369 | 23228
4 ]ﬁri; & t4i dinh cu ] _5.872( - 5872 ﬁ__"_“_a
E Chung cu (75% Ddthénhop) | 109,055/ _,____k.|,___._35_9_7_9____,L _-83.076

6 [Nha & x hoi i 0 | 134026 20,00 134.026
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I Dét dich vu dé thi | 139.689 892  141.754 9,06 2065
Dit thuong mai dich vu hdn ]
Y i gf)ét'héﬁ b 3633 | 8.660 | 2769
2 Dit thwong mai dich vu 14.308 65.097 50.789
3 Pét gido duc 57.737 57.737 0
4 Phtyté 10.260 10.260 0
4 Dt bén thuyén 21.032 0 221032
I it ha thng ky thuat - 5.414 035 5.414 035 0
| [Khu xir ly nude thai 5.014 5014, 0
5 zizii;;n lién lac (Tram BTS - 400!: : 400 | 0
IV Dit ciy xanh - mitnwde | 326899 2088 326899 2088 0
1 Pit cong vién cdy xanh © 76.397 119311 42‘9j
2 Mt nude 80.698 45.141 -35.557
3 Eai::iﬁxlzlh eenluigian, sick 169.804 162.447 -7357
'V Dit giao thong + Bai ddu xe 42309 27,03 421025 2689  -2.065
1 |Dét duong giao thong 415.976 413911 22065
2 Bai dau xe 7.114 7114 |
N Téng cong 1565307 100,00  1.565307 100,00

b) Tong s6 can hd toan khu sau khi didu chinh quy hoach khoang 6.774
can, trong dé nha ¢ riéng 1é chiém khoang 2.941 céan, chung cu thuong mai
chiém khoang 754 can, chung cu nha & xa hoi chiém khoang 3.079 cin. Téng
quy md dén s6 toan dy 4n sau khi diéu chinh khoang 20.000 - 20.500 ngudi
(khong thay déi so voi quy hoach dugc duyét).

¢) Cac chi tiéu kinh té k¥ thudt timg 16 dét tai pham vi diéu chinh quy
hoach vé dién tich, tang cao, mét dj xady dung, hé so sir dung dat, ... duoc ]ém o
trong ho so thuyét minh tong hop va ban vé quy hoach phén 16 sir dung dat ty 1¢
1/500.

Diéu 2. Péi véi céc van dé lién quan phét sinh tir viée didu chinh tai Didu 1
Quyét dinh nay, Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phuéc Tan c6 trach
nhiém cap nhat va l1am rd trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo.

Diéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Cac ndi dung khac khong lién quan dén viéc Qiéu chinh tai Piéu 1 Quyét
dinh nay van giir nguyén gia tri ph;ip ly theo‘ Quyet dinh so 1589/Qb-UBND
ngay 29/5/2014 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét didu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu tai nui Dong Dai, xa Phudc Tan
(nay 1a phuong Phudc Tan), thanh pho Bién Hoa.

Diéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cic So: Xay dung, Ké
hoach va Dau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao
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thdng van tai; Giam doc Cong an tinh; Cyc trudng Cuc Thue Chu tich UBND
thanh pho Bién Hoa, Chii tich UBND phuong Phude Tan; Tong Giam déc Cong
ty C6 phan Thuong mai va Xéy dung Phudc Tan; Thu truong cac don vi va cac
ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. &/

T™. UY BAN NHAN DAN

No'i nhin:

- Nhu diéu 4;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN

Cao Tién Diing
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