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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu do6 thi du lich Long Tan tai xd Long Tan,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt T chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cik Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cia 37 ludt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdan cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nadm 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh sé6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 cua e
Chinh phii quy dinh sira déi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP- >
CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy | <//7
hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy : ' '
dinh chi tiét mot .S'éj noi dung vé quy hoach xdy dung; 4&

Can cit Quyét dinh s6 455/0D-TTg ngay 22 thang 3 nam 2016 cua Thu
twdng Chinh phii phé duyét Piéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach,
tinh Dong Nai dén nam 2035 va tam nhin dén niam 2050;

Cén cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thdang 6 nim 2016 ciia Bé
truong Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung viing, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 2840/TTr-SXD
ngay 10 thang 6 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi du lich Long Tén tai xa Long Tén, huyén Nhon
Trach vai cdc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n: Piéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500
Khu d6 thi du lich Long Téan tai xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

2. Vi tri gioi han va quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Pham vi’, raph gid1 khu dAt: Xac dinh theo Trich luc va Bién vé bé}n dé
dia chinh khu dat s6 11/BDDC/2018, ty 1¢ 1/2000 do Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai thuc hién va xac nhan ngay 09 thang 7 nam 2018.

b) Quy md, ty Ié 1ap quy hoach:
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- Quy mo dién tich : Khoang 3.319.985 m2

- Quy mo dén s6 Khoang 17.000 — 19.750 nguoi (theo quy hoach
phén khu dugc phé duyét).

- Ty 1¢ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu nghién ciru

a) La du 4n khu d6 thi du lich pht hop theo dinh hudéng diéu chinh quy

hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dugc duyét; dugc dau tu xay dung méi, dong
b6 hé thong ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi theo tiéu chuan db thj loai I1.

b) X4c 1ap co s cho chii ddu tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua
du an va lam co so phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Noi dung lap diéu chinh quy hoach

Can cu: Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009; Luét nha & ngay
25 thang 11 ndm 2014; Luat stra doi, bd sung mot s6 didu cua 37 luat ¢o lién quan
dén quy hoach ngay 20 théang 11 niam 2018; Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé lap, thém dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi; Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua Chinh
pht vé 1ap stra di, bé sung mot sb d1eu ctia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim
2015; céc nghi dinh va cac quy dinh phép luét c6 lién quan ndi dung nghién ctru
quy hoach co ban bao gom:

a) Phan tich, dénh gia cac didu kién ty nhién, thyc trang dat xay dung, dan
cu, xa hoi, kién tric, canh quan, ha tang ky thudt; cc quy dinh cia quy hoach
chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xé4c dinh pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach.
¢) Xac dinh chi tiéu co ban vé dan so; chi tiéu sir dung dét quy hoach dé
thi, ha tang x4 hoi va ha ting k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

d) Quy hoach tong mat bang sir dung dét: xac dinh chire nang, chi tiéu st
dung dét quy hoach dé thi vé mat do xay dung, h¢ s6 st dung dét, tang cao cong
trinh, khoang i cong trinh d6i véi timg 16 dat va truc duong.

d) Xac dinh chiéu cao, cdt san va trin téng mot; hinh thic kién tric, hang
rdo, mau sic, vat liéu chu dao cta cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac
cho timg 16 dat; to chic cay xanh cong cdng, sdn vudn, cdy xanh duong phé va
mat nudc trong khu vuc quy hoach.

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat do thi: Puoc bé tri dén
mang ludi dudng noi b, bao gdm cac ndi dung sau:

- Xéc dinh cbt xay dung ddi véi timg 16 dat;

- X4c dinh mang lu6i giao thong (ké ca duong di bé néu cé), mat cat, chi

giol duong do va chi gioi xdy dung; cu thé hoéa quy hoach chung, quy hoach
phan khu vé vi tri, quy mé bén, bai d xe (trén cao, trén mdt ddt va ngam);

- Xac dinh nhu cau va ngudn cép nuoc; vi tri, quy md tram bom nudc;
mang ludi dudng ng cap nude va cac thong sb k¥ thut chi tiét;
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- Xéc dinh nhu cau str dung va nguén cung cap nang lugng; vi tri, quy mo
cac tram dién phan: ph01 mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang;

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudc thai, 'réc thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xur ly nudc ban, chat thai.

g) Dénh gia méi truong chién luoc:

- Panh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; cac vén dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

- Phén tich, du bao nhimng tac dong tich cuc va tiéu cyc anh hudng dén moi

truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé mai truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khéng gian, kién tric, ha ting ky thuat ti uu cho khu vuc quy hoach;

-Péra cac gial phap cuy thé giam thiéu, khéc phuc tac dong dén méi truong
do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thudt, quan ly va quan trfic

h) Xac dinh nhiing hang muyc cdng trinh uu tién dau tu va nguon luc dé
thuc hién; céc van dé vé td chirc thuc hién; danh muc cac cong trinh xay dung.

i) Du thao Quy dinh quén Iy theo db 4n quy hoach chi tiét.

5. Cédc chi tiéu ap dung: Tuan thu cac quy dinh theo quy chuan quy pham
xay dung hién hanh va cac quy pham phap luat c6 lién quan, cy thé nhu sau:

a) Co ciu, ty 18 sir dung dat du kién:

Stt Loai dat ’I(‘g;)l)é (Ig:;;;f(‘l:i)
1 |bato =250 <50
2 | Bt cong trinh dich vu hon hop < 9.0 <17
3 | bat cong trinh dich vu do thi > 4,0 > 06
4 | Bat dich vu du lich > 10,0
5 | Dét cdy xanh, mat nudc, cdy xanh cach ly > 28,0 > 50
6 | Dat giao thong, bai do xe, HTKT 20+ 28

Tong cong 100,0
b) Mat do xay dung gdp toan khu: < 25%, trong do:
- Nha & riéng 1é (lién ké, biét thu) : 40 + 80%.
- Nha ¢ xa hoi (chung cu) : <40%.
- Cong trinh dich vu hon hop, dich vu d6 thi : <40%.
- Cong trinh dich vu du lich : <20%.
- Cong trinh trong khu cdy xanh 12 05%.
¢) Tang cao va chiéu cao xiy dung:
- Nha ¢ riéng 1é 12+ 4 tang (< 18m).

- Nha & xa hdi (chung cu) : <06 tang (< 30m).
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- Chung cu cao tang; Cong trinh dich vu hdn hop: < 28 tang (< 110m).
- Céng trinh dich vu db thi, dich vu du lich : <05 tang (< 24m).
- Cong trinh trong khu cay xanh : 01 tang (< 07m).
(Luu Y tang cao cdc cong trinh trén khong bao gom tang ham).

d) Chi gidi xay dung cong trinh:

- Nha ¢ riéng 1é: Tuy theo tung tuyen duong va loai hinh nha ¢ cu thé s& co
quy dinh khoang lui cho phu hop trong d6 an quy hoach chi tiét.

- Chung cu; cong trinh dich vu hén hop, dich vu do thi, dich vu du lich

+ Khoang Iui so vdi chi gidi duong do : > 6m.
+ Khoang lui so véi ranh dat ;> 4m.
+ Khoang Iui so voi duong Vanh dai 3 : > 12m.

- Khoang cdy xanh cach ly doc song Pong Nai > 50m; d6i vai cac kénh
rach hién hitu > 15m.

- Khoéng cach ly voi duong day dién 110kV ¢ phia Nam = 10m.
d) Chi tiéu hé théng ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu cap nudc - 180 + 200 lit/ngudi/ngay.

- Chi tiéu thoat nudc - 80 +100% luong nudc cap.
- Chi tiéu cap dién : 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Chi tiéu réc thai : 1,0 — 1,2 kg/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢ dinh (dién thoqi, internet c¢é day): 01 thué bao/02 ngudi.
+ Thué bao truyén hinh cép : 01 thué bao/01 hd.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan b khu vue quy hoach.
6. Céc yéu cau khac

a) Ra sodt, cép nhat cac dinh hudng theo do6 4n quy hoach phén khu ty 1&
1/5000 Phan khu 3.3 theo diéu chinh quy hoach chung Nhon Trach dang thuc
hién dam bao thong nhat gilra_cac h6 so quy hoach, dam bao phu hop cac chi
tiéu sir dung dit va két ndi ha tang k¥ thudt véi céc khu vuc lan cén,

b) Cén ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi, d& nghi Chii dau tu c6 trach
nhiém danh quy dét 20% trén tong dién tich dit & dé xay dung nha & xa hoi theo
quy dinh (Tueu y loai nha va tiéu chuan dién tich nha ¢ xd héi phai tudn thi theo
quy dinh).

¢) Can cu Nghi dinh s 43/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu vé quy dinh lap, quan ly hanh lang bao vé nguon nudc, dé nghi phai
co glal phap cai tao gin giit, tén tao canh quan cac kénh rach chinh trong khu
vuc va song Pong Nai, khong duge xam pham hanh lang bao vé ngudn nude va
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lam anh huong dén bo séng, dong chay; phai co giai phap ke gia cd chong sat 16
b sdng, trong cdy xanh sinh thai dam bao tng pho bién dbi khi hau.

d) Can cr Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2016 cua
Chinh phu vé quén ly d6 cao chudng ngai vat hang khong va cdc tran dia quan
ly, bao vé ving troi Viét Nam; doi véi cac cong trinh ¢6 chidu cao > 45m, trong
qué trinh 1ap quy hoach dé nghj lién hé véi Bo Tong Tham muu Quan dbi nhan
dan dé thoa thuan do cao xay dung theo quy dinh.

d) Trong qué trinh 14p db 4n quy hoach, dé nghi cap nhat 1o gidi tuyen
duong, gén két dong bo hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vuc; lién h¢ vai céc
chuyén nganh: giao théng, cap dién, cap nudc, thdng tin truyen théng, phong
chay chtra chay, UBND huyén Nhon Trach,.. . dé thoa thuan vi tri du ndi va cac
chi tiéu thiét ké ky thuat theo quy dinh.

7. Thanh phan hé so

Hb so trinh duyét thuc hién theo Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29
thang 6 nam 2016 cua B trudng Bo Xay dung quy dinh vé hd so clia nhiém vu
va d6 an quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung
khu chirc néng déc thu va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

8. T4 chire thyc hién

a) Chu dau tu: Tong Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung.

b) Thoi gian 1ap, trinh duyét: 6 thang tir khi nhiém vu quy hoach dugc duyét.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S6: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam ddc Cong an tinh; Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xi Pai Phuéc; Gidm déc Cong ty
c6 phan Pau tu Phat trién Xay dung; Thu trudng cac don vi va cac ca nhan c6
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ‘F,(,

Neoi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
-Luu: VT, KTN, Tan.
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Cao Tién Diing
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