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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 90,4 /QP-UBND Dong Nai, ngay A6 thang & nim 2020
QUYET DINH

Veé viée phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu dan cw va tai dinh cw tai phwong Tam Phwéc, thanh phd Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

Cén cie Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cwr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin cie Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu ciia 37 lugt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cw Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phu quy dinh sira d6i, bo sung mot so  diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, théam dinh, phé duyét va quan Iy quy

hoach dé thi va Nghi dinh s6 ‘44/201 5/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiet mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 rhang 6 nam 2016 cua Bo
truéng Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chicc nang ddc thu,

Theo dé nghi cia Gidm doc So Xdy dung tai To trinh 56 4638/TTr-SXD
ngay 21 thdng 10 ndm 2019 va Vin ban so 2375/SXD-QLOHKT ngay 18 thang
5 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty
18 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu tai phuong Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa
voi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1¢ 1ap quy hoach

a) Vi tri: Xac dinh theo So d6 661/TLBV ty 1¢ 1/1.000 do Van phong Péng
ky quyén sir dung dét tinh Pong Nai ky kiém tra ngay 14/01/2009.

b) Quy md, ty 1é 1ap quy hoach
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- Quy mé dién tich : Khoang 55.435,2 m?.

- Quy mb dan sb : Khoang 1.000 - 1.100 ngudi.
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chét, muc tiéu nghién ctru 1dp quy hoach

a) Tinh chét

La khu dén cu thgo quy hoa_}ch dugc xay dl_mg mm voi hé théng ha t.';“lng Xa
héi, ha tang k¥ thuat dong bo nham dap g nhu cau vé nha & tai dinh cu va cho

cac doi tuong ¢ nhu cau vé nha & tai khu Vuc.
b) Muc tiéu

- Cu thé héa chu truong dau tu xdy dung Khu dén ou va téi dinh cu tai
phuong Tam Phudéc, thanh pho Bién Hoa, phu hop dinh huéng quy hoach chung

thanh pho Bién Hoa va quy hoach phan khu tai phuong Tam Phuée, gép phan thuc
hién chi trurong phét trién d6 thi theo ding quy hoach.

- Bam béo cho qua trinh d6 thi héa dat hidu qua cao, bdo vé méi trudng va
dap ing yéu cau vé phong chay chita chdy, nang cao diéu kién séng cho ngudi dan.

- Tao co s& phép ly cho viéc tién hanh trién khai quy hoach, quan ly quy
hoach va dau tu x4y dung.

- Phuc vu céng tac chuén bi dau tu xay dung co s& ha té‘:‘mg k¥ thuat va cac
cong trinh kién trc thudc du 4n.

3. Néi dung 18p quy hoach

a) Thyc hién theo ndi dung Ludt Quy hoach d6 thi; Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii v& quy hoach db thj va céc quy
dinh khdc ¢4 lién quan; Nghj dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh
pht quy dinh stra dbi, bd sung mot s6 didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nm 2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6
thi va Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét
mat s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

b) Thu thép céc tai liéu s lidu; khao sat do dac hién trang; phén tich danh

gié cac diéu kién ty nhién, thuc trang dét xay dung, dan cu, kién trac, ha tang ky
thuat,...; dua trén cdc nhu ciu thuc té va céc dinh hudng phat trién trong tuong
lai, Iyra chon cdc mé hinh &, giai phap nha ¢, giai phap t6 chure, cdng trinh cong

cong,... hinh thanh co s& phét trién d6 thi.

¢) Xac dinh cic nguyén tic, yéu ciu té chirc khéng gian kién trac canh
quan d6i véi cac khu chirc ndng, cac khong gian dic trung va céu tric do thi tai
khu vuc 18p quy hoach chi tiét, dam bao phét trién dn dinh bén vimng.

d) Xdc dinh khung két cu ha tang ky thuat, ha ting x& hoi dam béo phét
trién 6n dinh, bén ving trén co sé quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, quy
hoach phan khu tai phuong Tam Phuéc dugc duyét.
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d) Xac dinh tinh chat, chirc nang, co cau phan khu chie nang sur dung dét
va c4c chi tidu kinh té k¥ thut chi yéu vé str dung dét, ha ting x4 hoi va ha tang
k¥ thuat theo quy hoach chung xdy dung tai khu vyc: giao thong, hé théng cép
nude va vé sinh méi truong, cap dién, thong tin lién lac,..

e) Quy hoach hé¢ théng ha tang ky thuat; ngudn cung cap va giai phap to
chic mang luéi ha tang ky thuat dén cac truc dudng phd:

- Cap nhét hé thong ha ting k¥ thuat phd hop theo dinh huéng quy hoach
chung va céc dy an ha tang d3 dugc phé duyét, dang trién khai thuc hién tai khu
vuc.

- Xac dinh mang ludi dudng giao théng, 16 gidi, chi gi¢i dudng do va chi
giéi xay dung ddi v6i hé thong cong trinh ngam.

- Xéc dinh nhu cau va nguon cap nudce, mang ludi dudong dng cip nude va
céc thong sb k§ thuat cén thiét.

- Xéc dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy mo, céc
tram phén phdi, mang luéi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang d6 thi.

- X4ac dinh hé thong thoat nudc mua, nudc ban.

g) Quy hoach hé théng cay xanh va khéng gian mé db thi.

h) Péanh gia méi truong chién luge: Danh gia hign trang va moi trudng tu
nhién, khi twong thiy vén, dia chat, vé chat lugng nguon nudc, khdng khi, nuée
thai, cac van dé vé dan cu x3 hoi,... Phin tich du bao nhing tac dong tich cyc va
tiéu cuc anh hudng dén sy phat trién kinh té x hdi va moi truong d6 thi, dé xuat
cac giai phap bao vé méi trudng,...

i) Phan dot dau tu xdy dung, xéc dinh danh myc cdc cong trinh xdy dyng,
cac cong trinh uvu tién thue hién, nguon lyc thyc hién va to chirc thuc hién.

k) Quy dinh quan Iy theo hd so quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét.

4. Céc chi tiéu ap dung trong qua trinh lap dd an quy hoach

Thue hién theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh va cédc quy dinh
phép luét c6 lién quan:

a) Céc chi tiéu sir dung dét:

-Piét & : 23 - 25 m¥ngudi
- Pét cay xanh : 04 - 06 m*nguoi
- Pt giao thong ndi khu : 10 - 15 m*nguoi

- Péi v6i cong trinh cong cong (gido duc, van hoa, y té,...): Chu dau tu c6
trach nhiém bd tri tai dy 4n Khu dén cu va tai dinh cu Trang An quy mé khoang
46ha (cung do Cong ty C6 phan Trang An lam chu dau tw) tiép gidp dw 4n nay,
dam bao quy mo va ban kinh phuc vu phu hop theo quy chuén, quy dinh hién hanh.

b) Céc chi tiéu kinh té k§ thuat:

- Tiéu chuén cap nudc : 200 lit/ngudi/ngdy dém
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- Tiéu chuén thoat nudc : 100% nude cip
- Tiéu chuén cép dién : 2.100 kwh/ngudi/nam
- Tiéu chuéan réac thai : 1,0 - 1,3 kg/ngudi/ngay

- Chi tiéu thong tin lién lac:
+ Thué bao dién thoai ¢6 dinh  : 01 thué bao/02 ngui.

+ Thué bao internet ¢ day : 01 thué bao/01 hd.
+ Thué bao truyén hinh cép : 01 thué bao/01 hd.

+ Mang thong tin di dong dam bao phti séng toan bd khu vuc quy hoach.
¢) Céc chi tiéu quan ly quy hoach kién tric:

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat do xay dung gop toan khu : <50 %

+ Nha & riéng 1é thap tang :80-90 %

- Tang cao x4y dung: Nha ¢ riéng 1é thip tang : < 04 tAng,
- Khoang Iui xay dyng: Nha & riéng 1@ thap tang:

+ Khoang It phia trudce so véi chi gigi dudng do :>2,4m.
+ Khoang lui phia sau :>01 m.

5. Thanh phan hé so

Hb so trinh duyét chinh thtc thuc hién theo Théng tu s6 12/2016/TT-BXD
ngdy 29/6/2016 cua B$ truéng Bo X4y dung quy dinh v& hd so cta nhiém vu va
dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu
churc ndng dic thu va céc quy dinh khac c6 lién quan.

6. Cac van dé c6 lién quan

a) Cén ct quy dinh tai Khoén 1 Dleu d Ngh1 dinh s6 100/2015/ND-CP
ngdy 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hdi, truong
hop bo tri nha & xa hoi dang nha lién ké thép ting, do Bién Hoa 1a d6 thi loai 1,
Cong ty C6 phan Trang An phai dugc UBND tinh bao cao, xin y kién HDND
tinh chdp thuan trude khi phé duyét d6 én quy hoach chi tiét 1/500 va quyét dinh
chi truong dau tu nha & x4 hdi lién ké thép ting theo quy dinh.

b) Dé t6i wu sb hé téi dinh cu va do phuorng an quy hoach dugc duyet trude
day khong c6 cong trinh cong cong, d6i véi dién tich dat cong trinh céng cong phuc
vu dy 4n, Céng ty C6 phan Trang An c6 trach nhiém bé tri tai dy 4n Khu dan cur va
tai dinh cu Trang An quy m6 khoang 46 ha (cting do Céng ty Cb phéan Trang An
lam chu dau tu) tiép gidp du 4n nay, dam béo quy md va ban kinh phuc vu phu hop
theo quy chuan, quy dinh hién hanh.

7. Tb chire thyc hién
a) Chu dau tu: Cong ty Cd phén Trang An.



3

b) Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén chi dau tu va von vay.

c¢) Thoi gian 1ap va trinh duyét d6 an quy hoach: 06 thang tir khi nhiém vu
quy hoach dugc duyét.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S&: Xay du’ng, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong vén tai,
Cong Thuong; Chu tich UBND thanh Pho Bién Hoa, Chu tich UBND phu'ong
Tam Phudc; Tong giam d6c Cong ty Co phan Trang An; Thu truéng cac don vi
va c4c ca nhén ¢o lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. e

T™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén:

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN

Cao Tién Diing
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