SERY Ky boi: Van phong Uy ba nhén dan
“a?  Co quan: Tinh Don
Thoi gian ky: 09. 06 2020 09:14:45 +07:00

QUY TRINH (05)

Chuyén d6i loai hinh doanh nghiép (tri truong hop cé 5 phan héa doanh
nghiép) va chia, tach; sap, nhip doanh nghiép (doi vdi trucng hop duoc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hodc duwoc Nha nuoc
giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué, nhan chuyen quyén si dung dat ma tién sir dung
dat, tién thué dat da nop, tlen nhdn chuyén quyén sir dung dat da tra
khéng c6 nguon tir ngan sdch nha nudc).

1. Thanh phin hé so:

- Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién v6i dét theo Mau s6
09/PK;

- Ban gdc Gidly chimg nhan da cdp (da chinh chinh 1y bién dong doi tén
theo quy dinh tai Dieéu 85 cta Nghi dinh 43);

- Hop ddng hodc vin ban thoéa thuan phan chia hodc hgp nhét hogc chuyén

giao quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san gén lién véi dét cta t6 chic trong
truomg hop chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chire, chuyén dbi cong ty;

- Truong hop phén chia hoédc hop nhét quyén sir dung dat, quyén sG hiru
tai san gan lién véi dat cua té chirc phai cé vin ban chia, tich, hop nhét, sap
nhap t6 chirc theo quy dinh cta phép luat;

- Vén ban cua co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhén viéc thay
601 thong tin phap nhan dbi véi truomg hop thay doi thong tin vé phép nhan cia
t chirc da ghi trén Gidy chimg nhan.

- Quyet dinh cho thué dit, Hop ddng thué dat, Phu luc Hop dong thué dat
(neu c0) dbi voi truong hop giao dat; Quyét dinh giao dét dbi voi truong hop
giao dat;

- Ban gbc Gidy ching nhén di cép;

- Ban d6 dia chinh khu dat.

2. Thoi han giai quyét'

- Khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so hop 1é dbi véi

truong hop khong phai x4c dinh, xac dinh lai gia thué d4t (khong tinh thoi gian
DN thuc hién viéc ky hop ddng);

- Khong qua 28 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1& d6i voi
truong horp phai xéac dinh, xac dinh lai gid thué dat (khong tinh thoi gian co quan
Thué xéc dinh don gia thué dat, nghia vu tai chinh va thoi gian DN thyc hién

viéc ky hop dong).
3. Két qua giai quyét:
- Thong béo hét hiéu luc Hop dong ddi véi DN trudc khi chuyén doi.
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- Hop dong thué dat ddi voi DN sau chuyén ddi.

4. Luu do giai quyét:

4.1. Luwu dé 1: Déi véi truong hop khong phai xdc dinh gid thué dat

: Thoi gian |
Luu do b4 gidi quyet
thue hién (20 ngay)
i Tiép nhén hd so Trung tim HCC | 0,5 ngay
b Tiép nhan hé so tr TTHCC [+ ¢ s Vin phong 0,5 ngay
i 2|
Kiémtrahdso | | ?."
h P.QH 10 ngay
Théng bao hét hiéu lyc Hop déng;
Du thao Hop ddong thué dat
v
Chuyén Trung tdim HCC Vin phong 01 ngay
h 4
Mai DN ky Hop dd :
ot Y dﬁ?p K ¥hiie Trung tam HCC | 02 ngay
Trinh ky Hop dong thué dat Vin phong 01 ngay
A4
iy Hop tongthusdat Lanh dao S& 03 ngay
Déng dau, phat hanh Vin phong 01 ngay
A
Tra két qua Trung tim HCC | 01 ngay




dit

4.2. Lwu do 2: Déi véi trwong hop phii xdc dinh, xdc dinh lgi gid thué

D i Thoi gian
Luwu d0 ik Unhv,!. gidi quyét
e Sl (28 ngay)
" Tiép nhén ho so Trung tdm HCC | 0,5 ngay
>
Tiép nhdn ho so tt TTHCC  [¢— ; Vin phong 0,5 ngay
o 2 A =%
Kiém tra ho so = P.QH 03 ngay
v
Xac dinh don gia thué dat, i
nghia vy tai chin} VPBKDD 05 ngay
Thong bao hét hiéu luc Hop ddng; P.OH 10 noa
Duy thao Hop dong thué dat Q e
Chuyén Trung tdm HCC Vén phong 01 ngay
Moi DN ky Hop dong thué dét
o v Eep fong tius & Trung tdm HCC | 02 ngay
A 4
Trinh ky Hop dong thué dat Vin phong 01 ngay
4
Ky Hop dong thué dat Lanh dao S& 03 ngay
A 4
DPoéng dau, phat hanh Vin phong 01 ngay
Tra hod so Trung tdim HCC | 01 ngay

5. Hwéng dén chi tiét:

5.1. Lwu dé 01:

- Buwée 1: Trung tam Hanh chinh cong tinh tiép nhan, kiém tra ho so.
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+ Hb so day du, hop 1& thi cAp bién nhan, viét phiéu chuyén hd so dén S
Tai nguyén va Mai truong.

+ Hb so khong day du, hop 1€ thi tra lai doanh nghiép va hudng dan céc
gidy t& con thiéu. Thoi gian thuc hién trong ngay tiép nhan ho so.

- Bugc 2: Van phong tiép nhén hd so tir Trung tdm Hanh chinh céng tinh,
nhép phan mém, chuyén ho so dén Phong Quy hoach.

- Buore 3: Phong Quy hoach kiém tra hé so, truong hop hé so chua dat thi
trong vong 10 ngay, thao véan ban théng bao ly do tra hd so trinh Lanh dao S&
ky, chuyén Van phong, Vian phong chuyén tra hd so Trung tim Hanh chinh cong
tinh, Trung tdm Hanh chinh céng tinh tra hd so cho doanh nghiép kém vin ban
thong bao. Két thic quy trinh.

Truong hop ho so dat thi dy thao Théng bao hét hiéu luc Hop dong véi
doanh nghi€p trude khi chuyén va ky Hop dong thué dit véi doanh nghiép sau
khi chuyen dbi, trinh lanh dao S& ky Van ban thong bao hét hiéu luc Hop dong
va chuyén Vin phong dé chuyén dén Trung tim Hanh chinh cong tinh.

- Budrc 4: Trung tdm Hanh chinh cong tinh moi doanh nghiép ky Hop
dong thué dat;

- Buéc 5: Vian phong tiép nhan Hop dong thué dat tir Trung tim Hanh
chinh cong tinh va trinh lanh dao S& ky.

- Buéc 6: Lanh dao S& ky Hop dong thué dét;

- Budc 7: Van phong chuyén Hop dong thué dat da ky dén Phong Quy
hoach (d€ cd@p nhét lén phan mén, theo ddi) va chuyén dén Trung tdm Hanh
chinh cong tinh dé phat hanh. Két thic ho so.

5.2. Luu do 02:

- Buéc I: Trung tdm Hanh chinh céng tinh tiép nhan, kiém tra hé so.

+ Hd so dly du, hop 18 thi cAp bién nhan, viét phiéu chuyén hd so dén S&
Tai nguyén va Méi trudng.

+ Hd so 'khong day du, hop 18 thi tra lai doanh nghiép va hudng dan céc
gidy to con thiéu. Thoi gian thuc hién trong ngay tiép nhan ho so.

- Bugc 2: Van phong tiép nhén hd so tir Trung tim Hanh chinh cong tinh,
nhép phan mém, chuyén ho so dén Phong Quy hoach.

- Buéc 3: Phong Quy hoach kiém tra hé so, truong hop ho so chua dat thi
trong vong 10 ngay, thao van ban théng bao ly do tra hd so trinh Lanh dao S&
ky, chuyén Vin phong, Vin phong chuyén tra hé so Trung tdm Hanh chinh cong
tinh, Trung tdm Hanh chinh céng tinh tra ho so cho doanh nghiép kém vin ban
thong bao. Két thuc quy trinh.

Trudng hop hé so dat thi chuyén Vin phong Pang ky dat dai dé 1ap cac
thu tuc xac dinh don gia thué dat va nghia vu tai chinh.
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- Budc 4: Trén co s¢ don gia thué dat cia co quan Thué, Phong Quy
hoach dy thao Vén ban thong bao hét hi¢u Iuc Hop dong voi doanh nghiép trudce
khi chuyen dbi va Hop dong thué dét voi doanh nghiép sau khi chuyén déi,
chuyén Van phong dé chuyén dén Trung tim Hanh chinh cong tinh.

= Budc 5: Trung tdm Hanh chinh c6ng tinh moi doanh nghi¢p ky Hop
dong thué dat.

- Bwéc 6: Van phong tiép nhan Hop ddng thué dat tir Trung tdm Hanh
chinh cong tinh va trinh Lanh dao S¢& ky.

- Buge 7: Lanh dao S& ky Hop dong thué dat.

- Budc 8: Van phong chuyen Hop ddng thué dat da ky dén Phong Quy
hoach (dé cap nhat 1én phan mém, theo ddi) va chuyén dén Trung tdm Hanh
chinh cong tinh dé phat hanh. Két thic hé so.

6. Co s phap ly cia thi tuc:

- Luat Dét dai ndm 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Luéat Dat dai;

- Thong tu sb 30/2014/TT- BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén
va Mdi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir
dung dat, thu hoi dat.

- Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B6 Tai nguyén va
Maéi trudng quy dinh chi tiét mét so diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctua Chinh phu.

- Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia B$ Tai nguyén va
Mbi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh ph stra ddi, bb sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat

dai va sira doi, bd sung mdt sb diéu cia cac thong tu hudéng dan thi hanh Luat
Pat dai.
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QUY TRINH (06)
Ky hop dong thué dit, phu luc hop dong thué dat

1. Thanh phan hd so:
- Quyét dinh chu truong dau tu;

- Quyét dinh thué dat (Quyét dinh diéu chinh) va Ban db dia chinh kém
theo;

- Hop ddng thué dat, phu luc Hop dong thué dét néu co (ddi véi truong
hop ky Phu luc Hop dong thué dat;

- Théng bdo don gia thué dat cia Cuc thué tinh (d(’}i voi truong hop Ky
Hop dong thué dat méi hodc Phy luc Hop dong thué dat diéu chinh don gia thué
dat);

- Ban dd dia chinh cét 16p theo quy dinh (néu cé);

- Gidy chtmg nhén ding ky kinh doanh;

- Céc tai liéu c6 lién quan dén hd so dy an.

2. Thoi han giai quyét:

- Khéng qué 18 ngay lam viée ké tir ngay nhan di hd so hop 1& doi voi
truong hop khong phai xac dinh, xac dinh lai gia thué dat (khong tinh thoi gian
DN thuc hién viéc ky hop dong, phu luc HD);

- Khéng qué 23 ngay lam viéc k& tir ngdy nhéan da hd so hop 1& déi véi
truong hop phai xac dinh, xac dinh lai gia thué dat (khong tinh thoi gian co quan
Thué xac dinh nghia vu tai chinh va thoi gian DN thyc hién viéc ky hop dong,
phu luc HD).

3. Két qua giai quyét:
- Hop dong thué dat;
- Phu luc Hop dong thué dat.
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4. Lwu d0 giai quyét:
4.1. Luu db 1: Péi véi trwong hop khong phii xdc dinh gid thué dit

. Thoi gian
A Pon Vi i £
Luu do diiie kidn giai quyet
re hig (18 ngiy)
Tiép nhén hd so Trung tim HCC 0,5 ngay
¥ L1 Tiép nhan hd so tir TTHCC - Vian phong 0,5 ngay
v H
2 A g
Kiém tra ho so - P.QH 03 ngay
v
Du thao ng dé“)ng, Pl:ll_.l luc
Hop dong thué dat P.QH 05 ngay
Chuyén Trung tdm HCC Vin phong 01 ngay
Mai DN ky hop dong, Phu R .
luc Hop ddng thué dat Enmpdim Hit W2 oghy
Trinh ky Hop déng, phu luc Vin phe 01 nea
Hop ddng thué dét SRR i
v
Ky Hop dong, Phy luc Hop LanhdgoSo | 03 ngly
dong thué dat '
¥
Déng diu, phat hanh Vin phong 01 ngay
A4
Tra két qua Trung tdm HCC 01 ngay
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4.2. Luu do 2: Doi véi truong hop phai xdc dinh, xdc dinh lai gid thué dit

, Thoi gian
\ DY) giai quyét
Luu do thue hién (3 ngéy)
] Tiép nhén hé so Trung tim HCC | 0,5 ngay
- L4 Tiépnhanhd so tir TTHCC |« = Van phong 0.5 nghy
&i
Kiém tra ho so L2 P.QH 03 ngay
Y
Xac dinh nghia vu tai chinh VPDKDD 05 ngay
Y .
Dy thao Hop dong, phu luc P.QH 05 ngay
Hop done thué dét
- l Vian phong 01 ngay
Chuyén Trung tdm HCC
v
Moi DN ky Hop ddng, Phu Trung tim HCC 02 ngay
luc Hop dong thué dat
Trinh ky Hop ddng, Phu luc N .
Hop déng thué dét Vén phong Ol ngay
Y
Ky Hop dong, Phu luc Hop .
ddng thué dat Lanh dao So 03 ngay
Y
Péng dau, phat hanh Vin phong 01 ngay
y
Tra két qua Trung tim HCC 01 ngay

3. Huong dan chi tiét:
3.1. Luu d 01:
- Buéc 1: Trung tim Hanh chinh céng tinh tiép nhén, kiém tra hd so.
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+ Ho so day du, hop 18 thi cép bién nhén, viét phiéu chuyén hd so dén S&
Tai nguyén va Moéi trudng.

+ Ho so ‘khéng ddy du, hop 18 thi tra lai doanh nghi€p va hudng dan cac
gidy to con thiéu. Thoi gian thyuc hién trong ngay tiép nhan ho so.

- Bwdc 2: Van phong tiép nhan hd so tir Trung tim Hanh chinh céong tinh,
nhap phan mém, chuyén hd so dén Phong Quy hoach.

- Bugc 3: Phong Quy hoach kiém tra hé so, truong hop ho so chua dat thi
trong vong 03 ngay, thdo véan ban théng bao ly do tra hé so trinh Lanh dao So&
ky, chuyén Vin phong, Van phong chuyén tra hd so Trung tim Hanh chinh céng
tinh, Trung tdm Hanh chinh céng tinh tra hd so cho doanh nghiép kém vin ban
thong bao. Két thuc quy trinh.

Truong hop hd so dat thi du thao Hop dong/Phu luc Hop dong thué dét
chuyén Vin phong dé chuyén dén Trung tdm Hanh chinh céng tinh

- Budc 4: Trung tdm Hanh chinh cdéng tinh moi doanh nghi¢p ky Hop
dong/Phu luc Hop dong thué dat;

- Buwée 5: Vin phong tiép nhian Hop dong/Phu luc Hop ddng thué dat tir
Trung tdm Hanh chinh cong tinh va trinh lanh dao S¢& ky.

- Bude 6: Lanh dao S& ky Hop dong/Phu luc Hop ddng thué dat;

- Budge 7: Vian phong chuyén Hop dong/Phu luc Hop dong thué dat da ky

dén Phong Quy hoach (dé cap nhat lén phan mén, theo doi) va chuyén dén
Trung tdm Hanh chinh céng tinh dé phat hanh. Két thic hd so.

3.2. Luu do 02:

- Buéc I: Trung tdm Hanh chinh céng tinh tiép nhén, kiém tra hd so.

+ Hb so diy du, hop 1€ thi cap bién nhan, viét phiéu chuyén hd so dén S&
Tai nguyén va Méi truong.

+ Hb so 'khéng day du, hop 1¢ thi tra lai doanh nghiép va huéng dan cac
gidy to con thiéu. Thoi gian thyc hién trong ngay tiép nhan hé so.

- Bugc 2: Van phong tiép nhan hd so tir Trung tdm Hanh chinh céng tinh,
nhap phan mém, chuyén hé so dén Phong Quy hoach.

- Buéce 3: Phong Quy hoach kiém tra ho so, truong hop hé so chua dat thi
trong vong 03 ngay, thao van ban thong bao ly do tra hd so trinh Lanh dao S&
ky, chuyén Van phong, Vin phong chuyén tra hd so Trung tim Hanh chinh céng
tinh, Trung tdim Hanh chinh céng tinh tra hé so cho doanh nghiép kém van ban
théng bao. Két thuc quy trinh.

Trucmg hop hé so dat thi chuyén Vin phong Ding ky dét dai dé 1ap cac
thd tuc xé4c dinh don gia thué dit;

- Budc 4: Trén co so don gia thué dat cua co quan Thue Phong Quy
hoach du thao Hop ddng/Phu luc Hop ddng thué dat chuyén Van phong dé
chuyén dén Trung tam Hanh chinh cong tinh.

21




- Bwdc 5: Trung tdm Hanh chinh cong tinh moi doanh nghiép ky Hop
dong/Phu luc Hop ddng thué dit;

- Bude 6: Vin phong tiép nhan Hop ddng/Phu luc Hop ddng thué dat tir
Trung tdm Hanh chinh céng tinh va trinh 1anh dao S¢& ky.

- Buée 7: Lanh dao S& ky Hop dong/Phu luc Hop ddng thué dit;

- Budc 8: Van phong chuyen Hop dong,/Phu luc Hop ddng thué dit da ky
dén Phong Quy hoach (dé cdp nhat 1én phian mén, theo déi) va chuyén dén
Trung tdm Hanh chinh cong tinh @ phat hanh. Két thuc quy trinh.

6. Co sé phap ly cia thi tuc:

- Lu4t Dat dai nim 2013;

- Nghi dinh sO 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

- Thong tu s6 30/2014/TT- BTNMT ngay 02/6/2014 ctua B9 Tai nguyén
va Moi truong quy dinh vé hd so giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir
dung dét, thu hoi dat.

- Théng tur 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cia Bo Tai nguyén va
Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu.

- Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B$ Tai nguyén va
Maéi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh ph sira d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat

dai va stra ddi, bd sung mét sé didu ctia céc thong tu huéng dan thi hanh Luét
Dit dai.
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QUY TRINH ()
Ping ky, x6a ding ky thé cha bing quyen sir dung dat,
tai san gan lién véi dat

I. Thanh phan ho so
* Ho so da'ng ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gén lién véi dat

Ngudi yéu cau dang ky ndp 01 bo hé so dang ky thé chép quyen su dung
dit hoic ding ky thé chap quycn st dung dat dong thoi voi tai san gan lién véi
d4t hodc dang ky thé chip tai san gén lién véi dat sau day:

1. Phiéu yéu cau dang ky (01 ban chinh);

2. Hop ddng thé chip hoic hop dbng thé chap c6 cong chimg, chimg thuc
trong truong hop phéap luit quy dinh (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chung
thuc);

3. Ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat hodc mot trong céc loai gidy chimg nhén quy dinh
tai khoan 2 Diéu 97 ctia Luét dét dai (sau day g01 chung la Gidy chimg nhan);

4. Pbi v6i truong hop thé chap tai san gan lién véi dét hinh thanh trong
tu(mg lai khong phai la nha o, thi ngoai cac gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 DPiéu nay, nguoi yéu cau dang ky phai ndp céc gidy to sau day:

a) Gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat phai xin phép xay
dung hoic Quyet dinh phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh ctia phép lujt phai
14p dy an dau tu (01 ban sao khong c¢6 chimg thuc), trir trudng hgp hop dong thé
chap tai san d6 c6 cong ching, chimg thuc; mdt trong cac loai Ban v& thiet ké
thé hién dwoc mit bing cong trinh cua dy an trong trudong hop chu dau tu thé
chap du an xay dung cong trinh (01 ban sao khdng c6 ching thuc);

b) Gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luét pha1 xin phép xay
dung hoéc Quyet dinh phé duyét dy an diu tu theo quy dinh cta phap luat phai
lap du an dau tr (01 ban sao khéng c¢é chimg thuc), trir trudong hop hop dong thé
chap tai san do co cong ching, chung thuc; mot trong céc loai Ban vé thiét ké
thé hién dugc mat bing cua tai san gan lién véi dat da dugc co quan ¢ thdm
quyén phé duyét trong trudng hop thé chép tai san gin lién véi dat hinh thanh
trong tuong lai 1a cong trinh xay dung khéc (01 ban sao khong c6 chimg thuc);

5. Vén ban thoa thudn c6 cong ching, chu'ng thuc glua ngudi sir dung dat
va chu s& hiru tai san gan lién véi dat vé viéc tao lap tai san gén lién véi dat
trong truong hop thé chép tai san gan lién voi dat ma nguoi sir dung dat khong
dong thoi 13 cha s hitu tai san gén lién vai dét (01 ban chinh hodc 01 ban sao co
chung thyc hodc 01 ban sao khéng c6 chimg thuc kém ban chinh dé dbi chiéu);

6. Gidy to chimg minh trong cac truong hop sau day:

23



a) Van ban uy quyén trong truong hop ngudi yéu cau diang ky 1a ngudi
dugc uy quyeén (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chimg thuc hodc 01 ban sao
khong c6 ching thuc kém ban chinh dé doi chiéu);

b) M6t trong cac loai gidy to& chimg minh thudc déi tuong khéng phai nop
phi khi thuc hién dang ky bién phap bao dam theo quy dinh tai Piéu 12 ciia Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu.

* Ho so ding ky thé chdp dw dn dau tw xdy dung nha 6, nha & hinh
thanh trong twong lai

1. Truong hop dang ky thé chdp du an dau tu xdy dung nha ¢, nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai x8y dyng trong du an cua chu dau tu, ngudi yéu cau ding
ky ndp 01 bd hd so ding ky thé chap sau day:

a) Cac loai gjéy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va diém a khoan 6 Diéu
39 cta Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu;

b) Ban chinh Glay chimg nhén hodc ban chinh Quyét dinh giao dat, cho
thué dit do co quan c6 thdm quyén cip cho chu dau tu;

c) Gidy phép xay dung theo quy dinh ctua phap luat phai xin phép xay
dung hodc Quyet dinh phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh cua phéap luét phai
lap du an dau tu (01 ban sao khong c6 chimg thuc), trir trudng hop hop ddng thé
chép tai san d6 c6 cong chimg, chimg thuc;

d) Mét trong céc loai Ban vé thiét ké theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung thé hién dugc mit bang cong trinh cia du 4n hozic mat bang cla cdng trinh
xdy dyng trong dy an d6 da dugc co quan co thAm quyén phé duyét d6i véi
trurdng hop thé chip du 4n dau tu xay dung nha & (01 ban sao khong c6 ching
thuc).

2. Trudong hop ding ky thé chdp nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cia ca
nhan, phap nhén, hd gia dinh mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trong du an
dAu tu xay dung nha &, ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so dang ky thé chap
sau day:

a) Cac loai g’iéy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va diém a khoan 6 Diéu
39 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu;

b) Hop dong mua ban nha & duge ky giira bén thé chép voi chi dau tu phd
hop véi quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ (01 ban chinh hodc 01 ban sao co
chung thuc).

Trudng hop bén thé chép la bén nhan chuyén nhugng hop ddng mua bén
nha &, thi phai ndp thém vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & phu
hop v6i quy dinh cua phép ludt vé nha & (01 ban chinh hodc 01 ban sao cé
ching thuc).

3. Trudong hop ding ky thé chép quyen sir dung dAt dong thoi véi nha &
hinh thanh trong tuong lai hodc ding ky thé chip nha & hinh thanh trong tuong
lai cia ca nhan, phap nhén, hg gia dinh xdy dung trén thira dét thudc quyén si
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dung ctia minh, ngudi yéu cdu ding ky ndp 01 bd hd so ding ky thé chip sau
day:

a) Cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 6 Piéu 39 cla
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu;

b) Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat phai xin phép xiy
dung, trir truong hop hop dong thé chip tai san c6 cong chimg, chimg thuc (01
ban sao khong c6 ching thyec).

* Ho so ding ky thé chap tai sin gin lién véi dit khéng phai la nha ¢
ma tai sin dé da hinh thanh nhung chwa dwoc chirng nhin quyén sé hitu
trén Gidy chirng nhin

1. Truomg hop thé chip tai san gin lién voi dit khong phai la nha ¢ ma tai
san do da hinh thanh nhung chua dugc chung nhan quyén s& hitu trén Gidy
ching nhan ma chu s¢ hitu tai san gén lién voi dét dong thoi 1a nguoi st dung
dat thi ngudi yéu cau ding ky ndp 01 b hd so ding ky thé chap sau day:

a) Cac glay to néu tai cac khoan 1, 2, 3 va 6 Diéu 39 cua Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu;

b) Hb so d nghi chimg nhén quyén s& hiru tai san gén lién véi dét theo
quy dinh ctia phap luat dét dai.

2. Trudmg hop thé chip tai san gin lién véi dat khong phai 1a nha ¢ ma tai
san d6 da hinh thanh nhung chua dugc ching nhén quyén s¢ hiu trén Glay

chimg nhén va chu s¢ hitu tai san gén lién véi dit khong dong thoi 1a nguoi st
dung dat, thi nguoi yeu cau diang ky ndp 01 bd hd so diang ky thé chdp sau day:

a) Cac loai glay to quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 6 Diéu 39 cua Nghj dinh
102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh phu;

b) HO so dé nghi ching nhan quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

* Ho so' dang Ay bao luu quyen SO hitu trong truwong hop mua ban tai
sin gdn lién véi dit cé bao luwu quyén so hiru

Truorng hop mua ban tai san gan lién véi dét c6 bao luu quyén sd hiru, thi
nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bd hé so ding ky bao luu quyén s hiru sau day:

1. Phiéu yéu ciu dang ky (01 ban chinh);

2. Hop dong mua ban tai san co dleu khoan bao luu quyén s hiru hodc
hop ddng mua ban tai san kém vén ban vé bao luu quyén sé hiru ¢6 cong chimg,
ching thyc trong truong hop phap luat quy dinh (01 ban chinh hodc 01 ban sao
c6 chimg thuc);

3. Ban chinh Gidy chimg nhan;

4. Van ban uy quyén trong truong hop ngudi yéu ciu ding ky la nguoi
dugc ty quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢6 chung thuc hoac 01 ban sao
khéng cé chimg thuc kém ban chinh dé déi chiéu).
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* Ho so d‘ang ky thay do: ngi dung bién phdp bao dam bing quyén sir
dung dit, tai sin gan lién véi dat da ding ky

1. Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bd ho so 'dang ky thay d6i ndi dung bién
phap bao dam bang quyen st dung dat hogc quyen sir dung dat dong thoi véi tai
san gan lién voi dét hodc tai san gén lién véi dat da ding ky sau day:

a) Phiéu yéu cdu ding ky thay d6i (01 ban chinh);

b) Hop dong stra d6i, b6 sung hop dong the chap (tru truong hop dang ky
thay dbi dbi véi tai san bao dam 1a tai san gin lién vdi d4t hinh thanh trong
tvong lai di hinh thanh quy dinh tai khoan 4 Piéu 18 cua Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu) hodc hop ddng sira dbi, bo
sung hop dong mua ban tai san co diéu khoan bao luu quyén so hiru hoac van
ban stra ddi, bo sung vin ban vé bao luu quyén sé hitu trong truong hgp thay d6i
ndi dung bién phéap bao dam theo thoa thudn cia cac bén (01 ban chinh hoéc 01
ban sao c¢6 chirng thuc) hodc van ban khac ching minh ndi dung thay dbi (01
ban chinh hodc 01 ban sao c6 ching thuc hodc 01 ban sao khong c6 chimg thuc
kem ban chinh dé dbi chiéu) trong truong hop thay d6i ndi dung bién phap béo
dam theo quyét dinh cua co quan c6 thim quyén;

¢) Ban chinh Gidy ching nhan d6i vai truomg hop ding ky bién phdp béo
dam ma trong ho so dang ky cé Giay chimg nhén;

d) Vén ban uy quyén trong truong hop ngudi yéu cau ding ky 1a nguoi
duoc Uy quyen (01 ban chinh hodc 01 bin sao c6 chung thuc hogc 01 ban sao
khong c6 chirng thyc kém ban chinh dé doi chiéu).

2. Truong hop dé dang ky bién phap bao dam bing quyén su dung dat, ta1
san gin lién voi dat ma nguoi su dung dAt, chu s& hiru tai san gén lién véi dét
dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén cho phép dbi tén khac véi tén ghi trén
Gidy chimg nhan da c4p, thi viéc thuc hién ding ky thay doi noi dung bién phap
bao dam di ding ky dugc thuc hién déng thoi véi tha tuc chinh ly bién dong dat
dai (thay ddi tén ngudi sir dung dt, chu so hiru tai san gén lién véi dat trén Gidy
ching nhén).

Van phong déng ky dat dai xac nhan thay d6i tén cuia bén bao dam trong
truomg hop thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat hodc tén cua bén
nhén bao dam trong truong hop mua ban tai san c6 bao luu quyén sé hiru trén
Gidy chtng nhan va hd so dia chinh trude khi thuc hién thi tuc diang ky thay doi
ndi dung bién phap bao dam. Trong truong hop nay, nguoi yéu cau dang ky
khong phai x6a ding ky bién phap bao dam bing quyén sir dung dat, tai san gén
lién voi dit trude khi thue hién ding ky thay doi.

* Ho so sira chira sai sot ngi dung bi¢n phdp bao dam bang quyén sir
dung dit, tai san gan lién véi dat da dang ky do 16i ciia co quan ding ky

Tru'ong hop nguoi yéu cau dang ky phat hién trong phleu yeu cau dang ky
hodc Gidy chimg nhan c6 sai s6t vé ndi dung bién phép bao dam bing quyén sir
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dung dét, tai san gan lién voi dat da dang ky do 16i clia co quan dang ky, thi ndp
01 b ho so stra chira sai sot sau day:

1. Phiéu yéu cAu sira chira sai sot (01 ban chinh);

2. Phiéu yéu ciu ding ky da chimg nhan c6 sai sét (01 ban chinh);

3. Ban chinh Gidy chimg nhén trong trudng hop ndi dung ching nhan c6
sai sot;

4. Van ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu cau dang ky la nguoi
duge iy quyén (01 ban chinh hoac 01 ban sao c6 chimg thuc hoac 01 ban sao
khong c6 ching thuc kém ban chinh dé d6i chiéu).

_ * Ho so diing ky vin ban thong bdo vé viéc xik Iy tai sin thé chip bing
quyén sir dung dit, tai san gan lién voi dat

Ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so dang ky van ban thong béo vé
viéc xir Iy tai san thé chip bang quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dét sau
day:

1. Phiu yéu ciu ding ky vin ban thong bao vé viéc xir 1y tai san thé chép
(01 ban chinh);

2. Vin ban thong bao vé viée xir 1y tai san thé chip (01 ban chinh hogc 01

ban sao ¢6 chimg thuc hodc 01 ban sao khong c6 chimg thuc kém ban chinh dé
dbi chiéu);

3. Van ban uy quyén trong truong hop ngudi yéu cu ding ky la ngudi
dugc iy quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chung thuc hodc 01 ban sao
khong c6 ching thuc kém ban chinh dé doi chieu).

* Ho so chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phdt sinh tic hop
dong mua ban nha o

1. Khi ¢6 yéu cau chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua bén nha ¢ sang dang ky thé chép nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, thi nguoi yéu cau ding ky nop 01 b hd so chuyén tiép ding ky thé chap
quyén tai san phat sinh tir hgp déng mua ban nha & sau day:

a) Phiéu yéu cau chuyén tiép dang ky thé chép (01 ban chinh);

b) Vin ban cung cip thong tin vé viéc thé chap quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha & (01 ban chinh hodc 01 ban sao khéng cé chimg thuc
kém bén chinh dé déi chiéu) hodc van ban chimg nhan ding ky bién phap bao
dam (01 ban chinh hodc 01 ban sao khong co6 chu'ng thuc kém ban chinh dé doi
chiéu) va vin ban ching nhén déng ky thay doi ndi dung thé chép di dang ky do
co quan ding ky thé chap quyén tai san cap, néu c6 (01 ban chinh hoic 01 ban
sao khong c6 chimg thuc kém ban chinh dé dbi chiéu);

¢) Van ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu cau ding ky 1a ngudi
duoc ty quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chimg thuc hodc 01 ban sao
khong co6 chung thyuc kém ban chinh dé doi chiéu).
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2. Khi ¢6 yéu cau chuyén tiép dang ky thé chip quyeén tai san phat sinh tir
hop déng mua ban nha & sang dang ky thé chép nha & do nha & hinh thanh trong
tu'ong lai da dugc hinh thanh (da dugc nghiém thu dua vao su dung), thi ngum
yéu cau dang ky nop 01 bo hé so chuyén tiép dang ky thé chap quyén tai san
phat sinh tir hgp déng mua ban nha & sau day:

a) Céc loai gidy t& quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay;

b) Hop ddng thé chép nha & ¢ cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cta
phép luat (01 ban chinh hodc 01 ban sao co6 chiing thuc);

¢) Gidy chimg nhén (d3 c6 chimg nhin quyén s& hitu nha &).

* Hb so xda ding ky bi¢n phdp bio dim bing quyén sir dung dat, tai
sin gdn lién voi dit

L Ngu‘cn yeu cau dang ky nop 01 bo ho so x6a dang ky bién phéap bao
dam bang quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat sau day:

a) Phiéu yéu cau xéa dang ky (01 ban chinh);

b) Vin ban ddng y x6a ding ky bién phap bao dam ctia bén nhan bdo dam
(01 ban chinh hodc 01 ban sao khong c6 chimg thuc kém ban chinh dé dbi
chiéu) hodc vin ban xac nhan giai chap cia bén nhan bao dam (01 ban chinh
hodc 01 ban sao khong c6 ching thuc kém ban chinh dé dbi chiéu) trong trudng
hop phiéu yéu cau xoda ding ky chi c6 chir ky ctia bén bao dam;

¢) Ban chinh Gidy chimg nhan dbi v&i truong hop ding ky bién phap bao
dam ma trong hé so ding ky c6 Gidy chimg nhan;

d) Vin ban iy quyén trong truong hop ngudi yéu cau dang ky 1a ngudi
duoc ty quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao cé chimg thuc hoic 01 ban sao
khéng c6 chimg thuc kém ban chinh dé déi chiéu).

2. Trudng hop x6a ding ky quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 21 cua Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu, thi ngum yéu cau ding
ky ndp 01 bd hd so x6a ding ky thé chip sau déy:

a) Céc gidy to néu tai cac diém a, ¢ va d khoan 1 Diéu nay;

b) Vin ban xac nhén két qua xir 1y tai san bao dam cua co quan thi hanh
an dan sy hodc Van phong thira phat lai (01 ban chinh hoac 01 ban sao c6 chimg
thuc hodc 01 ban sao khong cé chimg thuc kém ban chinh dé dbi chiéu).

* Thii tuc ding ky bién phdp bio dim bang quyén sir dung dat, tai san
gdn lién véi dit; ding ky thay dbi nji dung bi¢n phdp bio dim da ding ky;
su'a chu'a sai sot; xoa dang ky; d‘ang ky van ban thong bdo vé viée xie Iy tai san
thé chap biang quyén siv dung dit, tai san gin lién véi dit

1. Trudng hop déng ky bién phap bao dam bing quyén sir dung dat, tai

san gan lién véi dat, dang ky thay doi noi dung bi¢n phap bao dam da dang ky,
x0a déng ky, thi trong thoi han giai quyét hd so, Vién phong dang ky dat dai ghi
ndi dung ding ky thé chap, ndi dung bao luu quyén so hitu, déng ky thay doi,
x6a ding ky va thdi diém ding ky theo ding thir ty tiép nhan hd so vao S6 dia
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chinh va Gidy chung nhén. Sau khi ghi vao so dia chinh va Gidy chimg nhan, thi
chimg nhéan néi dung dang ky vao phiéu yéu cau ding ky.

2. Trudong hop ding ky vén ban thong bao vé viée xir ly tai san thé chap,
Vin phong dang ky dét dai ghi noi dung dang ky van ban thong bao vao S6 dia
chinh; chimg nhén néi dung déng ky vao phleu yeu céu dang ky va théng bao
bing vin ban vé viéc xir ly tai san thé chap cho céc bén cung nhén thé chap da
déang ky trong truong hop quyén sir dung dét, tai san gén lién véi dat dugc dung
dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu.

3. Truong hop co quan dang ky phat hién trong s ding ky, Glay chimg
nhan, phiéu yéu cau ding ky c6 sai s6t vé ndi dung da déang ky do 16i cua minh,
thi trong thoi han 01 ngay lam viéc, Van phong dang ky dat dai c6 trach nhi¢m
chinh ly thong tin sai sét vé noi dung dang ky va gui van ban thong béo vé viéc
chinh ly théng tin d6 cho nguoi yéu cau dang ky theo dia chi ghi trén phiéu yéu
cau dang ky.

Truong hop nguoi yéu cau dang ky ndp hd so yéu cau sura chita sai sot ndi
dung bién phap bao dam bing quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat da
ding ky do 16i cia co quan ding ky, thi trong thdi han 01 ‘ngay lam viéc, Van
phong ding ky dét dai dinh chinh thong tin sai sot trén G1ay ching nhan va s6
dang ky, chimg nhén viéc stra chira sai sot vao phiéu yéu céu stra chira sai sét va
tra két qua cho ngudi yéu cdu ding ky.

* Thii tuc chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai san phdt sinh tir hop
dong mua bdn nha &

1. Trong thoi han giai quyét ho so, Vin phong ding ky dat dai thuc hién
cac cong viéc sau:

a) Ghi chuyen tiép dang ky thé chip quyen tai san phat sinh tir hop dong
mua ban nha & va ghi thoi diém dang ky thé chap vao sb ding ky thé chap tai
san gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lai (dm véi trudng hop chuyén tiép
dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha ¢ sang dang
ky the chép nha & hinh thanh trong tuong lai); ghi chuyén tiép dang ky thé chap
quyen tai san phat sinh tir hop d6ng mua ban nha ¢ va gh1 thoi diém ding ky the
chap vao S6 dia chinh, Gidy chtng nhan di cép (d01 véi trudng hop chuyén tiép
dang ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha & sang ding
ky thé chip nha & do nha ¢ hinh thanh trong twong lai d hinh thanh);

b) Ghi chuyen tiép dang ky thé chap quyen tai san phat sinh tir hop dong
mua bén nha & va ghi thoi diém dang ky thé chap vao phiéu yéu cau chuyén tiép
dang ky thé chap;

¢) Giri ban sao phiéu yéu cau chuyén tiép ding ky thé chap thé hién noi
dung quy dinh tai diém a khoan nay va van ban cung cap thong tin quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 46 ctia Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngdy 01/9/2017 cua
Chinh phti cho Trung tdm DPang ky dé thuc hién xéa ding ky thé chip quyén tai
san phat sinh tir hop ddéng mua ban nha &;
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d) Tra lai phiéu yéu cau chuyén tiép dang ky thé chip da thé hién noi
dung quy dinh tai diém b khoan nay cho nguoi yéu cau dang ky.

2. Béi véi cac truong hop dé dang ky the chap quyen tai san phat sinh tir
hop dong mua ban, chuyen nhuong tai san gan lién véi dat khéng pha1 la nha ¢
ma c6 yéu cau chuyén tiép sang dang ky thé chap tai san gan lién voi dét hinh
thanh trong tuong lai hodc sang déng ky thé chap tai san gan lién véi dat do tai
san da hinh thanh, thi ngudi yéu cau dang ky thyc hién thu tuc chuyén tiép ding
ky nhu hé so, tha tuc chuyén tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir
hop dong mua ban nha & quy dinh tai Piéu 46 cua Nghi dinh 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu va khoan 1 Diéu nay.

_IL. Thoi han giai quyét: Khong qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
da ho so hop I€.

III. Luwu do giai quyét:

A Pon vi thue Thm g
Luwu do hién ' giai quyet
i (03 ngay)
. - Trung tam
Tiép nhdn ho so - Hanh chinh | 0,5 ngay
> cong tinh
Kiém tra, thz“im dinh, chinh Iy e Van phong 02 ned
ndi dung thé chap vao Gidy Dang ky dat &Y
chirng nhéan, déng dau, chuyén dai
TTHCC
Trung tdm
2 By hanh chinh 0,5 ngay
Tra két qua ofng tinh

IV. Huéng dan chi tiét:

- Buoc I: Ngum yéu cau giai quyét thi tuc chuin bi day di céc gidy to
theo thanh phan, sb luong hd so di duoc quy dinh tai thi tuc nay.

- Bude 2: Nop hd so tai Trung tam Hanh chinh cong tinh (sau ddy goi la
Trung tam): Cong chuc tiep nhén ho so ¢6 trach nhiém huéng dan, kiém tra tinh
phap ly, tinh day du ndi dung ho so:

_ + Trudng hop hd so thiéu, hosc khong hop 1&: Huéng dén cu thé (01 lan,
bang Phiéu hudng dan) dé ngudi ndp ho so biét cung cap, bo sung dung quy dinh.

+ Tru'orng hop hé so day du, hO’p 1¢: Tlep nhén, in Phiéu bién nhan, hen

ngay tra két qua, nhép thong tin hé so vao phdn mém quéan 1y; chuyén giao ho so
vé Vian phong Ding ky dat dai (thdng qua nhdn vién buu dién).
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- Budc 3: Van phong Dang ky dat dai kiém tra, xac nhan vao Gidy chu'ng
nhén, giao tra két qua dén Trung tim. Trung tdm c6 trach nhiém thu phi, 1€ phi va
tra két qua cho ngudi thyuc hién thi tyc hanh chinh.

31




B. QUY TRINH DICH VU CONG CAP HUYEN
I. Linh vuc dat dai

Trich luc va do chmh Iy thira dit, khu dat Ban do dia chinh phuc vu

QUY TRiNH (01)

cong tac cap Glay chirng nhén quyén sir dung dat, chuyen quyen
st dung dat, boi thu'cmg, giai phong mit bing, glao dat, thué dat,

1. Thanh phan hé so
- Phiéu yéu cau trich luc, do chinh ly thira dt, khu dat.

thu hdi dat va cong tac chinh Iy bién dong ban dd dia chinh.

- Glay chimg nhan quyén sir dung dat (néu cd) (ban photo va ban chinh dé

dbi chleu)

- Céc gidy to khéc c6 lién quan (photo va ban chinh dé dbi chiéu)

2. Thoi gian giai quyét:

- 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén di hd so hop 1&, khéng tinh thoi gian
nguoi sir dung dat ky bién ban mo ta moc ranh.

- Dbi voi céc thira dit, khu dit ban dd dia chinh c6 dién tich Sha tr& 1én,

thoi gian thuc hién do dac cén cir theo ké hoach da duoc phé duyét.

3. Lwu d6 giai quyét:

Thoi gian
Luu db Pon vi thye hién gidi quyét
(10 ngay)
Tiép nhin hd so; 132 52511;: legan&%n 01 nga
4o hoo déne. thu tién L a
T uyén)

Do chinh ly thira dét, khu dat Chi nhanh .
thyc dja va lap BPDC trich do; VPPKPD 06 ngay
thanh 1y hop ddng, xuét héa don

Ngimg quy trinh cho nguoi Nguoi st dung dt -

su dung dat ky giap ranh
v
Xac dinh s0 thira VPPKDD tinh 02 ngay
Tiép nhan, chuyén bd phan Chi nhénh ‘
tiép nhan va tra két qua VPDKDD 0.5 ngay
B¢ phan tiép nhin
Tra két qua va tra két qua (cap 0,5 ngay
huyén)
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4. Huéng din chi tiét:
- Buoc I: Nop ho so tai b phan tiép nhan va tra két qua cia UBND cap
huyén hodc Bg phén tiép nhan va tra két qua hd so do dac ciia Vin phong Pang

ky dat dai tinh Dong Nai. Vién chirc tiép nhan hd so c¢6 trach nhiém kiém tra
tinh phap ly va néi dung hd so:

+ Truong hop hd so day du, hop 1é thi tiép nhan, lap hop dong do chinh ly
thira dét, khu dat, thu tién va hen thoi gian di do dac ngoai thuc dia; chuyén ho
so cho Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai .

.t Trudng hop hd so thiéu hodc khong hop 18, thi hudéng dan dé ngudi nop
ho so bo sung dung quy dinh.

- Buwoc 2: Chi nhanh Vian phong Ping ky dit dai ky hop dong, thuc hién
viéc do chinh ly ngoai thuc dia va 14p Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat
trao cho ngudi s dung dét, lién hé ngudi st dung dat lién ké va UBND xa
(phucmg) ky xé4c nhén. Thyc hi¢n xir ly ndi nghiép chinh ly ban d6 dia chinh va
in ban v& va chuyén File cho Phong k¥ thuat kiém tra; cap nhat BbDC, cung cap
s6 thira chinh thirc; ky ban v&, thanh 1y hop dong va xuét héa don va chuyén két
qua cho Bo phan tra két qua.

- Buéc 3: B6 phan tiép nhan va tra két qua ho so trao ban vé cho ngudi str
dung dét.
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QUY TRINH (02)

Trich luc va blen vé thira dit, khu dat ban dd dia chinh phuc yu
cong tac cap Glay chirng nhén quyén sir dung dat, chuyen quyen
str dung dat, boi thwong, giai phéng mit bing, glao dat, thué dat,
thu hoi dat va cong tic chinh Iy bién dong ban dd dia chinh.

1. Thanh phan ho so:
- Phiéu yéu cdu trich lucva bién vé thira dét, khu dat.
- Giay chimg nhén quyén sir dung dat (néu cd) (ban photo va ban chinh dé
déi chiéu)
- Cac gidy t& khéc ¢6 lién quan (photo va ban chinh dé d6i chiéu)
2. Thoi gian gidi quyét: 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan di hé so hop

~

1€.

3. Lwu d6 giai quyét:

i Pon vi thyce hién Thm S
Luu do ' gidi quyét
(03 ngay)
" g AR o B6 phén tiép nhén .
R Tiep n}:an ho s va tra két qua hd so 0.2 ngdy
léap hgp dong, thu tién
Bién vé BDDC khu dit, thira Chi nhanh Vin phong 02 neay
5 ; 3 Pang ky dt dai oA
dat; thanh ly hop dong, ang Ky
xuat héa don
e Sl B phan tiép nhan va 0,5 ngay
Tra két qua tra két qua

4. Huéng dan chi tiét:

- Buoc 1: Nop h6 so tai by phéan tiép nhéan va tra két qua cia UBND cép
huyén hodc B¢ phén tiép nhan va tra két qua hd so do dac cta Vin phong Dang
ky dat dai tinh Dong Nai. Vién chirc tiép nhan hd so cé trach nhiém kiém tra
tinh phap 1y va noi dung hd so:

+ Trudng hop hé so day du, hop 1€ thi tiép nhan, 1ap hop dong trich luc va
bién v& thira dét, khu dat, thu tién; chuyén hé so cho Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai .
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.+ Truong hop hd so thiéu hodc khéng hop 18, thi huéng dan dé nguoi ndp
ho so bo sung ding quy dinh.

- Bwéc 2: Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai trinh ky hop dong, trich
luc va bién vé BDDC thira dat, khu dat, ky ban v&, thanh ly hop ddng, xuat héa
don va chuyén két qua cho B§ phén tra két qua.

- Budc 3: BO phan tiép nhan va tra két qua hd so trao ban v& cho ngudi st
dung dat.
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QUY TRINH (03)
Tra Gidy chirng nhin dang ddng loat

1. Thanh phan hd so:

- Bién nhan ho so (ban gbc)

- Mot trong céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dat dai 2013
(ban goc)

- Vian ban uy quyén xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (néu co).

- Chirng minh nhén dan.

2. Thoi gian giai quyet 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan du hé so hop
1¢, truong hgp GCN dé chuyén vé UBND x4 thi thoi gian la 11 ngay

3. Lwu d6 giai quyét:
Thaoi gian
giﬁi quyét
A . n (05 ngay, trudong hgp
Luwu do Pon vi thue hién GCN d4 chuyén vé
UBND x4 thi thoi gian
1a 11 ngay)
T a1l B phan tiép nhén 01 ng
Tiép nhéan ho so; va tra két qua hd so £ay
Kiém tra ho so Chi nhanh VPDKPD 03 ngay
—
—— |iz¢g
Kiém tra, chuyén %’“};b,. .
két qua dén chi E: o UBND ce“ip Xa 05 ngay
nhanh VPDKDD g &
< 9
o £
- &
ety S 8
Chuyén két qua & o
dén by phan mot s Chi nhanh VPDKDD 01 ngay
ctra cap huyén » gj _
Y ’ s
Y B¢ phan tiép nhan va .
Tra két qua 0 kit qua 01 ngay

4. Huéong din chi tiét:
- Buwéc I: Tiép nhan ho so.
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Truong hop ngudi sir dung dt nop hd so tai UBND cap x4, trong thoi han
khong qua 01 ngay lam viéc, UBND cap xa chuyén hd so dén Bé phén tiép nhan
hd so va tra két qua cia UBND cép huyén.

Cén bo tiép nhan va tra két qua hd so (cip huyén), kiém tra tinh day du
cua ho so:
- Truong hop hd so day du, hop 1¢ thi tlep nhan, in bién nhén hé so, hen

ngay tra két qua, trao bién nhén cho ngudi ndp hd so; chuyén hé so cho Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dt dai.

- Truomg hop hd so chua day du, thiéu hoiac khong hop ¢, viét ndi dung
can bd sung trén phiéu huéng dan dé ngudi ndp hd so bd sung ding quy dinh.

- Buée 2: Kiém tra hd so
Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai kiém tra hd so:
- Trudng hop da c6 Gidy ching nhan:

+ Truong hop Gidy chimg nhan dang luu gilt tai Chi nhanh Van phong
biéng ky Pit dai: Chi nhanh Vin phong Dang ky Dit dai chuyen két qua dén Bo

phan tiép nhan va tra két qua dé trao cho ngudi sir dung dét.

+ Truong hop Gidy chimg nhan da chuyén vé UBND cép xa: giri hd so ve
UBND cip x4, tiép tuc thyuc hién budc 3.

- Trudng hop chua c¢6 Gidy ching nhén: Chi nhanh Van phong Dang ky
Bat dai thao vin ban néu rd ly do chua cép Giay ching nhan, chuyén B9 phan
tiép nhan va tra két qua dé trao cho ngudi sir dung dat, tiép tuc thuc hién budc 5.

- Bugc 3: UBND cap xa kiém tra, chu)zén tra Gidy ching nhén va hd so
kém theo vé Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai.
- Budc 4: Chi nhanh Van phong Péng ky Dit dai chuyen G1ay chimg

nhén quyen st dung dét hodic vin ban thoéng bdo ly do chua cép G1ay chimg
nhén dén Bo phan tiép nhan va tra két qua dé trao cho ngudi sir dung dat.

- Buéc 5: Tra két qua

Bo phan tiép nhén va tra két qua trao Gidy ching nhan hodc van ban
thong bédo ly do chua cap Giay chimg nhan cho nguoi sir dung dat, thu phi, 1€
phi theo quy dinh.
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QUY TRINH (4)
Ping ky, x6a ding ky thé chap bing quyen sir dung dat,
tai san gin lien véi dat

I. Thanh phan ho so
* Ho so dt‘ing ky thé chap quyén si dung dat, tai sin giin lién voi dit

Ngudi yéu cau déng ky ndp 01 bd hé so dang ky thé chip quyen su dung
dit hoac ding ky thé chap quyén sur dung dat dong thoi véi tai san gén lién véi
d4t hodc ding ky thé chap tai san gin lién véi dat sau day:

1. Phiéu yéu ciu dang ky (01 ban chinh);

2. Hop ddng thé chip hodc hop ddng thé chap cé cong ching, chimng thuc
trong trudng hop phép luét quy dinh (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 ching
thue);

3. Ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat hodc mét trong cac loai gidy chimg nhén quy dinh
tai khoan 2 Didu 97 ciia Luét dat dai (sau day gm chung 1a Gidy chimng nhén);

4. Dbi véi truong hop thé chép tai san gan lién véi dat hinh thanh trong
tuong lai khong pha1 la nha @, thi ngoai cac glay to quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu nay, ngudi yéu cdu ding ky phai ndp céc gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat phai xin phép xay
dung hodc Quyet dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cua phap luat phai
1ap du an dau tu (01 ban sao khong cé ching thuc), trir truo‘ng hop hop dong the
chap tai san d6 co cong chung, chimg thuc; mot trong céc loai Ban vé thiét ké
the hién dwoc mit bang cong trinh cia du 4n trong trudng hop chu dau tu thé
chép dur 4n xay dung cong trinh (01 ban sao khdng c6 chimg thuc);

b) Gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat pha1 xin phép xay
dung hodc Quyet dinh phé duyét du 4n diu tu theo quy dinh cua phap luét phai
1ap du an dau tu (01 ban sao khdng cé chimg thuc), trir truong hop hop dong the
chap tai san d6 c6 cong chung, chung thuc; mét trong cac loai Ban vé thiét ké
thé hién dugc mat bang cla tai san gan lién voi dat da dugc co quan co6 thim
quyén phé duyét trong trudng hop thé chap tai san gén lién voi dat hinh thanh
trong tuong lai 1a cong trinh x4y dung khac (01 ban sao khéng c6 chimg thuc);

5. Vén ban thoa thuén c6 cong chimg, chng thuc gifta ngudi st dung dat
va chud so hiru tai san gan lién véi dat ve viéc tao lap tai san gan lién véi dat
trong truong hop thé chap tai san gan lién v6i dat ma nguoi sir dung dat khong
ddng thoi 1a chi s& hitu tai san gén lién véi dat (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6
chimg thuc hodc 01 ban sao khéng cé ching thuc kém ban chinh dé ddi chiéu);

6. Gidy t& chimg minh trong céc trudng hop sau day:
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a) Van ban uy quyén trong trudong hop ngudi yéu cau ding ky 1a nguoi
dugc Gy quyén (01 ban chinh hoic 01 ban sao ¢ chung thuc hodc 01 ban sao
khéng c6 chung thuc kém ban chinh dé déi chiéu);

b) Mdt trong céc loai gidy t& chimg minh thudc ddi tuong khéng phai nop
phi khi thyuc hién dang ky bién phap bao dam theo quy dinh tai Piéu 12 cia Nghi
dinh 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu.

* Ho so ding ky thé chap tai sin gin lien véi dat khong phal la nha o
ma tai sin do da hinh thanh nhung chwa dwoc chirng nhin quyén s hitu
trén Gidy chirng nhin:

1. Truong hop thé chip tai san gén lién véi dét khong pha1 la nha & ma tai
san d6 da hinh thanh nhung chua dugc chimg nhén quyén so hiru trén Gidy
chimg nhén ma chu so hiru tai san gén lién voi dat dong thoi 1a nguoi s dung
dét thi ngudi yéu cau ding ky nop 01 bd hd so dang ky thé chap sau day:

a) Cac glay to néu tai cac khoan 1, 2, 3 va 6 Piéu 39 cua Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu;

b) Hd so dé nghj chimg nhan quyén sé hitu tai san gén lién v6i dét theo
quy dinh cua phap luat dat dai.

2. Trudng hop thé chép tai san gén lién voi dit khong phai la nha ¢ ma tai
san d6 da hinh thanh nhung chua dugce ching nhén quyén so hiru trén Gidy
ching nhan va chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat khong dong thoi 1a nguoi su
dung dat, thi ngudi yeu cau ding ky ndp 01 bd hd so ding ky thé chap sau day:

a) Céc loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 6 Diéu 39 cia Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh phu;

b) Ho so dé nghj chimg nhén quyén s& hiru tai san gin lién véi dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

¥ H(?“ so dang ky bao luu quyén sé hitu trong truong hop mua bdn tai
san gan lién voi dat cé bao luu quyén so hitu

Truong hop mua bén tai san gén lién véi dat c6 bao luu quyén s& hiru, thi
nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bd ho so dang ky bao luu quyén so hiru sau day:

1. Phiéu yéu cau ding ky (01 ban chinh);

2. Hop dong mua bén tai san c6 diéu khoan bao luu quyén sé hiru hogc
hop dong mua ban tai san kém vin ban vé bao luu quyén sé hiru c6 cong ching,
chung thuc trong truong hop phép luét quy dinh (01 ban chinh hodc 01 ban sao
c6 ching thuec);

3. Ban chinh Gidy chimg nhén;

4. Van ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu ciu dang ky 1a nguoi
dugc uy quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao co chimg thyc hogc 01 ban sao
khong c6 ching thuc kém ban chinh dé do6i chiéu).
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* Ho so dang ky thay déi ndi dung bién phdp bio dim bang quyen sw
dung ddt, tai sin gan lién véi dit da ding ky

1. Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 b hd so dang ky thay ddi noi dung bién
phap bao dam bang quyén su dung dat hoic quyen sir dung dat dong thoi véi tai
san gén lién voi dat hodc tai san gan lién voi dat da ding ky sau day:

a) Phiéu yéu céu ding ky thay ddi (01 ban chinh);

b) Hop dong sira ddi, bd sung hop dong the chap (tru truong hop dang ky
thay dbi dbi véi tai san bao dam 1a tai san gén lién v&i dat hinh thanh trong
tuong lai di hinh thanh quy dinh tai khoan 4 Piéu 18 cula Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu) hodc hop dong sira d6i, bd
sung hop dong mua ban tai san co6 didu khoan bao luu quyén so hiru hodc van
ban stra ddi, bd sung vian ban vé bao luu quyén sé hiru trong trudng hop thay doi
ndi dung bién phap bao dam theo thoa thuan cua cac bén (01 ban chinh hoac 01
ban sao ¢ chimg thyuc) hodc van ban khac chimg minh néi dung thay dbi (01
ban chinh ho#c 01 ban sao cé chung thuc hodc 01 ban sao khong c6 chung thuc
kém ban chinh dé d6i chiéu) trong truong horp thay ddi ndi dung bién phéap bao
dam theo quyét dinh cia co quan c6 thim quyén;

c) Ban chinh Giay chimg nhén d6i voi truomg hop ding ky bién phap bao
dam ma trong ho so ddng ky c6 Giay chirng nhan;

d) Van ban uy quyén trong trudng hop ngudi yéu cau dang ky 1a nguoi
dugc iy quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chimg thyc hodc 01 ban sao
khong co ching thue kém ban chinh dé dbi chiéu).

2. Truong hop dé dang ky bién phap bao dam bing quyen su dung dat, tai
san gén lién voi dat ma ngum su dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat
dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén cho phép doi tén khac véi tén ghi trén
Gidy chimg nhén da cép, thi viéc thuc hién dang ky thay d6i noi dung bién phap
bao dam da dang ky dugc thuc hién dong thoi véi tha tuc chinh ly bién dong dat
dai (thay d6i tén ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san gén lién véi dat trén Gidy
chung nhan).

Vin phong dang ky dét dai xac nhén thay dbi tén ctia bén bao dam trong
truomg hop thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ho@c tén cua bén
nhin bao dam trong trudng hop mua ban tai san ¢6 bao luu quyén so hitu trén
Glay chimg nhén va hd so dia chinh trudc khi thuc hién thi tuc dang ky thay doi
ndi dung bi¢n phép bao dam. Trong truong hop nay, ngudi yéu cau dang ky
khéng phai x6a dang ky bi¢n phap bao dam bang quyén str dung dat, tai san gin
lién voi dat trude khi thuc hién ding ky thay doi.

* Ho so sira chira sai sot ngi dung bié¢n phap bio dim bdng quyen s
dung dit, tai sin gin lién véi dat da dang ky do 16i ciia co quan dang ky

Truong hop nguoi yéu cau déng ky phat hién trong phiéu yéu cau dang ky
hoac Gidy chimg nhan c6 sai sot vé ndi dung bién phap bao dam béng quyén sir
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dung dat, tai san gin lién véi dat da dang ky do 16i ciia co quan dang ky, thi ndp
01 bd ho so stra chira sai sot sau day:

1. Phiéu yéu ciu sira chira sai sét (01 ban chinh);

2. Phiéu yéu cau ding ky da chimg nhén c6 sai sét (01 ban chinh);

3. Ban chinh Gidy chimg nhan trong trudng hop ndi dung chimg nhéan cé
sal sot;

4. Van ban ty quyén trong trudng hop ngudi yéu cau dang ky 1a nguoi
dugc uy quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chimg thuc hoac 01 ban sao
khong co chirng thuc kém ban chinh dé doi chieu).

o Ho so ding ky vin ban thong bdo vé vige xie Iy tai san thé chip bang
quyén sit dung dat, tai san gdn lién voi dat

Nguoi yeu cau dang ky nop 01 bo ho so dang ky van ban thong bao vé
viée xir 1y tai san thé chip bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat sau
day:

1. Phiéu yéu cdu dang ky vin ban théng bdo vé viée xut ly tai san thé chap
(01 ban chinh);

2. Vin ban thdng bao vé viéc xir ly tai san thé chap (01 ban chinh hozc 01

ban sao c6 ching thuc hodc 01 ban sao khong c¢6 chimg thuc kém ban chinh dé
dbi chiéu);

3. Vén ban uy quyén trong truong hop ngudi yéu cau ding ky 1a nguoi
dugc uy quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao c6 chung thyc hogc 01 ban sao
khong c6 chimg thuc kém ban chinh dé doi chieu).

* Ho so chuyén tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tic hop
dong mua bin nha &

1. Khi c6 yéu cau chuyen tiép ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir
hop déng mua ban nha ¢ sang dang ky thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, thi ngudi yéu cau dang ky ndp 01 bo hé so chuyén tiép dang ky thé chip
quyeén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha ¢ sau day:

a) Phiéu yéu cau chuyén tiép ding ky thé chap (01 ban chinh);

b) Van ban cung cép thong tin vé viéc thé chip quyén tai san phét sinh tir
hop déng mua ban nha & (01 ban chinh hodc 01 ban sao khong c6 ching thuc
kém ban chinh dé ddi chiéu) hodc vin ban chimg nhéan ding ky bién phép bao
dam (01 ban chinh hozc 01 ban sao khéng c6 ching thuc kém ban chinh & ddi
chleu) va vin ban chung nhén dang ky thay déi n01 dung thé chap da dang ky do
co quan dang ky thé chap quyén tai san cap, néu c6 (01 ban chinh hoic 01 ban
sao khong cé chimg thuc kém ban chinh dé dbi chiéu);

c) Vén ban uy quyén trong truong hop nguou yéu cdu ding ky la nguoi
dugc ty quyén (01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢6 chimg thuc hoac 01 ban sao
khéng cé chig thuc kém ban chinh dé ddi chiéu).
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2. Khi ¢6 yéu cau chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir
hop dong mua ban nha & sang ding ky thé chip nha & do nha & hinh thanh trong
tuong lai d3 dugc hinh thanh (dd dugc nghiém thu dua vao sur dung), thi nguoi
yéu céau dang ky nop 01 bd hd so chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai san
phat sinh tir hop ddng mua ban nha & sau day:

a) Cac loai gidy t& quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay;

b) Hop dong thé chéap nha & c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua
phép luat (01 ban chinh hoac 01 ban sao c6 ching thuc);

¢) Gidy chimg nhén (da c6 chimg nhén quyén s& hitu nha &).

* Hob so xéa ding ky bién phdp bio dam bang quyén sir dung dit, tai
sdn gin lién voi dit

. Ngu'orl yéu cau dang ky nop 01 bd hd so x6a ding ky bién phéap bao
dam bang quyén sir dung dAt, tai san gan lién véi dat sau day:

a) Phiéu yéu cau x6a ding ky (01 ban chinh);

b) Vian ban dong y x6a dang ky bién phap bao dam ctia bén nhan bao dam
(01 ban chinh hoac 01 ban sao khong c6 chimg thyc kém ban chinh dé aoi
chiéu) hodic van ban xac nhén giai chdp cia bén nhan bao dam (01 ban chinh
hoac 01 ban sao khong ¢6 chimg thuc kém ban chinh dé déi chiéu) trong trudng
hop phiéu yéu ciu xéa dang ky chi c¢6 chir ky ciia bén bao dam;

¢) Ban chinh Gidy chimg nhan dbi véi truong hop ding ky bién phap bao
dam ma trong hé so ding ky c6 Gidy ching nhan;

d) Van ban uy quyén trong trudng hop nguofi yéu cau dang ky 1a nguoi
duoc Uy quyén (01 ban chinh hozc 01 ban sao c6 chimg thuc hodc 01 ban sao
khong c6 chimg thuc kém ban chinh dé dbi chiéu).

2. Truong hop x6a dang ky quy dinh tai didm i khoan 1 Diéu 21 cua Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh phu, thi nguoi yéu cau dang
ky nép 01 bd ho so xo6a ding ky the chap sau day:

a) Céc gidy to néu tai cac diém a, ¢ va d khoan 1 Piéu nay;

b) Vin ban x4c nhén két qua xir Iy tai san bao dam clia co quan thi hanh
4n dan sy hodc Van phong thira phat lai (01 ban chinh hodc 01 ban sao ¢6 ching
thuc hoac 01 ban sao khong c6 chung thuc kém ban chinh dé doi chiéu).

*Thu tuc dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dit, tai sin
gdn lién véi dit; dang ky thay doi npi dung bi¢n phdp bio dam da dang ky;
sia chira sai sot; xoa dang ky; dang ky vin ban thong bdo vé vigc xir ly tai sin
thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dit

1. Trudng hop déng ky bién phap bao dam bing quyén sir dung dt, tai
san gin lién voi dat, dang ky thay doi noi dung bién phap bao dam da dang ky,
x6a dang ky, thi trong thoi han giai quyét hd so, Vén phong dang ky dat dai ghi
ndi dung ding ky thé chip, noi dung béo luu quyén s hitu, ding ky thay dbi,
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x6a dang ky va thoi diém ding ky theo dung thir ty tiép nhan hd so vao S6 dia
chinh va Gidy chimg nhan. Sau khi ghi vao so dia chinh va Giy chimg nhan, thi
chimg nhan néi dung dang ky vao phiéu yéu ciu dang ky.

2. Trudng hop dang ky van ban thong bao vé viée xir Iy tai san thé chap,
Vin phong ding ky dat dai ghi noi clung dang ky van ban thong béo vao So dia
chinh; ching nhén ndi dung dang ky vao phleu yeu cu diang ky va théng bao
bing van ban vé viéc xir ly tai san thé chap cho cac bén cung nhan thé chap da
dang ky trong truong hop quyén st dung dét, tai san gén lién voi dét duoc dung
dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu.

3. Truong hgp co quan dang ky phat hién trong sb ding ky, Glay chimg
nhan, phiéu yéu ciu ding ky c6 sai sét vé ndi dung da dang ky do 16i ctia minh,
thi trong thoi han 01 ngay lam viéc, Van phong dang ky dat dai co trach nhi¢m
chinh 1y théng tin sai sét vé ndi dung dang ky va gui van ban thong béo vé viéc
chinh ly théng tin d6 cho nguoi yéu cau ding ky theo dia chi ghi trén phiéu yéu
cau ding ky.

Truong hgp ngudi yéu cau dang ky ndp hd so yéu cau stra chira sai s6t ndi
dung bi¢n phéap bao dam bing quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat da
ding ky do 13i clia co quan ding ky, thi trong thoi han 01 ngay lam viéc, Van
phong ding ky dat dai dinh chinh thong tin sai sot trén Glay ching nhén va s6
déng ky, chu'ng nhén viéc stra chira sai sot vao phleu yéu cau sura chira sai sot va
tra két qua cho ngudi yéu cau dang ky.

. *Tha tuc chuyén tiép diing ky thé chip quyén tai sin phit sinh tic hop
dong mua ban nha o

1. Trong thoi han giai quyét hd so, Van phong dang ky dat dai thuc hién
cac cong viéc sau:

a) Ghi chuyén tiép dang ky thé chap quyen tai san phat sinh tir hop dong
mua ban nha ¢ va ghi thoi diém ding ky thé chap vao sb ding ky thé chap tai
san gén lién voi dat hinh thanh trong tuong lai (d01 vé6i truong hop chuyén tiép
dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hgp déng mua ban nha ¢ sang dang
ky the chap nha & hinh thanh trong twong lai); ghi chuyén tiép dang ky thé chap
quyen tai san phat sinh tir hop dbng mua ban nha ¢ va gh1 thoi diém ding ky the
chép vao Sb dia chinh, Gidy ching nhéan da cap (dox véi truong hop chuyén tiép
dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha & sang ding
ky thé chip nha & do nha & hinh thanh trong tuong lai da hinh thanh);

b) Ghi chuyen tiép dang ky thé chap quyen tai san phat sinh tir hop dong
mua ban nha & va ghi thoi diém dang ky thé chép vao phiéu yéu cau chuyén tiép
dang ky thé chap;

c) Giri ban sao phiéu yéu ciu chuyén tiép ding ky thé chip thé hién noi
dung quy dinh tai diém a khoan nay va van ban cung cap thong tin quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 46 cua Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua
Chinh phu cho Trung tdm Ping ky dé thuc hién xéa ding ky thé chip quyén tai

san phat sinh tir hgp dong mua ban nha &;
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d) Tra lai phleu yéu cau chuyen tiép dang ky thé chdp da thé hién noi
dung quy dinh tai diém b khoan nay cho ngudi yéu cau ding ky.

2. Pbi véi cac truong hop da dang ky the chap quyen tai san phat sinh tir
hop dong mua ban, chuyen nhuong tai san gan lién véi dat khéng phal la nha ¢
ma c6 yéu cau chuyén tiép sang ding ky thé chap tai san gan lién vé6i dét hinh
thanh trong tuong lai hodc sang dang ky thé chép tai san gan lién véi dat do tai
san da hinh thanh, thi ngudi yéu cau déng ky thyc hi¢n thu tuc chuyen tiép ding
ky nhu hd so, thu tuc chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha & quy dinh tai Diéu 46 ctiia Nghi dinh 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 ctia Chinh phti va khoan 1 Diéu nay.

IL Thoi han giai quyér: Khong qua 03 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan du
hd so hop 18.

I11. Lwu do gidi quyét:

A Don vi thyue Thm gm‘n
Luwu do hién giai quyeét
' (03 ngay)
Tiép nhan hd so — Bophinmot | 5 ;oay
£y cua
=
Y Chi nhanh
Kiém tra, thdm dinh, chinh ly (R Van phong ;
ndi dung thé chip vao Glay Ding ky dit 02 ngly
chimg nhan, déng dau, chuyén dai
B{ phédn mdt clra
g B¢ phan mot "
Tra két qua ctra 0,5 ngay

IV. Huéng din chi tiét:

- Bude I: Nguodi sur dung dat nop hd so taiBd phan tiép nhan ho so va tra
két qua cua UBND cap huyén hoigc UBND cap Xa (goi chung la: Bo phan mot
cira) dé dugc hudng dan; dién thong tin vao miu don, mau to khai hanh chinh
theo yéu cau.

Trudong hop nhan hé so chua déy du, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i da
03 ngay, co quan tiép nhén, xir ly hé so phai thong bdo va hudng din ngudi ndp
hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.
= Budc 2: B4 phan mét cua tiép nhén hp so, ghi (?lé.y du thong tin vao S6
tiép nhan ho so va tra két qua, trao Phi€u ti€p nhén ho so va tra két qua cho
nguoi ndp ho so, chuyén Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai.
Trudng hop ndp ho so tai Uy ban nhan dan cip xa thi trong thoi han 02
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ngay lam viéc tinh tir ngay nhén du ho s0, Uy ban nhén dén cép x3 phai chuyén
ho so dén Bo phan mét cira cia UBND cap huyén.

- Bude 3: Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai kiém tra, xc nhan vao
Gjéy ching nhan, chuyén ké} qua ra B phan m¢t cira cia UBND huyén hoac xa
deé trao cho nguoi sir dung dat./.
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