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QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu nha may
Vedan Viét Nam tai xd Phwéc Thai, huyén Long Thanh

UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

Cén cie Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt Xay dung ngay 18 thing 6 nim 2014;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh 56 44/201 5/ND-CR ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét mét so ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 526' 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phu quy dinh sia doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham djnh, phé duyét va quan ly quy hoach do thiva
Nghi dinh S‘C')‘ 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6
noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 1 2/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B¢
truong Bo Xay dwng quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s6 2302/TTr-SXD ngay
14 thang 5 nam 2020.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duy¢t quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu nha may Vedan Viét
Nam tai xa Phudc Thai, huyén Long Thanh véi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéri,]f;ig quy hoach: Xac dinh theo Trich luc va do chinh
ly ban do dia chinh khu dat s6 80/TLBD, ty 1& 1/2000 do Cong ty TNHH Khao
sat va xay dung 6 thuc hién ngay 11/8/2018, Van phong Dang ky dat dai tinh
Dong Nai kiém tra ndi nghiép ngay 14/8/2018.

2. Quy mé, ty 1é lap diéu chinh quy hoach

a) Quy mo dién tich : Khoang 120,0 ha.

b) Ty 1¢ lap quy hoach : 1/2.000.
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3. Tinh chét, muc tiéu nghién ciru 1ap quy hoach

a) La khu nha méy san xuat ciia Cong ty Vedan gom cac hang muc: Nha
xuong; nha van ph(‘)l}g, hanh chinh, dich vy, cép cong trinh phu tro; cac khu
cay xanh, thé duc thé thao,... dam bao két n6i dong bo ha tang k¥ thuat, canh
quan, moi truong voi cac khu vue lan can da xay dung.

b) Xac lap co so cho Chu dﬁu tu trién khai dy 4n theo dung quy dinh va la
co s& phap ly cho viéc quan ly dat dai, quan ly dau tu xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat

a) Co cdu ty 1é sir dung dat:

- Pét xay dung cong trinh : < 55%; trong do:
+ Dét xay dung khu nha méy, kho tang : 45 - 48%

+ DAt xay dung vin phong, hanh chinh, dich vu  : 01 - 06%.

- Pt cdy xanh, thé duc thé thao 1> 20%.

- Dét ha tang k§y thuat 1 01 - 04%.

- Pt giao thong : 08 - 19%.

b) Chi tiéu tang cao xay dung

- Khu cong trinh cong nghiép : <04 tang.

- Khu van phong, hanh chinh, dich vu : <07 tang.

¢) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Tiéu chuan cap dién:

+ Cdng trinh cong nghiép (da xay dung) : Giir nguyén theo hién trang.
+ Céc khu du kién xay dung : 200 - 300 KW/ha.

- Tiéu chuén cp nudc:

+ Cong trinh cong nghiép (da xay dung) : Gilr nguyén theo hién trang.
+ Cac khu du kién xdy dung : 35 - 40 m*/ha/ngay.dém.

- Tiéu chuan réc thai:

+ Cong trinh cong nghiép : 0,2 tin/ha/ngay.

+ Sinh hoat : 1 kg/nguoi/ngay.

- Tiéu chuan thodt nude : 80 - 100% nudc cap.

- Thong tin lién lac:
+ Cong trinh cong nghiép : 12 thué bao/ha.
+ Vian phong, dich vu : 30 thué bao/ha.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc ndng va cac chi tiéu quy hoach
kién truc



a) Quy hoach sir dung dat
Stt | Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1é (%)
1 | bat xay dung cong trinh 650.470,3 54,21
1.1 | Dat cong trinh cong nghiép 551.849.9 45,99
Dat da xdy dung 391.113,0
Dat dy kién 160.736,9
1.2 | Pat khu vin phong, hanh chinh, dich vu 98.620,4 8,22
Dat da xdy dung 16.362,1
Dat du kién 82.258,3
2 | Pt cay xanh, thé duc thé thao 239.986,0 20,00
2.1 | Pat cdy xanh tap trung 127.457,1
2.2 | Pat cdy xanh cach ly 112.528,9
3 | Pat mat nuéc | 84.782,2 7,07
4 | Dat ha tang ky thuat 35.684,4 2,97 |
5 | Pat giao thong, san bai 189.077,2 15,76
5.1 | Pat san bai 37.539.4 3,13
5.2 | Dat giao théng ndi bd 151.537,8 12,63
Tong cong 1.200.000,0 100,00

b) Quy hoach phan khu chirc ning: Vi dién tich khoang 1.200.000,0 m?
dugce phan thanh cac khu chirc ning chinh sau:

- Pt cong trinh cong nghiép: Téng dién tich khoang 551.849,9 m?; trong d6
dat da xay dung khoang 391.113,0 m? dat du kién xdy dung mdi khoang
160.736,9 m? gdbm cac cong trinh san xuét it 6 nhidm va khong 6 nhiém, té"mg cao
xdy dung < 4 tang.

- Pt cong trinh van phong, hanh chinh, dich vu: Téng dién tich khoang
98.620,4 m? trong do dét da xdy dung khoang 16.362,1 m?; dt dy kién xay dung
méi khoang 82.258,3 m? gdm cac cong trinh: cong cdng; nha vin phong, nha diéu
hanh; khu nha an; khu trung bay, trién 1am; khu dich vu hdn hop (phuc vu cho
nha may), tang cao xdy dung < 7 tang,

- Dt cong trinh ha tang ky thuat: Tong dién tich 35.684,4 m? gdm cac cong
trinh da xdy dung nhu: Tram cap nudc, tram xtr Iy nudc thai,. ..

- Dit cdy xanh: Tong dién tich 239.986,0 m?; trong d6 dét cdy xanh khoang
127.457,1 m?; dat cdy xanh cach ly khoang 112.528,9 m? duoc b6 tri thanh cum
cdly xanh tap trung két hop mét nudc canh quan, nhim tao khong khi trong lanh
va giam thiéu tiéng dn do cac hoat dong san xuét cta cic nha may.

- Giao thong ndi bo, san bai: Tong dién tich 189.077,2 m2; trong d6 dat san
bai khoang 37.539,4 m? va dat giao thong ngi bg khoang 151.537,8 m>.

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan - thiét ké do thi
a) T6 chirc khong gian kién tric canh quan

- Céc thanh phan chirc ning dugc Sap xép hop 1y, thuén lgi cho viée tb chirc
san xuat, giao thong hang hoa va di lai, t6 chirc kién tric canh quan, cac yéu cau
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vé sinh mo6i trudng, phong chong chay nd, bé tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat,..
Céc khu chuc néng dugc b tri phan dinh cu thé gilra cac cong trinh cong nghlep,
cong trinh k¥ thuat phuc vu chung; cong trinh hanh chinh, dich vu.

- Cac cong trinh giao thdng, cong trinh cong nghiép dugc b tri phu hop véi
giao thong doi ngoai. Phan tuyén, luong giao thong theo chirc nang van chuyén
hang hoa va di lai thuén lgi, khong chong chéo.

b) Thiét ké do thi

- T6 chie truc giao thong chinh két n01 voi Qubc Lo 51, bd tri cdng vao chinh
va khu dich vu ¢6 tang cao xdy dung < 7 tang v&i hinh khm kién trac hién dai két
hop cac khong gian cay xanh co6 dién tich lon tao diém nhan cho Dy én.

- Cac khu nha may dugc quy hoach, thiét k& vai hinh khéi kién truc, do cao,
mau sac, két cau bao che,... hai hoa tao canh quan chung cho khu vuec.

- Hoa vién cdy xanh tham co, san thé duc thé thao,.. duoc bo tri trai dai theo
ranh du an, tao khong gian canh quan thong nhat.

¢) Quy dinh vé chiéu cao xay dung cong trinh

- Cong trinh cong nghiép:

+ Cong trinh da xay dung : Theo hién trang.
+ Cong trinh xay dung mai =22 m.

- Céng trinh van phong, hanh chinh, dich vy : <28 m.

- Cong trinh dau moéi k¥ thuat : <07 m.

d) Quy dinh vé khoang lui xdy dung cong trinh

- Di véi cac truc duong truc chinh :> 10 m.

- Déi véi cac truc dudong ndi bd :> 06 m.

¢) Quy dinh vé hinh khéi, hinh thirc kién triic cla cac cong trinh

- Hinh khdi kién trac cong trinh: Phai tao duoc khong gian hai hoa va tao
dugc su dong bd hop 1y (vé hinh thirc mai, so tang cao, khoang Iui).

- V& kién triic cong trinh va quan ly dau tu xay dyng trong dy an dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan ly xay dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Quéc 16 51 chay doc ranh phia Pong va duong Cang
Go Dau A chay doc ranh phia Nam du an

- Giao thong ni bo: Xay dung mdi 4 tuyén dudng (khu vuc phia Biéc la tuyén
duong s6 15; khu vuc phia Dong la tuyén duong s6 3, s0 13 va so 14).

+ Pbuong 6 13 & s 14 (mat cit 6-6), 10 giGi 15 m bao gom. Chiéu rong mat
duong 9 m; via he hai bén, moi bén rong 3 m.

+ Duong sb 15 (mit cét 7-7), 16 gidi 16 m bao gom: Chiéu rong mit dudng



8m; via he hai bén, moi bén rong 4 m.

+ Duong s 3 (mat cét 8-8): Lo gidi 14 m, bao gf")m: Chiéu rong mat duong
8m; via he hai bén, moi bén rong 3m.

b) Quy hoach san nén - thoat nudc mua

- Cao d¢ san nén thiét ké theo hudng giit nguyén cote san nén hién trang tai
khu vuc da xay dung; d6i véi cac khu vuc xay dung méi can bang gitra khoi lugng
dao vao dép (cao do i thidu + 3,0 m) dam béo gan két dong bd véi khu vuce di
xay dung.

- Gitlr nguyén mang ludi thoat nude mua hién trang tai khu vyuc da xdy dung;
Xay dung moéi cac tuyén thoat nudc mua phuc vu khu vuce xay dung moi; Hé
thong thoat nudc mua duoc diu tu hoan chinh véi ché dd tu chay; phan chia lam
cac luu vuc thoat nude chinh; sir dung céng BTCT c6 duong kinh @600 + 800.

- Xay dyng h¢ thong ke giap song Thi Vi chong sat 1¢ b song, dam bao 6n
dinh nén dat.

¢) Quy hoach hé théng cp nudc

- Giir nguyén mang ludi cap nudc hién trang tai khu vuc da xay dung; Xay
dung mdi céc tuyén cap nudce phuc vu khu vuc xdy dung méi. Nguén nudc duge
lay tir hd nude 60.000 m? hién hiru (truong hop khong dam bao, ngudn nudce sé
duoc lay tir tuyén dng cap nudc doc theo Quédc 16 51 hodc dudng Cang Go Déau
A).

- Céc tuyén bng cip nudc cé duong kinh D100 dam bao 4p luc lién tuc va
phuc vu phong chéy chira chdy; trén cic tuyén dng cip nudc, tai cac nga ba, nga
tu bé tri cac hong léy nudc chita chdy vai ban kinh phuc vu 1a 100 = 150 m/hong
dé thuén tién cho viéc chira chay.

- Tong nhu cau ding nudc 14 26.500 m¥/ngay.dém.
d) Quy hoach hé théng thoat nude thai va vé sinh méi truong:

- Giir nguyén hé théng thoat nudc thai hién trang tai khu vuc da xay dung;
Xay dung méi cac tuyén thoat nudc thai phuc vu khu vyuc xay dung méi. Nuge
thai sinh hoat duge xir Iy so' b bang bé tur hoai trude khi bom vé Khu xir Iy nuéc
thaisd 1, 2, 3; Xay dung m&i 01 Tram xtr ly nudc thai sinh hoat vdi cong suat 470
m*/ng.d ndm & khu XLNT sb 4 hién trang. Nudc thai sau xt 1y phu hop QCVN
14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat, sau d6 s& duoc dé vao cira xa s 4.

- Réc thai: Chat thai rin sinh hoat dugc thu gom, phan loai va van chuyén
dén bai rac tap trung ctia huyén Long Thanh; chat thai rin cong nghiép hop dong
voi cac don vi ¢6 chire nang thu gom va xir Iy chét thai rén cong nghiép, duoc
phan loai ngay tai nha mdy trudc khi dwa vao thu gom vén chuyén dua vé khu xur
ly chat thai rén tap trung trén dia ban tinh.

d) Quy hoach hé théng dién

- Nguén dién cap cho dy an duoc lay tir tuyén cao t’hé 110KV di qua du an
thong qua tram bién 4p trung gian 110/11,4KV cong suit 125MVA va 2 Xuong
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nhiét dién cong suat 12MW, 60MW cép cho du an.

- Quy hoach mang luc')riqcz?'lp dién dam bao an toan va lién tuc; toan bd hé
thong dién 11,4KV dugce di ndi cho khu cong nghié¢p mo rong va di ngam cho khu
van phong, hanh chinh, dich vu; tuyén chiéu sang 0,4 KV di ngam dam bao my
quan. '

e) Quy hoach hé thong théng tin - lién lac

Hé thong thong tin lién lac khu vuc xay dng mai duge ghép ndi vao tong

dai buu dién va Tram BTS hién hiru nam nut giao gitra duong so6 3 va duong so
8.

g) Danh gia méi trudng chién luoc

- Tuén thu theo Luat Xay dung ngay 18/6/2014, Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiet mot sO noi dung vé quy
hoach xay dung va cac van ban hudng dan co lién quan.

- Dy 4n dau tu xay dyng phai l&p béo cdo danh gia tac dong moi truong, danh
gia moi truong chién luge theo quy dinh ctia phap luat.

8. Danh muc cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung

a) Pau tu xay dung cac tuyen dudng két n6i voi hé thong giao thong hién

trang; Xdy dung h¢ thong ké giap song Thi Vai chéng sat 16 bor song, on dinh nén
dat.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha tang k¥ thuat; dau tu hé thdng dén chiéu
sang, hé thong cap, thoat nudc, cdy xanh,.. theo quy hoach.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kém theo d6 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
Khu nha may Vedan Viét Nam tai xa Phudc Thai, huyén Long Thanh.

10. T6 chirc thuc hién, nguf?m von thue hién

a) Chu dau tu: Cong ty Cb phan Hiru han Vedan Viét Nam.

b) Ngudn vén thuc hién du an: Vén chu so hitu.

Piéu 2. Trén co sd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu nha may Vedan

Viét Nam tai x4 Phudce Thai, huyén Long Thanh duoc phé duyét, Chu dau tu co
trach nhiém:

1. Phéi hop cung UBND huyén Long Thanh, UBND xa Phuoc Thai thuce
hién cong bd cong khai cho Nhan dén va cac don vi kinh té xa hdi c6 lién quan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. Thyc hién 1ap céc tha tuc tiép theo trinh cép co tham quyén phé duyét

trude khi td chire thi cong cac hang muc cong trinh ha tang ky thuét theo quy
hoach; viéc dau tu xdy dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

3. Trong qué trinh 14p du 4n dau tu cac cong trinh ha tang k§ thuat can lién
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h¢ vai cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cip dién, buu chinh vién thong,
phong chay chira chdy,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat, phu hop voi hé
théng d4u ndi ha tang chung tai khu vye.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm doc céc So: Xay dung, Ké
hoach va Dau tu, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh, Giao thong van tai, Cong
Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam doc Cong an tinh; Cuc trudng Cuc
Thué; Chu tich UBND huyén Long Thanh, Chu tich UBND xa Phudc That; Tong

Giam déc Cong ty Co phan Hiru han Vedan Viét Nam; Thu trudng cac don vi va
cac ¢ nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing




		2020-05-28T15:10:42+0700
	Việt Nam
	Văn phòng Ủy ban nhân dân đã ký lên văn bản này!




