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QUYETDINH
Vd viQc ph6 duy$t NhiQm vg quy ho4ch chi ti6t xiy dgng fi 16 1/500

Khu du lich sinh thii vir nu6i tlQng v$t hoang di t4i xi Bic Son
vi xi Binh Minh, huyQn Tring Bom, tinh D6ng Nai

Uv nnN NHAN DAN TINH DoNG NAr

Cdn cw LuQt T6 ch*c chinhquy€ndiaphucrngngdy 19 thdng 6 ndm 2015;

Cdn c* LuQt Xdy dqmg ngdy I 8 thdng 6 ndm 20 1 4;

Cdn c* LuQt s*a diji, bii sung mQt sii diiu cin 37 tudt c6 liln quan ,iin qty
hoqch ngdy 20 thdng 1l ndm 2018;

Cdn ctr.Nghi dinh s6 &tZOtStUp-CP ng?y 06 thang 5 ndm 20t5 cua
Chinh phil v€ quy dinh chi fiet m)t s6 n6i dung v€ quy hoach xdy dung;

Cdn cn Nghi dinh s6 zZtZOtgtUO Cl ngb 30 thdng 8 ndm 2019 cua
Chinh phi quy dinh sua d6i, bd sung mQt s6 di€u cila Nghi dinh s6 37/2011/ND-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 20.10 v€ ldp, thdm dinh, phA duyst vd quan ly quy
hoqch d6 thi vd Nghi dlnh so 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi fiAt m)t s6 n7i dung v€ quy hoach xdv dtmg:

Cdn cu Th6ng tu sii tZtZOtOff-BXD ngdy 09 thdng 6.ndm 2016 ctia BQ
tru'crng 89 Xay dqmg quy dinh v€ h6 so cua nhi€m vu va do dn quy hogch xuy
&&g vilng, quy hoqch d6 thi vd quy hoqch xdy dlrng khu chirc ndng dqc thil;

Theo di nghi cila Gidm d6c Sd Xdy dqng tqi Td trinh tij ZOUflfr-SXO
ngdy 28 thdng 4 ndm 2020.

QUYETDINH:

Di6u r. DuyQt NhiQm vs quy ho4ch chi ti6t xdy dung ty le l/500 Khu du
lich sinh th6i vd nu6i tlQng vit hoang dd tai xd B6c Son vd xd Binh Minh, huy€n
Trdng Bom, tinh E6ng Nai v6i nQi dung chinh nhu sau:

l. T6n <td rln: Quy ho4ch chitirit x6y dpng ty lC l/500 Khu du lich sinh
thrii vd nudi.tlQne v{t hoang di t4i xi Bic Son vd xd Binh Minh, huy6n Trdng
Bom, tinh D6ng Nai.

2. Phqm vi ranh gi6i vd quy m6 quy ho4ch xdy dpg
a) Vi tri: Khu vqc l$p quy ho4ch c6 c6c m4t ti6p gi6p nhu sau:

(
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- Phia Bdc : Gi6p hd S6ng MAy;

- Phia Nam : Gi6p d6t tr6ng cdy hdng ndrn va c6y l6u n6m;

- Phia Ddng : Gi6p hd S6ng Mdy vd dit tr6ng c6y hdng nim;

- Phia TAy: Gi6p h6 Song Mdy d6t trOng cdy lAu ndm.

b) Quy m6 diQn tich: 772.437,7 m'(77,24377 ha).

c) C6ng su6t phpc vp: 600.000 - 1.000.000 lugt kh6ch/ndm.

d) Ti lC lap quy hoach: 1/500.

3. Tinh ch6t vd mqc ti6u quy ho4ch

a) Khu du lich sinh th6i vd nu6i dQng v4t hoang dd phuc vu du lich, tham

quan, nghi dudng cho ngudi dAn.

b) Ld khu dich vu, du llch vd nu6i dQng vft hoang dd dugc xdy dpg theo

phuong ch6m gin giir,ph6t huy nhirng gi6 tri canh quan tU nhi6n vir b6n s6c vdn

h6a cira dia phuong kilt hqp voi dich vp nghi du0ng, vui choi giii tri theo hinh

thric sinh th6i, bio t6n vd nu6i dudng c6c lodi dQng vQt hoang d6, gi6o dUc v6

thi6n nhi6n m6i trudng, gin git vd ton t4o cdnh quan thi6n nhi€n; T4o m6i li6n

k6t xd1' dung drii vdi c6c du 6n li6n kd xung quanh vd tao co so ph6p li cho viQc

ti6n hdnh tri€n khai dAu tu xAy dgng vd qudn llf xiy dpg.

c) T4o dgng Tgt di6m du lich sinh thrli vir nudi dQng vdt hoang d6 c6 mft
tlQ x6y dgng th6p k6t hqp vdi kh6ng gian luu tru, trd choi gidi tri di 19!ai.c9ng
voi hQ thi5ng c6y xanh m[t nu6c phir h-o. p v6i di€u ki€n hiQn tr4ng v6 dia hinh'

dfa m4o, thi nau, cdnh quan trO SOng MAy <l6p rmg nhu cAu du lich nghi duong

cira cu d6n dia phuong cing nhu kh6ch du llch trong vi ngoiri nu6c.

4. Ccv c6u su dr;ng d6t dp kirln vir cdc chi ti6u kinh t.5 ky thuat

a) Phdn khu chuc ndng chinh. bao gdm:

- D6t khu dlch vg du l[ch nghi dudng.

- D6t khu cAy xanh m{t nudc.

- D6t c6ng vi6n cdy xanh - m{t nucrc.

- D6t giao th6ng - h4 ting k! thu4t.

b) Dy kii5n c6c chi ti€u 6p dqng:

- Chi ti6u su dsng d6t:

stt Lo4i itit ri rc (%)

I O6t nu dich vg du llch nghi dudng 55-58

l.l Khu vdn phdng tli€u hdnh - php trg

1.2 Khu luu tru

l.J I(hu dlch v9 t6ng hqp



1.4 Khu vdn hod lfch su

1.5 Khu vui choi eiii tri

t.6 Khu nudi tlQng v{t hoang dd
,, Dft civ xanh - mit nur!,c 30-35

2.1 Khu vudn hoa - cdy an tr6i

2.2 Khu nmg du lich

2.3 Khu nmg t6i sinh

2.4 Khu cdy xanh phan t6n

2.5 M4t nudc (su6i, thric hiQn htu)

3 DAt giao th6ng - hg tAng ki thu$t 08-10

3.1 Dat giao th6ng

Ddt h4 tdng k! thuft

- Mat d0 xdy dsng gQp

+ Khu vin phdng diAu hanh - phU trq

+ Khu lrutru
+ Khu dich vp t6ng hqp

+ Khu vdn h6a lich sri

+ KJru vui choi gi6i tri

+ Khu nu6i dQng vit hoang dd

+ Khu cdy xanh - M[t nudc
, .l+ rlnu na rang Ky muar

- T6ng cao, chi6u cao x6y dpg:
* Khu vin phdng <li6u hinh - phU trq

+ Khu luu tru

+ Khu dich vp t6ng hgp

+ Khu vdn h6a lich su

+ Khu vui choi giii tri
+ Khu nu6i dOng v4t hoang dd

+ Khu cdy xanh - Mit nu6c

+ Khu ha tAng k! thuit

- Ti6u chu6n h€ thiing h4 ting k! thudt:

<25Yt

< 40%:o;

s50%;
<40%o;

< 40%o;

<30o/o;

<40Yo;

< 10Yo;

< 40Yo.

'---
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't ':rl'
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'-.: ,: ti.l
!:jlLi1t!

0l - 03 tdng;5 16 m;

01 - 02 tdng; < 12 m;

02 - 09 tang; S 40 m;

0l - 02 tdng; < 12 m;

0l - 02 tdng; <12m;

S 0l tang; < 07 m;

< 01 tdng; < 07 m;

< 0l tdng; < 07 m.

+ Chi ti€u cdp diQn 1.500 kWh/nsudi/ndm.
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+ Chi ti6u c6p nu6c sinh ho4t : 120 litlngudi/ngdy d6m.
t,+ Chi tieu cdp nuoc cho vudn hoa, c6ng vi6n: 03 lit/ngdy d6m.

+Chiti6utho6tnudcthii sinhho4t : 100% chi ti6u cdp nudc.

+ Chi ti6u ch6t thii rin sinh hoqt : l,0kg/ngudi/ngiry.

5. NQi dung l$p quy ho4ch:

a) PhAn tich, d6nh gi5 cric didu ki€n tg nhi6n, thqc tr4ng d6t xdy dgng, ddn

cu, xd hQi, ki6n trirc.c6nh quan, h4 t6ng k! thuit; c6c quy ttlnh cira quy hoach

chung c6 li6n quan d6n khu vqc quy hoqch.

b) Xdc dinh chi ti6u su dr,rng ddt quy hoqch xdy dpg, ha tAng c6ng trinh

dich vu vd h4 tdng k! thuit cho toirn khu 4rc quy ho4ch.
, , .lc)Quy ho?cn tong mat bdng su dgng ddt: Xric dinh.chric n6ng,.chi.ti€u su

dung d6t quy hoqch xAy dgng vd mflt dQ x6y d\mg,.he sO su dsng il6t, tAng cao

c6ng trinh, khoang liri c6ng.trinh d6i v6i ttmg 16 ddt vd tryc duong; v! tri, quy

mO-cac c6ng trinh ngAm 1n6u c6)l c6c virng h4n ch6 xdy dr,mg, vtrng c6m xdy

dpg, ving b6o t6n.

d) Xric dinh chiAu cao, c6t tan vd trdn ting mOt; hinh lhYc.\iii ffi:, l?"g
rdo, mdu sic, vdt liQu chri d4o cta c6c cdng trinh vd c6c vit th€ ki6n truc kh6c

cho ttmg 16 d6t; t6 chfc cAy xanh c6ng cgng, s6n vuon, cay xannh dutrng ph6 vd

mf,t nu6c trong khu vgc quy ho4ch.

d) Quy hoach hQ th6ng hq ting k! thu4t: HQ th6ng hq ting k! thu4t dugc b5

tri d6n m4ng lu6i duong nQi b0, bao g6m c6c nQi dung sau:

- Xric dinh cdt *ay d$ng d6i vdi tung 16 d6t;

- X6c dinh m4ng lu6i giao thdng (kd ci ttuong tti bQ n6u c6), mft 
"6t, 

chi

gi6i duong <16, chi gi6i xAy dpg;

- X6c dinh nhu cdu vd ngu6n cAp nudc; v! tri, quy m6 cdng trinh nhd m6y,

tr4m bcrm nu<rc; m4ng ludi ducrng 6ng cAp nu6c vd c6c th6ng sd k! thu4t chi
. A.

uet;

- X6c dinh nhu ciu sri dpng vd ngu6n cung cdp tti€n; vi tri, quy m6 c6c
. i.

tr4m diQn phAn phoi; mqng luoi ducrng ddy trung th6. h4 thd vd chi€u s6ng;

- X6c tllnh nhu cdu vi m4ng ludi th6ng tin li€n l4c;

- X6c dinh luqng nudc thiri, rric thii; m4ng lu6i tho6t nudc; v! tri, quy m6

c6c cdng trinh xu lii nudc thii, ch6t thAi.

e) D6nh gi6 m6i truong chi6n lugc

- D6nh gi6 hiQn trpng m6i truong vA AiCu kien dia hinh; c6c vAn d6 xd hQi,

cinh quan thi€n nhi€n;

- PhAn tich, dg b6o nhimg t6c dQng tich cuc vi ti€u cgc dnh huong d6n m6i

truong; dd xuit hg th6ng cdc ti6u chi biro vq m6i truong d6 dua ra cric giii phrip

quy hoach kh6ng gian, ki6n trirc vd ha tdng k! thuat t6i uu cho khu vuc quy



hopch;

^l ' .t; ., -i.; rt:- D€ ra cdc gidi phrip cp th6 gidm thi€u, khnc phpc ric d6ng ddn m6i truong
khu dAn cu vd khu vqc xung quanh khi tri6n khai thpc hiQn dy rin.

. q) Xac dinh c6c h4ng muc uu ti€n dAu tu vd ngu6n lyc d,5 thvc hiQn, cric

vAn d6 td chr?c thr,rc hi6n, danh muc c6c c6ng trinh xdy dpg trong khu vqc quy
ho4ch.

h) Dg thio quy ttinh qudn l;i theo dd 6n quy ho4ch chi tiiit xdy dr,rng.
rl ,lo. I nann pnan no so

ThUc hi€n theo nQi dung theo Th6ng tu s6 tZtZO.lAnf-BXD ngdy 29 thing
6 ndm 2016 cta B0 truong BQ XAy dr,rng quy dinh v6 h6 so cria nhi6m vq vd d6
6n quy ho4ch x6y dpg ving, quy ho4ch dd thi vd quy ho4ch khu chric ning d{c
thi.

7. T6 chr?c thqc hiQn

a) Chri dAu tu: C6ng ty C6 phAn Codona Th.i ki 21 .

c) Co quan thAm dinh: Sd XAy dmg tinh D6ng Nai.

d) Co quan ph€ duy€t: Uy ban nhdn din tinh Dong Nai.

d) Thdi gian lflp h6 so: 06 thang k6 tu khi nhi€m vu quy ho4ch duoc phd
duyQt.

Di6u 2. Quyiit tlfnh ndy c6 hiQu luc thi hdnh ki5 tu ngdy k;f.

Ei6u 3. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh, Girim d6c c6c Sd: Xdy dgng, K.i
ho4ch vir Ddu tu, Tdi nguy€n vd. M6i truong, Tii chinh, Giao th6ng v{n tai,
C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truy€n th6ng, Vin ho6 Th6 thao vd Du lich, N6ng
nghiQp vd Ph6t tri€n n6ng th6n; Girim d6c Cdng an tinh; Chri tlch UBND huy€n
Tring Bom, Chri tlch UBND xi Bdc Son, Chu tlch UBND x6 Binh Minh; Girlm
il6c Cdng ty C6 phdn Codona ThC Ki 2l; Thri trudng cric don vi vd c6c cri nhdn
c6 li6n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh Quydt dinh ndy./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Nri nhQn:

- Nhu Didu 3;

- Cht'i tfch, cric Ph6 Chri tich UBND tinh;

- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Vdn phdng (KTN);

- Luu: VT, KTN.
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