UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAT Déc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: /16411 /QD-UBND Dong Nai, ngay 9 () thang 4 ndam 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu dan cw va Thuwong mai dich vu tai xa Tay Hoa, huyén Trang Bom

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cte Ludt To chice chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén ctr Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 théng 6 nam 2014;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cwr Nghi dinh s'é' 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mgt so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cie Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phi quy dinh sira doi, bé sung mot so  dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy

hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tur s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cua B¢
truong Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay
dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chicc ndng déc thii;

Theo dé nghi cia Gidm doc S Xay dung tai To trinh sé 2221/TTr-SXD
ngay 08 thang 5 nam 2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va
Thuong mai dich vu tai x3 Tay Hoa, huyén Trang Bom véi ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, vi tri khu dat du an

Rfmh’ gi61 pham vi du an dugc xac dinh theo Ban vé ’trich luc va ]Jién vé
thira dat s6 1029/2019 ty 1€ 1/2000 do van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
chi nhanh Trang Bom 1ap ngay 07/03/2019.
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2. Quy mo, ty lé lap quy hoach

a) Quy mo dién tich: Khoang 71.886,7 m?* (khoang 7,18 ha).

b) Quy mé dan s6: Khoang 1.000 - 1.200 ngudi.

c) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500

3. Muc tiéu, tinh chat

a) Xay dung mot Khu dén cu va thuong mai dich vu quy hoach phu hO’p
quy hoach xay dung n6ng thon méi xa Tay Hoa méi dap img nhu cau thuc té vé
nha & v6i hé thong ha tang ky thuat, ha tang xd hoi dugc xdy dung mdi va hoan
chinh véi vai tro, tinh chat, quy md, co ciu phan khu chirc nang sir dung dat, to

chitc khong gian quy hoach canh quan kién tric theo dinh hudng tiéu chuan do
thi loai V.

b) Pé xuat cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu, dam bao
phit hop véi chién lugc va céu tric phat trién chung, dam bao khép ndi vé mat to
chtre khéng gian va ha tang ky thuat gitra khu vuc 1p quy hoach va khu vuc lan
cén, dam bao tinh dong bo, hiéu qua va bén vimg.

c) Tao co so phap ly cho viéc tién hanh trién khai xay dung, quan ly xay
dung va dau tu xay dung.

4. Céc chi tiéu ap dung

Tuén thu cac quy dinh theo quy chuan, quy pham Viét Nam hién hanh; mot
s chi tiéu kinh té k¥ thuat cu thé dugc ap dung nhu sau:

a) Chi tiéu sir dung dat

- Pt o : 30 - 35 m?¥ nguoi;
- Pat thuong mai dich vu : 1,5 - 2 m? nguoi;
- Dét cay xanh : 2 - 3 m%* nguoi;

- Pét giao thong, san bai : 13 - 16 m?% nguoi.

b) Chi tiéu mat do, tang cao, khoang lui xay dung

- Nha & lién ké san vuon:

+ Mat d¢ xay dung : < 80%;

+ Téng cao xdy dung : 02 - 04 tang.
- Bt cong trinh cong cong va dich vu:

+ Mat d¢ xay dung : 40 - 60%,;

+ Téang cao xay dung : 03 - 09 tang.
- Chi gidi xay dung:

+ Nha ¢: Khoang lui trude > 2,4 m; khoang lui sau > 1,5 m;

+ Cong trinh cong cong va dich vu: Khoang lui truoc t6i thidu > 06 m; cac
ranh dat con lai tdi thiéu 6 m.
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¢) Chi tiéu hé théng ha tang k¥ thuét

- Tiéu chuan cap nudc sinh hoat  : 100 - 150 lit/ ngudi/ ngay.

- Tiéu chuan thoat nudce thai : 90% lugng nudc cap sinh hoat.
- Tiéu chuan cap dién : 03 - 0SKwh/ hd/ngay.

- Tiéu chuan st dung dién thoai  : 2 may/ hd.

- Chi tiéu rac thai : 1,8 kg/nguodi/ngay.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao dién thoai c6 dinh ~ : 01 thué bao/ 02 ngudi;

+ Thué bao internet c6 day : 01 thué bao/ 01 hé;

+ Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/ 01 ho;

+ Mang thong tin di dong dam bao phu séng toan b khu vuc quy hoach.
5. Quy hoach sir dung dét va phan khu chirc nang

a) Quy hoach str dung dét
STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
I | Dit ngoai dom vi & 10.521,5
1 | Pudng vanh dai 4 7.179,2 9,99
2 | Puong lién xa 3.342.3 4,65
11 | Pat don vi & 61.362,8
1 |Pitg 40.924,1 56,93
2 | bat thuong mai dich vu 2.124 .4 2,96
3 | Dit cay xanh 3.037,9 4,23
4 | Ha tang k¥ thuat 315,0 0,44
5 | Dt giao thong 14.961 4 20,80
Tong cong 71.884,3 100,00
b) Phan khu chirc nang

Trén co so cac tuyen duong giao thong khu vuc, quy hoach céac tuyén
duong ndi khu dé két néi va phan thanh cac khu chire ning, cu thé nhu sau:

- Pat o Dién tich 40.924,1 m? bé tri loai hinh nha & lién ké ¢6 tang cao xay
dung tir 02 - 04 tang, mat do xay dung < 80%.

- Vé nha & xa hoi: Thyc hién theo Van béan s6 2896/UBND-KTN ngay
18/3/2020 cua UBND tinh ve viéc chap thuan cho Cong ty TNHH Bat dong san
Lién hop dugc ndp bang tién tuong duong gia tri quy dat 20% theo gia dat ma
chu dau tu thyuc hién nghia vu véi Nha nuéc nhiam bd sung vao ngan sach dia
phuong danh dé dau tu xay dung nha ¢ x4 hdi trén dia ban tinh.

- P4t cong trinh Thuong mai dich vu: Di¢n tich khoang 2.124,4 m? ting
cao xdy dung tir 03 - 09 tang, mat do xay dung 60%.
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- DBat cay xanh: Dién tich 3.037,9 m?, bd tri tai cac vi tri gifra cac nhom nha

- Pt ha tang k¥ thuat: Dién tich 315 m2, bé tri Tram xir ly nude thai cho du

- Pt giao thong:

+ Giao thong khu vuc: Puong vanh dai 4 va duong lién xa co dién tich
105215 m=

+ Giao thong trong du an gom cdc tuyén dudng véi dién tich 14.961,4 m?,

¢) Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

STT | Chirc niing sir dung | Ky hiéu 16 | Di¢n tich | Matd$ | Tang | So
dat dat (m?) XD (%) | cao 16
1 | Pat ngoai don vi & 10.521,50
1 | Pudng Vanh dai 4 7.179,20
2 | Puong lién xa 3.342,30
11 | Patdonvid 61.362,80
1 |Pato 40.924,09| 80% 2-4 | 375
Nha lién ké LKV.01 1.779,13 80% 2-4 17
Nha lién ké LKV.02 | 3.953,32 80% 2-4 37
Nha lién ké LKV.03 | 3.846,33 80% 2-4 36
Nha lién ké LKV.04 | 161148 80% 2-4 16
Nha lién ké LKV.05 | 2.07550| 80% 2-4 20
Nha lién ké LKV.06 | 2.190,87 80% 2-4 21
Nha lién ké LKV.07 | 3.386,80 80% 2-4 %
Nha lién ké LKV.08 | 3.151,80 80% 2-4 26
Nha lién ké LKV.09 | 2.095,45 80% 2-4 21
Nha lién ké LKV.10 | 2.123,84| 80% 2-4 20
Nha lién ké LKV.11 | 444900 80% 2-4 39
Nha lién ké LKV.12 | 3.979,00 80% 2-4 35
Nha lién ké 1EV.13 | 213541 80% 2-4 20
Nha lién ké LKV.14 | 221550 80% 2-4 21
Nha lién ké LKV.15 | 1.930,66| 80% 2-4 18
2 | bat thuong mai dich vu | TMDV.01 | 2.124,40 60% 3-9
3 | Pat cdy xanh 3.037,92
4 | Ha tang k¥ thuat HTKT 315,00 |  60% 1
5 | Pat giao thong 14.961,39
Téng 71.884,30

6. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién tric canh quan

a) Quy hoach t6 chirc khong gian

- Khu dan cu duge t6 chirc quy hoach khéng gian dong bo, phdi két canh
quan kién truc va canh quan tu nhién cta khu vurc.
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- Khu vuec trung trong tdm khu & 1a khu dich vu thuong mai két hop cﬁng
vién cdy xanh vuon hoa phuc vu thé duc thé thao, cac khu nha pho thuong mai
bao quanh tao diém nhén cho khu vuec.

- Bén canh do céc cong trinh riéng l€ trong méi khu chirc ning c6 su gan
két voi nhau tao nén cac truc ao bang canh quan san vuon, giao thdng ndi bg,
cac cong trinh v6i hinh khdi kién trtc hién dai, théng nhat dong bo.

b) Kién tric canh quan

- Cac diém nhan: Khu cong vién trung tim va khu dich vy thuong mai tai
trung tdm khu 6.

- Chiéu cao xdy dung cong trinh :

+ Nha & riéng 1é :< 20 m.

+ Cac cong trinh cong cong P S 28,

+ Cong trinh dich vu thvong mai : < 45m.

- Khoang Iui cong trinh trén timg duong phd, nit giao théng

+ Nha & tly theo timg tuyén dudng khoang Iui trude tir 0 m + 2,4 m, khoang
lui sau>1,5m.

+ Céng trinh cdng cdng va hdn hop - dich vu: Khoang 10i ranh dét téi thiéu 6

- Hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién trac cha dao ctia cac cong trinh kién truc:
+ Cong trinh nha ¢ riéng lé: Phong cich kién trac hién dai, hinh khéi khoe
khoan (str dung tuong phan vét liéu) két hop mai ddc. Sir dung vat liéu bé tong, kinh

va cac vat liéu than thi¢n méi trudng. Mau sic cong trinh: v&i mau sic nhe nhang,
tao cc diém nhan mau trén cac mét dimg chinh cong trinh.

+ Cong trinh dich vu: T6 chie thiét ké cong trinh c6 cdy xanh dat tdi thiéu
20%, to chirc san, bai déu xe va thiét ké 16i vao hop ly. Loai hinh kién triic dic trung,
c6 tinh riéng biét, mau sic cong trinh: V&i mau sic nhe nhang, tao cac diém nhin
mau trén cac mat dimg chinh cong trinh. Sir dung vt liéu than thién v6i méi trudng
va dat cac yéu cau tiéu chi vé kién triic xanh.

7. Quy hoach hé thng ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach san nén, thoat nuéc mua

- Khu dét c6 cét nen tu nhién déc tir Déng Nam xudng Tay Béc, phuong an
san nén cuc bd theo ct quy hoach cao d cao nhat (géc Pong Nam): +70,04 m;
cao d6 cao nhit (goc Tay Bic): +64,31 m; Do déc trung binh: 1,5%, hudng dbc:
Pong Nam - Tay Bic.

- Hé théng thoat nuéc mua hoan chinh véi ché d6 tu chay va dugce thiét ké
tach riéng voi nudce thai sinh hoat. Phan chia luu vuc thoat nudc mua thanh
nhiéu luu vuce nho, tao diéu kién thoat nudc mua hoan toan ra bén ngoai thong
qua hé théng tiéu thoat mua cia dur 4n.
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b) Quy hoach giao thong: Hé thong giao thong td chirc hoan chinh, gdm
cac tuyén duong co 10 gidi sau:

+Puong s6 4: Lo gidi 14m (3 m -8 m - 3 m);
+Puongs62,3,5,6,7: Lo gidi 13m(3m-7m-3m);
+Puodng so 8: Lo gidi 11 m (3 m-5m-3 m);

Cao do thiét ké cua céc tuyén dudong bam sat theo phuong an san nén da
thiét ké. Cac tuyén duong dugce bo tri do doc doc hudng vé phia Bac cua khu
quy hoach.

¢) Quy hoach hé théng cép nudc

- Mang ludi cép nude duge cap theo kiéu hén hop: mang vong cho cac
tuyén 6ng chinh va nhanh cut cho céc tuyen nhanh phu de dam bao cho ap luc
nudce sinh hoat va chira chay. Vat liéu va tiét dién dng cap nudc duogc sir dung
dng voi tiét dién ong @63 + @100.

- Trén mang cap nudc c6 bd tri cac tru ciru hoa dat tai nga 3, ngd 4 dé thuan
loi cho viée cap nudc chira chay. Khoang cach binh quan khoang 120 m/tru.

- Téng nhu céu dung nudc 12 674 m*/ngay.dém. Hién tai khu vuc xa Tay
Hoa chua c6 mang ludi hé théng cép nuée db thi, trude mat du an s& lay ngudn
nudc tur gleng khoan ngam va sau do s& lay nude tir hé thong cp nudc cia du an
khi hé thdng duoc diu ndi vao mang ludi cip nudc clia huyén Trang Bom trong
tuong lai.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong
- Tiéu chuén thai nuée lay bang 90% tiéu chuan cap nudc.
- Téng luu lugng nuéce thai khu vuc: 225 m3/ ngay dém.

- Hién nay khu vuc chua co hé thdng thoat nudc thai sinh hoat va nha may
xir ly nudc thai tap trung. Xay dyng 01 tram xur ly nudce thai tap trung dé xur ly
nudce thai sinh hoat caa du an. Chét lugng nude thai sau xir 1y phai dam bao cac
chi tiéu kiém soat 6 nhiém theo QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat
va quyet dinh s6 135/2015/Qb- UBND ngay 19/10/2015 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc phan ving méi truong tiép nhan nudc thai va khi thai céng nghiép
trén dia ban tinh.

- Réc thai: Ky hop dong véi don vi dich vu méi truong dé thi thu gom hang
ngay va dua di xu ly bang xe chuyén dung tai bai xu ly theo quy hoach chung.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung cua huyén Trang Bom.

@) Quy hoach hé thng céap dién

- Nguén dién cho du 4n duoc dau ndi vao tuyén duong day trung thé hién
hiru di qua du an.

- Xay dung cap ngam 22kV 1am truc chinh cép dién cho du an va cap dién
cho cac TBA; xdy dung 03 tram bién ap 22/0,4kV. Cac tuyén day, tuyén cap di



ngam.

- Tong cong suat dat 1a 1.200 KVA.

- Chu dau tu du an cé trach nhiém lién hé nganh Dién luc dé xac dinh vi tri
dau noi, cong suat v.v...va cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh trong qua trinh
lap ho so thiét ké k¥ thuat.

e) Quy hoach hé thong théng tin lién lac

- Ngudn cap thong tin lién lac cho khu vuc dy 4n duge cép tir mang ludi

thong tin lién lac cua khu vuc. Xéy dung mang ludi cap quang, ta phéi cap tong,
hop céap cho d4u ndi ho gia dinh.

- Mang di dong: Hé théng thong tin di dong cung cép dich vu bang rong
3G, 4G va dinh huong mang 5G thong qua cac tram BTS s& dugc cac nha dau tu
thir cap nghién ctru cu thé vdi cac tram phu song ban kinh 250 - 300 m.

g) banh gia méi truong chién lugc

Chu dau tr c6 trach nhiém to chirc cac bién phap khéng ché 6 nhiém moi
truong: Khong khi, ngudn nudc, tleng on,... trong qua trinh giai phong mait
bang, thi cong xay dung va dua du an vao hoat dong.

8. Danh muc cdng trinh vu tién dau tu

Tép trung uu tién dau tu hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi theo quy hoach: nha tré mau gido, trudng hoc, cong vién cdy xanh va thé
duc thé thao phuc vu nhu cau cua nguoi dan khi du 4n vao hoat dong.

9. Quy dinh quan ly

Quy dinh quéan ly theo d 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu
dan cu va Thuong mai dich vu tai xa Tay Hoa, huyén Trang Bom (dinh kem)

10. Té chuc thuc hién, ngudn vén thuc hién

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Bit dong san Lién Hop.

- Nguf“m von thyc hién dy 4n: Vén chu sé hiru, von khac.

Didu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Cong
ty TNHH Bat dong san Lién Hop c6 trach nhiém:

I. Phdi hop cing UBND huyén Trang Bom, UBND xa Téy Hoa thuc hién
cong bd cong khai cho Nhan dan va cac don vi kinh té xd hoi c6 lién quan trén

dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da
phé duyét.

2. Ph01 hop cung UBND huyén Trang Bom, UBND xa Tay Hoa t6 chuc
trién khai cidm cac moc gidi theo ndi dung quy hoach ra thyuc dia theo ding quy
dinh, quan ly xay dung theo ding ndi dung hd so da duge duyét.

3. Thuc hién viéc dau tu xay dlmg cac hang myc theo quy dinh hién hanh, -
td chirc 1ap hd so thiét ké co s& va thiét ké k¥ thuét trinh cap thim quyén phé
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duyét trude khi to chire thi céng cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét theo
quy hoach.

4. Khi bé tri cac cong trinh ha tang ky thuat can lién hé vai cac chuyén
nganh: Giao thong, cap nude, cap dién, buu chinh vién théng, cong an phong
chay chira chay... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop véi hé thong
dau ndi ha ting chung tai khu vue.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong van tai,
Céng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Cong an tinh; Cuc truong
Cuc Thué; Chu tich UBND “huyén Trang Bom, Chu tich UBND xa Tay Hoa;
Giam déc Cong ty TNHH Bét dong san Lién Hop; Thu truong cac don vi va cac
cé nhan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing



