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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc lap - Tu do - Hanh phic
So: /Lﬁg/’ /QD-UBND Déng Nai, ngay ( 4 thang b ndam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhi¢ém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan
cur theo quy hoach tai xa Long Tho huyén Nhon Trach

U'Y BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Cdn cir Ludt To chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céin cte Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sua doi, bo sung mot sé diéu cua 37 ludt cd lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cdin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phii vé lap, tham dinh. phé duyét va quan Iy quy hoach do thi,

Cdn cu Nghi dinh .5'(5'772/20]9/ND—’CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phu quy dinh sua déi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do \
thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét R
mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 455/QP-TTg ngay 22/3/2016 cua Thi tudng Chinh
phu phé duyét Diéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Dong
Nai dén néim 2035 va tam nhin dén nam 2050;

Cén cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thdng 6 ndm 2016 cua Bo
trucng Bé Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xdy
dung vimg, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang dac thii,

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s6 1504/TTr-SXD
ngay 31 thang 03 nam 2020.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu theo quy hoach tai xd Long Tho, huyén Nhon Trach voi cac ndi dung
chinh sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tho huyén Nhon Trach.

2. Vi tri gidi han va quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach



2

a) Vi tri, gii han khu dat: Ranh giéi du an dugc xéc dinh theo ban vé trich
luc va bién vé thira dit sé 6721/2019 ty 1& 1/2000 do van phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach 14p ngay 01/3/2019.

b) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich: Khoang 3,85 ha.

- Quy md dan sb: Khoang 800 - 1000 nguoi.
- Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chat

a) Xay dung mét khu dan cu méi phu hop quy hoach chung xay dung do thi
Nhon Trach dép tmg nhu cdu vé nha & véi hé thong ha tang ky thuat, ha tang Xa
hoéi dugc xdy dung méi va hoan chinh véi vai tro, tinh chét, quy md, co ciu phén
khu chtrc ning str dung dét, t6 chirc khong gian quy hoach canh quan kién triic
theo dinh hudng tiéu chuan dé thi loai I1.

b) Pé xuat cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu cu thé cua
nha dau tu, ~dam bao phu hop voi chién luge va céu tric phat trién chung, dam
bao khdp ndi vé mit t6 chuc khong gian va ha tang k¥ thuat gilta khu vye 1ép quy
hoach va khu vuc 14n cén, dam bao tinh dong bo, hidu qua va bén vimg.

c) Tao co so phap ly cho viéc tién hanh trién khai xay dung, quéan ly xay
dung va dau tu xdy dung.

4, Cac chi tiéu ap dung

Tuan thi cac quy dinh theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh, ap
dung céc chi tiéu kinh té k¥ thuat nhur sau:

a) Chi tiéu sir dung dét

- Dt & . 25 - 28,5 m?¥ nguoi.
- P4t dich vu :> 1,0 m¥ nguoi.

- D4t cay xanh - thé duc thé thao :> 1,5 m? ngudi.

- P4t giao thong, ha tang k¥ thuat :> 16 m* nguoi.

b) Chi tiéu mat do, tdng cao, chi giéi xay dung

- M4t dd xay dung gdp toan khu < 50%.

- Nha o riéng [é (nha ¢ nha lién ké, nha lién ké vuon):

+ Mat d¢ xdy dung 70 - 90%.

+ Tang cao xay dung - 02 - 04 tang.
+ Chiéu cao xay dung <16 m.

- P4t cong trinh dich vu:

+ Mat do xay dung : 60%.

+ Téang cao xay dung - 02 - 04 tang.



+ Chiéu cao xay dung ;<16 m.

- Chi gioi xay dung:

+ Nha o riéng lé: Tuy theo bé rong cic tuyén duong, chiéu cao cua cong
trinh va loai hinh nha & khoang lui truéc 0 m va 3 m; lui sau > 1,0 m.

+ Cong trinh dich vu: Khoang lui trudce tbi thiéu > 06 m.

¢) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Tiéu chudn cap nudc sinh hoat : > 150 lit/ ngudi/ ngay.

- Tiéu chudn thoat nudc thai  : 100% lugng nude cAp sinh hoat.
- Tiéu chuén cap dién : 1.500 KWh/nguoi/nam.
- Chi tiéu rac thai :> 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngay dém.

- Tiéu chuén thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢d dinh (dién thoai va internet c6 day): 01 thué bao/02 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh céap: 01 thué bao/01 h.

+ Mang théng tin di dong dém bao phu séng toan b khu vure quy hoach.

5. Noi dung nghién cuu

Thuc hién theo quy dinh tai Luét Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam
2009; Luét nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014; Luat stra doi, bd sung mét s6 dleu
ctia 37 luat ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018; Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 44/2015/NDb-CP ngay 06 thang 5

nam 2015 cua Chinh phii vé& quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay
dung va céc quy dinh hién hanh, n$i dung nghién ctru quy hoach co ban bao gom:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan
cu, x3 hoi, kién trac, canh quan, ha tang ky thuat; céc quy dinh cua quy hoach
hun0 khu vuc c6 lién quan dén khu vuc 14p quy hoach (néu co).

b) Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, ha tang x4 hoi va ha té"mg
k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach tong mat bing st dung dat: xéac dinh chure nang, chi tiéu su
dung dat quy hoach do thi vé mat do xay dung, hé s6 sir dung dat, tang cao cong:,
trinh, khoang lui cong trinh déi véi timg 16 dat va truc duong; vi tri, quy mo cac
cong trinh ngdm (néu co),

d) Dé xuat giai phap to chie khong gian, kién trac, thiét ké do thi cho timg
16 dat; xdc dinh chiéu cao, cdt san va trdn tAng mot; hinh thirc kién tric, hang rao,
mau sac, vat ligu cht: dao cta cac cong trinh va cac vat thé kién truc khéac cho
ting 16 dat; té chic cdy xanh cong cdng, sén vuon, cdy xanh duong phd va mat
nudc trong khu vuce quy hoach.

d) Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tang ky thuat d6 thi: Xac dinh nguon
cung cdp va giai phap t6 chirc mang ludi ha tang k¥ thudt dén timg 16 dat; heé
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thdng ha ting k¥ thuat dé thi dugc b tri ngdm trén via hé dén mang ludi duong
néi bg, bao gom cac ndi dung sau:

- Xéc dinh cbt xay dung ddi véi timg 16 dat;

- Xé4c dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu cd), mit cat, chi
gidi duong do va chi gioi xay dung.

- Xac dinh nhu cdu va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nuéc; mang ludi duong dng cip nude va cac thong sb ki thuat chi tiét;

- Xéc dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién; vi tri, quy mo cdc tram
dién phéan phéi; mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang d6 thi;

- Xac dinh nhu clu va mang ludi thong tin lién lac;
- Xac dinh lugng nudce thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo
- cac cong trinh xu ly nude ban, chat thai.

e) Panh gia méi trudng chién luoc

- Panh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; cdc van dé xa hoi,
canh quan thién nhién.

- Phén tich, du bao nhiing tac dong tich cyc va tiéu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian, kién tric va ha tang k¥ thuat t6i uu cho khu vuc quy
hoach;

- Pé ra céc giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén méi truong
d6 thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

g) Phan ky ddu tu, nhitg hang myc wu tién dau tu va ngudn luc dé thuc
hién; cac van dé ve td chic thuc hién; danh muc céc cong trinh xay dung trong
khu vuc quy hoach.

6. Thanh phan hé so

Thanh phan hd so trinh duyét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 5O
537/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach d6 thi, Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5
nam 2015 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay
dung, Thong tu 50 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B¢ truong
B6 Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng déc thu va cac quy
dinh khac ¢6 lién quan.

7. T6 chire thuc hién

a) Chu dau tu: Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung Bat dong san Danh
Tiéng.

b) Thoi gian 1ap, trinh duyét: 06 thang tir khi nhiém vu quy hoach dugc phé
duyét.
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Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong vén tai, Cong
Thuong, Thong tin va Truyén thong; Gidm déc Coéng an tinh; Chu tich UBND
huyén Nhon Trach, Chi tich UBND xa Long Tho; Giam dbc Cong ty Co phan
Thiét ké Xay dung Bat dong san Danh Tiéng; Thu trudng cac don vi va cac ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. j,_

—

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin:
- Nhu Diéu 3:
- Chui tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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