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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péoc lap - Tw do - Hanh phic
sé: /l:bb} /Qb-UBND Déng Nai, ngay )G thang ly nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Phan khu 1B thuéc Khu dian cw Phi Thanh - Long Tan, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghz dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phu quy dinh sta doi, bo sung mot so  diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot so
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ci Théng tir s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va do én quy hoach xdy dung
viing, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang ddc thu;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 1466/TTr-SXD ngay
30 thang 3 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Phan khu 1B thuéc Khu
dan cu Pha Thanh - Long Tén, huyén Nhon Trach véi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gi6i: Xac dinh theo Trich luc va Bién v& khu dit ban do dia
chinh s6 737/2016, ty 1& 1/2000 do Van phong Déang ky Dit dai tinh thuc hién va
xac nhan ngay 22/02/2016.

2. Quy mo lap quy hoach

a) Quy mo dién tich : Khoang 610.746,3 m>.
b) Quy md dan s6 : Khoang 1.440 nguoi.
c) Ty 1é 1ap quy hoach  : 1/500.




trac

3. Tinh Chélt muc tiéu

a) La khu dan cu xay dung mai voi hé théng ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi
duge xay dung hoan chinh déng b, phut hop véi quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000
Khu dan cu xa Pht Thanh - Long Tan dugc phé duyét.

b) Tao quy nha ¢ dap tmg nhu cau cho ngudi dan song hoc tép va lam viéc tai
khu vuc, gdm cac cong trinh: Nha & biét thu don 1ap, biét thu song lap, cac cong
trinh gido duc, cdy xanh céng vién, ciy xanh két hop thé duc thé thao,..

¢) X4c 1ap co s& cho Chi dau tu tién hanh trién khai cac buéc tiép theo cua du
an va lam co s6 phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat
a) Chi tiéu sir dung dit

- Chi tiéu dat &

- Chi tiéu dét cay xanh

: 107,0 m*/ngudi.
: 36,6 m*/ngudi.

- Chi tiéu dat gido duc: X4c dinh theo quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu
dan cu Phu Thanh - Long Tan.

b) Mat d¢ xay dung toan khu

- Nha biét thy phé

- Nha biét thy

- Cong trinh gido duc

- it cay xanh cong vién

¢) Tang cao xay dung

- Nha ¢ riéng 1é

- Cong trinh gido duc

- Dét cay xanh TDTT, cong vién

: <40%, trong do:
: 45 - 60%.

140 - 50%.

: 25 - 30%.

: < 5%.

:2-3t£"1ng.
: 2 - 4 tang.
:lténg.

(Luu y ting cao cac cong trinh trén khong bao gdom tang him).

d) Chi tiéu hé thong ha ting k§ thuét
- Chi tiéu cép dién

- Chi tiéu cap nuéc

- Chi tiéu thoat nudc

- Chi tiéu thong tin lién lac

- Chi tiéu rac thai

: 1.500 kWh/nguoi/nam.

: 150 lit/ngudi/ngay.

: 80% luogng nude cip.

: 01 may/02 nguoi.

: 1,0 - 1,2 kg/nguoi/ngay.dém.

5. Quy hoach sir dung d4t, phan khu chitc ning va cac chi tiéu quy hoach kién

a) Quy hoach sir dung dat



. Dién tich Ty 1é
Stt | Loai dat () ({ %)
1 |Péto 154.184,0 25.25
- Nha & biét thu phd 50.501,5
- Nha & biét thu loai 1 324134
- Nha & biét thy loai 2 71.269,1
2 | Pat gido duc 166.591,0 27,28
3 | Pt cay xanh cong vién 52.659,4 8,62
Pit giao thong 237.311,9 38,85
Tong cong 610.746,3 100,0

b) Quy hoach phan khu chirc nang: Véi dién tich khoang 610.746,3 m? dugc
phén thanh céac khu chirc néng chinh sau:

- Dit xdy dung nha &: Téng dién tich khoang 154.184,0 m? gbm cac loai hinh:
Nha & biét thu phd, nha & biét thy loai 1, nha & biét thy loai 2; trong do:

+ Nha & biét thu phd (ky hiéu 1B1-SV1+1B1-SV6; 1B2-SV1+1B2-SV10):

Tong dién tich khoang 50.501,5 m? gom 102 16 dat voi mat do xay dung < 60%,
tang cao 02 - 03 tang.

+ Nha & biét thy loai 1 (ky hiéu 1B1-VL1+1B1-VL5): Tong dién tich khoang
32.413,4 m? gbm 53 16 véi mat dd xdy dung < 50%, tang cao 02 - 03 tang.

+ Nha ¢ biét thu loai 2 (ky hi¢u 1B2-VL1+1B2-VL19): Tong dién tich khoang ¥

71.269,1 m? gobm 205 16 véi mat do xay dung < 50%, tang cao 02 - 03 tang.

- Vé nha ¢ xa hoi: Thuc hién theo Van ban sb 2802/UBND-KTN ngay
18/3/2020 ctia UBND tinh chip thuan cho Céng ty TNHH thanh phd cong nghiép
mé&i Nhon Trach dugce b tri quy dat nha ¢ & xa hdi 20% trong du an Thanh phé Thién
Nga tai phan khu 1A (dugc UBND tinh cip Quyét dinh chu truong dau tu tai Quyét
dinh s6 3736/QD-UBND ngay 24/ 10/2017) la dy an cap 2 cua an Khu dén cu Phu
Thanh - Long Téan. Sau khi phuong an bé tri quy dat 20% nha & xa hoi chung cho
ca du an Khu dan cu Pha Thanh - Long Téan dugc UBND tinh théng qua s& lam cén
cir dé ra soat, dé xuét diéu chinh lai quy dit 20% nha & xa hoi trong du an Thanh
phd Thién Nga theo quy dinh.

- Dét gigo duc: Tong dién tich khoang 166.591,0m? gom:

+ Truong trung hoc pho thong - cap 3 (ky hiéu 1B- SC1): Tong dién tich khoang
117.440,5 m? v4i mat d§ xay dung < 30%, tang cao xay dung 2 - 4 tang.

+ Trudng trung hoc co so - cap 2 (ky hiéu 1B-SC2): Tong dién tich 49.150,5
m? vai mat dg xay dung < 30%, tang cao 2 - 4 tang.

- Pat cdy xanh cong vién: Tbng dién tich 53.207,5 m?, v6i mét d6 xdy dung <
5%, tang cao xay dung 01 ting.

- D4t giao thong: Tong dién tich 237.311,9 m.
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¢) Céc chi tiéu quy hoach - kién trtc

. ’ XD A N
Stt | Loai dAt Ki higu | Dién tich | MDXD | Tang | 6\
M@y | (%) | cao
1 | Pito 154.184.0 360
- Nha & biét thy phé SV 50501,5| <60 | 2-3 | 102
- Nha & biét thy loai 1 IBI-VL | 324134 <50 | 2-3 53
- Nha & biét thy loai 2 1B2-VL | 71269.1| <50 | 2-3 | 205
2 | Pat gido duc 166.591,0
- [ruong trung hoc phd thong - | 15 o1 | 1174405 <30 | 2-4
cap 3
'2Tm‘mg trung hoc co's6-cap | 15 oo | 49.1505| <30 | 2-4
3 | Pit cdy xanh cong vién 52.659,4| <5 1

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan - thiét ké do thi

a) T6 chirc khong gian kién tric canh quan

- T4 chic khong gian hinh thanh mét khu & hoan chinh, phtt hgp véi quy hoach
phén khu, dam bao két n6i ha tang k¥ thuat vdi cac khu vuce 1an cén.

- Khu quy hoach dugc chia 1am 2 nhém chinh (phén khu 1B-1 ¢ phia Béc
duong N2, phan khu 1B-2 ¢ phia Nam duong N2), lién két vai nhau bang cac dudng
truc chinh theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 dugc phé duyét.

- Tao cac khu & biét lap, td chire theo hinh thirc cdng df)ng dé quan ly t5t hon
va dam bao viéc giit gin an ninh cho nguoi dan trong khu quy hoach.

- Bb tri 2 cum trudong hoc giap véi dudong D17 (gém trudng trung hoc phd
thong va truong trung hoc co sd) tuan thu theo quy hoach phan khu dugce duyét.

- Cong vién dugc bd tri tai trung tim cac nhém & két hop t6 chirc canh quan

cdy xanh va mat nude lam trong tam trong cau tric canh quan, nang cao chat luong

moi truong song va 12 noi t6 chirc cac hoat dong thé thao, thu gién, gin két cac sinh
hoat cong ddng trong khu ¢.

b) Thiét ké db thi
- C4c diém nhan, tuyén canh quan dé thi:
+ Diém nhén cap 1: L t6 hop cong trinh gido duc vu tai phia Péng.

+ Diém nhan cap 2: La khu cong vién khu & véi cac cong trinh dich vu nhém
¢ nho, san bai, cac quang truong nho, cac tuyén di b sé la noi giao tiep, nghi ngoi,
thu gidn cia nguoi dan trong khu dan cu.

- Quy dinh chiéu cao xdy dung c6ng trinh:

+ Nha & riéng 1é {315 m.




+ Cong trinh giao duc <18 m.
+ Cong trinh trong khu cdy xanh :<9m.
- Quy dinh khoang lui cong trinh:

+ Khoang Iui d6i véi nha & riéng 1é:

So vai chi gidi duong do cac tuyén duong phia trudc: >3 m.

So v6i chi gioi duong do cac tuyén duong phia sau :>2 m.

So véi ranh dét phia sau, bén hong 1= 2m.
+ Khoang i dbi véi cong trinh gido duc:

So véi chi gigi duong do cac tuyén duong :>6m.
So véi cac ranh dat :>4m.

- Quy dinh vé hinh khoi, mau sic, hinh thic kién triic chu dao cia cac cong
trinh kién trac:

+ Pudng nét va hinh khéi kién tric cong trinh: hién dai hodic ban c6 dién, si
dung vit liéu than thién voi moi truong; cac cong trmh phai tao dugc khong gian
hai hoa trong cling mét ddy nha (vé hinh thirc mai, so tang cao, khoang lui timg day
nha).

+ Mau séc cong trinh kién tric phai phu hop véi kién tric, canh quan cia khu
vuc; khéng sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+Vé ,kién tric cong trinh va quén ly dau tu xdy dung trong du an dugc quy
dinh cu thé tai quy dinh quan ly xay dung kém theo ho so.

7. Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao thong khu vuc:

+ Pudng s6 7 - phia Tay du an (mit cit 3 - 3): Lo gidi 59,0 m (Iong duong 2 x
14,0 m; dai phan cach gitta 4 m; via hé hai bén 2 x 13,5 m).

+ Pudng N1 - phia Béc du an (mat cat 6 - 6): Lo gidi 47,0 m (1ong dudng 12,0
m+90m=21,0 m; dai phén cach gitra 3,0 m; via he bén trai 10,0 m, via hé bén
phai 13,0 m); (mit cit 6A - 6A): Lo gioi 47,0 m (long duong 2 x 12,0 m = 24,0 m;
dai phan cach gitta 3,0 m; via hé hai bén 2 x 10,0 m).

+ Duong D7, D8, N2 (mat cét 2 - 2): Lo gi6i 40,0 m (long dudng 2 x 10,0 m;
via hé hai bén 2 x 10,0 m).

+ Pudng D17 (duong Tran Van On) phia Déng du 4n (mit cat 5 - 5): L9 gidi
43,0 m (long dudong 2 x 12,0 m; via hé bén trai 10,0 m, via hé bén phai 9,0 m).

+ Puong N4 (mit cit 4 - 4): Lo gi¢i 47,0 m (long duong 2 x 14 m; dai phan
cach gitta 4 m via hé hai bén 2 x 7,5 m).

- Giao théng khu &: gobm cic tuyén duong ndi bo cua du an:
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+ Mit cat 1-1: L9 gidi 19,0 m (long duong 2 x 5,5 m; via he hai bén 2 x 4,0
+ Mit ct 1A-1A: Lo g161 15,0 m (long duong 2 x 5,5 m; via hé bén trai 4,0
+ Mit cat 1B-1B: Lo gi6i 13,0 m (long duong 2 x 4,5 m; via hé bén tréi 4,0

+ Mat cit 1C-1C: Lo gi6i 19,0 m (Iong duong 2 x 4,5 m; dai phéan cach gitra
2,0 m; via hé hai bén 2 x 4,0 m).

b) Quy hoach san nén - thoat nudc mua

- Cao d6 san nén thiét ké theo phuong phép dap toi cote theo quy dinh chung
cua huyén Nhon Trach; huéng déc nén chung tir Dong Béc sang Tdy Nam, tao do
déc tu nhién huéng vé phia cac truc duong giao thong dé thuén loi cho viéc thoat
nudc mua; do doc t6i thidu i = 0,004.

- Hé thong thoat nudc mua duge dau tur hoan chinh véi ché do tu chay, cong

thoat nuée bé tri ngam dudi via hé, st dung céng BTCT c6 dudng kinh @600 +
¥1200.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc

- Nguon nudce dugc lay tur tuyen ong truyén tai D400 gang doc trén dudng 25B

ket nbi vao tuyén duong sb 7, tir tuyén cap nudc hién hitu D200 trén duong so 7 sé€
cép vao khu 1B.

- Mang luéi duong o 6ng cap nude duoc thidt ké theo dang mang vong va mang
cut dam bao cung cap nudce an toan, lién tuc. Str dung 6ng HDPE, dugc bd tri dusi
via he doc theo cac truc duong.

- Trén céc tuyén dng cip nudc, tai cac ngi ba, nga tu bo tri cac hong ldy nude
chira chay véi ban kinh phuc vu 1a 100 + 150 m/hong dé thuén tién cho viéc chira
chay.

- Téng nhu céu dung nudc 1a 1.033 m3*/ngay.dém.
d) Quy hoach hé thng thoat nudc thai va vé sinh méi trudng

-Hé thong thoat nudc thai dugc tach riéng véi hé thong thoat nude mua. Trong
giai doan dau toan bd nuéc thai tir cac cong trinh dugce xur ly so bo bang bé tu hoai;
sau d6 dugc dan bang hé théng cdng BTCT dudng kinh 300 doc theo dudng giao
thong vé Tram xir Iy nude thai tam tai phan khu 1E c6 cong suat 4.000 m’/ngay.dém.
Trong tuong lai, Tram xir ly nude thai tép trung s6 1 khu d6 thi Nhon Trach duoc
xdy dung thi tram xir ly nudce thai tam cta khu vue du 4n s& ngung hoat dong, toan
bd nude thai s& duge dan vé Tram xir ly nudce thai tap trung huyén Nhon Trach.

- Nude thai sau xu ly dat cot A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va Quyét dinh sé 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh vé viée
phan ving méi truong tiép nhan nude thai va khi thai cong nghiép.

- Réc thai: Ky hop dong vé6i don vi Dich vu méi truong do thi thu gom hang
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ngay va dua di xir Iy bang xe chuyén dung tai bai xtr ly theo quy dinh.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung cua huyén Nhon Trach.

d) Quy hoach hé théng dién

- Ngubdn dién cap cho du 4n s& dau no1 tir tuyén cap ngam trung thé 22KV hién
hiru tr duong 25B di doc trén dudng s6 7 va duong N4, két noi vao tu dong cét
trung thé hién hitu (RMU) dit tai phan khu 1B. Tir t RMU nay sé& cip dén cac Tram
bién ap cho phan khu 1B.

- Xay dung méi: duong déy trung thé, dudong day ha thé, 07 Tram bién ap tron
bd 22/0,4kV dé cap dién cho toan du an.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang duoc dau tu déng bd doc
cac tuyén duong, ngam dudi via he.

- Téng nhu cau cap dién cho du 4n 1a 3.249 kVA.

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Ngudn tin hiéu chinh duge ghép ndi theo dinh huéng chung tai khu vuc.

. Déq tu hé théng cong be":: ngam, ti cap trong du an déng bd cung vdi cac hé

thong ha tang k¥ thuat khac. Tong dung luong 1a 736 thué bao.

g) Panh gia méi truong chién lugc: Thyc hién theo Nghi dinh so 40/2019/ND-

CP ngay 13/5/2019 caa By Xay dung vé sira doi, bd sung mdt s diéu cac nghi dmh* \
quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat bao vé méi truong.

8. Danh muc cac hang muc cong trinh can déu tu xay dung

Q’.Q g V

~a) Pau tu xiy dung cac tuyén duong giao thong khu vuc, giao thong khu & kct/
ndi voi hé thdng giao thong do thi.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha tang k§ thudt cho cac tuyén duong giao
thong; dau tu hé théng dén chiéu sang, hé théng cap, thoat nudc, cdy xanh duong
phé cho cac tuyén duong theo quy hoach trong pham vi Dy an.

c) Pau tu xdy dung cong trinh gido duc, cong vién cay xanh thé duc thé thao,..
phuc vu nhu cau cia cu dan trong pham vi Dy an.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh kém theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Phan khu 1B
thuéc Khu dan cu Pha Thanh - Long Tén, huyén Nhon Trach.

10. T chirc thuc hién, nguf'in von thue hién
a) Chu dau tu: Céng ty TNHH Thanh phd Cong nghiép mdi Nhon Trach.
b) Ngudn vén thuc hién du an: Vén chi sé hitu.

Diéu 2. Trén co s& quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Cong
ty TNHH Thanh ph6 Cong nghiép mdi Nhon Trach c6 trach nhiém:

1. Phéi hop cing UBND huyén Nhon Trach, UBND xa Long Tan, UBND xa
Pht Thanh thuc hién cong bd cong khai cho Nhan déan va cac don vi kinh té xa hoi
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c6 lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hién theo
quy hoach da phé duyét.

2. TS chic lap, trinh tham dinh va phé duyét h6 so nhiém vu cim méc gioi
theo quy dinh. Phcn hop v6i UBND huyén Nhon Trach, UBND xi Long Tén, UBND
x4 Phtt Thanh t6 chirc trién khai cim cac méc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra
thue dia, quan ly xay dung theo ding ndi dung hé so da duoc duyét. Hb so cim méc
gio1 trude khi phé duyét phai duge S& Xay dung thoa thuan, dam bao tuan thu ding
quy hoach dugc duyét va phi hop véi hé théng ha ting k§ thuét ngoai hang rao.

3. Thyc hién 18p cac thu tuc tiép theo trinh cap c6 thdm quyén phé duyét truée
khi t6 chirc thi cong céc hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy hoach; viéc
dau tu xdy dung céc hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 18p du an dau tu cac cong trinh ha tang ky thuat can lién hé
voi cac chuyén nganh: Giao théng, cép nuéc, cAp dién, buu chinh vién thong, phong

chay chira chay,... dé x4c dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat, pht hop véi hé thong
dAu néi ha ting chung tai khu vuc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Dleu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dc cac S&: Xay dung, K& hoach
va Dau tu, Tai nguyen va M6i truong, Tai chinh, Giao théng van tai, Cong Thuong,
Théng tin va Truyén thong; Giam déc Cong an tinh; Cuc truong Cuc Thué; Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xa Long Tan, Chu tich UBND xa Pha
Thanh; Tong Giam déc Coéng ty TNHH Thanh phé Cong nghiép méi Nhon Trach;
Thu truong cac don vi va cac ca nhén c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. |

e

TM 11)'% BAN NHAN DAN
Noi nhin:
- Nhu Diéu 4;
- Chai tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Chénh Van phong (KTN):
- Luu: VT, KTN.

~ Cao Tién Diing
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