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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 13 05 /QD-UBND Déng Nai, ngay 2 Fthdng 4 nam 2020
QUYET DINH

Vé viée phe duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu din
cw két hop thwong mai dich vu tai xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cit Ludt To chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Luat Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cit Ludt stra d6i, b6 sung mét sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ciw Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thding & nam 2019 cua
Chinh phi quy dinh sira déi, bo sung mot so ' diéu cuia Nghi dinh s6 37/2010/ND-

CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy |

hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy |
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Quyet dinh s6 455/0D-TTg ngay 22/3/2016 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong
Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cua B¢
truomg Bo Xdy dung quy dinh ve ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xay
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xdy dung tai T trinh s6 695/TTr-SXD ngay
20 thang 02 nam 2020.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu két hop thuong mai dich vu tai xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach voi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an: Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
két hop thuong mai dich vu tai xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

2. Vi tri gidi han va quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach
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a) Pham vi, ranh gidi khu dét: Xéc dinh theo Trich luc va bién vé ban do
dia chinh khu dat s6 12222/2019, ty 1¢ 1/1000 do Van phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai thuc hién va xac nhan ngay 03/12/2019.

b) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich : Khoang 27.460,1 m2.

- Quy mé dan s6 : Khoang 620 nguoi.

- Ty 1€ lap quy hoach  : 1/500.

3. Tinh chét, muc tiéu nghién ciru

a) La du an dau tu xdy dung méi khu dén cu theo quy hoach, ’gc‘"Jm cac cong
trinh: thuong mai dich vu, nha ¢ riéng lé, khu cdy xanh,... vdi hé thong ha tang k¥
thudt dugc dau tu hoan chinh, géan két vdi cac khu vuc lan cén.

b) Xéc lap co s cho chi ddu tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo cia
du an va lam co s¢ phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Noi dung lap diéu chinh quy hoach

Can cur theo Ludt Quy hoach do thi ngdy 17 thang 6 nam 2009; Luat nha ¢
ngay 25 thang 11 nam 2014; Luét sua dbi, bo sung mot sé diéu cua 37 luat co lién
quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach d6 thi; cac nghi dinh va cac quy dinh phap luét co lién quan ni dung
nghién ctru quy hoach co ban bao gom:

a) Phan tich, dénh gi4 cac dieu kién ty nhién, thyc trang dat xdy dyng, dan
cu, xa hoi, kién truc, canh quan, ha tang ky thudt; cac quy dinh cua quy hoach
chung, quy hoach phan khu co6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xéac dinh pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chét khu vuc lap quy hoach.

¢) Xéc dinh chi tiéu co ban vé dan so; chi tiéu sir dung dat quy hoach do
thi, ha tdng xa hoi va ha tang k¥ thuat cho toan khu vue quy hoach.

d’)’Quy hoach téng mat bf?mg sir dung dat: xac ’dinh chuc nang, chi tiéu su
dung dat quy hoach do thi vé mat dg xdy dung, h¢ so sir dung dat, tang cao cong
trinh, khoang lui cong trinh d6i voi timg 16 dat va truc duong; vi tri, quy m6 cac
cong trinh ngdm (néu co).

d) Xac dinh chiéu cao, cdt san va trén tdng mot; hinh tht'xc?kiép trac, hang
rao, mau sac, vat qliéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric ]ghéc
cho ting 16 dat; t6 chirc cay xanh cong cong, san vuon, cdy xanh duong pho va
mat nudc trong khu vuc quy hoach.

e) Quy hoach hé t,héng cong trinh ha tz‘“i.ng ky thuat do thi: Hé théng ha tang
k¥ thuat dé thi duge bo tri den mang ludi duong ndi b, bao gom céac ndi dung:

- Xac dinh c6t x4y dung ddi vai timg 16 dat;

- Xé4c dinh mang luéi giao thong (ké ca duomg di bd néu ¢6), mit cit, chi
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gioi duong do va chi g101 xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung,
quy hoach phan khu vé vi tri, quy mé bén, bai d6 xe (trén cao, trén mat dat);

- Xac dinh nhu cau va nguén cap nuGc; i tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang luéi dudng ong cap nudc va cac thong so ki thuat;

- Xac dinh nhu cau sir dung va nguon cung cap, vi tri, quy moé cac tram
dién phan phol mang ludi dudng diy trung thé, ha thé va chiéu sang do thi;

- Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy moé
cac cong trinh xr Iy nude ban, chat thai.

g) Danh gia moi truong chién lugc:

- Danh gia hién trang mdi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bdo nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi
truong; dé xuat cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian, kién tric va ha tang k¥ thuat toi vu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi truong
do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan ly va quan tréc.

h) Xac dinh nhiing hang muc uu tién dau tu va nguodn lyc dé thuc hién; cac TN

van dé vé t6 chire thuc hién; danh muc céc cong trinh xdy dung trong khu vuc
quy hoach.

i) D thao Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tieu ap dung: Tuan thu cac quy dinh theo quy chgén, quy pham
xdy dung hién hanh va cac quy pham phap luat co6 lién quan, cu thé nhu sau:

a) Co cau, ty 1é sir dung dat

Stt | Loai dat Ty 1é (%) | Chi tiéu (m*/ng)
1 |Péito <56,0 > 25,0
2 | Pét thuong mai dich vy >3,0 1.5
3 | Pét cay xanh > 4,0 520
4 Dit giao thong, ha tang k¥ thuét 36,0 - 40,0
Tong cong 100,0
b) Chi tiéu mat do xay dung gdp toan khu : <45%, trong do:
- Nha ¢ riéng lé : < 80%.
- Cong trinh thuong mai dich vu : <40%.

¢) Chi tiéu tang cao va chiéu cao xdy dung
- Nha & 6 riéng 1é :02-04tdng (<22 m).




- Cong trinh thuong mai dich vu :02-03tang (<18 m).
d) Chi gidi xay dung cong trinh

- Khoang Iui nha ¢ ¢ riéng le:

+ So vdi chi gioi duong do céc truc duong 22,5 1.
+ So véi ranh dat :> 1,0 m.
- Khoang lui cong trinh thuong mai dichvu ~ : > 06 m.

d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cap nudc : 120 - 150 lit/nguoi/ngay.
- Chi tiéu thoat nudc : 100% lugng nudc cap.

- Chi tiéu cip dién - 1.500 KWh/ngudi/nam.
- Chi tiéu réc thai : 1,0 kg/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao ¢b dinh (dién thoai, internet c¢6 diy)  : 01 thué bao/02 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh cdp : 01 thué bao/01 hg.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach.

6. Cac yéu cau khac

a) V& nha ¢ xa hoi: Thuc hién theo Van ban s6 1212/UBND-KTN ngay
12/02/2020 cua UBND tinh chap thuan Cong ty Cp Pau tu Donal dugc ndp
bang tién tuong duong gia tri quy dat 20% nha & x4 hoi tai Khu dan cu két hop

thuong mai dich vu tai xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach va cac quy dinh co
lién quan.

b) Trong qua trinh lap d6 én quy hoach chi tiét: Cap nhat 1§ gidi cac tuyén
duong, gan két dong bo hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vyc va lién hé voi
cac chuyén nganh: Giao thong, cép dién, cap nudc, thong tin truyen thong,
phong chay chira chay, UBND huyén Nhon Trach,.. . dé thoa thudn vi tri ddu ndi
theo quy dinh.

7. Thanh phan ho so

Hb so trinh duyét chinh thic can thyc hién theo Thong tu s6 12/2016/TT-
BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cua B¢ truong Bo Xay dung quy dinh vé ho so
ctia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang déc thu va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

8. T6 chire thyc hién
a) Chu dau tu: Cong ty Co6 phan Péu tu Donal.

b) Thoi gian 14p va trinh duyét: 06 thang tir khi nhiém vu quy hoach dugc
phé duyeét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Cong an tinh; Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xa Vinh Thanh; Giam déc Cong ty
Co phé"m Dau tu Donal; Thu trrong cac don vi va cac ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.S,

e

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

- 7,_'/’

ao Tien Diing
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