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s6, /30t /eD-uBNr) D6ng Nai, ngdy plthdng 7l ndm 2020

QUYET DINH
Vd viQc ph6 duy$t nhiQm vg quy holch chi ti6t xiy dgng fi le l/500 Khu dAn

cu k6t hgp thuong mli dich vg tgi xi Vinh Thanh, huy$n Nho'n Tr4ch

UY BAN NHAN DAN
TINHDONG NAI

Uy n.rx NSAN DAN TiNH DoNG NAr

Cdn ctr LuQt Tii chil'c chinh quyin dia phtong ngdy I 9 thdng 6 ndm 20l5;

Cdn cft LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn c* LuQt sua d6i, b6 sung mpt sti diiu cila 37 luQt c6 liin quan d€n quy
hoqchngdy 20 thdng 1l ndm 2018;

Cdn cn.N?h! dinh sii SltZOtOtllO-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 20t0 cua
Chlnh phi v€ ldp, thdm dinh, ph€ duygt vd qudn ly quy hoqch d6 thi;

Cdn cw Nghi dinh s,j ZZtZOtgtUp Cl ngal 30 thdng 8 ndm 2019 cua
Chinh phil quy dinh sta d6i, b6 sung m6t s6 di€u cila Nghi dinh s6 SZtZ0tOtNO-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 20.10 vO lQp, thdm dinh, phA duyQt vd qudn l.f quy
hoqch d6 thi vd Nghi dinh s6 44/201\/ND-CP ngiry 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi fiet m6t sii ndi dung vi quy hoach xdy d.mg;

Cdn cn QuyAt dinh t6 lSStgO-ffg ngdy 22/3/2016 ctia Thi hrdng Chinh
phu ph1 duygt Di€u chinh quy hogch chung d6 thi moi Nhon Trqch, tinh Dong
Nai ddn ndm 2035 vd tdm nhin d€n ndm 2050;

Cdn cu Th6ng ttr sij tZtZOtOnf-BXD ngdy 09 thdng 6.ndm 2016 cila BQ
rrurtng BQ Xay damg quy dinh v€ h6 so cua nhiQm vu vd d6 dn quy hoach xay
dttng vilng, quy hoqch d6 thi vd quy hoqch xdy dung khu ch*c ndng ddc thit;

Theo di nghi cila Gidm diic Sd Xdy d2rng tai Td trinh s6 695/TTr-SXD ngdy
20 thdng 02 ndm 2020.

QUYETDINH:

Didu 1. PhC duyQt nhiem vu quy ho4ch chi ti6t xAy dgng tf lQ l/500 Khu
d6n cu k6t hqp thuong mai dich 4r t4i xi Vinh Thanh, huy€n Nhon Trach v6i
c6c nQi dung chinh nhu sau:

1. T€n aii an: Nhigm vg quy hoach chi tii5t x6y dUng ty lC 1/500 Khu d6n cu
k6t hqp thuong mai dich vr,r tpi xd Vinh Thanh, huy€n Nhon Tr4ch.

2. Vitri gi6i h4n vd quy m6, ty le l6p quy ho4ch

il
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a) Ph4m vi,. ranh gidi khu dAt: Xric dinh theo Trich lqc vd bi€n v€ bdn d6
dia chinh klru dat s6 1222212019, ti le l/1000 do Vdn phong ddng h-i dAt dai
, , ^ltinh Dong Nai thuc hi€n vd xdLc nhin ngiry 0311212019.

b) Quy m6, tj lQ ldp quy ho4ch

- Quy m6 di€n tich : Khodng 27.460,1 m2.

^ ^ ,^ i- Quy md ddn sd : Kho6ng 620 nguoi.

- Tl lp lap quy ho4ch : 1i500.

':3. Tinh chdt. muc ti6u nshi6n cuu

a) Ld du 6n ddu tu xdy dgng moi khu ddn cu theo quy ho4ch,giim c6c cdng
trinh: thuong mai dich vu, nhd <r ri€ng 16, khu ciy xanh,... vdi hQ th6ng ha tdng k!
thu{t duo. c ddu tu hod'n chinh, gin kdt v6i c6c khu vuc ldn cqn.

b) X6c l{p co sd cho chir diu tu ti6n hdnh tri€n khai c6c budc ti6p theo cia
dq 6n vd ldm co sd ph6p lf cho viQc quAn ly xdy dpg theo quy hqch.

4. NQi dung lap di€u chinh quy hoach

Cin cu theo Lu{t Quy hoach d6 thi ngdy 17 th6ng 6 ndm 2009; Lu4t nhd dr

ngiry 25, th6ng I I ndm 2014; LuQt sua d6i, b6 sung mQt s6 di€u cira 37 luflt c6 li€n
quan ddn quy hoach ngdy 20 th6ng I I n6m.2018; Nghi dinh s6 37l20l0NE-CP
ngdy 07 thing 4 ndm 2010 crla Chinh phri v€ lQp, thdm dlnh, ph€ duyQt vd quan ly
quy hoqch d6 thi; c6c nghi tlinh vdc6c quy dlnh phrip lu4t c6 li6n quan nQi dung
nghi€n cuu quy ho4ch co bin bao gdm:

a) Phdn tich, cl6nh gi6 cdc didu kign tg nhiOn, thqc tr4ng d6t xdy dpng. drin

cu, xd hQi, ki6n truc, cinh quan, h4 tAng f! thuQt; c6c quy dlnh cta quy hopch
chung, quy ho4ch phdn khu cti li6n quan il6n khu vuc quy ho4ch.

b) X6c dlnh phgm vi ranh gioi, di€n tich, tinh ch6t khu vgc l4p quy hoach.

c) X6c dinh chi ti6u.co bin v6 ddn s6; chi ti€u sri dgng d6t quy ho4ch d6
th!, ha tAng xd hQi vd h4 tAng k! thu4t cho todn khu vuc quy hopch.

d),Quy ho4ch t6ng mqt bdng sir dgng d6t: xrlc.dinh chfc ndng, chi ti€u sri
dgng ildt quy ho4ch dd th! v6 m4t dQ x6y dUng, h9 sd sir dqng tl6t, tAng cao cdng
trinh, khodng.liri c6ng trinh d6i vdi timg 16 dat vd tryc dudng; vi tri, quy m6 c6c
c6ng trinh ng6m (n€u c6).

d) Xric ttinh chiAu oao, ciit sdn vd tr6n tAng mQt; hinh thric"ki6n truc, hdng
rdo, mdu sdc,v{t"liQu chir dgo cia c6c c6ng trinh vri c6c v{t th6 ki6n truc kh6c
cho timg 16 ddt; t6 chuc cAy xanh c6ng cQng, sAn vudn, cAy xanh dudng ph6 vd
m{t nudc trong khu vr,rc quy ho4ch.

' ' '^ ';e) Quy hoqch hQ th6ng c6ng trinh hq t6ng k! thu4t tl6 thi: H0 th6ng h4 t6ng
k! thu4t d6 thi ttuqc UO tri A6n m4ng lu6i duong nQi b0, bao gdm c6c nQi dung:

:. "- X6c dinh cot xdy dgng d6i voi tung 16 dat:

- X6c dinh mang ludi giao th6ng (k6 cri duong <ti b0 n6u c6), m4t cit, chi
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gidi duong d6 vd chi gi6i xdy dpg; x1c dinh vd cu thd h6a quy ho4ch, chung,

quy ho4ch phAn khu vd vi tri, quy m6 b€n, bdi d6 xe (tr€n cao, trdn mat det);

- Xdc dinh nhu cdu vd nguiin c6p nyoc; v! tri, quy m6 c6ng trinh nhir m6y,

trqm bom nudc; mang ludi duong 6ng cdp nudc vd c6c th6ng s6 kl thu4t;

- Xric dinh nhu cAu su dgng vd ngudn cung .5p; v! tri, quy m6 c6c tram
I l'

tti€n phan ph6i; m4ng lu6i dudng ddy trung th6, h4 th6 vd chi6u s6ng tl6 thi;

- X6c dinh nhu cdu vd m4ng ludi th6ng tin li6n l4c;

- Xric dinh lugng nudc thii,.r6c thii; mang ludi tho6t nu6c; v! tri, quy md
c6c cong trinh xri lf nuoc bin, chAt thii.

g) Drinh giri' m6i trucrng chi6n lugc:

- Ddnh gid hifn tr4ng m6i truong ud aiAu kiQn dia hinh; cdc vdn dd xd hQi,

v6n h6a, c6nh quan thi6n nhi6n;

- Phdn tich, dr,r b6o nhftng tAc dQng tich cyc vd ti6u cgc inh huong diSn m6i
' 'l ! 'truong; d6 xudt cdc ti€u chi b6o fQ m6i truong d6 dua ra c6c gi6i ph6p quy

hoach kh6ng gian, ki6n truc vd h4 tang ky thuat t6i uu cho khu vgc quy ho4ch;

^:.- D€ ra c6c girii phrip c9 th€ gi6m thi€u, khdc phuc t6c dQng ddn m6i truong
d6 thi khitri6n khai thUc hiQn quy hopch;

, ^ r ir
- Ldp k€ hoqch gi6m s6t m6i trudng v6 k! thu4t, qu6n l;f vir quan tr6c.

. h) Xric"ttfnh nhirng h4ng mgc rru ti€n dAu tu vd ngu6n lUc d6 thVc hiQn; c6c
vdn d6 vd t6 chric thgc hiQn; danh mUc c6c c6ng trinh xdy dpg trong khu vgc
quy hopch.

i) Du thio Quy dinh qutur lli theo dd 6n quy ho4ch chi ti6t.

5. Crlc chi ti6u 6p dr,rng: Tudn thir c6c quy dlnh theo quy chuAn, quy ph?m
xAy dyng hiQn hdnh vir c6c quy ph4m ph6p lu$t c6 li6n quan, cU th€ nhu sau:

a) Co c6u, ty/ lQ su dqng ddt

stt Loai dit Ty tQ(%l Chi ti6u (m'lng)
I Dat d s 56,0 > 25,0

2 DAt thuong mai dich vu >?o >15
J Ddt cdy xanh > 4,0 > 2,0

4 Ddt giao th6ng, hg tdng kl thu{t 36,0 - 40,0

Tdng cOng 100,0
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b) Chi ti6u mit d0 xdy dung gQp toirn khu

- Nhd d ri6ng 16

- C6ng trinh thumg mpi dlch vp
: . ,.'

c) Chi ti€u tdng cao vri chi6u cao xdy dgng

- Nha 0 d ri6ne 16

: < 45%o, trong tl6:

: < 80%.

: < 40Yo.

: 02 - 04 ting (522 m7.



- C6ng trinh thuong m4i dlch v\.r

d) Chi gi6i xAy dpg c6ng trinh

- Khoing lni nhe d d ri€ng 16:

+ So v6i chi gi6i duong d6 c6c tryc dulng '.> 2,5 m.

+ So v6i ranh dAt :> 1,0 m.

- Khoing lii c6ng trinh thuone mai dich vU : > 06 m.

: 02 - 03 tdng (S 18 m).

: 120 - 150 litlngudi/ngdy.

rl) Chi ti€u hQ th6ng h4 tdrrg ky thuat

- Chi ti€u cAp nu6c

: 100% lugngnu6c cAp.- Chi ti6u tho6t nudc
; !."- L nl treu cap ot9n

- Chi ti6u r6c thii
- Chi ti6u th6ng tin li6n lqc:

+ Thu€ bao c6 dintr (diQn thoai, intemet c6 ddy) : 01 thud bao/02 ngudi.

+ Thu6 bao truyOn hinh c6p : 0l thu6 bao/01 h0.

: 1.500 KWh/ngudi/ndm.

: 1,0 kg/nguoi/ngdy.

+ Mang th6ng tin di dQng dim bio phri sirng todn bQ khu vgc quy ho4ch.

6. Cric y€u ciu kh6c

a; V6 nha d x6 hQi: T'hr;chiQn theo Vin ban sd I2\2/UBND-KTN ngdy

1210212020 cira UBND tinh chdp thupn C6ng ty Cp Ddu tu Donal dugc nQp

bing ti6n tuong duong giri tri qu! dit 20% n-hd o xd hQi tai Khu ddn cu k€t hqp

thuong mai dich vq t4i xd Vinh Thanh, huyQn Nhon Tr4ch vir c6c quy dinh c6

li6n quan.

blTrong.qud trinh l4p dd.6n quyhogch chiti6t: Cap nh4t lQ gioicdc tuy6n

dudng, gin ktit d6ng b0 he th6ng fu tAng k! $u4t trong khu vgc vd li€n hQ vrii

c6c chuy€n ngirnh: Giao th6ng, cAp diQn, cdp nudc,- th6ng tin truy€n th6ng,

phong ch6y chta ch6y, UBND huyQn Nhon Trach,... d€ th6a thufn vi tri dAu n6i

theo quy dlnh.

7. Thdnh phdn h6 so

Hd so trinh duyQt chinh thirc cin thqc hiQn theo Th6ng tu s6 lZlZOrclff '
BXD ngdy 29 th6ng.6 nim 2016 cira BQ truong BQ XAy dUng quy dinh v6 h6 so

cia nhiQm vg vd d6 rin quy ho4ch x6y dpg ving, quy hopch d6 thi vd quy

ho4ch x6y dpg khu chirc ndng dic thir vd c6c quy dinh kh6c c6 li6n quan.

8. T6 chuc thUc hiQn

a) Chn diu tu: C6ng ty C6 phin Diu tu Donal.

b) Thdi gian lpp vd trinh duyQt: 06 th6ng tir khi nhiQm vg quy ho4ch dugc

phO duyQt.

Didu 2. Quyi5t dinh ndy c6 hieu lsc thi hdnh k6 tt ngiy kli.



Didu 3. Chenh VIn phong UBND tinh, Gi6m d6c c6c SO: XAy dprg, Ki5

ho4ch vd Diu tu, Tii nguyEn vd M6i trudrng, Tdi chinh, Giao th6ng vfn tii,
C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truy6n th6ng; Gi6m d6c C6ng an tinh; Chn tlch
UBIID huygn Nhon Trgch, Chri tlch UBND xd Vinh Thanb Gi6m d6c C6ng ty
Cd ph6n Ddu tu Donal; Thri truong c6c don v! vir c6c c6 nhin c6 li6n quan chlu
tnich nhiQm thi hanh Quy6t <linh ndy./.fu

...
TM.OYBANNHANDAN

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3:
- ChLi tich, criLc Ph6 Chtl tich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Chinh Vnn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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