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DOc l6p - Tg do - Hanh phrric

DingNai, ngdy llttuingI ndm 2020

QITYfTDINH
Vd viQc ph6 duyQt nhiQm vg quy hoqch chi ti6t x6y dgng fi le 1/500

Khu t6i tlinh cu tgi xi Phudc An, huyQn Nhon Tr4ch

UY SAX NHAN OAN TiNTT DONG NAI

Cdn ct Luqt T6 chttc chinh quyin dia phvong ngdy I9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cft Luqt Quy hoqch d6 th! ngay 17 thdng 6 ndn 2009;

Cdn ct| LuQt s*a diili, bi5 sung mot sii diiu cia 37 ludt c6 hAn quan diin quy

hoqchngdy 20 thdng ll ndm 2018;

Cdn ctir Nghi dinn sA SZnOlOtttp-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila Chinh
phrtvi Li.p, thiim dinh, phA duyQt vd qudn $,qtty hoqch d6 thi;

Cdn cilr Nghi dlnh s.i5 72/2019/ND-CP ngay 30 tlays ! ytlyt zot! y\lnnn
phil quy dinh sita d6i, b6 sung mflt s6 di€u cita Nghi dinh s6 37/2010/ND'CP ngdy

07 thdng 4 ndm 2010 ui t,,p, tlriim dinh, phA duyQt vd qudn li' quy hoqch d6 thi vd.

Nghi dinh si| UtZOtS.NO-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi fiet m1t so

npi dung v€ quy hoqch xdy d$ng;

cdn c* Th6ng ttt sil tztzotonr-BXD ngay 09 thdrc 6 ndm 2016 cia B0

trudng BQ Xdy A{ng quy dinhvi h6 so cila nhi€m vuvd d6 dn quy hoqch xdy dqrng

vitng, quy hoqch d6 thi vd quy hoqch xdy dwg khu chlcc ndng d(c thil;

Theo di ngh! cita Gidm diic Sd Xdy dung tqi Td trinh si5 lZ%/fYr-SXo ngdv

20 thdng 3 ndm 2020.

QUYfTDfNH:

Di6u 1. Duyet nhiCm vu quy ho4ch chi ti6t xdy dUne ty le l/500 Khu t6i dinh

cu t4i x6 Phu6c An, huyQn Nhon Trqch vcri c6c nQi dung chinh nhu sau:

l. Phem vi, ranh gi6i: X6c tlinh theo so d6 th6a thuen dia di6m do C6ng ty cO

pnan rrintr Gia thuc hiQn ngdy 231412016, {.jBND huyQn Nhsn Tr4ch xric nhQn

ngdy 05/8/2016, Trung tim Phrit ti6n Quy dAt tinh x6c nh$n ngdy 0l/912016'

2.Quy m6, tj'lQ

a) Quy m6 diQn tich

- D6t ngodi ranh

: Khoing 444.193,5 m2. Trong d6:

: Khoang 2.408,1 m2.
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- O6t ttrpc hien dU an : Kho6ng 441.785,4 m2



b) Quy m6 ddn s6

2

: Khoang 12.000 ngudi.
c) T91€ lQp quy ho4ch : t/500.

3. Tinh ch6t, muc ti6u nghiOn cfu
a) Ld dg rin ddu tu luy drotg th" dan cu phgc vu nhu cau tei dinh cu tr€n dia

bdi lller Yon Trqch, g6m c6c c6ng trinh: C6ng c6ng, thuong m4i dich vp; chung

:y.\l Fp rhT*g m4i-dich vp, chung cu nhd d,a t Oi,-nr,a reni5;'khu cay xanrr,...;
vor hQ thdng ha tAng k! thu6t hoan chinh, g6n k€t voi cric khu vuc l6n cfln.

b) X6c lQp co sd cho chri dAu tu tii5n hanh tri6n khai c6c budc ti6p theo cia du
6n vd ldm co sd ph6p lj cho viQc quan lj x6y dpg theo quy ho4ch.

4. NQi dung lip quy hopch

a) Cin cf lAp quy hoqch

- q* :"_L.,"ar 9ul_h9a:h it6 thingAy 17 th6ng 6 ndm2009;LuQt sria d6i, b6
sung mQt so tli6u cua 37^lu{r c6 li6n quan diin quy ho4ch ngdy 20 tlrAg t t nam
3018: Nchj.di./',:6tttzotoarD-cp ngav oz th6n|-4ndm 2010 cna chiih phn va
f!' mam dph' phe duyQt vd quan lf quy ho4ch d6 thi;Nghi rtinh s6 72/20r-9/ND-

"a,l 
."9?r 19,,ld:e.8 rrelyt_]lrs cua Chinh phri quy ai"r.,i,i" irai, uo *"g ,0, ,o

oreu cua Nghr rlinh s6 37120l0alD-cp ngdy 07 thring 4 ndm 2010 ua tIp. tt,a*
9i4,phe duyQt vd qu6n l1i quy hoqch dO ttrJv.a Nghl aii'tr so ++tzOLinvo_6p ngav
06 th6ng.5 ndm 2015 quy.ginh chi ti6t mQt s6 nQlaung ue quy t of"t 

-*av 
iung ua

c6c quy rlinh ph6p luat c6 lien quan.

- Cdn ct di6u chinh quy hgach chung d6 thi moi Nhon Tr4ch, quy ho4ch phAn
khu l/2000 Khu ddn cu t4i xd phu6c An J".* ph€ duyQt; d6ng'thdi irru ffi la. tai
l::::"_P P::^.?. hiQn trang, c6c nhu .Au tirs. t€ vd c6c dinh huong ph6t tri6ntrong tuong lai d6 lua chgn c6c m6 hinh d,... hinh thd,nh co ,a pnat tlan ti-,u tardfnh cu theo huong phn hqp vA hiQu qu6.

b) C6c nQi dung chinh cAn nghi€n cr?u

- , ; llin tich, drtnh gi6 c6c di6u kiQn tq nhi6n, thr,rc tr4ng d6t xay d1mg, d6n cu,xd hQi, ki6n truc, cinh quan, h4 t6ng k!.thu6t; cjc quy dinh cria quy hoach chung,quy ho4ch ph6n khu c6 li6n quan d6n i*ru vuc quyio4ch
- X6c dinh phpm vi ranh gidi, diQn tich, tinh ch6t khu vgc l{p quy hoach.

. . - Xdc dinh chi ti6u co ban va aan s6; chi ti6u sri dung tt6t quy hopch d6 thi,hq t6ng xd hQi vd hA tAng k! thuft cho todn tf,u 
"U. 

quy hopch.

-A. 
- Quy hosch tdnc Pa*Tc y dyg d?t: xacdinh chric. ndng, chi ri6u sri dqng

91, guy ho4ch d6 ttri vA.mA! 
$0. 

*ay. gde, hg so sri dung a6t, tAi! .uo .6ng t inh,khoang liri c6ng trinh dt5i vdi timg16 A6I"a tr.uc duong.

. -I6"-dil! chidu cao, c6t san ye tran tang mQt; hinhthfrc ki6n truc, hirng rdo,
ydlsact v1t 

]iQu cht d4o cria c6c c6ng trinh vi c6c v0t th6 ki6n tr0c ura. .r,o't.mg
16 det; t6 chfc c6y xanh c6ng c6ng, i-en '..odn, .ay ;*h;;;fid"rl.ii""o.
trong khu vpc quy hopch.



- Quy ho4ch hQ th6ng c6ng trinh ha tdng k! thuft tl6 thi: HQ th6ng h4 tdng
k! thuQt d6 thi dugc bO tri d6n m4ng ludi dudng nQi bQ, g6m cac nQi dung sau:

+ X6c dinh c6t xdy dpg ddi v6i ttmg 16 dit;
+ X6c dlnh mang lucri giao th6ng (kd c6 tluong.tti bQ n6u c6), mat c6t, chi

gi6i duong d6 vd chi gi6i xdy dpg; x6c dlnh vd cp th6 h6a quy ho4ch chung, quy
hopch phAn khu v6 vi tri, quy m6 b€n, b6i d6 xe (tr€n cao, tr6n mflt ttit);

+ X6c dinh nhu cAu vlr ngu6n cAp nu6c; vi tri, quy m6 tr4m bcrm nu6c; m4ng
lu6i ttudng 6ng c6p nudc vir c5c th6ng sO ty ttruat chi ti6t;

+ X6c dinh nhu ciu sri dgng vd ngu6n cung c6p n6ng luqlgi vi tri, quy m6
c6c trqm ttiQn ph6n ph6i; mpng luoi dudng d6y trung ttri5, ir4 ttr6 vd chitiu sring;

+ Xric dinh nhu ciu vd mpng lu6i th6ng tin li€n lac;

+ X6c <linh lugng nu6c th6i,.r6c thii; mang lu6i tho6t nudc; vi tri, quy m6
c6c c6ng trinh xri lj nu6c ban, chdt th6i.

- D6nh gi6 m6i truong chi6n lugc:

+ D6nh gi6 hipn tr4ng m6i trucrng vA diAu kiQn dia hinh; c6c v6n dA xd hQi,

vdn h6a, cinh quan thi6n nhi6n;

+ Phan tich, dg b6o nhftng t6c dQng tich cgc vd ti6u cyc inh huong d6n m6i
trudng; d€ xu6t hQ thi5ng c6c ti6u chi bAo vQ m6i trugng d6 dua ra c6c gi6i ph6p

quy ho4ch kh6ng gian, ki6n truc vd hg tAng ky thuAt tisi uu cho khu vgc;

+ D€ ra c6c gi6i phrip cp th6 giem thi6u, khic phgc t6c dQng dl5n m6i trudrng

dd thi khi tri6n khai thvc hiQn quy hosch;

+ Lflp ki5 hoqch gi6m s6t m6i truong v6 k! thuft, quan li vd quan tric.

- Xdc dinh nhtng hang muc uu ti€n ddu tu vir ngudn lvc d6 thuc hiQn; c6c

v6n d6 vC tr5 chric thUc hiQn; danh muc c6c c6ng trinh x6y dpg trong khu vyc.

- Du th6o Quy dinh quan $ theo dd an quy ho4ch chi tii5t'

5. C6c chi ti6u 6p dUng

TuAn thri c6c quy dinh theo quy chu6n, quy phpm xdy dpng hiQn hanh vd ti6u

chudn thii5t kt5 chuyOn nganh li€n quan nhu sau:

-r+-r
OAtl r
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a) Tf lQ, cs c6u st {rng d6t

srt Logi tlAt ry le
(o/o)

Chi tiOu
(m'?lngudi)

I Dat d s52,0 z19

2 Det c6ns cOne, dich w tl6 thi > 6,5 >? 5

J E6t cdy xanh >_2.0

4 Ddt eiao th6ne, ha tdne 34-40
Tdng cOng 100,0

b) MAt dq xdy dgng todn khu : < 50Vo, trong d6:
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- Nhd li6n kti

- Chung cu kiit hqp thuong mpi dlch vs
- Chung cu (nhd 0 xd h6i)

- C6ng trinh cQng c6ng

- C6ng trinh h6n hqp (TMDV,vdn phdng,cin hQ...)

- Khu c6ng vi6n, cdy xanh

c) Tang cao vd chidu cao x6y dlmg
- Nhd li€n k6

- Chung cu (nhd d x6 hQi), Chung cu TMDV
- C6ng trinh c6ng cgng

- C6ng trinh hdn hqp

- C6ng trinh trong khu c6y xanh

d) Chi gi6i xdy dpg c6ng trinh
- piSi voi nhd li6n kt5

+ Khoing liri trudc so voi chi gi6i duong <t6

+ Khoang lti sau so vsi ranh dAt

- Ot5i vOi c6ng trinh c6ng cQng:

+ Khoang ltri so v6i c6c tryc dudng
+ Khoang ltri so voi ranh d6t

s90%
< 40Yo

< 60Yo

< 40Yo

< 40Yo

s0s%

2 - 6 t6ng (527 m).

5 - 9 tdng (S 40 m).

S 3 t6ng (S 16 m)

9 - 12tdns(S a5 m)

01 t6ng (S 07 m)

>2,5m
>0lm

>06m

>04m
- E6i v6i chuns cu (nhd d.xg hQi); chung cu k6t hqp thuong m4i dich v1r;

c6ng trinh hdn hqp fthuorg m4i dich vu, v6n phdng, c6n hQ,...)
+ Khoang liri so v6i c5c t4rc dudng : > 12 m
+Khoang lii so vdi ranh d6t : > 06 m
e) Chi ti6u hQ th6ng ha tAng ky thuat
- Chi ti6u c6p nu6c

- Chi ti6u tho6t nu6c

- Chi ti6u c6p <tiQn

- Chi ti6u r6c th6i

+ Thu6 bao intemet c6 d6y
+ Thu6 bao truydn hinh c6p

- Ti6u chudn th6ng tin li6n lac:

+ Thu6 bao diQn thoai c5 dinh : 0l thu6 bao/02 ngudi;

: 150 - l80lit/nguoi/ngdy.

:100Yo nu6c c6p.

: 1.500 Kwh/ngudi/n6m.

: 1,0 - 2,0 kg/ngudi/ngdy.

: 01 thu6 bao/01 hQ;

:01 thu6 bao/01 hQ;
+ Mang th6ng tin di tlQng d6m b6o phri s6ng todn b0 khu vpc quy ho4ch.
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6. C6c y6u cdu kh6c

a) X6c tlinh m5c ranh dg rln theo h€ tqa d0 VN 2000.

b) Chi6u ddi c6c dAy ph6 < 60 m.

c) Trong qu6 trinh lQp h6 so quy ho4ch c$p nhQt lQ ei6i tuyiin dudng, gan l6t
d6ng bQ h€ thgng ha talC k! thuft trong khu vuc; li6n hQ voi c6c chuy6n ngirnh:
giao th6ng, c6p diQn, cdp nu6c, th6ng tin truy€n th6ng, phdng ch6y chta ch6y,

UBND huyQn Nhon Tr4ch,... de th6a thu4n vi tri d6u ndi vlr c6c chi ti€u kinh k€
ky thuat theo quy dlnh.

,). , i/. I nann Dnan no so

Thrrc hi€n theo Th6ng fi s6 )2/20,16/TT-BXD ngdy 09 th6ng 6 ndm 2016

cria BQ trudng BQ Xdy dyng quy tlinh vd h6 so ctra nhiQm vU vi d6 rin quy ho4ch

xdy dimg ving, quy hopch rt6 th! vd quy ho4ch xdy dpg khu chric n6ng tt{c thir
vir c6c quy dinh kh6c c6 li6n quan.

8. T6 chirc thuc hiQn

a) Chri dAu tu: UBND huyQnNhon Tr4ch.

b) Thdi gian lQp, trinh duyQt: 06 th6ng tir khi nhiQm vq quy ho4ch dugc duyQr

Didu 2. Quy6t dinh ndy c6 hiQu lgc thi hinh k6 tt ngdy lcj.

Di6u 3. Ch6nh V6n phdng UBND tinh, Gi6rrn d6c c6c Sd: Xdy dpg, K6

ho4ch vd Diu tu, Tdi nguydn vd M6i ffidng, Tii chinh, Giao th6ng vin tdi' C6ng

Thuong, Th6ng tin vd Truy€n thdng; Chri tich UBND huyQn Nhon Trpch, Chri

tich UBND x5 Phu6c An; Tht trudng c6c don vi vir c6c c6 nhdn c6 li6n quan chiu

tr6ch nhiQm thi henh Quy6t <linh niy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Chi tich, c6c Ph6 ChU tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh VIn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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