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$6: 4444 /QD-UBND Déng Nai, ngay 4 () thang 4_ nam 2020

QUYET PINH

Ve viéc pheé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Nha may ché bién
gb xuat khau Long Thanh mé rong tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cw Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/20]5/ND CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii quy dinh sira doi, bo sung mot so  diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét s6
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 rhang 6 nam 2016 cua Bo

truong Bo Xdy dung quy dinh vé S hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xay dung
ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Theo dé nghi cuia Giam doc So Xay dung tai To trinh s6 5486/TTr-SXD ngay
06 thang 12 nam 2019 va Van ban s6 1048/SXD-QLOHKT ngay 10 thang 3 nam
2020.

QUYET PINH:

Dleu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Nha may ché bién
go xudt khau Long Thanh m& rong tai xa Long Puc, huyén Long Thanh vai
cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gigi: Thugc du an Khu c6ng nghiép Long Puc (giai doan
2) dang trong qua trinh lap quy hoach; ranh gidi xac dinh theo Trich luc va
Bién vé cét 16p ban dd dia chinh s62122/2017, ty 1 1/2000 do Vin phong dang
ky dat dai tinh thuc hién va xac nhén ngay 17/3/2017.

2. Quy mo lap quy hoach
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a) Quy moé dién tich : Khoang 102.634 m? (trong d6 dit quy hoach giao
thong khoang 2.635 m?).

b) Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

3. Tinh éh'fit muc tiéu

a) La Nha may ché bién gd xuét khau Long Thanh m¢ rong cua Cong ty
Nano goém cac hang muc cong trinh: Nha xuéng san xut; nha van phong, nha an
n‘han vién; cac cong trinh phu trg; khu cay xanh,... Pam bao két nodi dong bo ha
tang k¥ thuat, canh quan, moéi truong,... tai khu vuc va Khu cong nghiép Long
Duc (giai doan 2) dang trong qua trinh lap quy hoach.

b) Xéac lap co s& cho cha dau tur tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua
du an theo dung quy dinh va la co s& phap ly cho viéc quan ly xdy dung theo
quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té ky thuat
a) Chi tiéu mat do xay dung
- Mat d6 xdy dung cong trinh toan khu 23 52%.

- it cdy xanh r2 20V,

- Pit ha tang k¥ thuat : > 01%.

- Pt giao thong : 20 - 30%.

b) Chi tiéu tang cao xay dung

- Khu nha xuéng san xuit : 01 - 02 tang.
- Nha vin phong : <05 tang.

- Nha an, nha nghi nhéan vién : <03 ting.

- Cong trinh phu trg : <02 tang.

¢) Chi tiéu hé théng ha ting k§ thuat
- Tiéu chuén cép dién

- Tiéu chuan cap nudc:

- Tiéu chuan rac thai:

+ Nha xudng san xuat

+ Nha van phong

- Tiéu chuan thoét nudc

- Thong tin lién lac:

+ Nha xudng san xuat

+ Nha véan phong

: 200 - 300 KW/ha.
: 35 - 40 m*/ha/ngay.dém.

: 0,2 tan/ha/ngay.
: 1 kg/nguoi/ngay.
: 80 - 100% nudc cép.

: 12 thué bao/ha.
: 30 thué bao/ha.

5. Quy hoach su dung dat, phan khu chire nang va cac chi tiéu quy hoach
kién trac



a) Quy hoach sir dung dat
Stt | Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1§ (%)
1 | DAt xay dung cong trinh 52.698 51.3
- Nha xudng san xuit 48.000
- Nha vin phong, Nha an, nha nghi nhén vién,.. 4.698
2 | Dat ciy xanh 20.412,9 19,9
3 | Dat ha ting k¥ thuat 1.200 1,2
4 | Pat glao thong 283231 27,6
- P4t giao thong, sén bii trong Dy an 25.688,1
-’Dat quy hoach giao thong 2.635
Tong cong 102.634 100,0

b) Quy hoach phan khu chirc nang véi dién tich khoang 102.634 m? duoc
phan thanh céac khu chirc ndng chinh sau:

- Pat xay dung cdng trinh: Tong dién tich khoang 52.698 m? gbm:

+ Khu nha xudng san xuat Tong dién tich 48. 000 m? gom 10 16 dat (mdi 16
c6 dién tich 4.800 m?) véi tang cao xdy dung < 02 tang.

+ Nha van phong, nha an, nha nghi nhén vién, cong trinh phu tro: Téng
dién tich 4.698 m? vdi tang cao xdy dung <05 tang.

- D4t cay xanh: Tbong dién tich 20.412,9 m
- Dét ha tAng k¥ thuét : Tong dién tich 1.200 m2.

- Dét giao thong: Téng dién tich 28.323,1 m?, gom dudng giao thong, san
bai trong trong pham vi Du an va dét quy hoach giao thong tai ranh phia Nam.

6. Té chuc khong gian kién triic canh quan - thiét ké do thi
a) To chirc khong gian kién tric canh quan

- Céc hang muc cong trinh dugc sap xép hop ly, thuén lgi cho vige t6 chirc
san xuét, van chuyén va luu thong hang héa,... cdc khu nha xuong, nha diéu
hanh va cac hang muc cong trinh khac dugc b cuc thanh mot khéi tong thé c6
lién két chat ché, phu horp véi canh quan tai khu vuc va hinh dang khu dat; dong
thoi dam bao yéu cau vé khong gian kién tric canh quan, vé sinh méi truong,
phong chong chay no,.

- Céac cong trinh duoc b6 tri d01 xung qua truc giao thong chinh (19 glm 30
m) chay doc khu dét theo hudng Bic - Nam; ddng thoi bd tri 02 cong ra vao gan
két vai giao thong tai khu vuc; phan tuyén, phan ludng giao théng dam bao luu
thong thuan loi, khong chdng chéo.

b) Thiét ké db thi

- T6 chirc tryc giao thdng chinh theo huong Bac Nam két ndi véi ‘duong
quy hoach (16 gioi 32 m) phia Nam khu dat, bd tri cong vao chinh va khoi cong
trinh hdn hop (nha van phong, nha an, nha nghi nhan vién,...) tang cao xdy dung



tir < 5 tang véi hinh khéi kién trac hién dai két hop cac khoang khong gian cay
xanh ¢ tao diém nhén cho du an.

- Céc khu nha xuong dugc quy hoach, thiét ké véi hinh khéi kién trac, do
cao, mau sic, két cau bao che cong trinh,... tao canh quan chung cho khu vure.

- Hoa vién cay xanh tham co, san thé duc thé thao,.. dugc bd tri trai dai theo
Du an, tao khong gian canh quan thong nhat.

¢) Quy dinh vé chiéu cao xay dung cdng trinh

- Cong trinh nha xudng san xuét :<16 m.
- Nha van phong, nha @n, nha nghi nhan vién ra22m,
- Cong trinh ha tang k§ thuét : <07 m.

d) Quy dinh vé khoang lui xay dung cong trinh  : > 06 m.
d) Quy dinh vé hinh khdi, hinh thirc kién tric cua cac cong trinh

- Hinh khéi kién trac _cong trinh: Phai tao dugc khéng gian hai hoa va tao
dugc sy dong bo hop 1y (vé hinh thirc mai, s6 tng cao, khoang lui).

- Vé kién trac cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du an dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan ly xay dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé thdng ha tang ky thuét
a) Quy hoach giao thong
- Buong quy hoach phia Nam Du an ¢6 16 gi¢i 32,0 m.

- Puong truc chinh theo huéng Bic - Nam, ky hiéu D2 (mat cat 1-1): Lo
gi01 30,0 m (long duong hai bén 2 x 9,0 m; dai phan cach 12,0 m).

- Duong ndi bg giira cac cong trinh, ky hiéu tir N2 dén N6 (mat cét 2-2): Lo
gio1 16,6 m (long duong hai bén 2 x 6,0 m; dai phan cach 4,6 m).

- Pudng ndi bo Du an, ky hiéu D1, D3, N1, N7 (mit cit 3-3): Lo gidi 6,0
m.

b) Quy hoach san nén - thoat nuéc mua

- Cao dd san nén dugc thiét ké theo hudéng bam sat dia hinh, can bing giira
khéi luong dao vao dip (t6i cao do theo quy dinh chung tai khu vuc va Khu
cong nghlep Long Dic - giai doan 2), doc theo dia hinh tu nhién; dong thoi tao
d6 ddc vé phia cac truc dudng giao thong dé thuan loi cho viée thoat nuéc mua.

- Hé théng thoat nude mua duoc dau tu hoan chinh voi ché do tu chay,
nudc mua duge thu gom vao hé ga va cong dat doc cac truc duong roi dan vé
duong quy hoach phia Nam (sau do thoat ve sudi hién trang nam ¢ phla Dong
du 4n). Cong thoat nude mua bé tri dudi via he, st dung cong BTCT c6 duong
kinh tir @600 dén @1000.

¢) Quy hoach hé théng cép nudc

- Nguon cap nude cho Du an duoc lay tir tuyén ong cap nude hién hitu cua
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Khu cong nghiép Long D (giai doan 1), dan vao Duy én theo dudng hién hiru
phia Bic. Thlet ké mang vong két hop mang cut dé cap nudc cho Dy an, dam
bao cung cAp nudc an toan va lién tuc. St dung 6ng HDPE, dugc bo tri dudi via
hé doc theo céc truc duong véi duong kinh @110. Péng thoi, bd tri 01 bé nudc
nude sinh hoat thé tich khoang 100 m* va 01 bé nudc chita chay thé tich khoang
300 m? tai khu dét ha tang k¥ thuat dé du phong cho Dy 4n.

- Trén cac tuyén 6ng cép nudc, tai cac ngi ba, nga tu bb tri cac hong lay
nudc chira chay voi ban kinh phyuc vu 100 + 150 m/hong dé thuan tién cho viéc
chira chay.

- Téng nhu cau dung nudc la 420 m*/ngay.dém.

d) Quy hoach hé thong thoat nuéc thai va vé sinh mdi truong

- Hé thdéng thoat nudc thai dugc tach riéng voi hé thong thoat nudc mua.
Toan by nudc thai tir cac cong trinh duge xu ly so bd bang bé tu hoai, sau do

duoc dan bang hé thong cong BTCT duong kinh D3 00 + D400 doc theo duong
giao thong vé Tram xur ly nude thai cia Dy an cong suit 500 m*/ngay.dém.

- Nudc thai sau xtr ly phu hop theo QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai
sinh hoat va Quyét dinh so6 35/2015/Qb-UBND ngay 19/10/2015 cua UBND
tinh vé phan viing méi truong tlep nhén nudc thai va khi thai cong nghiép trén
dia ban tinh trudc khi thai ra nguén tiép nhan.

- Réc thai: Ky hop ddng vé&i don vi dich vu méi truong do thi thu gom va
dua di xir ly bang xe chuyén dung tai bai xur ly theo quy hoach chung.

d) Quy hoach hé thong dién

- Ngudn dién cép cho du an dugc lay tir tuyén trung thé 22KV hién hitu tai

khu vuc Dy an. Xdy dung moi: Puong day trung thé, duong day ha thé, tram
bién ap dé cap dién cho toan Dy an.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang dugc dau tu dong bd doc
cac tuyén duong, ngam dudi via hé.

- Téng nhu cau cap dién cho du an 1a 1.737 kVA.

e) Quy hoach hé thong thong tin - lién lac

- Nguén tin hiéu chinh dugc ghép nodi theo dinh hudng chung tai khu vuc.

= Pau tu hé théng cong bé ngém, ti cap trong du an doéng bd cung vai cac
hé thong ha tang k¥ thuat khac. Tong dung lugng la 90 thué bao.

g) Panh gia méi truong chién luge

- Thuc hién theo Luat quy hoach do6 thi ngay 17/6/2009, Nghi dinh )

37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciua Chinh phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach db thi va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Du 4n dau tu xéy dung phai lap bao cao danh gia tic dong moi truong,
danh gia moi truong chién luge theo quy dinh cua phap luat.




8. Danh muyc hang muc coéng trinh can dau tu xay dung trong Du an

a) Pau tu xdy dung cac tuyén dudong giao thong két ndi dong bd véi hé
théng giao thong cuia Khu céng nghiép Long Dic va tai khu vuc.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha tang ky thuat trén cac tuyén duong
giao thong; dau tu hé thong chiéu sang, hé thong cap, thoat nudce, cdy xanh.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kem theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Nha may che bién go xuat khau Long Thanh mo rong tai xa Long Puc,
huyén Long Thanh.

10. T4 chirc thuc hién, nguf‘m von thuc hién
a) Chu dau tu: Cong ty C6 phan Kién tric va Noi that Nano.
b) Nguodn von thyuce hién du an: Von chu sé hiru.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach chi tiét cua Dy an dugc phé duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay, chi dau tu co trach nhiém:

1. Phéi hop cung UBND huyén Long Thanh, UBND xa Long Dirc cong b(f)
cong khai cho Nhan dén va cac don vi kinh té xa hdi ¢6 lién quan trén dia ban vé
noi dung quy hoach, cuing nghiém chinh thuc hién theo quy hoach di phé duyét.

2. Thyc hién lap cac thu tuc tiép theo trinh cap co tham quyén phé duyét
trude khi to chire thi céng cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

3. Trong qué trinh 1ap du 4n dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat can lién
hé v&i cac chuyén nganh: Giao théng, cap nude, cap dién, buu chinh vién théng,
phong chay chira chays,... dé xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat, phu hgp voi
hé thong dau ndi ha tang chung tai khu vuc.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong van tai,
Coéng Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam dbc Cong an tinh; Cuc truong
Cuc Thué; Chu tich UBND huyén Long Thanh, Chu tich UBND xa Long Duc;
Giam dbc Cong ty Co phan Kién tric va Noi thit Nano: Thi trudng cac don vi
va céc ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Gt

™ BAN NHAN DAN

Noi nhan: A ’
- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong (KTN):

- Luu: VT, KTN.

ao Tién Diing
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