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QUYETDINH
VO viQc ph6 duyQt nhiQm vg quy ho4ch phin khu fi 19 l/5.000

phin khu A4 tgi phuirng Hi€p Hda, thinh ptrri ni6n UOa

UY NAN NTTAX OAX TiNTT DONG NAI

Cdn c* Ludt T6 ch*c ch[nh quyAn dia phuong ngdy l9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cfi LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy I 7 thdng 6 ndm 2009 ;

Cdn ct LuQt sira diii, b6 sung ndt stj tliiu cua 37 ludt c6 li1n quan din quy
hoqch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn ctr-N?hi dinh s6 SZ.ZO\O.UO-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cila
Chinh phi v€ lQp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn ly quy hoach d6 thi;

Cdn cu Nghi dlnh s,i ZZtZOlgtNp-Cl ngal 30 thdng 8 ndm 2019 cila
Chinh phil quy dlnh sua d6i, b6 sung mAt s6 dieu cila Ngh! dinh s6 37/2010/ND-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 20.10 v6 lqp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn li,quy
hoqch d6 thi vd Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi fiet m)t s6 nQi dung vd quy hoach xdy drng;

Cdn c* Th6ng tu si5 tZtZOtOtff-BXD ngdy 09 thdng 6.ndm 2016 cila BQ

trucrng BQ Xdy dqtng quy dinh v€ h6 so cila nhiQm v4 vd d6 dn quy hoqch xdy
dtgng vilng, quy hoach d6 thi vd quy hoach xdy dqmg khu chftc ndng dQc thit;

Theo di ngh! cila Gidm d6c So XE &mg tqi Td trinh sti 133/T-lr-SXD ngdy
09 thdng 0l ndm 2020.

QUYtTDfNH:

Didu l. Duy€t nhi6m vU quy hopch ph6n ktru tj lQ l/5.000 phdn khu .A4 tqi
phuong Higp Hda, thdnh ph6 Bi6n Hoa vdi c6c nQi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi lAp quy ho4ch

a) Ph4m vi nghi€n cuu thugc phudng HiQp Hda, c6 ranh gioi gidi han nhu
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- Phia B6c vd T6y B6c: Gidp song Czii. huong vd
rrung tam thdnh ph6 Bi6n Hoa thugc phubng Th6ng Nhdt.

phuong Tam Hi€p va



- Phia Nam vir Tdy Nam: Gi6p s6ng DOng Nai, huong v€ phuong TAn Van
vd phudng Buu Hda.

- Phia D6ng: Gi6p s6ng Crii, hudng v6 phia phudrng Binh Da vd An Binh.

b) Quy md diQn tich: Khoing.694,65 ha thuQc phudrng Hi€p Hda, g6m
khotng.l44,76 ha m4t nudc s6ng D6ng Nai, s6ng C6i vi khoi.ng 549,89 ha d6t
ph6t tri6n dd thi.

c) Quy m6 dAn s6: Khodng 31.000 - 49.900 ngudi.

d) Ti le l|p quy hoach: l/5.000.

3. Tinh ch6t, mpc ti€u

a) Ld phdn khu thanh phin (Aa) trong khu dd th! trung tdm lich sri (g6m 9
phAn khu), d6ng vai trd tl4c biQt quan trgng trong thpc hi€n muc ti€u v€ vin h6a,
lich sri, c6nh quan, mdi trudng vd thich img vdi bi€n tl6i khi h{u cfa d6 thi BiCn
Hoa. Khai thric c6c gi6 tri lich sir vdn h6a hon 300 ndm c0a rung tt6t Bi€n Hda -
Ddng Nai ket hqp bio t6n mirrg xanh lon tpo ra "16 ph6i xanh" cta thanh ph6.
Ph6t huy giri tr! vdn h6a, llch sri, cdnh quan.vi t4o dlmg hinh anh moi cta "Cr)
lao Ph6" mang tinh bi€u tugng cria thdnh ph6 vdn h6a.

b) Ld mQt ph6n trong chu6i cdc khu vuc canh quan ven s6ng D6ng Nai.

c) Ld khu <t6 thi c6 s1r k6t hgrp hdi hda giira cric khu d6n cu hiQn hiru lAu ddi
vd c6c khu dAn cu xAy moi, ciic khu chric ndng dlch vU vi hdn hqp.

d) Trong phAn khu duo. c t6 chuc c6c khu chuc ndng chinh:

- Trung tdm vin h6a c6p virng g6m ciic cdng trinh vin h6a xAy m6i cdp
ving vd d6 th! niu bio tdng, nhe h6t, trung tAm tri€n ldm, vi6n nghiCn cuu c6p
ving,... d6 gin git, b6o t6n, gioi thiCu c6c s6n vdt d{c tnmg, ciic di tich. Uch sir,
c6c lirng ngh€, kh6ng gian sinh s6ng., lao dQng tu lAu doi,. . .; gioi thiQu v6 lich su
hinh thanh rung tlSt Bi6n Hda - Ddng Nai vd k€t hqp c6c ho4t tlQng vin h6a,
tri6n l6m chuydn dd v€ nghiOn cuu,...

. - C6ng vi€n vin h6a - sinh th6i Cn lao HiQp Hda ld 16 pnOi xantr trung t6m
t6 chirc theo hu6ng khdng gian c6ng vi€n vin h6a vd sinh th6i.

C6c tli6m c6ng trinh ki€n truc ban tlia, di tich lich sir, vdn- Cric di€m c6ng trinh ki€n truc ban tlia, di tich lich sir, vdn h6a, t6n girio,
tin ngudng, ciic qudn th6.c6c c6ng trinh vin h6a - ki€n truc cd (chira Ong, dinh
Long Quoi, Hoa Quoi, d€n tho Nguy6n Htu Canh, c6c nhd c6, c6c di tich lang
m0 c,5,...) tlu-o. c gin git, b6o t6n vd cAi tao gin voi b6 sung kh6ng gian xanh bao
quanh.

- CAc dFty cAy xanh sinh thdi ven s6ng D6ng Nai, s6ng Crii, k€nh r?ch,...

- C6c khu d hi€n hiru c6Li tgo vir xAy mdi met d0 trung binh, thAp vdi kh6ng
gian c6nh quan vd hinh thric ki6n truc mang tlim net d{c tnmg cira <lia phuong.

d) C6 vai trd di6m nhan trong vi6c xdy dmg hinh inh cria d6 thf Bi6n Hoa
th6ng qua cdLc cum c6ng trinh l<i€n truc dqc trLmg vd tdp trung crlc ho4t dQng



thuong mai dich vU, ven h6a, nhd 9,...d- xen vdi c6c khu vuc dlch vg du lich,
th€ dqc th6 thao, vui choi gi6i tri gin v6i cinh quan s6ng nudc.

e) Tao co sd phrip lf cho viQc ldp quy ho4ch chi ti6t, cdc dqr dn tliu tu xAy
d1mg, qudn ly xdy dpg vd ki€m so6t ph6t tri€n tl6 thi theo quy ho4ch.

4. NQi dung lQp quy ho4ch

a) Cric y€u cdu vd ngi dung chinh cin phai nghi€n cr?u

- Thgc hi€n theo nQi dung Lu4t Quy ho4ch dd thi; Nghi dlnh s6
3712010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cira Chinh phri v€ quy ho4ch tl6 thi; Th6ng tu
s6. l2l20l6l'lT-BXD ngdy 29/612016 cria Bq tru&ng BQ Xdy d1mg quy ttinh v€
h6 so cria nhiQm vq vd tl6 riLn quy hoqch xAy dmg ving, quy ho4ch d6 thl vd quy
hopch x6y dpg khu chuc ndng tlec thn vir cric quy dlnh kh6c c6 li6n quan.

Thy th4p c6c tdi li6u s<i tiQu; khao s6t do d4c hiQn tr4ng; Phdn tich d6nh
giit citc di€u ki€n tU nhjen, thr;c tr4ng d6t xdy $ftttg, Aa" cu, ki€n truc, hp t6ng k!
thuat, ph6t tri€n kinh t6, vdn h6a xE hQi, ddn s6 vir lao dQng t?i dla phuong,...

- Rir so6t tlinh gi6 qu6 trinh trii5n khai c6c dy rin dAu tu <ld tluqc UBND tinh
ph6 duyQt quy ho4ch chi x6y dpg, dd lQp dg 6n ddu tu, dE tluo. c chAp thuAn chfi
truong ddu tu, dang vd chudn bi d6u tu xdy d1mg,...

- X6c din} danh muc, cap nhet l6ng ghep ndi dung c6c ttd 6n quy hoqch
xdy dpg vd cric quy. hgach chuydn ngdnh (quy hopch t6ng th€ kinh t6 xe hQi,
quy ho4ch sti dgng tt6! guy hoach giao thpng,...) dd c6 t4i khu vuc. Luu j trong
trudng hqp ph6t sinh, bAt cap cdn phdi ldy j ki6n. cu th6. c6c Sd ngdnh c6 li6n
quan dE c6 hudng xt lf di€u chinh tlim bio th6ng nh6t gita c6c h6 so quy
hoach.

- Quy hoqch su dung d6t:

+ T6 chirc, b6 tri c6c. c6ng trinh chuc ndng theo nguy€n tac t6 chric mpng
ludi tAng bdc, theo ph6n cdp, tl6m bAo khi n6ng ti€p cpn cria ngudi dAn, b6n kinh
phqc vi thuin lgi vd tdng cudng c6c tiQn ich cdng cQng.

+ Xric dinh chi ti6u su dung dit quy ho4ch d6 thi, ha ting xd hQi vd ha tang
k! thuqt cho phAn khu d6 th!: Quy m6 dan s6; Di€n tfctr d6i voi c6c chric ndng
sri dqng d6t; chi ti€u sir dpng d6t, cric chi ti6u kh6ng ch€ v6 m4t dQ xdy dpg, hQ

s6 sir dgng dat ve tang cao binh qudn tl6i vdi tirng 6 ph6.

. + Xric dinh c6c nguy€n t6c co bin phAn b6, giAi ph:ip, ranh gioi quy ho4ch
d6i voi timg khu chric ndng phn hqp quy hoach chi ti€t cua c6c dr,r 6n dd dugc
duyQt vir ttirlu kiQn tg nhi€n, hiQn trpng cira khu vuc tr6n co sd ttfnh huong di€u
chinh quy hoach chung xAy dpg <16 th! Bi6n Hda. X6c dinh cric khu vr,rc phrit
tri6n d6 thi, khu vgc chinh trang cii tao d6 thi.

+ C6c khu o cai tqo: Cu th6 h6a ciic 6 chuc nang giao thdng nQi bQ voi c6p
dudng phAn khu vuc th6ng. qua x6c tlinh 1.0 eioi c6c h6m hiQn hiru, cric qu! d6t
b6 tri c6c c6ng trinh hg tdng.xd h6i thit5t y6u; Xric dlnh cric dlnh huong vi
khoang lui. mdt d6 x6y drmg, tAng cao. vidc chia t6ch thua d6r. xdy dr,mg tqm,...

4
?F,7 \
tfrti
'tde
e;ii

rt



4

A 'idAm b6o th6ng tin d€ thyc hiQn vigc cdp gidy phdp cho nguoi ddn tu c6i t4o, xdy
dgng nhd d vd. xd hQi h6a k€u gqi dAu tu c6c c6ng trinh h4 tdng k! thuft, h4 tdng
xd hQi thi€t y6u.drlp img cric di€u kipn t6i thi€u theo quy chuAn vi c6c y6u c6u
quAn lj trudc mdt vir ldu ddi.

+ X6c dinh ciic chuong trinh dU rln uu ti6n dAu tu phi hgrp voi ttmg giai
,.-:t.,
do4n vir d6 xu6t c6c giii ph6p thgc hiQn.

- Quy ho4ch kh6ng gian ki6n trirc cdnh quan:

. + X6c tlinh nguy€n tic, y€u ciu t6 chric kh6ng gian, ki6n trric, cirnh quan
d6i v6i lhu c.hfc ning, trgc dulng chinh, khu vr,rc kh6ng gian md, khu vuc
<li€m nhAn, bO cr,rc kh6rg gian ki€n truc todn khu; c6c khu vlrc trgng t6m, khu
trung tAm, vd c6c tuy€n dudng, chinh,phn hqp vdi chirc lang ho4t tlQng cria
tirng khu vuc vd d6m bdo sg th6ng nhdt trong kh6ng gian t6ng th€.

+ DA xu6t bi5 cuc kh6ng gian ki6.n tnic cirnh quan theo timg khu vgc
chric ning, theo c6c trgc khdng gian; tl6 xudt t6 chfc kh6ng gian cho c6c khu
trung tam, cilc tryc kh6ng gian chinh, qu6ng trudng l6n, kh6ng gian c6y xanh,
mdt nudc vd di€m nh6n... cric li6n k€t v€ giao thdng vd h4 tAng k! thuQt gita
c6c khu vuc.

- rhiiSt t<6 Ao *ri: D€ xu6t khung thi6t k.i do thi t6ng thii, x6c dlnh c6c
khu vgc quan trong cdn phii kh6ng ch6 ki€m so6t, x6c dfnh c:ic kh6ng gian
chir dao, cric di6m nhdn d6 thi.

- Dlnh hu6ng hQ th6ng h4 tdng k! thu4t: HQ th6ng hq tdng ky thuat dO thi
duqc b6 tri d6n mpng luoi dudng khu vr,rc, nghiEn cuu bi5 tri c6c cdngtrinh
ddu m6i hg tAng k! thuit, dim bio phuc vU cho khu vuc quy ho4ch vdi cAp d6
thi, bao gdm cric n6i dung sau: Khdp ni5i trg tni5ng h4 tdng k! thuQt c6c dg 6n,
d6 rin quy hopch khu vuc.l6n c$n; phir hqp voi dinh hu6ng quy ho4ch chung,
x6c tllnh.chucrng trinh ddu tu uu ti6n, dg 6n chi€n lugc, phi hqrp v6i dinh
hudng di6u chinh quy hoach chung. Cp th€:

+ Giao th6ng: Xric dinh m4ng lu6i giao th6ng, mqt .6t ngung tludng, chi
gi6i iludng d6 vd quy dinh chi gi6i xdy dyng. Luu y ddnh qu! d6t phnhqp d6
bO tri c6c c6ng trinh b€n bdi dflu xe, phn hqp vdi quy ho4ch ph6t tri€n giao
th6ng, b6n bdi.

+ ChuAn b! k! thudt: Lga chon vd xric dlnh cao dg xAy dpg phi hqp vdi
9fy hoach chung; c6c gini ph6p chuAn bi k! thu.at; fhii5t k6 san n€n (<tuong
d6ng mric thiet kC) vir tinh to6n kh6i luong ddo dip.

+ C6p nudc: Xric dinh nhu ciu drlng nudc vd ngudn c6p nu6c; Vi tri, quy
m6, mang lu6i dudng 6ng cdp nudc, c6p nuoc chfta ch6y vd cric th6ng sO k!
thu$t.

+ Tho6t nu6c thii vd vQ sinh m6i trudng: X6c dinh t6ng luqng nudc thii
vd r6c thii; m4ng luoi thodt_nuoc; vi tri, quy m6 c6c c6ng trinh xir l1i nuoc
thdi, chat thAi rdn, nhii tang l€ (n6u c6).



- Quy dinh chung: X6c dinh d6i tugng 6p
hiQn; Ranh gioi, diQn tich, tinh chdt, ddn s6 kh
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,t+ C6p di€n: X6c dlnh nhu ciu su dung vd nguon cung cAp ndng lugng; vi
tri, quy m6 c6c.tr4m ttipn ph6n ph6i; mpng ludi dudng ddy trung th€, c6c tr4m
h4 thd vd h9 thdng chi€u s6Lng tl6 th!.

+ Th6ng tin li6n l4c: X6c ttinh nhu cAu vd m4ng ludi.

- D6nh gi6 t6c dQng mdi try*g chi€n lugc: Drinh gi6 hiQn tr4ng m6i
trudng vd di6u ki€n ttia hinh; di€u ki€n tU nhi€n; ch6t th6i rin, nu6c thii,
ti6ng 6n...; c6c vdn tl6 xd hQi, vin ho6, c6nh quan thi6n nhi€n; phAn tich, dg
brio nhirng t6c dQng tich cgc vd ti6u cr,rc 6nh hu&ng d€n mdi trudng; tl€ xu6t
hQ thdng c6c ti€u chi b6o vQ mdi trudng d6 dua ra c6c giiri phrip quy ho4ch
khdng gian vd.hq tAng k! thuf,t t6i uu cho khu vr.rc quy ho4ch; d6 ra c6c giAi
ph6p giim thi€u,.khdc phgc t6c tlQng <t6i vdi dAn cu, c6nh quan thi€n nhi€n;
kh6ng khi, ti€ng dn khi triCn khai thgc hign quy ho4ch tl6 th!.

:. ).
b) Ydu cdu v6 nQi dung dU thio quy dinh quin lf theo dO rin quy hopch

chung vd h4 tAng xE hQi; c6c quy dlnh chri yi5u vA t6t ni5i giira hQ thiSng ha t6

thgc
d!nh
tangcnung ve n? rang xa ngr; cac quy olnn cnu yeu ve Ker nol glua n9 rno

k! thuQt trong khu vgc v6i hp thdng ha t6ng kI thuat chung cria tl6 thi.

- Quy dinh cg th6: Ranh gi6i, quy m6 di€n tich, quy tlinh vA m4t ttQ din
!acu, chi tiOu su dung <lit quy ho4ch d6.thi, nguy€n tic ki€m so6t phAt trien,

quin lj vC kh6ng gian, ki6n truc; y6u ciu h4 t6ng k! thu4t aOi vOi trmg 6 ph6
(ddn dudng c6p khu.vgc), timg khu chfc ning; guy dinh chi gi6i dudng d6,
chi gidi xdy dpg, c6t xdy dpg vi c6c y6u cAu v€ k! thuat ttdi vdi timg tuy€n
dudng; pha- yi b6o vQ, hinh lang an todn c6ng trinh h4 tAng ky thuat vd c6ng
trinh ngdm (ndu c6); quy dlnh v€ nguy€n tdc td chfc kh6ng gian, ki6n tnic,
cinh quan d6i vdi tryc dudng chinh, kh6ng gian mo, di6m nhdn, cdng vi€n
c6y xanh.

c) C6c tli6m luu j khi tri6n khai d6 6n quy ho4ch phdn khu

- OOi vOi khu d6t c6 chfc ning h5n hqp, cAn xric dinh tj' 19 cdc chuc ndng
su dgng O6t ptrr: hgp trong giai do4n l{p d6 rin.

- pi5i vOl ciic khu vpc cii t4o chinh trang tl6 thi: cii t4o md rQng c6c tuy6n
tlucrng hiQn hiru cho phn hgp m4ng lu6i giao th6ng theo quy ho4ch chung vd ty
lQ giao th6ng theo quy chu6n xdy d1mg, song song vdi vipc n6ng c6p hQ thdng h4

tang ky thuat.

- vA tii5n truc c6nh quan - thi6t k6 dO thi khu vqc: lrru y kiiin truc cdnh
quan dgc tryc dudng chinh khu vgc.

-,: .:- Ve dat c6ng trinh girlo dr,rc: <l€ nghi b6 tri qu! tldt girio dgc theo quy
ho4ch, hiQn trAng mAng luoi gi6o dgc vir phdn b6 dAm bio chi ti€u, b6n kinh
phgc vq t6i thi6u cho tlon vi d theo quy chuAn x6y dpg.

- Dim bio n6i k6t h4 tAng k! thuat voi c6c d6 5n quy ho4ch ty lC 1/5.000,
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112.000 vd I /500 dd ph€ duyQt vd dang thUc hi€n tri€n khai.
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5. Cdc chi tidu 6p dgng cho d6 6n

105 - 115 m'zlnguoi.

< 50 m':/ngudi.

> 25 m'?lngudi.

> 4 m'zlnguoi.

> l5 m'lnguoi.

1500 kwh/ngudi.n6m.

1 50 - 180 litlngudi/ngd.

I,2kglngudi/ngdy.

80% nudc cAp.

0l thu€ bao/02 ngudi.

01 thu€ bao/02 neudi.

Phn hqp dinh huong diiu chinh quy ho4ch chung thirnh pn5 BiCn Hod diin
ndm 2030, tAm nhin d6n 2050:

a) Chi ti€u quy hogch su dgng tl6t

- Chi ti6u d6t xay drme d6 thi

+Det0
+ C6y xanh

+ Cdng trinh cong cQng

+ Giao th6ng

b) Chi ti€u kinh tii ky thuat

- Ti€u chuAn cdp tli6n

- Ti€u chuAn cAp nuoc

- Ti€u chudn nic thAi
,i- I reu cnuan tnoat nuoc

- Chi ti6u th6ng tin li€n lac:

+ Thu6 bao tlign thoai ci5 dinh

+ ThuO bao intemet c6 ddy

+ Thu6 bao truydn hinh crip :01 thu€ bao/01 h0.

+ M?ng th6ng tin di tlgng dirm b6o phir s6ng toin b9 khu vgc quy ho4ch.

6. Thdnh phAn h6 so

Hd so trinh duy.Qt chinh thirc cAn thr,rc hiQn theo nQi dung Lu4t Quy ho4ch
d6 thi; Nghi dinh s6 37l201041D-cP ngiy 07/412010 cira chinh phri v€ quy
ho4ch dd th!; Thdng ty s6 t212016/TT-BXD ngiy 291612o16 cia B9 trudng Bq
XAy dpg quy tlinh v6 h6 so cua nhiQm vp vd d0 6n quy ho4ch x6y dlmg virng,
quy hoqch d6 thi vd quy hoqch xdy dpng khu chirc ndng il{c thir vd cric quy <t!nh

kh6c c6 li€n quan.

- -l 
, , .,/. lo cnuc Inuc nren

a) Don vi t6 chuc lap: UBND thdnh ph5 Bi€n Hoa.

b) Co quan th6m dlnh quy hoqch: Sd XAy dpg D6ng Nai.

c) Ngu6n v6n l{p quy ho4ch: V6n ngAn s6ch.

d) Don vl tu vdn lap quy ho4ch: T6 chirc d6u thiu theo quy dinh.

d) Thdi gian lip var trinh duyQt hd so: 09 thdng tir khi nhiQm vr; quy ho4ch
duqc pbd duy9t.

Di6u 2. Quy6t dinh ndy co hiQu lr,rc thi hdnh kE tu ngriy ky va thay rh6

Quyet dinh s6 3578/QD-UBND ngiry 3111012016 crla UBND tinh v€ viQc ph€



duy€t nhi€m vU quy hoach phdn lJru tf lQ l/5000 phdn khu ,{4 tai xd HiQp Hda"
thanh ph6 Bi6n Hoa.

DiAu 3. Ch6nh Ven phdng UBND tinh, Gitun d6c c6c Sd: XAy dpg, KiS

ho4ch vd Diu tu, Tdi nguy6n vd Mdi ftdrg, Tiri chinh, Giao th6ng VAn tai,
C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truydn th6ng; Chri tich UBND thdnh ph6 Bi€n
Hda, Chri tich UBND phudrng HiQp Hda; Thir truong c6c don vi vi c6c c6 nh6n
c6 li6n quan chlu tr6ch nhi€m thi hanh Quy€t dinh n;.' I .-J "' n-..

Noi nhQ4:
- Nhu Di6u 3;
- Chri tich, cric Ph6 Chi tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Chrinh Ven phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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