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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phic
Sé&f’%/QD-UBND Dong Nai, ngay ). thdng j nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh phuong 4n diu gia quyeén sir dung dat dbi véi thira dat
50 1587, to ban dd so 18 thi tran DAu Giy, huyén Théng Nhit.

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phurong ngay 19/6/2015;

Cian ctr Luat Dat dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin cr Luat Pu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin cr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh v& thu tién st dung dét;

Can ctr Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/6/2016 cta Chinh phu vé
viée stra ddi, bd sung mot sb diéu cua céc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dét, thué mit nudc;

Can ctt Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat DAu gi4 tai san;

Cén ct Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh pha sira
dbi, bd sung mot s6 didu cua cac nghi dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mat nudc;

Cin ctr Thong tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia Bd Tai nguyén va Mbi truong va Bé Tu phap quy dinh viée t§ chirc thuc
hién déu gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué
dat;

Can cr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cta Bo Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Luat D4u gi4 tai
san;

Cin ctr Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B0 Tai chinh
quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong du gié tai san;

Cian ¢t Thong tu s6 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 ctia Bo Tai chinh
quy dinh mc thu, ché d¢ thu, ndp, quan Iy va sir dung phi thim dinh tiéu chuén
hanh nghé déu gi4 tai san, phi thdm dinh diéu kién ding ky hoat dong ctia doanh
nghiép ddu gia tai san;



Cin cr Quyét dinh s6 16/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 ctia UBND tinh
Péng Nai ban hanh Quy dinh vé du gid quyén st dung dét dé giao dat c6 thu
tién str dung dat hodc cho thué dAt trén dia ban tinh Dong Nai;

Xét dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Mai truong tai To trinh s6 174/TTr-
STNMT ngay 26/02/2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n dau gié quyén st
dung dat di vé6i thira dét s6 1587, to ban dd sb 18 thi trAn Dau Gidy, huyén
Théng Nhét (Phuong dn ddu gid kém theo).

Piéu 2. Trach nhiém thwe hién:

1. Can ctr Phuorng an dau gia dugc ban hanh tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Trung tdm Phat trién quy dat tinh c¢6 trach nhiém ky hop ddng vai don vi ¢6
chitc ndng ban diu gia tai sin dé té chirc dau gia quyen stt dung dit theo diing
quy dinh hién hanh cuia Nha nudc.

2. Giao S¢ Tai nguyen va Moéi trudng chu tri, phbi hop S& Tai chinh,
UBND huyén Théng Nhat cling cic don vj c6 lién quan xac dinh gi khoi diém
tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Tai nguyén va
Moi trucmg, Tai chinh, Xay dung, Cuc trucmg Cuc thué tinh, Chd tich UBND
huyén Thong Nhét, Chu tich UBND thi trdn Dau Gidy, Giadm dbc Trung tim

Phat trién quy dat tinh va Tha trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyen st dung dat ddi voi thu'a dat s0 1587, t0’ ban do s6 18
thi tran Diu Giy, huyén Thong Nhit, tinh Pong Nai

(Kém theo Quyét dinh sé M/QD UBND ngay/ thang j nam 2020
ciia Uy ban nhén dan tinh Dong Nai)

I. CAN CU PHAP LY

Luét Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Luat Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Nghi dinh s6 43/2014/ND P ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé
gia dat;

Nghi dmh sb 01/2017/ND-CP ngay 6/01/2017 ctia Chinh phu stra dbi bd
sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai;

Nghl dinh s§ 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Déu gia tai san;

Nghi dmh s6 123/2017/NDP-CP ngay 14/1 1/2017 ctia Chinh phu vé stra ddi
bd sung mot s didu cua cac Nghi dinh quy dinh vé& thu tién st dung dét, thu tién
thué dét, thué mit nuéc;

Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP nge‘ly 4/4/2015 cia Bo
Tai nguyen va Moi truorng va Bo Tu phap quy dinh viéc to chirc thuc hién ddu
gia quyén str dung dat dé giao dit c6 thu tién sur dung dét hoic cho thué dat;

Thong tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 4/4/2015
cua Bo Tai nguyén V'c‘l Maoi truc‘mg, Bo Noi vu va B§ Tai chinh huéng dan chirc
ning, nhiém vy, quyén han, co cdu td chirc va co ché hoat dong ctia Trung tdm
Phat trién qui dét truc thugc S& Tai nguyén va Moi trudng;

Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ctia B9 Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dédu gia tai san theo quy dinh tai Luét Péu gié tai san;

Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh
ché d¢ tai chinh trong hoat dong déu gid tai san;



Quyét dinh s6 16/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 ctia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu
tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Quyét dinh s6 3165/QD-UBND ngay 6/9/2018 ciia UBND tinh Pdng Nai
vé viéc thu héi dt do cong ty TNHH MTV Téng cong ty cao su Dong Nai sir
dung dé thuc hién cong tac bdi thuomg hd trg va giao Trung tdm Phat trién quy
d4t tinh Dong Nai quan 1y, xay dung phuong 4n dau gia quyén sir dung dat;

Quyét dinh sb 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Déng
Nai vé viéc ban hanh quy dinh v& quy bang gié dat tinh Pong Nai 5 nim, giai
doan 2020 - 2024,

II. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri, ngudn gbc va dién tich
) Vi tri: Thira dt s 1587, to ban dd sb 18 thi trn Dau Gidy, huyén Théng
Nhét, tinh Pong Nai.
- Phia Bic giap duong Québc Lo 1A;
- Phia Nam giap thtra dét sb 351;
- Phia Dong giap duong nhua D12;
- Phia Tay giap duong nhya D11.
(Theo Té trich luc va bién vé thira dat ban d6 dia chinh s6 952/2020, ty I¢

1:2000 do Vin phong Ding ky dit dai tinh Pong Nai thue hién va ky xdc ldp
ngay 17/02/2020).

b) Ngudn gbe: Dét do Cong ty TNHH MTV Tdng cong ty cao su Dong Nai
quan ly, sir dung, duge UBND tinh thu hoi giao Trung tAm Phét trién quy dat
tinh x4y dung phuong an ddu gid quyén sir dung dét tai Quyét dinh s6 3165/QD-
UBND ngay 06/9/2018.

c) Dién tich khu dét: 46.523,5 m’.

2. Ha tang ky thuit, tai san gin lién voi dat (néu co)

Hién trang: dat trong (Ngay 29/11/2019, Céng ty TNHH MTV Téng Cong
ty cao su Ddng Nai d cua cit toan bd cly cao su va ban giao mjt bang khu dat
cho Trung tAm Phat trién quy dit tinh quéan 1y).

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dét:

- Quy hoach st dung dat: Theo Quyét dinh sb 4302/QD-UBND ngay
28/11/2017 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dat
dén nim 2020 huyén Thong Nhat thi thira dat trén thudc quy hoach dét thuong



mai dich vu.

- K& hoach st dung dét: Thira dét trén da dwoc ding ky vao Ké hoach st
dung dét ndm 2020 huyén Théng Nhét dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 4386/QB-UBND ngay 31/12/2019.

b) Quy hoach xdy dung: Theo Vin ban s6 1775/SXD-KT-VLXD ngay
07/5/2019 cta S& X4y dung thi thira dit trén duoc quy hoach 1a dit thuong mai
dich vu. Thong tin vé xdy dung;

- Mat d¢ xay dung: 30 - 40%

- Tang cao x4y dung: 02 - 03 ting.

IIL. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc dich, hinh thire va thoi han sir dung dét

a) Muc dich sir dung dat: Dét thwong mai dich vu.

b) Hinh thirc sir dung: Nha nude cho thué dat c6 thu tién st dung dét theo
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat.

¢) Thoi han str dung dit: 50 nam.

Luuy:

Ngudi tring déu gié phai dua dat vao sir dung theo tién d6 ciia dy 4n ddu tu
hodc quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Trudng hop
cham tién d6 thuc hién dy 4n hoic khéng dua dét vao sir dung s& bj xir ly theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai ndm 2013: “Ddt dwoc Nha
nude giao, cho thué dé thuc hién dw dn dau tuw ma khong duwoc sir dung trong
thoi han 12 thang lién tuc hodic tién do sir dung dat chdm 24 thdang so vdi tién dé
ghi trong dy dn ddu tu ké tir khi nhdn ban giao ddt trén thuc dia phdi dua ddt
vao sur dung; truong hop khéng dwa dat vao s dung thi chii dau tw dwoc gia
han sir dung 24 thang va phai nop cho Nha nuée khodn tién tuwong ung voi mue
tién sir dung ddt, tién thué dat ddi voi thoi gian chdm tién dé thu'c hién du dn
trong thoi gian nay; hét thoi han dwoc gia han ma chi dau tu’ vén chua dua dat

vao s dung thi Nha nude thu hoi dat ma khéng boi thuong vé dat va tai san gan
lién véi dat, trir truong hop do bat kha khdng”.

2. D kién thoi gian t6 chirc thyc hién ddu gia
Khoang 03 thang sau khi Phwong an nay duoc ban hanh.
3. Pbi twgng dwge va khong dwge tham gia dau gia
a) Dbi tuong duoc tham gia dau gia

- biéu kién chung:



+ T4 chirc thude déi twong duoc Nha nude giao dit ¢6 thu tién sir dung dat
hogc thué dat theo quy dinh tai Didu 55, Didu 56 Luat Dét dai nim 2013 ¢6 nhu
cdu str dung dét dé thyuc hién dy én dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét.

+ C6 don dang ky tham gia d4u gi4 theo miu quy dinh clia td chirc thuc
hién cudc ddu gid trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich,
dung quy hoach sau khi tring d4u gid. C6 da diéu kién ning lyc tham gia déu
gia theo quy dinh cua Luit Pit dai va Luat D4u gia tai san nam 2016.

Ngudi tham gia déu gid c6 thé iy quyén bing vin ban cho ngudi khac tham
gia d4u gia.

- Yéu clu cu thé: Ngudi tham gia ddu gia phai bao dam céc diéu kién dé
thue hién du 4n ddu tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luét D4t dai nim 2013
va Didu 14 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dét dai, trong do:

+ Phai c¢6 hd so chimg minh vén thudc sé hitu ctia minh dé thyce hién dy én
khong thip hon 20% téng mirc dAu tu du 4n, bao gdm: Gia khéi diém déu gia
cong téng mirc dau tu xay dung dy 4n. Trong do:

e Gia khéi diém cia khu dat: X4c dinh theo quyét dinh phé duyét gia khéi
diém cta UBND tinh.

e Tong mitrc dau tu xay dung du 4n duy kién 12 359.035.971.128 ddong (theo
Vin ban s 1775/SXD-KT-VLXD ngay 07/5/2019 ctia S& Xay dung).

+ Co6 cam ket tai trg von vay dé thue hién du 4n tir cac t0 chue tin dung, chi
nhanh ngin hang nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan khéc.

+ C6 nganh nghé kinh doanh phtl hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu.

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai ddi voi du an di duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat.

b) Déi twong khéng dugc tham gia déu gia:

- Ngudi khong ¢ ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hogic bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khéan trong nhén thire, lam chi hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh.

- Ngudi 1am viée trong td chirc ddu gia tai san thue hién cude diu gié; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gia vién diéu hanh cudc
dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh



rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san.

- Ngudi duoe chi sé hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi c¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu diu gid tai san, ngudoi c6
quyén quyét dinh ban tai san cta ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luét.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi duge chu
s& hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vy dAu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khéac theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi khéng ¢ quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung d6i véi loai tai san do.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire ddu gia

a) Nguyén téc dau gia:

Viée déu gid dugce thuc hién theo nguyén thc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh déng giita cdc c4 nhén, t& chirc tham gia dAu gia, bao vé
quyén, loi ich hop phap ciia cac bén tham gia.

b) Hinh thirc du gia:

- Phién d4u gi4 dugc td chirc khi c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én dang ky tham
gia du gia.

- Hinh thirc déu gid: Pau gia bing bé phiéu truc tiép tai cudc déu gia.

- S6 vong dau gia: t6i da 03 vong.

¢) Phuong thirc ban dau gia: Phuong thirc tra gié 1én.

5. Kinh phi, nguon chi phi té chitc thye hién diu gia

a) Chi phi

- Thyc hién theo quy dinh tai Théng tu s§ 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia Bd Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong déu gia
tai san.

- Kinh phi va chi phi néu trén dugc thanh toén theo chi phi thuc té, hop 1y
cho viéc déu gid (c6 héa don, ching tir hop phép) va theo hop ddng ky két véi
don vi td chirc cude diu gia.

b) Thu tién ban hd so, tién djt trude

- Tién bén hd so cho nguoi tham gia dau gi4 va viée xir Iy phi mua hd so
tham gia dau gi4 thuc hién theo quy dinh tai Didu 3 va Diéu 4 cta Théng tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B9 Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san.



- Tién dt trude: Hai muoi phan tram (20%) gia khoi diém cia tai san déu
gid. Viée ndp va xir ly tién dit trudc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cta
Luat Dau gia tai san ndm 2016.

¢) Bude gia: Xac dinh theo Vin ban sé 12612/UBND-KT ngay 20/11/2018
ctia UBND tinh, cu thé:

- Gi4 khéi didm khu dét dudi 2 ty dong: budc gia 10% gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 2 ty dong dén dudi 5 ty dong: budc gid 9% gia
khéi diém.

- Gi4 khéi didm khu dét tir 5 ty dong dén dudi 10 ty dong: budce gia 8% gia
khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dat tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong: budc gia 7%
gia khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dit tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong: budc gid 6%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dat tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong: budc gid 5%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong: budc gia 4%
gia khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dat tir 100 ty ddng dén dudi 200 ty dong: bude gid 3%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong: budc gia 2%
gia khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dét tir 500 ty ddng tré 1én: budc gia 1% gia khoi diém.

6. Dy kién gia tri thu duge va dé xuat viée sit dung ngudn thu tir két
qua dau gia

a) Gia khoi diém thira dat du kién: 171.585.428.000 dong '

Trong do:

- Dién tich d4u gia: 46.523,5 m”.

' Gia khoi diém thira dat dy kién nhu trén dugc tinh theo co s& Bang gié d4t UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh
sb 49/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh. Gi4 trj thuc té thu dugc cla thira dét phu thugc vao
mirc gid khoi diém duge UBND tinh quyét dinh va két qua déu gid thanh.



- Don gi4 dat du kién: vi tri 1, duong Qudc 16 1A (doan tir nga tu Dau Gidy
dén hét ranh gidi thi trAn DAu Gidy) theo bang gid dét tai Quyét dinh sb
49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 la: 5.180.000 ddng/m>.

- Gia tri dét:
+ Dién tich tir ranh thira dt dén vach mét thtr 50 1a: 11.801,2 m® x
5.180.000 dong/m* = 61.130.216.000 dbng (1)

+ Dién tich tlr vach mét thir 50 dén vach mét thir 100 1a: 13.207,5 m* x
5.180.000 df)ng/m2 x 80% = 54.731.880.000 dong (2)

+ Dién tich tlr vach mét thir 100 dén hét chidu sau thira dat 1a; 21.514,8.m”
x 5.180.000 dong/m” x 50% = 55.723.332.000 dong (3)

Tong gié tri: (1) + (2) + (3) = 171.585.428.000 ddng

b) Téng chi phi du kién: 2.743.025.815 dong, gém:
- Chi phi do dac, thu hdi thira dat: 20.000.000 dong;
- Chi phi quan ly dat tir khi 13p dy 4n dén khi ban giao ngudi tring ‘dﬁ'u
gia: 30.000.000 ddng;
- Chi phi thuc hién céng téc bdi thuomg, hd tro: 2.603.935.815 dong
- Thué don vi t6 chirc phién déu gia: 59.090.000 dong;

(Theo quy dinh tai Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo
Tai chinh thi mic t&i da th lao dich vu du gié tai san cho gia tri quyén sir dung
dét theo gia khoi didm tir trén 100 ty dong 1a: 59,09 tridu ddng + 1% trén phan
chénh léch gi4 tri quyén sir dung dit theo gia tring d4u gid voi gié khoi diém).

- Chi phi khéc (Chi phi 1ap thii tuc cdp gidy chimg nhén cho nguoi tring

d4u gi4, photo, cdng chimg, khéi phuc ranh mée...): 30.000.000 ddng.
¢) Sau khi trir céc chi phi dy kién la: 168.842.402.185 ddng.
d) S6 tién ndp ngan sach 14 168.842.402.185 dong.

d) Nop tién tring d4u gia: TS chirc, ca nhan tring d4u gid quyén sir dung
dt c6 trach nhiém ndp tién theo dung thoi han ghi trén théng bo cta co quan
Thué.

Truong hop ngudi tring ddu gid khéng ndp @ tién theo ding yéu cdu thi
co quan Tai nguyén va M6i truong trinh UBND cdp ¢d thém quyén hiyy quyét
dinh cong nhdn két qua tring dau gid.

7. Don vi dwge giao t6 chire thue hién viée ddu gia

Giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh 1a don vi tb chirc thuc hién viéc ddu



gid quyén sir dung dat ddi v6i khu dét néu trén.

8. Phuong thire lra chon don vi thye hién cudc dau gia

Giao Trung tim Phat trién quy dit c6 thong bao Iua chon t6 chirc du gia
tai san thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2, Khoan 3, Khoéan 4, Diéu 56 cta Luat Pau gia tai san nim 2016.

9. Giam sat thwe hién cudc dau gia

Pon vi thuc hién cudc diu gid quyén sir dung dét 6 trach nhiém thyc hién
cudc ddu gié ding véi trinh tu, tha tuc quy dinh cta phap lut vé dau gia tai san
va ndi dung cu thé tai hop ddng thué thuce hién cudc ddu gia quyén sir dung dat.

Giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh c6 trach nhiém cir dai dién tham du,
gidm sat viéc thuc hién cudc ddu gid quyén sir dung dat. Don vi td chic thyc
hién viéc ddu gid quyén st dung dit phéi hop véi don vi thuc hién cude ban dau
gia moi dai dién So Tai nguyén va moéi truong, S& Tu phap, S& Tai chinh,
UBND huyén Théng Nhét va dai dién t6 chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén
tham dy, gidm sat thyuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat.

10. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

a) Ngudi tring du gia c6 céc quyén sau day:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san ddu gia trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cta phép lut.

- Puoc nhin tai san diu gid, c6 quyén s& hitu déi voi tai san déu gia theo
quy dinh cua phép luat.

- Pugc co quan nha nudc cb tham quyén cdp Gidy ching nhén quyén sé
hiru, quyén st dung tai san déu gia dbi voi tai san phai dang ky quyén s hitu,
quyén sir dung theo quy dinh ctia phap luét.

- Céc quyén khac theo théa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia
va theo quy dinh cia phép luit.

b) Nguoi tring ddu gia cé cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gi;

- Thanh toan ddy du tidn mua tai san d4u gia cho ngudi c6 tai san déu gia
theo ding thong bao cia co quan thug;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat;

- Trudmg hop ngudi tring déu gia khong ndp du tién theo ding yéu céu thi

co quan Tai nguyén va Méi truong trinh UBND cép c6 thim quyén hily quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia.



11. Xir ly ngwdi vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khéng dugc ldy lai khoan tidn dit trudc va
khoan tién nay dugc sung cong qu§ Nha nude trong céc truong hop sau:

- Pa déing ky tham gia déu gia dugc xéc dinh du diéu kién nhung khong c6
mit tai cudc du gia khi cudc ddu gid khai mac ma khéng thudc trudong hop bat
kha khéng hoic nguoi dugc iy quyén tham gia ddu gid nhung viéc Gy quyén
khong hop 1€.

- Tra gi4 cao nhit ctia vong ddu d6 nhung rit lai gia da tra.

- Vi pham ndi quy ddu gid trong trudng hop: Trao doi thong tin dudi moi
hinh thirc (bang 101 no1, dién thoai...) véi ngudi tham gla du gid khac trong
phong déu gla da duorc ngudi diéu hanh phién diu gia nhic nhd; gy mét trat tu,
can tr& pha réi quyén dau gid ciia ngudi khéc, 6 hanh vi mua chudc nham loai
trlr ngudi khéc hogc céu két dim gi4 tai cude ddu gia bi don vi thuc hién cude
dau gia quyén str dung dét lap bién ban vé nhimg vi pham nay.

- Triing d4u gi4 nhung tir chdi nhan quyén sir dung dat.

b) Trudng hop ngudi tring dau gid quyén sir dung dat da dugc ban giao
nhung khong tién hanh dau tu xdy dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu hdi
dét theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

12. Phé duyét két qua dau gia

Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viée ké tir ngdy nhan ban giao hd so
va bién ban két qua thuc hién cude ddu gia quyén sir dung dét tir don vi thyuc
hien cudc ddu gia quyen str dung dt, don vi t8 chirc thuc hién viéc du gia
quyén str dung dét lap hé so gii co quan Tai nguyén va Mbi trlrorng dé trinh
UBND tinh ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua tring dAu gia quyén st dung
dit.

13. Nop tién sir dung dat, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia

Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugc quyet
dinh céng nhan két qua tring du gla cua Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén,
co quan thué gii théng béo ndp tién st dung dét bang vin béan cho nguoi da
triing d4u gia.

Nguoi tring ddu gid quyén st dung dét ¢6 trach nhiém nép tién sir dung dit
va I€ phi trudc ba vao Kho bac nha nudc va chuyén chl'mg tlr ¢3 ndp tién cho co
quan Tai nguyen va Méi truong dé lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh va



ndp 18 phi cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat.

14. Cip Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, giao dat trén thuc dia
cho ngui tring dau gia

Sau khi d& nhan duoc ching tir ndp du tién tring du gia quyén st dung dat
ciia ngudi tring dau gia, co quan Tai nguyén va mdi trudng trinh Uy ban nhan
dan cép c6 thdm quyén cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat.

Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngdy Uy ban nhén dén
cp c6 tham quyén cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
v tai san khéac gén lién véi dat trang d4u gia, co quan Tai nguyén va méi truong
chi tri, phéi hop véi don vi t& chirc thuc hién viée dAu gid quyén sir dung dét va
Uy ban nhén dan noi c6 dét déu gié, td chic thyc hién ban giao dat trén thyc dia
va trao Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gén lién véi dt cho té chirc, ca nhan da tring ddu gia quyén st dung dét; chi
dao don vi c6 lién quan thyc hién cap nhét, chinh ly co s¢ dit lidu dia chinh, hd
so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

IV. TO CHUC THU'C HIEN

1. Giao Sé Tai nguyén va Moi trudong

- Trinh UBND tinh ban hanh phuong 4n diu gi4, x4c dinh gia khéi diém,
trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém, két qua ddu gia quyén sir dung dat.

- Chu tri thuc hién thim dinh didu kién ning lyuc giao dt, cho thué dat theo
quy dinh cta Luat Dat dai ndm 2013.

- Ctr dai dién tham du céc cude déu gia quyén st dung dat.

- Thuc hién tha tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét d6i voi nhing
trudng hop thude thim quyén giao dat, cho thué dit cia UBND tinh, hoan chinh
hd so vé dit dai cho td chitc, ca nhén tring ddu gia theo quy dinh cta phap luét
vé dat dai.

- Kiém tra viéc st dung dat cia td chirc, ca nhén tring dau gia dam béo
ding quy hoach, dung tién do hodc phuong 4n sir dung dat d3 duoc co quan cb
thdm quyén phé duyét.

2. Giao S¢ Tai chinh

- Chu tri, phéi hgp véi céc co quan c6 lién quan theo ddi tinh hinh bién
dong cua gia chuyén nhugng quyén sir dung dét tai dia phuong; kip thoi d& xut
gia khoi diém ddu gia quyén st dung dAt dé giao dét c6 thu tién st dung dat
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hogc cho thué dét dbi véi khu dét theo bang gia dt dé S¢ Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND tinh quyét dinh.

- T6 chirc xé4c dinh, thAm dinh gi4 khéi diém va trinh UBND tinh xem xét,
quyét dinh gid khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh.

- Phoi hop thyc hién thdm dinh didu kién nang luc giao dat, cho thué dét
theo quy dinh ctia Luat Dét dai nam 2013.

- Cir dai dién tham dy céc cudc d4u gia quyén sir dung dat.

- Hu6ng dan, kiém tra, gidm sét viéc thu, ndp, st dung tién thu duoc tir
hoat dong d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh; xtr ly céc trudng hop vi
pham theo tham quyén.

3. Giao S¢ Xay dung

- Cén ct chtre ning, nhi¢gm vy dugc giao c6 trach nhiém cung cép thong tin
quy hoach xdy dung d6i v6i céc khu dét ddu gia quyén sir dung dat, trong d6 néu
rd cac chi tiéu sir dung dat theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh gidi khu dét,
dién tich, céc chi tiéu st dung dat nhu tang cao xdy dung cong trinh, mat d§ xay
dvng tbi da).

- Phéi hop thyc hién thdm dinh diéu kién ning luc giao dét, cho thué dét
theo quy dinh ctia Luat dat dai 2013. -

- Huéng din nguou tring ddu gia 14p c4c thi tuc lign quan dén vidc xin cap
phép quy hoach, cap phép xay dung.

- Kiém tra viéc xay dung cong trinh cta nguorl trung d4u gi4 dam bao ding
quy hoach hoic thiét k& da duge co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Giao S& Ké hoach diu tu

Phéi hop thyc hién thdm dinh diéu kién nang luc giao dit, cho thué dét theo
quy dinh cta Lujt Dét dai 2013.

5. Giao Cuc thué
- Cur dai dién tham dy cac cudc ddu gid quyén sir dung dt

- Xdc dinh nghia vu tai chinh va giri théng béo thué dén ngudi tring du
gia theo quy dinh.

- Xéc dinh sb tién phat chim nép thué theo quy dinh va giri thong bao dén
ngudi tring déu gia (néu c0).

6. Giao UBND huyén Théng Nhit

- Thong béo cong khai vé viéc ddu gia quyén sur dung dét tai dia phuong
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trén hé théng truyén thanh va céc hinh thirc khéc trén dia ban quan ly.

- Phéi hop thuc hién thim dinh diéu kién ning lyc giao dét, cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat dat dai 2013.

- Ctr dai dién tham du cudc dau gia quyén st dung dat; thuc hién thi tuc
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t cho ngudi tring déu gia ddi voi truong
hop thugc thim quyén ciia UBND cAp huyén; phdi hop ban giao dat trén thuc
dia cho ngudi tring dau gia.

- Kiém tra viéc xay dung cong trinh cia nguoi triing d4u gia dam bao ding
quy hoach hodc thiét ké da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

7. Giao Trung tim Phat trién quy dat tinh

Cé trach nhiém 14p tha tuc cdp Gidy chfrng nhan quyén sit dung da‘it cho
ngudi tring dAu gia va thyc hién ban giao mat bing, Gidy chu'ng nhén quyén st
dung dét theo quy dinh tai Pidu 14 cia Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B§ Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu
phép.

Truong hgp sau 02 lan ddng thong tin ban dau gia quyén st dung dat khong
c6 nguoi dang ky tham gia déu gi4, chimg thu thim dinh gi4 chua qué 6 thing
theo quy dinh tai Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 6/3/2015 ctia B$ Tai chinh

thi S& Tai nguyén Mo6i trudng tham muu UBND tinh chip thuin t6 chirc xéac
dinh lai gia khoi diém hodc gift nguyén gia khoi diém.

Truong hop chimg thu thim dinh gia qua 6 thang theo quy dinh thi So Tai
nguyén Mai truomg tham muu UBND tinh t6 chitc x4c dinh lai gia khoi diém.

Riéng phuong 4n déu gia quyén st dung dét néu khéng thay ddi vé céc can
cr phap ly lién quan dén viéc xay dung phu'ong an, Trung tAm Pht trién quy dat
tinh glu nguyén phuong an dau gia quyén st dung dét da dugc phé duyet dé to
chire d4u gia quyén st dung dat. Truong hop cin clr phép ly c6 thay d6i, phai
xdy dung lai phuong an d4u gi4 cho pht hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
_ CHU TICH
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