
UYBAN NHAN DAN
TINHDONGNAI

ceNG HoA xAHer cn(r xcniL vrET NAM
EQc l$p - Tg do - H4nh phric
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QUY6TDINH
Vd viQc ban hirnh phugng in tlAu gi6 quy6n sr? dgng aft O6i vfi thua tl6t

s6 1587, td bin dd s6 tf tni trAn DAu Giffy, huyfn Th6ng Nhdt.

UY BAN NHAN oAx TiNn DONG NAI

Cin cri Lu{t T6 chirc chinh quydn dia phuong ngity 191612015;

Cdn cri Lu4t D6t dai sO +SIZOtllqnl3 ngdy 29llll20l3;
' ' ^' ^lCdn cf LuQt Ddu gi6 tdi san s6 0ll20l6lQHl4 ngiry 17111/2016;

Cdn cfr Nghi dinh s6 qSlZOt+AlO-CP ngdy 1515/2014 cta Chinh phri quy: . ,: . .
ttinh v€ thu ti€n su dpng ddt;

Cdn cir Nghi ilinh s6 I:SIZO1OnVO-CP ngdy 0916/2016 cria Chinh phri vA

viQc sfra aOi, UO sung m6t sO AiAu crira c6c Nghi dinh quy dinh vA thu ti6n su
dung d6t, thu ti6n thu6 d6t, thu6 m{t nudc;

, 
'' !. !' l i

Cdn cri Nghi dinh s6 6212017/ND-CP ngdy 161512017 cria Chinh phri quy
<linh chi ti6t mQt si5 aiAu vd bi6n ph6p thi hdnh Luft D6u giri tdi s6n;

' .' '. -. ' ,(Cin cf Ngh! dinh s6 123 12017 INE-CP ngiy | 4l ll 12017 cria Chinh phri sta
d6i, b6 sung mOt si5 tli6u cria cdc nghi dinh v6 thu ti0n sri dgng d6t, thu ti6n thud
d6t, thu6 m{t nu6c;

c6n cri Th6ng tu li6n tich s6 runotstTTLT-BTNMT-BTp ngdy 04t4t20t5
cria B0 Tdi nguy€n vd M6i truong vd 86 Tu ph6p quy dinh vi€c t6 chric thlrc
hi€n d6u gi5 quyAn sri dpng d6t d€ giao d6t c6 thu ti6n sri dung d6t hodc cho thud
dar;

.t
Cdn cu Th6ng tu s6 4512017/TT-BTC ngdy 12/0512017 cria BQ Tdi chinh

quy dlnh khung thir lao dich vr,r d6u gi6 tdi sAn theo quy dinh tqi LuQt EAu gi6 tdi
sin:

.t
Cdn cf Th6ng tu sfi 48/20I71TT-BTC ngdy l5l5l20l7 cria BQ Tdi chinh

quy dlnh ctrii eO tai chinh trong hoat dQng d6u gi6 tdi san;
.t

Cdn cu Thdng tu sd l06l20l7lTT-BTC ngiry 0611012017 cria BO Tdi chinh
quy dinh mric thu, chC d6 thu, nQp, quin If vd sri dr,rng phi thAm <I!nh ti6u chuAn
hanh nghi d6u gi6 tii sin, phi thAm dinh tti€u ki€n ding ky ho4t dQng cria doanh
nghiQp <l6u gi6 tdi sin;



Cin cri Quyet dinh s6 l612018/QE-UBND ngdy 201312018 cria UBND tinh

Diing Nai ban hdnh Quy dinh vO d6u gi6 quyAn sri dung d6t d6 giao d6t c6 thu

tiAn sri dgng d6t troac cho thu6 d6t tr6n dia ban tinh Diing Nai;

X6t d6 nghi cria Sd Tdi nguy6n vd M6i tnrdng t4i Td trinh si5 tZ+/ttr-
STNMT ngiry 26102/2020,

QUYETE[NH:

Di6u 1. Ban hdnh kdm theo QuyiSt dfnh ndy Phuong rin d6u gi6 quyAn sri

dung d6t Ai5i voi thria dAt s6 1587, td bAn dd so ts thi tr6n DAu Gi6y, huyQn

Th6ng Nh6t @huong dn diiu gid kdm theo).

Didu 2. Tr6ch nhiQm thqc hiQn:

1. Cin cir Phuong rin dAu gi6 du-o. c ban hdnh tai Ei€u I QuyiSt dinh niy,

Trung t6m Ph6t tri6n qu! d6t tinh c6 tr6ch nhiQm ky hsp <t6ng v6i don vi c6

chric nang ban d6u gi6 tdi san dO t6 chric d6u gi6 quyAn sri dqng d6t theo dring

quy dlnh hiQn hdnh cia Nhd nudc.

2. Giao Sd Tdi nguyEn vi M6i truqng cht tri, phtii hqp Sd Tdi chinh,

UBND huyQn Thdng NhAt cirng c6c.don v! c6 1i6n quan x6c dinh gi6 khdi tli6m

tham muu UBND tinh xem xdt, quyCt dinh.

Didu 3. Quy6t dinh ndy c6 hiQu hrc kii tt ngdy lci.

Didu 4. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c Sd: Tdi nguydn vd

M6i trudng, Tdi chinh, XAy dtmg, Cqc truong Cpc thu6 tinh, Chri tich UBND

huyQn Th6ng Nh6t, Cht tich UBND thi trrin DAu Gi6y, GiSm diic Trung tdm

Ph6t tri6n qu! dAt tinh vi Thri trudng c6c dqn vi li6n quan chiu tnich nhiQm thi

hanh Quyl5t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 4;
- chri tich va cec Ph6 Chri tich;
- Ch6nh - Ph6 VIn phdng;
- Luu: VT, KTNS

TM. OY BAN NHANDAN



0y nax NUAN nAN
rixuooxc Nar

ceNG HoA xA ugr cnt xcui,l vrST NAM
DQc lip - Tr; do - H4nh phric

PHIIONG AN
Ddu gi6 quy6n sri d+ng d6t a6i vfi thfta dAt s6 ts8z, td bnn dd s6 18

thi tr{n DAu Gi6y, huyQn Th6ng Ntr6t, tintr Ddng Nai

(Kdm theo Quydt dlnh tii456\}O-UANO ngdyllthdng 2, ndm 2020
cia Uy ban nhdn ddn tinh D6ng Nai)

I. CAN CT'PHAP L'f
Lu{t D6t dai s6 4sl20t3leHt3 ngdy 29/nt20t3;

Lu{t DAu gi6 tii sin sO O|IZO t OlqU I 4 ngdy t7 I I I t2016;

Nghidinh si5 +llZOt+nVO-Cp ngdy tit5t20I4 cria Chinh phri quy dinh chi
ti6t thi henh m6t s6 diAu cria Lu{t OAt dai;

Nehidinh si5 q+lZOt+liVO-Cp ngdy t5t5t20!4 cria Chinh phri quy dinh v6
gi6dilt;

Nghi dinh sO OtlZOtZfXtO-CP ngdy 6/0tt20t7 cria Chinh phri sria d6i UO

sung mQt s6 nghi tlinh quy dinh chi tiiit thi henh luQt d6t dai;

Nghi dinh s6 SZtZOfiXO-Cp ngdy I6t5t20t7 cria Chinh phri quy dinh chi
titit mdt sO diAu vd biQn ph6p thi henh Lu{t D6u giri tii sAn;

Nghi ttinh sO tZ:lZOtZnrrO-CP ngAy I4lltt20l7 cria Chinh phri v6 sria d6i
b6 sung m6t s6 diau cria c6c Nghi dinh quy dinh vA thu tiAn sri dung ddt, thu ti6n
thu6 d6t, thu6 m6t nu6c;

Th6ng tu li€n tfch s6 utzotsntrT-BTNMT-BTp ngdy 4t4t2015 cria 86
Tdi nguy6n vd M6i trudng vi BQ Tu ph6p quy dinh vipc t6 chric thuc hi6n ddu
gi5 quy6n sri dqng d6t d€ giao d6t c6 thu tiAn sri dung ddt ho{c cho thu6 ddt;

Th6ng tu li6n tich sO rc1ZO|STTfT-BTNMT-BNV-BTC ngdy 4/4/Z0ts
cta BQ Tdi nguy€n vd M6i trudrng, B0 NQi vtr vd BQ Tdi chinh hu6ng din chric
ndng, nhiQm vu, quydn hqn, co c6u t6 chfc vd co ch6 ho4t dQng cta Trung tdm
Ph6t triiin quy d6t tr.uc thuQc Sd Tdi nguy6n vi M6i truong;

Th6ng tu s6 qSnOnff-BTC ngdy t2/5/2017 cria BQ Tdi chinh quy dinh
khung thi lao dich qr d6u gi6 tdi sdn theo quy <linh tai LuAt D6u gi6 tdi san;

Th6ng tu s6 qgtZOnlTT-BTC ngiry t5/5t2017 crja 86 Tii chinh quy dinh
cl5 aE tai chinh trong ho4t dQng d6u gi6 tdi san;



Quytit rllnh si5 tOlZOtSIqO-UBND ngity 201312018 cta UBND tinh D6ng

Nai v€ viQc Ban hdnh Quy dinh vA d6u gi5 quy€n sri dung d6t dd giao d6t c6 thu
..1 .4., -ti€n su dpng dat hoac cho thu€ dAt tr6n dia ban tinh E6ng Nai;

Quyiit tlfnh sO :tOSlqO-UaND ngdy 61912018 cia UBND tinh Diing Nai

v6 viQc thu h6i d6t do c6ng ty TNIIH MTV Tdng c6ng ty cao su Ddng Nai sri
. -ldgng d€ thUc hiQn c6ng t6c b6i thuong hd trg vd giao Trung tam PhAt tri6n qu!

a6t tintr D6ng Nai quan lj, xiy dqng phuong an d6u gi6 quy€n sri dung d6t;

quy6t ainn s6 OtzowtqO-UBND ngity 3111212019 cria UBND tinh D6ng

Nai vd viQc ban hdnh quy dlnh v6 quy bang gi6 d6t tinh Dding Nai 5 nim, giai

doan2020 -2024.

II. THONG TIN Yi KHUEAToAU cTA
li

1. Vi tri, ngu6n gdc vh diQn tich

a) Vi tri: Thria d6t s6 1587, tcv bin dii s6 tS ttri trrin OAu Gi6y, huyQn Thi5ng

NhAt, tinh D6ng Nai.

- Phia B6c gi6p duong Qui5c LQ 1A;

- Phia Nam gi6p thta e6t si5 : S t ;

- Phia D6ng gi6p duong nhga D12;

- Phia Tdy gi6p duong nhga D11.

(fheo Td trich l4c vd bi6nv€ thtla diit bdn d6 dia chinh sA 7SZ|ZOZO, tl tp

I:2000 do Vdn phdng Ddng tE diit dai tinh Ding Nai thrc hiQn vd b! xdc lqp

ngdy l7/02/2020).

b) Ngudn g5c: D6t do C6ng ty TNIIH MTV T6ng c6ng ty cao su Ddng Nai

quAn lf, sir dqng, dugc UBND tinh thu hOi giao Trung tAm Ph5t tritin qu! dAt

tinh xiy dpg phuong 6n d6u gi6 quyAn sri dung d6t tai Quy6t dinh si5 3165/QD-

UBND ngdy 0619/2018.

c) DiQn tich khu dh: 46.523,5 mz .

2. H4 tAng kf thu$t, tii sin g6n [6n vfi AAt (n6u c6)

-t. a
HiQn tr4ng: ddt tr6ng fNgiy.2911112019, C6ng ty TNI{H MTV T6ng C6ng

ty cao su E6ng Nai d6 cua c8t todn bQ cdy cao su vir bin giao mqt bdng khu d6t

cho Trung tAm Ph6t tri6n qu! d6t tinh quan ly).
l r,ir

a) Quy ho4ch, k€ hoach sri dung ddt:

- Quy hopch sri dqng d6t: Theo quytSt ainfr sO +fOZqO-UeND ngdy

2811112017 cria UBND tinh vA viQc ph6 duyQt didu chinh Quy hogch sri dgng d6t

d6n nim 2020 huyQn Th6ng Nh6t thi thria d6t tr€n thuQc quy hoach d6t thuong



mpi dich vg.

- K6 hoqch sri dpng d6t: thia d6t tr6n d6 dugc d6ng klf vdo K6 ho4ch sri
dsng ddt nim 2020 huyQn Th6ng NhAt dugc UBND tinh ph6 duyQt tpi euyt5t
dinh sri 4386/QD-LJBND ngity 3U1212019.

b) Quy ho4ch xdy dmg: Theo Vdn ban sO IZZSISXO-KT-VLXD ngdy
071512019 cta Sd XAy dpng thi thria d6t tr6n duoc quy hoqch li d6t thuong mai

.. I ^dlch v9. Thdng tin v€ xdy dmg:

- MAt d0 xAy dpg: 30 - 40%

- TAng cao xdy dpg: 02 - 03 t6ng.

rrr. Nor DUNG PHT.IONG AN

1. Mgc dich, hinh thric vi thdi h4n srri' dgng tldt

a) Mpc dich sri dgng d6t: D6t thuong mai dich vu.

b) Hinh thric sri dgng: Nhi nudc cho thu6 d6t c6 thu tiAn sri dqng dAt theo
hinh thric d6u giri quydn sri dturg d6t.

c) Thdi h4n stdgng d6t: 50 nam.

Luu f:
Ngudi trung d6u gi6 ph6i dua d6t vdo sri dgng rheo tii5n d6 cria du 6n dAu tu

ho4c quy ho4ch chi ti6t dugc co quan c6 thAm quy6n ph6 duy6t. Truong hqp
chQm tii5n d6 thr,rc hipn dW rin ho4c kh6ng tlua dAt vAo st dUng s€ bl xri ly theo
quy dinh t4i di6m i khoan 1 DiAu 64 Lugt Odt dai n6m 2013: ,,Dijt duqc Nhd
nudc giao, cho thuO d€ thUc hi€n dtr dn ddu tu md kh6ng duqc s* dqng trong
thdi han I2 thdng hAn fiic hoSc tiiln dQ sir dung d(it chdm 24 thdng so v6i ti6n dp
ghi trong du dn ddu w kE ti khi nhQn bdn giao diit trAn thgc dia phdi dua diit
vdo s* dqng; trudng ho. p kh6ng dua diit vdo stl dqtng thi chi diu ta duqc gia
hgn s* dqng 24 thdng vd phdi npp cho Nhd rurdc khodn tiin tuong dmg v6i mftc
tiin sir &1ng dtit, tiin thu€ diit dtii vAt thdi gian chQm ti€n d0 thuc ien an an
trong thdi gian ndy; htit thdi hqn duoc gia hqn md chd diu tuvdn chua &m diit
vdo sir dung thi Nhd nadc thu hii diit md kh6ng b6i thuong vi diit vd tdi sdn gdn
tiin vdi diit, tr* trudng hqp do biit khd khdng".

2. Dg ki6n thoi gian t6 chfc thgc hiQn tt6u gi6

Khoang 03 thrlng sau khi Phuqng 6n ndy ttugc ban hdnh.

3. D6i tuqng dugc vh kh6ng tlu-oc tham gia tl6u gi6

a) Drii tuqng duoc tham gia d6u gi6

- Didu ki6n chung:



+ T6 chric thuQc di5i ugng dugc Nhi nu6c giao d6t c6 thu tiAn st dgng d6t

ho[c thu6 d6t theo quy dinh tai DiAu 55, DiAu 56 Luflt D6t a* ndm 2013 c6 nhu
.:. " i ,a. t^ .l

cdu sir dpng ddt dE thuc hiQn dV dn d6u tu theo quy ho4ch dd duoc co quan nhir

nu6c c6 thdm quy6n ph6 duyPt.

+ C6 dsn ddng k1' tham gia d6u gi6 theo mdu quy dinh cria t6 chric thqc
^ ri ti, t, lt ,1

hiQn cuQc tl6u gi6 trong d6 c6 nQi dung cam k€t sri dung ddt dfng muc dich,

ttring quy ho4ch sau khi trung ddu gid. C6 tlt diAu kiQn ndng lgc tham gia d6u

giri theo quy dinh cria LuQt O6t ea vd LuQt D6u gi6 tdi sin ndm 2016.

' t!'
Ngudi tham gia ddu gi6 c6 th6 riy quy6n bdng vdn ban cho nguoi kh6c tham

gia d6u gi6.

x ., l ,, rl- Ydu cdu cq th6: Ngudi tham gia dAu gi6 phdi bio dAm c6c ili€u kiQn d€

thuc hiQn dq an dAu tu theo quy dinh tai khoin 3 DiAu 58 Lu4t D6t dai ndm 2013

vd DiAu 14 cria Nghi tlinh s6 412014ND-CP ngiry 151512014 cria Chinh Phri vA

quy dinh chi tii5t thi hdnh mQt si5 di€u cria Luit E6t dai, trong d6:

+ Phdi c6 hti so chung minh v6n thuQc sd htu cua minh d6 thUc hign dU 6n

klr6ng th6p hsn 20yo t6ng mric dAu tu dtr 6n, bao g6m: Gi6 khdi di6m d6u gi6
^ .l , -l

cQng t6ng mric ddu tu xdy dgng dr,r 6n. Trong d6:

o Gi6 khdi diiim cria khu d6t: X6c dinh theo quyilt dinh ph6 duyQt gi6 khoi

di6m cria UBND tinh.

o T,5ng mr?c dAu tu xdy dgng du 6n du kitin ld 359.03 5,971.128 d6ng (theo

Vdn ban sO IZZSISXO-KT-VLXD ngity 071512019 cna Sd XAy dpng).

+ C6 cam ki5t tdi trg vi5n vay d6 thpc hi6n du 6n tir c6c t6 chric tin dpng, chi

nhrffi ngdn hdng nu6c ngodi vd c6c t6 chric, c6 nhdn kh6c.

rlr,,+ C6 ngdnh ngh€ kinh doanh phir hgrp v6i mgc dich sri dgng d6t d6 thUc

hiQn dq 6n dAu tu.

+ Kh6ng vi ph4m quy ttinh cria ph6p luat ve d6t aai dr5i v6i dg 6n d6 duo. c

Nhi nudc giao d6t, cho thu€ tt6t.

,. -t.b) D6i tuqng kh6ng dugc tham gia d6u giri:

- Ngudi kh6ng c6 ndng lgc hanh vi din s1r, ngudi bi m6t ho4c bi han chi5

ndng lgc hdnh vi d6n su, ngudi c6 kh6 khdn trong nh{n thric, l}rm chrl hdnh vi
.. .,1 .' .'lho[c nguoi t4i thoi di€m tl6ng ky tham gia dAu gi6 kh6ng nhfn thric, ldm cht

dugc hdnh vi cria minh.

- Ngudi ldm viQc trong t6 chric d6u gi6 tii sAn thuc hiQn cuQc d6u gi6; cha,
,t " .A r.l r. r

ffi9, V9, ch6ng, con, anh ru6t, chi ruQt, em ruQt crja tl6u gi6 vi€n di€u hdu:h cuQc
-^ .'i
tldu gi6; ngudi trgc ti6p gi6m dinh, dinh gi6 tii sin; cha, me, vg, ch6ng, con, anh



ru01, chi ruQt, em ruQt cta ngudi tryc ti€p girim <Iinh, clinh gi6 tdi san.

- Ngudi duoc chti sd hiru tdi san iy quyCn xt l)t tei sdn, ngudi c6 quydn
i.r.,r....alquy€t dinh bdn tii sin, ngudi kf hqp d6ng dich vU dAu gi6 tdi sin, ngudi c6

quyAn quyi5t tlinh b6n tdi sin cria ngudi kh6c theo quy tlinh cria ph6p luit.

':- Cha, mg, vg, ch6ng, con, anh ruQq chi ruQt, em ruQt cria ngudi duo. c cht
sd htu tdi san riy quyAn xt li tdi sin, ngudi c6 quyAn quyiit tlinh brin tii s6n,

.lngudi hj hgp ddng dich vU tl6u gi6 thi sin, ngudi c6 quy6n quy6t dinh b6n tdi
sin cria ngudi kh6c theo quy tlinh cria ph6p luft.

- Ngudi kh6ng c6 quydn mua tdi san ttdu gi6 theo quy <l!nh cria ph6p lu{t 6p

d\mg di5i vdi lo4i tdi sAn d6.

4. Nguy6n t6c, hinh thric vi phuong thri'c ttdu gi6

^ ,., !i
a/ Nguyen tac oau gla:

Vipc ddu gi6 dugc thUc hiQn theo nguy6n tdc c6ng khai, li€n tgc, khich
quan, trung thqc, binh ding gita cdc c6 nhin, t6 chric tham gia d6u giri, b6o v€

I i ., t,quy6n, lgi fch hqp phrip cfia c6c b6n tham gia.

b) Hinh thric ildu gi6:

'l- Phi6n dAu gi6 dugc t6 chric khi c6 tir 02 (hai) ngudi trd l6n tl6ng hj tham
gia ddu gi6.

- Hinh thfc d6u gi6: D6u gid bing b6 phiiiu trpc titSp t4i cuQc d6u gi6.

^a . ri ., .a.- SO vdng ddu gi6: t6i da 03 vdng.

c) Phuong thric ban <t6u gi6: Phuong thirc trA gi6l6n.

5. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chrric thgc hiQn tt6u gi6

a) Chi phi

- Thr,rc hiQn theo quy dinh t4i Th6ng tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy

15/512017 cria B0 Tdi chinh quy dlnh ctu5 aE tai chinh trong hoat dQng d6u gi6

tdi san.

- Kinh phi vd chi phi n6u h6n du-o. c thanh to6n theo chi phi thgc t6, harp l)t

cho viQc d6u gi6 (c6 h6a don, chung tir hqp ph6p) vh theo hqp ddng lcj ki5t vdi
don vi td chric cu6c d6u gi6.

b) Thu ti6n b6n h6 so, ti6n ddt tru6c

- Ti6n b6n h6 so cho ngudi tham gia d6u gi6 vd viQc xu lf phi mua hd so
tham gia d6u gi6 thgc hiQn theo quy dinh tai Di€u 3 vd Di€u 4 cria Th6ng tu si5

48/20|71TT-BTC ngdy 15/512017 cia BQ Tdi chinh quy dinh chti d6 tdi chinrr
trong hoqt dQng d6u gi6 tdi san.



- Ti6n ttat trudc: Hai muoi phAn trdm (20%) gi5 khdi di6m crla tdi sin d6u

" ', ,.Igi6. ViQc ngp vd xri lf ti6n d4t tru6c thyc hiQn theo quy dinh t?i Di6u 39 cta
Lu{t DAu giti tdi san n6m 2016.

c) Budc gi6:XLc dinh theo Vdn bdn s6 tzOtZniSND-KT ngiy 2}llll20l8
cria UBND tinh, cg th6:

- cie khdi di6m khu d6t dudi 2 t! d6ng: bu6c gi6 l0% gi|khdi tli6m,

- ci6 khdi dir5m khu A6t ttr Z t! tl6ng dtin du6i 5 t! diing: bu6c gi6 9% gi6

khdi di6m.

- ci6 khdi di6m khu e6t tri S t! d6ng <l6n dudi l0 tj'tt6ng: bu6c gi68% gi6

khdi di6m.

- ci6 khdi di6m khu AAt ttr tO t! d6ng di5n du6i 20 tj' d6ng: bu6c gi6 7%o

gi6 khdi di6m.

^', ' 
l '. t.^- Cia khsi di€m khu dat tir 20 t! d6ng d6n du6i 40 tj' <l6ng: bubc gi6 60/o

gi6 khdi di€m.

- ci6 khdi tti6m khu d6t tt 40 tf ddng tt6n du6i 70 ry d6ng: bu6c gi6 5%o

',,',...xela Knol olem.

- ci6 kh&i tli€m ktru d6t ft 70 ti d6ng dt5n du6i 100 tj' d6ng: bu6c gi6 4%
.,. ' '' '.isla Knot olem.

,,, ". '.:, rl, .. ,^^.' rl ti
- ura Knor orem Knu dat tt 100 t!'d6ng d€n duoi 200 ti ddng: bu6c gi63%

gi6 kidi di€m.

- ci6 khdi di6m khu a6t ttr zoO tf d6ng d6n dudi 500 ti'd6ng: bubc gi62Yo

gi6 khdi dirlm.

- ci6 khdi di6m khu a6t tri soo tj d6ng trd l6n: bu6c gi6 1% gi6 khdi di6m.

6. DU ki6n gi6 tri thu rlugc vi Od xu6t viQc sfr dgng ngudn thu tir k5t
. -^qua oau gra

a) Gi6 khdi di6m thira d6t du ki6n: 17r.585.428.000 ttdng t

Trong d6:

- Di€n tich d6u gi6: 46.523,5 m2.

I 
GiA kldi di6m thrla d6t dg kiiin nhu trCn dugc tinh theo co sd Bang gi6 d6t UBI{D tinh ban hdnh t?i Quy6t dinh

s6 al2otelqo-uaND Ilgiy 3l/l2t2ol9 cta UBND tinh. ci6 tri thuc tii thu dugc cta thta d6t phrr thuQc vdo
mrlc gi6 khdi di6m ctuqc UBND tlnh quy& dinh va k6t qua ddu gi6 thdnh.



- Don gi6 d6t dg kitin: v! tri 1, duong Qui5c l0 lA (rloan tir ng6 ru DAu Gi6y
d6n ht5t ranh gi6i thi tr6n DAu Gi6y) theo bing gi6 dilt tai euy6t dinh sii
49 I 20 19 I QD -IJF.ND ngdy 3 1 I 12 I 20 | 9 ld: 5. I 80.000 d6ng/m2.

- Giri tri ddt:

+ DiQn tich tri ranh thira d6t d6n vqch m6t thri 50 ld: 11.801,2 m2 x
5.180.000 d6ng/m2 = 61.130.216,000 d6ng (1)

+ Dign tich tir v4ch m6t thri 50 di5n v4ch mdt tht 100 ld: 13.207,5 m2 x
5.180.000 tl6ng/m2 x 80% = 54.731.880.000 tt6ng (2)

+ Dign tich tir vqch m6t thf 100 di5n hiSt chiAu s6u thria tt6t ld;21.514,8.m2
x 5.180.000 d6ng/m2 x50%: 55.723.332.000 ddng (3)

T6ng gi6 tri: (l) + (2) + (3) = 171.585.428.000 tldng

- Chi phi quan lj dit tir khi lip du tin d6n khi bdn giao ngudi tr0ng d6u
gi6: 3o.ooo.ooo ddng;

- Chi phi thUc hign c6ng t6c b6i thuong, h5 trs: 2.603.935.815 d6ng

- Thu€ dcrn vit6 chric phi6n tldu giri: 59.090.000 d6ng;

(Theo quy dinh tai Th6ng tu s6 45l20l7ITT-BTC ngdy IZl5/20t7 cria BQ

Tii chinh thi mric di da tht lao dich w d6u gi6 tdi s6n cho gi6 trf quyAn sri dgng
d6t theo gi6 kndi tfi6m tt tr6n 100 t! ddng ld: 59,09 triQu ddng + t% tr€n phAn

ch6nh l€ch gi6 tri quy6n sri dgng d6t theo gi6 trung d6u gi6 vdi gi6 khdi rti6m).

- Chi phi kh6c (Chi phi lQp thri tUc c6p gi6y chmg nhfln cho ngudi trung
ddu gi6, photo, c6ng chring, kh6i phqc ranh mi5c...): 30.000.000 d6ng.

b) T6ng chi phi dy kitin:

- Chi phi do dac, tnu ndi thta d6t:

c) Sau khi tru c6c chi phi dp ki€n ld:
rr n,( ,.1o) Jo uen n9p ngan sacn la:

2.7 43,025,815 tl6ng, g6m :

20.000.000 ddng;

| 68.842.402.1 85 rl6ng.

168.842.402.185 ddns.

tl) NQp tiAn tr0ng d6u gi6: T6 chuc, c6 nhAn trung d6u gi6 quyAn sri {rng
d6t c6 tr6ch nhiQm nQp tiAn theo dring thdi hAn ghi tr6n th6ng b6o cria co quan
Thuli.

Trudng hry ngudi trilng diiu gid kh6ng nQp dt) tiin theo &ing yAu cdu thi
co quan Tdi nguy€n vd M6i trudng trinh UBND ciip c6 thiim quyin hfiy quyiit
dinh c6ng nhqn kiit qud trting diiu giti

7. Don vi tlugc giao t6 chfc thr;c hiQn viQc d6u gi6

Giao Trung tam Phrit tritin qu! AAt tinl Id dm vf t6 chric thuc hi€n viQc d6u



gi6 quyAn sir dpng aAt a6i voi khu dAt n6u tr6n.

8. Phuong thri'c lga chgn tlon vithgc hiQn cuQc d6u gi6

Giao Trung tAm Phdt triiin qu! dAt c6 th6ng b5o lya chpn t6 chric d6u gi6

tiri s6n thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy6n sri dgng d5t theo quy dinh tai Khoin l,
Khoan 2, Khoin 3, Kho6n 4, EiAu 56 cira Luft E6u gi6 tdi s6n nim2016.

9. Gi6m sdt thqc hiQn cuQc tl6u gii

Dcrn v! thqc hiQn cuQc d6u gi6 quydn sri dgng d6t c6 tr6ch nhiQm thuc hiQn

cuQc d6u gi6 dring v6i trinh t1r, thir tuc quy dinh cria phSp luit vO dAu gi6 tdi san

vd nQi dung cU th6 tei hqp tt6ng thu6 thqc hiQn cuQc ddu gi6 quyAn sri dqng ddt.

Giao Trung t6m Ph6t tri6n qu! a6t tintr c6 tr6ch nhiQm cri daidiQn tham dq,

gi6m s6t viQc thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy6n sri dgng d6t. Don vi t6 chric thyc

hign vi€c tt6u gi6 quy6n sri dsng d6t ph6i hqp v6i don vithuc hipn cuQc b6n dAu

gi6 mdi dai dign Sd Tdi nguy€n vd m6i trudng, Sd Tu ph6p, S0 Tdi chinh,

UBND huyQn Th6ng Nh6t vd dai diQn t6 chric, c6 nh6n kh6c c6li6n quan d6n

tham dg, gi6m s6t thuc hiQn cuQc d6u gi6 quyAn sri dqng d6t.

10. Quy6n vir nghia vg cia nguoi trring tl6u gi6

a) Ngudi trring dAu gid c6 c6c quydn sau ddy:

- Y6u cAu ngudi c6 tdi san d6u gi6 trinh co quan c6 thAm quy6n ph€ duyQt

kr5t qui d6u gi6 tdi sin theo quy dinh cria ph6p lu{t.

- Dugc nhin tAi san d6u gi6, c6 quy6n sd htru d6i v6i tdi sdn d6u gi6 theo

quy dinh cria ph6p luQt.

- Dugc co quan nhd nu6c c6 thAm quyAn cAp Gi6y chung nhin quy6n s&

hiru, quydn sri dgng tdi san d6u gi6 d6i vdi tdi s6n ph6i tl6ng hj quydn sd hiru,

quy€n sri dr,rng theo quy dinh cta ph6p lu{t.

- C6c quy6n kh6c theo th6a thufln trong hqp ddng mua b6n tai sdn d6u gi5

vd theo quy dlnh cta ph6p luft.

b) Ngudi trung dAu gi| c6 c6c nghia vq sau ddy:

-.,',^ '" ''- r,y Dren Dan oau gra;

- Thanh to6n dAy dt ti6n mua tdi san d6u gi6 cho ngudi c6 tdi sdn d6u gi6

theo dring th6ng bdo cria co quan thu6;

- C6c nghia vg kh6c theo quy dinh cia ph6p luft;

- Truong hqp ngudi trung d6u gi6 kh6ng nQp dir ti6n theo dring y€u cAu thi
co quan Tdi nguy6n vd M6i trudng trinh LIBND c6p c6 thAm quy€n hriy quyi5t

dinh c6ng nhf,n k6t qud trung ddu gid.



11. Xri li ngudi vi ph4m

a) Ngudi tham gia dAu gi6 kh6ng dugc l6y lai khoan tiAn d4t tru6c vd
khoan ti6n ndry dugc sung c6ng qu! Nhd nu6c trong c6c trudrng hgp sau:

- D6 <l6ng ky tham gia d6u gi6 dugc x6c dinh di tti6u kiQn nhmg kh6ng c6
m{t tai cuQc d6u gi6 khi cuQc d6u gi6 khai mac md kh6ng thu6c trudmg hgp b6t
khi kh6ng ho4c ngudi dugc iy quy6n tham gia d6u gi6 nhung viQc riy quy6n
kl6ng hgrp lQ.

- Trd gi|cao nh6t cia vdng d6u d6 nhung rut l4i gi6 d6 tr6.

- Vi ph4m nQi quy dAu gi6 trong trudmg hqp: Trao aOi ttrOng tin du6i mgi
hinh thtc @ang loi n6i, di6n thoAi...) vdi ngudi tham gia ddu gi6 kh6c trong
phdng d6u gi5 dd dusc ngudi di€u hdnh phi6n ddu gi6 nh6c nhd; g6y m6t trft qr,
cin trd ph6 nii quy€n d6u gi6 cria ngudi kh6c, c6 hanh vi mua chuQc nhim lo4i
tru ngudi kh6c hoic cdu k6t dim gi6 tpi cuQc d6u gi6 bi ilon vi thgc hiQn cu6c
dAu gi6 quy6n st dyng e6t t4p UiCn bin v6 nhtng vi phqm ndy.

- Trung d6u gi6 nhung tir ch6i nhan quy6n sri dung d6t.

b) Truong hqp ngudi trung d6u gi6 quy€n sri dgng d6t dd duoc bdn giao
nhtmg kh6ng titin hdnh dAu tu xAy dyng theo thoi gian quy dinh thi bi thu h6i
d6t theo quy <tinh cria Luft O6t eai.

12. PhA duyQt k6t qui d6u gi6

Trong thdi han khdng qu6 05 ngdy ldm viQc k6 tt ngAy nhQn ban giao h6 so
vd bi6n ban ki5t qu6 thr,rc hi6n cuQc d6u gi6 quy€n sri dqng d6t tir tlcm vi thuc
hiQn cu6c dAu gi6 quy6n sri dlng dAq don vi t6 chric thgc hiQn vigc d6u giri
quy€n st dgng ddt Qp h6 so grii co quan Tdi nguy€n vd M6i truong d6 trinh
UBND tinh ban hdnh quyi5t Ai*t c6ng nhfn kt5t qu6 rrung it6u gi6 quy6n sri dpng
d6t.

13. NQp tidn sft dgng d6t, tidn thu6 tl6t sau khi c6 quy6t dinh c6ng nhgn
k6t qui trfng ddu gi6

Trong thdi han khdng qu6 05 ngdy ldm viQc k,i ttr ngay nhin dugc quyrit
dinh c6ng nhfln ktit qui trung d6u gi6 cria Uy ban nh6n d6n c6p.O ttA- quyen,
co quan thu6 grii th6ng b6o nQp ti6n sri dgng adt uing vdn b6n ctro nguoi aa
trung d6u gi6.

Ngudi tring d6u gi6 quy€n srl dpng ddt c6 tr6ch nhiQm nQp tiAn sri dung ttAt
vd lp phi trudc ba vho Kho b4c nhd nu6c vd chuy6n chimg ti tt6 n6p tidn cho co
quan Tii nguy€n vd M6i truong dC ldm thi qrc c6p Gi6y chung nhfn quyOn sri
dgng d6t, quyAn sd h&u nhd d vA tdi san kh6c gin liAn v6i d6t tf,.o quyainf, ua



^ '^ ', A ^.A ) 'r-nQp lQ phi cdp Gidy chtrng nh4n quy6n sri dqng ddt, quyen sd hiru nhd o vd tdtt

sin kh6c gin liAn vdi d6t,

la. CAp Gi6y chrfrng nh$n quy6n sr? dgng dilt, giao d6t tren thqc itia
-Acno nguol trung oau gra

Sau khi de nh{n dugc chimg tri nQp dri tiAn trirng dAu gi6 quy6n sri dpng d6t
J

cria ngudi trung dAu gi6, co quan Tdi nguy€n vi m6i tru<rng trinh Uy ban nhdn

ddn cdp c6 thim quyAn c6p Gi6y chung nhQn quy6n sri dlrng d6t, quydn sd hfru

nhd d vd tdi sin kh6c gen IiAn vdi d6t.

Trong thdi hpn kh6ng qu6 05 ngdy lim viQc k6 ttr ngdy Uy ban nhan dan
: , , i, I i ^. 1 \ " r .4. I ' r -

cap c6 tham quyen ciip Glay chtmg nhan quyen su dqng dat, quyen so nuu nna o

vd tdi sin khSc gin liAn v6i d6t trirng ddu gi6, co quan Tdi nguy6n vd m6i truong

chir tri, ph6i hqp v6i don vi tr5 chuc thgc hiQn viQc dAu gi6 quy6n sir dqng dAt vi
Uy ban nhdn dAn noi c6 d6t d6u gi5, t6 chric thgc hiQn birn giao d6t tr6n thgc dia

vd trao Gi6y chung nhin quyiin st dsng d6t, quyAn sd hfru nhd d vi tdi sin khSc

gin li6n v6i d6t cho t6 chric, c6 nh6n dE trung dAu gi6 quyAn sri dung dAt; chi

dqo don vi c6 li6n quan th\rc hiQn cQp nh{t, chinh l;i co sd dt liQu dia chinh, h6

so dfa chinh theo quy dinh hiQn hdnh.

rv. 16 cHtlc THI/C HIEN

1. Giao S& Thi nguyGn vi M6i trubng

- Trinh UBND tinh ban hdnh phuong 6n diu gi6, x6c dinh gid khdi di6m,

trinh UBND tinh ph6 duyQt gid khdi di6m, ket quA d6u gi6 quyAn su dpng d6t.

- Chir tri thuc hiQn thAm dinh diOu kiQn n6ng lgc giao d6t, cho thu6 d6t theo

quy <tinh cria Luit o6t aai ndm 2013.

- Cri dai diQn tham dr,r c6c cuQc d6u gi6 quy€n sir dqng d6t.

- Thqc hiQn thri tgc c6p Gi6y chung nhf,n quyAn sri dpng d6t di5i vdi nhirng

truong hqp thuQc thAm quyAn giao dAt, cho thu6 dAt cria UBND tinh' hoan chinh

hii ss vC d6t dai cho t6 chric, c6 nhin trung d6u gi6 theo quy dinh cria ph6p lu4t

uc a6t dai.

- Ki6m tra viQc sir dung dAt cta td chric, c6 nhAn trung d6u gi6 dim b6o

dring quy ho4ch, dring ti6n d0 hopc phucng rln sri dgng d6t tfi dugc co quan c6

thAm quy€n ph6 duyQt.

2. Giao S0 Thi chinh

- Cht tri, phOi trqp vdi c6c co quan c6 li6n quan theo ddi tinh hinh biain

dQng cria giri chuytin nhugng quyAn sri dgng d6t t4i dia phuong; kip thdi dd xu6t

gi6 khdi di6m d6Lu gi6 quyAn sir dpng ddt d6 giao d6t c6 thu ti6n sri dung d6t

l0



hoac cho thu6 d6t a6i vOi khu ddt theo bang gia d6t AC 56 Tdi nguy€n vd M6i
trudng trinh UBND tinh quytit dlnh.

- T6 chric x6c tllnh, th6m dinh gi6 kndi di6m vd trinh UBND rinh xem x6t,
quyiit dinh gi6 khdi di€m dC t6 chric <tdu gi6 quy€n sri dgng tt6t theo quy rlinh.

- Ph6i hap thyc hiQn thAm dlnh diAu kiQn ndng lqc giao d6t, cho thu€ d6t
theo quy dinh cria LuAt D6t dai ndrn2013.

- Cri itai di6n tham du c6c cuQc d6u gi6 quy6n sri dpng d6t.

- Huong dAn, ki,im tra, gi6m s6t vi6c thu, nQp, sri dqng ti6n thu dugc tu
hoqt dQng d6u gi6 quy6n sri dqng dAt theo quy dinh; xri lf c6c truong hgp vi
pham theo thAm quy6n.

3. Giao S0 XAy dr;ng

- Cdn cri chric ndng, nhipm vp dugc giao c6 tr6ch nhi6m cung c6p th6ng tin
quy ho4ch xdy dgng di5i vqi c6c khu d6t dilu gi6quy6n st dqng d6t, trong d6 n€u
16 c6c chi ti€u sri dgng d6t theo quy ho4ch xdy dgng (vi tri, ranh gi6i khu d6t,
dipn tich, c6c chi ti6u sri dung dAt nhu tAng cao x6y d1mg c6ng trinh, mflt itQ x6y
dgng tOi da).

- fh5i hqp thuc hiQn thAm dinh di€u kiQn ndng lpc giao d6t, cho thu6 d6t
theo quy dinh cta Ludt ddt dai 2013.

- Huong din ngudi trung d6u gi|ldp c6c thri tqc li6n quan d6n vi6c xin c6p
ph6p quy ho4ch, cdp ph6p xdy dyng.

- Ki6m tra viQc xdy dpg c6ng trinh cira ngudi trung d6u gid d6m b6o dring
quy ho4ch hoac thitit ki5 da dugc co quan c6 thAm quy€n ph€ duy6t.

4. Giao 56'K6 ho4ch tlAu tu

rnoi ngrp thuc hi6n tham dfnh di€u kiQn ndng ryc giao d6t, cho thu€ d6t theo
quy dlnh cria Lu{t D6t dai 2013.

5. Giao Cgc thu6

- Cri tlai diQn tham dy c6c cuQc d6u gi6 quyAn sri dung d6t

- X6c tlinh nghia vp tdi chinh vd grii th6ng b6o thu6 diSn ngudi trung ddu
gi6 theo quy dlnh.

- X6c dinh s6 tiAn phpt ch{m nQp thu6 theo quy ttinh vd grii th6ng b6o di5n
ngudi trung d6u gi6 (niiu c6).

6. Giao UBND huyQn ThSng Nh6t

- Th6ng b6o c6ng khai v€ viQc dAu gi6 quydn sri dpng a6t t4i eia phuong
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tr€n h€ thi5ng truydn thanh vd c6c hinh thric kh6c tr6n dfa ban quin lj.
- fh6i trqp thgc hiQn th6m dinh diAu kiQn ndng lqc giao d6t, cho thu6 d6t

theo quy dinh crla Lu{t d6t dai20l3.

- Cri dai diQn tham dy cuQc dAu gi6 quy,in sri dung d6t; thVc hiQn thri tuc

c6p Gi6y chimg nh{n quyiin sri dung d6t cho ngudi tr0ng d6u gi6 tl6i v6i truong

hgp thuQc thAm quyAn cira UBND c6p huyQn; ptr6i hqp ban giao d6t tr6n thgc

dla cho ngudi trirng d6u gi6.

- Ki6m tra viQc xdy dpg cdng rinh cria ngudi trung d6u gi6 dim b6o dfng

quy ho4ch hoac thiiSt kd dd dugc co quan c6 thAm quyAn ph6 duyQt.

7. Giao Trung tim Phit tri6n qu! dft tinh

C6 tr6ch nhi€m lQp thri tgc c6p Gi6y chung nhQn quyAn su dung d6t cho

ngudi trung d6u gi6 vd thlrc hiQn ban giao m{t bing, Gi6y chung nh{n quy6n sr}

dung d6t theo quy dinh t?i Di€u 14 cria Th6ng tu li6n tich s6 rutZOtsntrf-
BTNMT-BTP ngity 041412015 cria B0 Tdi nguydn vA M6i trubng vd BQ Tu

ph6p.

Trudng hqp sau 02 lAn ding th6ng tin b6n d6u gi6 quyAn sri dgng <t6t kh6ng

c6 ngudi ddng kj tham gia d6u gi6, chimg thu thAm dinh gi6 chua qu6 6 thring

theo quy dinh tai Th6ng tu so zalzot sffr-BTC ngdy 61312015 cfra B0 Tii chinh

thi sd Tdi nguyen M6i truong tham muu UBND tinh ch6p thu{n t6 chuc x6c

dinh lai gi6 khdi di6m ho4c giir nguy6n gi6 khoi di6m.

Truong hqp chung thu thAm dinh gi6 qr6 6 th6ng theo quy dinh thi Sd Tei

nguydn M6i truong tham muu UBND tinh t6 chric xdc dinh lai gi6 kndi di6m'

Ri6ng phuong rin ddu gi6 quyAn st dung d6t n6u kh6ng thay tl6i v6 c6c cdn

cu ph6p ly li6n quan dtin viQc xdy dpng phuong 6n, Trung t6m Ph6t tri6n quldAt

tinh git nguy€n phuong 6nd6u gi6 quydn to dgng dAt dd dugc ph6 duyQt d6 t6

cnriJA6u lia q"yar s,i dqng a6t. rruong hqp cdn cri ph6p llf c6 thay doi, phai

x6y dpg l4i phucrng dn dAu gi6 cho phir hqp'/.

TM. U{.BAN NHAN DAN

, clru TICH
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