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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PONG NAI Poc lip — Tw do — Hanh phic
867,26 /QD-UBND Dong Nai, ngay # thing A nam 2020
QUYET PINH

vé vnec ban hanh phlm'ng 4n dau gia quyen sir dung dat doi véi thira dat
s6 41, t& ban d06 s6 60 phudng Tan Bién, thanh pho Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ot Luat TS chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat Dét dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cian cir Luat Du gié tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin ctr Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dt;

Can cr Nghi dinh sd 135/2016/ND-CP ngay 09/6/2016 cua Chinh phu vé
viéc sira ddi, bd sung mot s6 didu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str
dung dt, thu tién thué d4t, thué mit nudc;

Czn cir Nghj dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Lugt Dau gia tai san;

Can ctr Nghi dmh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu stra

dbi, bd sung mot s diéu ca cac nghi dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué
dét, thué mat nuéc;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia B Tai nguyén va Mdi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc td chirc thuc
hién dAu gia quyén sir dung dét dé giao dt co thu tién sir dung dét hodc cho thué
dat;

Can cit Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 ciia Bo Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu dAu gi tai san theo quy dinh tai Lut Pau gia tai
san;

Can ctr Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh
quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong diu gia tai san;

Czn ctr Thong tu sé 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 cta BO Tai chinh
quy dinh murc thu, ché d¢ thu, ndp, quan ly va sir dung phi tham dinh tiéu chuan
hanh nghé dAu gié tai san, phi thim dinh diéu kién ding ky hoat dong ctia doanh
nghiép dAu gia tai san;



Cin ctr Quyét dinh s6 16/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 ciia UBND tinh
Pdng Nai ban hanh Quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu
tién sir dung d4t hodc cho thué dit trén dia ban tinh Déng Nai;

Xét dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Mbi truong tai T trinh s6 146/TTr-
STNMT ngay 20/02/2020,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an d4u gia quyén sir
dung dét dbi voi thira dit sb 41, to ban dd sb 60 phudng Tan Bién, thanh phd
Bién Hoa (phuong 4n d4u gia kém theo).

Piéu 2. Trach nhi¢m thye hién:

1. Can ctr Phuong én déu gia dugc ban hanh tai Pidu 1 Quyét dinh nay,
Trung tim Phat trién quy dét tinh c6 trach nhiém ky hop dong véi don vi c6
chirc ning ban dAu gia tai san dé td chirc diu gia quyén sir dung dit theo ding
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Giao S& Tai chinh chu tri, ph6i hop S& Tai nguyén va Mbi truong,
UBND thanh phé Bién Hoa cling cac don vi c6 lién quan xac dinh gia khéi diém
tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cdc Sé: Tai nguyén va
MBbi truomg, Tai chinh, Xay dung, Cuc truong Cuc thué tinh, Chu tich UBND
thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Tan Bién, Giam doc Trung tdm
Phét trién quy dat tinh va Thu truong cac don vi lién quan chju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
- Chu tich va Cac Pho Chu tich; <

- Chénh - Phé Vin phong; ..PHO CHU TICH

- Luu: VT, KTNS




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Péu gia quyén sir dung dat doi véi thira dat so 41, to ban d6 s6 60
phudng Tén Bién, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

(Kem theo Quyét dinh s6(/QP-UBND ngay [/ thang % nam 2020
cua Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai)

1. CAN CU PHAP LY

Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Luét D4u gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mt s6 diéu cua Luat Dét dai;

Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh vé
gia dét;

Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 6/01/2017 ciia Chinh phi quy dinh vé
sira dbi bd sung mot s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai;

Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 clia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Lust Dau gia tai san;

Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia B
Tai nguyén va Mbi trudng va Bd Tu phap quy dinh viéc t chirc thyc hién dau
gié quyén sir dung dat dé giao dAt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

Théng tu lién tich sb 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015
ciia Bd Tai nguyén va Méi truong, Bo Noi vu va B Tai chinh huéng dan chuc
nang, nhi¢m vy, quyén han, co céu t6 chirc va co ché hoat dong ctia Trung tim
Phét trién quy dét truc thude S& Tai nguyén va Méi trudng;

Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
khung thi lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Piu gia tai san;

Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
ché db tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san;

Quyét dinh s 16/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 ctia UBND tinh Pdong
Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh ve d4u gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dét hodc cho thué dt trén dia ban tinh Pong Nai;

Quyét dinh sé 2257/QD-UBND ngdy 22/7/2019 ciia UBND tinh Ddng Nai
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vé viéc thu hdi dit do S& Cong nghiép (nay 1a S& Céng thuong) quan 1y giao
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai quén ly, thuc hién viéc ddu gia
quyén str dung dét theo quy dinh.

Quyét dinh s6 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Déng
Nai vé viéc ban hanh quy dinh vé bang gi dét tinh Pdng Nai 05 ndm gjai doan
2020 - 2024.

II. THON G TIN VE KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri, ngudn gbc va dién tich
a) Vi tri: Thira dat s6 41, to ban db s6 60, phuong Tan Bién, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai.
+ Phia Bic, phia T4y, phia Nam giép duong;
+ Phia Péng giap thira dét sb 40.
(Theo T trich lyc va do chinh ly thira dat ban d dja chinh ty 18 1/500 do
Vin phong Ding ky dét dai tinh Ddng Nai - chi nhanh Bién Hoa thuc hién ngay
6/7/2019 va dugc Vin phong Ding ky dat dai tinh xé4c 1ap ngay 10/7/2019).
b) Nguon gbc: Khu dat dugc UBND tinh thu héi giao Trung tdm Phat
trién quy dat quan 1y theo Quyét dinh sé 2257/QD-UBND ngay 22/7/2019.
¢) Dién tich khu dat: 105,8 m’.
2. Ha tang ky thudt, tai san gin lién véi dat:
a) Hién trang: Dét trng
b) Quy hoach, ké hoach str dung dét:
- Quy hoach sir dung dit: Theo Quyét dinh s6 4738/QD-UBND ngay
27/12/2017 ctia UBND tinh DPéng Nai vé viéc phé duyet diéu chinh Quy hoach

sir dung dat dén ndm 2020 thanh phd Bién thi thira dét trén thudc chirc ndng quy
hoach dét & tai d6 thi.

- Ké hoach sir dung dét: Thira dét c6 trong K& hoach str dung dat ndm 2020
thanh phd Bién Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 4385/QDb-
UBND ngay 31/12/2019.

¢) Quy hoach xay du'ng Theo Vian ban sé 512/SXD- -QLQHKT ngay
11/02/2020 cua S& Xay dung vé viéc cung cip thdng tin quy hoach xay dung thi
khu dat trén thude céc chirc nang: Dét & (nha & lién ké).

- Mét d6 xay dung: 80%.
- TAng cao x4y dung: 01 - 03 tang.
IIL. NQI DUNG PHUONG AN



1. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat
a) Muc dich sir dung dat: DAt & tai do thi.

b) Hinh thirc st dung: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét theo hinh
thire ddu gia quyén sir dung dat.

¢) Thoi han st dung dt: 14u dai.

2. Dy kién thoi gian to chire thwe hién dau gia
Khoang 03 thang sau khi Phuong an nay dugc ban hanh.
3. Pbi twong dwge va khong dwoe tham gia dau gia
a) Déi trong dugc tham gia ddu gia

- Didu kién chung:

+ C4 nhan, td chirc thudc dbi tuong duoc Nha nudc giao dét cé thu tién st
dung dat hoic thué dit theo quy dinh tai Pidu 55, Diéu 56 Luat Dét dai nim
2013 ¢6 nhu cau sir dung dit dé thuc hién du 4n dau tu theo quy hoach da dugc
co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét.

+ C6 don dang ky tham gia d4u gi4 theo miu quy dinh cua t6 chirc thuc
hién cudc ddu gia trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich,
ding quy hoach sau khi tring d4u gid. Nguoi tham gia du gia c6 thé ty quyén
bang vin ban cho ngudi khéc tham gia déu gia.

- Yéu chu cu thé: Khdng vi pham quy dinh ciia phap luat vé dat dai ddi véi
dy 4n da dugc Nha nude giao dét, cho thué dét.

b) Déi tugng khong dugc tham gia d4u gia:

- Nguoi khéng c6 néng lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khén trong nhén thic, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khong nhan thirc, lam chi
duoc hanh vi cia minh.

- Ngudi 1am viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc du gié; cha,
me, V0, chf"mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu gia vién diéu hanh cudc
du gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chf“)ng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duoc chii s¢ hiru tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cua phap luat.

- Cha, me, vo, chc"mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi duge chi
s¢ hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu du gié tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai



san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luét.

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phép luat ap
dung dbi véi loai tai san do.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phwrong thire ddu gia

a) Nguyén tic dau gia:

Viéc dau gia dugc thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng gifta cac ¢4 nhan, td chirc tham gia dau gid, bao vé
quyén, lgi ich hop phép ciia cac bén tham gia.

b) Hinh thirc du gia:

- Phién d4u gia dugc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én dang ky tham
gia diu gi.

- Hinh thire dau gi: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia.

- 86 vong déu gié: tbi da 03 vong.

c) Phuong thirc ban dau gia: Phuong thic tra gia lén.

5. Kinh phi, nguon chi phi té chirc thyc hién ddu gia

a) Chi phi

- Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B¢ Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat déng dau gia
tai san.

- Kinh phi va chi phi néu trén dugc thanh toan theo chi phi thuc té, hop 1y
cho viéc ddu gid (c6 héa don, chimg tir hop phap) va theo hop ddng ky két véi
don vi t0 chirc cudc dau gia.

b) Thu tién ban hé so, tién dat trude

- Tién ban hé so cho nguoi tham gia ddu gi4 va viéc xtr 1y phi mua hé so
tham gia d4u gia thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 4 cua Thong tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gi4 tai san.

- Tién dit trude: Hai muoi phdn trim (20%) gia khéi didm cta tai san déu
gid. Viéc ndp va xur Iy tien dit trudc thuc hién theo quy dinh tai Didu 39 caa
Luat PAu gi tai sén nam 2016.

c¢) Budc gia: Pugc xdc dinh theo Vin ban sb 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 ctia UBND tinh, cu thé:

- Gid khéi diém khu dét dudi 2 ty dong: budc gi 10% gia khoi didm.



- Gia khéi didm khu dét tir 2 ty dong dén dudi 5 ty dong: budc gia 9% gia
khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dat tir 5 ty dong dén dudi 10 ty dong: bude gia 8% gia
khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dt tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong: budc gia 7%
gia khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dét tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong: budc gia 6%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty dong: bude gid 5%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dat tir 70 ty dong dén dudi 100 ty dong: budc gia 4%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi didm khu dét tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong: budc gia 3%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong: budc gid 2%
gia khoi diém.

- Gia khoi diém khu dat tir 500 ty ddng trd 1én: budce gia 1% gia khai diém.

6. D kién gia tri thu dugc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

a) Gia khoi diém thira dat dy kién: 952.200.000 ddng '

Trong do:

- Dién tich d4u gia: 105,8 m’.

- Don gi4 dét du kién: vi tri 2, duong Diéu Xién, don gi4 theo bang gi dét
tai Quyét dinh sb 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh la:
9.000.000 ddng/m”.

(Céch tinh: 105,8 m” x 9.000.000 3dng/m* = 952.200.000 dong)

b) Téng chi phi du kién: 73.640.000 dong, gom:

- Chi phi do dac, thu hdi thira dat: 20.000.000 dong;

- Chi phi quan ly dét tir khi 1ap du 4n dén khi ban giao ngudi triing déu‘ gia
quyen str dung dat: 20.000.000 dong;
- Thué don vi td chirc phién déu gia: 13.640.000 dong;

! Gia khéi diém thira d4t dy kién nhu trén dugc tinh theo co s Bang gia d4t UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh
s 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019. Gié tri thyc té thu dugc clia thira dat phy thudc vao mirc gia khéi diém
dugc UBND tinh quyét dinh va két qua dau gi4 thanh.
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(Theo quy dinh tai Phu luc 2 ctia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/05/2017 ciia B Tai chinh thi mirc t&i da thd lao dich vu d4u gia tai san cho
gia tri quyén sir dung dét theo gia khoi diém tir 01 ty ddng tré xudng 1a: 13,64
triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st dung dét theo gia tring
déu gia véi gia khoi diém).

- Chi phi khéc (Chi phi 1ap thi tuc cdp gidy chimg nhan cho ngudi tring

d4u gia, photo, cong chimg, khoi phuc ranh méc...): 20.000.000 ddng.
¢) Sau khi trir céc chi phi du kién 1a: 878.560.000 ddng.
d) S6 tién ndp ngén séch: 878.560.000 dong.

e) Nop tién tring ddu gia: T6 chirc, ca nhan tring diu gid quyén st dung
dat c6 trach nhiém ndp tién theo ding thdi han ghi trén théng bao cua co quan
Thué.

Truong hop nguoi tring dau gid khong ndp di tién theo ding yéu cdu thi
co quan Tai nguyén va Méi truomg trinh UBND cdp c6 tham quyén hiy quyét
dinh cong nhan keét qua trung dau gia.

7. Don vi dwge giao to chire thye hién viée ddu gia

Giao Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh 13 don vi td chirc thuc hién viée diu
gia quyén sir dung dat doi vdi khu dat néu trén.

8. Phwong thirc lwa chon dom vi thye hién cude ddu gia

Giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh c6 thong béo lua chon td chirc diu
gié tai san thyc hién cudc dau gid quyén sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4, Dieéu 56 cua Luat Dau gia tai san nam 2016.

9. Giam sat thye hién cude diu gia

Pon vi thyc hién cudc déu gia quyén str dung dét c¢6 trach nhiém thuc hién
cudc dau gid dung véi trinh ty, thi tuc quy dinh ctia phap luat vé dAu gia tai san
va ni dung cu thé tai hgp dong thué thuc hién cudc dau gia quyén str dung dt.

Giao Trung tAm Phat trién quy dt tinh c6 trach nhiém cir dai dién tham du,
giam sat viéc thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat. Pon vi td chirc thuc
hién viéc dau gid quyén st dung dat phoi hgp véi don vi thuc hién cude ban déu
gia moi dai dién So Tai nguyén va méi truong, S& Tu phap, S& Tai chinh,
UBND thanh pho Bién Hoa va dai dién t6 chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan dén
tham du, gidm sat thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét.

10. Quyén va nghia vu clia ngudi tring dau gia

a) Nguoi tring diu gia co cac quyén sau day:

- Yéu ciu ngudi c6 tai san déu gia trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
ket qua dau gi4 tai san theo quy dinh ctia phap lut.



- Puge nhén tai san déu gid, c6 quyén so hiru dbi voi tai san dau gid theo
quy dinh cua phép luat.

- Puge co quan nha nudc ¢ thdm quyén cdp Gidy chimg nhan quyén s&
hitu, quyén sir dung tai san dau gia doi voi tai san phai dang ky quyén s& hir,
quyén sir dung theo quy dinh cuia phap luét.

- C4c quyén khac theo thda thusn trong bién ban cudc d4u gia va theo quy
dinh cua phap luét.

b) Ngudi trang dAu gia c6 cac nghia vy sau day:

- Ky bién ban dau gié;

- Thanh toén ddy di tién mua tai san déu gia cho nguoi c6 tai san dau gia
theo dung thong béo cua co quan thué.

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop nguoi tring déu gia khong ndp du tién theo ding yéu cau thi
co quan Tai nguyén va M6i truong trinh UBND clp c6 thim quyén huay quyét
dinh cong nhén két qua tring dau gia.

11. Xir Iy ngwoi vi pham

Ngudi tham gia déu gia khong dugc ldy lai khoén tién dit trudc va khoan
tién nay dugc sung cdng quy Nha nudc trong céc truong hop sau:

- Pi ding ky tham gia déu gia dugc x4c dinh du diéu kién nhung khéng ¢6
mit tai cudc ddu gia khi cudc déu gia khai mac ma khong thudc truong hop bat
kha khang hodc nguoi dugc uy quyén tham gia ddu gid nhung viéc ty quyén
khong hop 1€.

- Tra gid cao nhét ciia vong d4u d6 nhung rit lai gia da tra.

- Vi pham néi quy ddu gi4 trong trudng hop: Trao ddi thong tin dudi moi
hinh thic (bang 10i néi, dién thoai...) v6i ngudi tham gia dau gia khac trong
phong d4u gia da duoc ngudi diéu hanh phién dau gia nhac nhg; gdy mat trét ty,
can tré phé réi quyén déu gia ciia ngudi khéc, c6 hanh vi mua chude nham loai
trir nguoi khic hodc ciu két dim gia tai cudc dau gia bi don vi thyc hién cude
d4u gia quyén sir dung dat 13p bién ban vé nhimg vi pham nay.

- Trang dAu gi4 nhung tir chdi nhan quyén st dung dat.

12. Phé duyét két qua dau gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngdy nhan ban giao hé so
va bién ban két qua thyuc hién cudc dau gia quyen sir dung dat tir don vi thyue
hién cudc dau gid quyen sir dung dat, don vi to churc thyc hién viée déu gia
quyén sir dung dat 1dp ho so gui co quan Tai nguyén va Mo6i trudng @ trinh
UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qué tring du gia quyén st dung
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dat.

13. Nop tién sir dung dét, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhén
két qua tring dau gia

Trong thoi han khéng quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc quyét
dinh cong nhan két qua tring diu gid cua Uy ban nhén déan cap c¢6 thAm quyén,
co quan thué giri théng bao ndp tién st dung dét bing vin béan cho nguoi da
tring dau gié.

Ngudi tring du gié quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung dét
va 1€ phi trudc ba vao Kho bac nha nudc va chuyén cht’mg tir d nop tién cho co
quan Tai nguyen va Moi truong dé 1am tha tuc cap Glay chlrng nhan quyén sir
dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién VO‘l dét theo quy dinh va
ndp 1¢ phi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khéc gén lién véi dat.

14. Cap Glay chirng nhan quyén sir dung dit, giao dat trén thue dia
cho ngudi triing dau gia

Sau khi di nhan dugc chimg tir ndp du tién tring déu gia quyen st dung dat
cla ngum trung dau gla, co quan Tai nguyén va rn01 trueong trinh Uy ban nhan
dan cép c6 thim quyen cap Gidy chung nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dét.

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhan dan
cép c6 thim quyen cap Gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat trang déu gié, co quan Tai nguyen va moi trucfng
chii tri, phdi hop véi don vi td chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat va
Uy ban nhén dén noi c6 dét dau gié, t6 chirc thuc hién ban giao dit trén thuc dia
va trao Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha O va tai san khac
gén lién véi dit cho td chirc, c4 nhan di tring du gia quyén sir dung dt; chi
dao don vi ¢6 lién quan thyc hién cap nhét, chinh 1y co s& dir liéu dia chinh, hd
so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truwong

- Trinh UBND tinh ban hanh phwong 4n d4u gié, két qua dau gi4 quyén sir
dung dat.

- Cir dai dién tham dy c4c cuge diu gia quyén st dung dat.

- Thyc hién tha tuc cap Gidy chung nhan quyen sir dung dét dbi véi nhing
truong hop thudc thdm quyén giao dat, cho thué d4t ciia UBND tinh, hoan chinh
ho so vé dét dai cho td chirc, c4 nhan triing d4u gi theo quy dinh ctia phép luat
vé dit dai.




- Kiém tra viéc sir dung dét ciia td chirc, cé nhan tring ddu gia dam bao
dung quy hoach, ding tién do hoic phuong én sir dung dat da dugc co quan co
thAm quyén phé duyét.

2. Giao S¢ Tai chinh

Chu tri, phéi hgp vdi cdc co quan c6 lién quan theo di tinh hinh bién dong
cia gia chuyén nhugng quyén st dung dat tai dia phuong; kip thoi dé xudt, to
chtc xé4c dinh, thdm dinh gié khéi diém déu gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dét trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gia khoi diém dé 6
chtrc du gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Giao S& Xay dung

- Cin ctr chire ndng, nhiém vy dugc giao ¢ trach nhiém cung cp thong tin
quy hoach xay dung déi véi céc khu d4t ddu gid quyén sir dung dat, trong d6 néu
rd cc chi tidu sir dung dét theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh gi6i khu dat,
dién tich, cac chi tiéu sir dung dat nhu té“mg cao x4y dung cong trinh, mat do xay
dung tdi da).

- Kiém tra viéc x4y dung cong trinh clia ngudi tring d4u gia dam bao ding
quy hoach hoic thiét ké da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Giao Cuc thué

- X4c dinh nghia vu tai chinh va giri thong béo thué dén nguoi tring dau
gia theo quy dinh.

- Xéc dinh sb tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va giri théng bao dén
ngudi tring d4u gid (néu co).

5. Giao UBND thanh pho Bién Hoa

- Théng bao cong khai vé viéc dau gia quyén sir dung dat tai dia phuong
trén hé thong truyén thanh va céc hinh thirc khéc trén dia ban quan ly.

- Cir dai dién tham dy cudc déu gid quyén sir dung dét; thuc hién thi tuc
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho ngudi triing du gia ddi véi truong
hop thudc thAm quyén ctia UBND cép huyén; phdi hop ban giao dat trén thyc
dia cho ngudi tring dau gia.

- Kiém tra viéc xdy dung cong trinh ctia ngudi tring du gia dam bao ding
quy hoach hodc thiét ké da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

6. Giao Trung tim Phat trién quy dat tinh

C6 trach nhiém lap thd tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
nguoi tring dau gia va thuc hién ban giao mat bing, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Piéu 14 cia Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén va Mo6i truong va Bo Tu




phép.

Trudng hop sau 02 1an ding thong tin ban d4u gia quyén str dung dat khong
c6 ngudi dang ky tham gia ddu gia, chimg thu thdm dinh gi4 chua qué 6 théng
theo quy dinh tai Thong tu s 28/2015/TT-BTC ngay 6/3/2015 ctia Bo Tai chinh
thi S& Tai nguyén Mbi truong tham muu UBND tinh chép thudn t6 chirc xac
dinh lai gia khéi diém hodc giit nguyén gié khéi diém.

Trudng hop chimg thu tham dinh gid qué 6 thang theo quy dinh thi S& Tai
nguyén Moi trudong tham muu UBND tinh t6 chitc xac dinh lai gié khoi diém.

Riéng phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat néu khong thay d6i vé cac cin
ctt phép 1y lién quan dén viéc xay dung phuong 4n, Trung tdm Phat trién quy dat
tinh git nguyén phuong 4n ddu gia quyén st dung dét da duoc phé duyét dé t6
chirc ddu gid quyén sir dung dat. Truong hop cin ¢ phép 1y c6 thay doi, phai
xay dung lai phuong 4n d4u gia cho phi hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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