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QUYETDINH
V6 viQc ph€ duyQt nhiQm vg quy holch chi ti5t xiy dgng fi rc l/500

Khu din cu il6 thi - Thuong m4i dich vg An Hda
tgi xi Phf HQi, huyQn Nh<rn Tr4ch

UY BAN NHAN oAN TNTT DONG NAI

Cin cri Ludt Td chric chinh quy€n dia phu<mg ngiry 19/612015;

Cdn cri Luat Quy ho4ch d6 thi ngdy 171612009;

C6n cir LuSt sria ddi, b6 sung mQt s6 eieu cria 37 ludt c6 li6n quan d6n quy
ho4ch ngdy 20llll20l8;

Cdn cir Ngh! dinh sO SZIZOTOAID-CP ngdy 07l4l20lT ctra Chinh phri v€
lpp, thdm <l!nh, ph6 duyQt vd quan ly quy ho4ch d6 thi;

Cin crl Ngh! dinh s6 IZ1ZO|SAi{O-CP ngdy 30/8l2}tg cta Chinh pht quy
dinh sria d6l, b6 sung mgt s6 tli€u cia Ngh! ttinh s6 37/20I0AID-CP ngdy
07/4/2010 v€ lip, thdm dinh, ph6 duygt vi qu6n l1i quy tropch tl6 thi vd Nghj
dinh s6 441201S[{D-CP ngdy 06/512015 quy dinh chi ti6t mQt s6 nQi dung vd
quy ho4ch xdy dpg;

:.Cdn cf Th6ng tu s6 |2/20161'IT-BXD ngiy 29/6/2016 cria B9 tru&ng B0
XAy dpg quy dinh vA hO so cua nhiQm r.u vd dO 6n quy ho4ch xdy drmg vung,
quy ho4ch d6 thi vi quy ho4ch xdy dgng khu chirc ning df,c thir;

Xdt <tA ngh! cira Gi6m tti5c Sd Xdy dyng tai Td trinh sti 458/ITr-SXD ngdy
06/02t2020.

QUYfTDfNH:

DiAu r. Duyet nhiQm vu quy hosch chi ti6t xdy dgng d lC l/500 Khu d6n
cu d6 thf - Thuong mai dich vU An Hda tai xd Phir HOi, huy6n Nhon Trach voi
c6c nQi dung nhu sau:

. 1. Ph4m vi, ranh gi6i: X6c dlnh theo Trich h,rc vd Do chinh lli khu d6t ban
d6 dla chfnh s6 56712019, ti lC l/2000 do C6ng ty TNHH Do d4c vd. xAy dtmg
Nam Vi-6t Phrit thyc hiQn ngdy 26/1012019, Vdn phdng tl5ng lcj Dat dai tinh
DOngNai ki€m tra nQi nghiQp ngdy 28/10/2019.

2. Quy m6, tf lQ

ft



- Quy m0 diQn tich : Khodng 340.441.0 m2.

- Quy m6 ddn s6 : Khoring 10.000 nguoi.

- T!'lQ lap quy ho4ch : 1/500.

3. Tinh chdt, mgc ti6u nghi€n ciru

a) Ld du rin diu tu xdy dpg m6i khu dAn cu thuong m4i dlch ru, gdm c6c
c6ng trinh: Gi6o dgc, thuong m4i dlch W; nha d ri€ng.l6, chung cu, nhd d xn hQi;

khu cdy xanh,... v6i hQ th6ng h4 t6ng kI thu{t du-o. c ddu tu xAy dpg hoan chinh,
gin k€t voi khu vgc.

b) Xric lap co sd cho chri diu tu tii5n hanh triiin khai c6c budc ti6p theo cria
Dq rin vi ldm co sd ph6p $ cho vigc quan lf x6y dlmg theo quy ho4ch.

4. Ngi dung lap quy hoach chi ti6t

a) C6n cu lQp quy ho4ch

-.Cdn cri theo Luft Quy ho4ch tt6 thi ngny fl/6/2009; Lu4t sira AOi, UO sung
mQt s6 diCu cria 37 luQt c6 li€n quan d€n quy hopch ngdy 20llll20l8; NChi dinh
si5 fZIZO1OIwO-CP ngiy 07l4l2\l| cira Chinh phir v€ lfp, thAm dinh, ph€ duy-et

vdr qudn lli quy ho4ch d6" thi;"Nghi tlinh s6 72/2019/ND-CP ngiry 30/812019 cua
Chinh phn v€ lQp sria d6i, b6 sung mQt sd di6u cira Ngh! <tinh s6 37l20l0ArD-
CP ngdy 071412010 vd Nghi dinh sd 4412015AID-CP ngiry 061512015; Luat nhe o
ngiry 25lll/2014; c6c nghi dinh vd c6c quy ttinh ph6p luAt c6 li€n quan.

- Cdn cir didu chinh quy ho4ch chung d6 thi moi Nhon Tr4ch, quy ho4ch
phdn khu Khu ddn cu trung t6m thiurh ph6 Nhon Tr4ch tlugc duygt; d6ng thcri

thu thQp c6c tdi liQu s6 ligu, khrio srlt hiQn trpng, c6c nhu cdu thgc tC ve c{ic dinh
hu6ng phrit tri6n trong tuong lai d6 lga chgn c6c m6 hinh 0,... hinh thirnh co sd
ph6t tri6n khu d6n cu theo huong phi hqp vd hiQu qu6.

b) Crlc nQi dung chinh cAn nghi€n cuu

- PhAn tich, tt6nh gi6 cric didu ki€n tu nhi€n, thqc trang d6t x6y d1mg, d6n
cu, xd hQi, ki€n truc, cdnh quan, hp tAng ky thuat; c6c quy tlinh cta quy ho4ch
chung, quy ho4ch phdn khu c6 li6n quan d6n khu v.uc quy ho4ch.

- Xric ttinh ph4m vi ranh gioi, diQn tich, tinh ch6t khu vuc lfp quy ho4ch.

. - X6c <linh chi ti6u co bin vi ddn sii; chi ti6u sfr dqng d6t quy hoach dd thi,
h4 t6ng xd hQi vd h4 tdng k! thuat cho toirr khu vuc quy ho4ch.

- Quy ho4ch t6ng m4t bdng sri dgng ddt: xric dinh chric ning, chi ti€u sri
dung dAt quy ho4ch tl6 th! v€ mdt tlQ xAy dgng, hQ s6 sir dung ddt, t6ng cao c6ng
trinh, khodng h)i c6ng trinh ddi vdi timg 16 det vd tryc dudng.

- X6c tlinh chidu cao, c6t sdn vd tr6n t6ng mQt; hinh thirc ki6n truc, hdng
i ^ ,.^rdo, mdu sdc, vQt ligu chir tl4o cira c6c c6ng trinh vd c6c v{t th€ ki€n truc kh6c

cho timg 16 d6t; t6 chric cAy xanh c6ng c6ng, s6n vuin, c6y xanh dudng ph6 vd
mit nu6c trong khu v.uc quy ho4ch.

- Quy hogch hQ th6ng c6ng trinh h4 tdng k! thuft d6 thi: Hp thiing ha t6ng



ki thuat d6 th! duqc b6 tri Ctin mang luoi dudng nQi b6, g6m cric nQi dung sau:
:^+ Xdc dinh cot x6y dr,rng d6i voi timg 16 ddtl

+ Xric dinh m4ng luoi giao th6ng &6 cd dudng di bQ n€u c6), mdt cdt, chi
gioi duong do vd chi gi6i xdy dgng; xlic dinh vd cg th€ h6a qgy hoach chung,
quy hoqch phAn khu v€ vi tri, quy m6 b€n, bdi d,6 xe (tr€n mQt ddt vd ngdm);

+ X6c tlinh 4hu cgu vii ngu6n cdp nu6c; v! tri, quy m6 tr4m bom nu6c;
m4ng luoi duong 6ng cAp nuoc vd c6c th6ng s6 k! thuit chi ti€t:

+ X6c dlnh nhu cdu sri dqng vd ngu6n cung cdp ning lugng; vi tri, quy md
, i.

c6c tr4m dign phdn phdi; mpng ludi du<rng ddy trung th€, ha th6 vd chi6u srlng
<16 thi;

+ Xric dinh nhu cAu vd m4ng luoi th6ng tin li6n lac;

+ Xric dinh lugng nuoc thiti,.rilc th6i; m4ng ludi tho6t nudc; vi tri, quy mO
c6c c6ng trinh xir ly nu6c b6n, chdt thdi.

- D6nh giri m6i truong chi6n luo.c:

+ D6nh giri hi€n trgng m6i trucrng va di€u kiQn dia hinh; c6c v6n dO xe hQi,
vdn h6a, c6'nh quan thi6n nhi6n;

+ Ph6n tich, dr,r brio nh&ng t6c dQng tich cuc vd ti€u cqc inh huong d6n mdi
-l t. | ^ | atruong; tl6 xudt hQ thdng c6c ti€u chi b6o v€ m6i trudng d€ ttua ra c6c gi6i phrip

quy ho4ch kh6ng gian, ki6n tr[c, ha t6ng ky thuat t6i m cho khu vgc dr,r rln;
' ^:+ DE ra c6c gidi ph6p cg th€ giAm thi6u, khdc phgc t6c dQng d6n mdi truong

d6 thikhi tri€n khai thgc hiQn quy ho4ch;
, ' ^ r,l' '+ Lap k€ hoach girlm s6t m6i trudng v€ k! thuat, qu6n lj vd quan tric.

. -.Xi" dinh nhirng h4ng muc tru ti€n d6u tu vir ngudn luc d€ thpc hign; cric
v6n d€ v€ t6 chirc thUc hiQn; danh mr,rc c6ng trinh xdy dgng trong khu vyc dg rin.

- Dg thAo Quy ttinh quan lf theo tl6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5. Cdc chi ti6u rip dUng

" 
Tudn thir ciic quy dlnh theo quy chudn, quy ph4m xdy dpg hipn hdnh, ti6u

chudn thi6t kd chuy€n ngdnh c6 li6n quan:

a) Ti 10, co cAu st dpng dAt

stt Loai tt5t ri te
(/o)

Chi ti6u
(m'lneudi)

I Dat d < 58.0 > 19,5
2 DAt c6ng c0ne, dich vu d6 thi >q5 >7)

- D6t c6ns c6_ng >)7
- Ddt thuons mai dich vu > 0,5

J DAt cdy xanh > 9,0 > 3.0
A Ddt giao th6ng, ha tAne kV thudt 20 -26

T6ng cQng r00,0

.' '.
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b) Mat d0 xdy dung

- Nhd o ri€ng 16

- Chung cu thuong mai dich vU; Chung cu (nhd d xe hQi)

- Cdng trinh c6ng cgng

- C6ng trinh thuong mai dlch I'u

- Khu cdy xanh

c) Tdng cao vd chi€u cao x6y drmg

- Nhi d d ri€ng le

- Nhd d xi hgi (chung cu)

- Chung cu thuong m4i dlch v9

- C6ng trinh cdng cQng, thuong m4i dich vq

- C6ng trinh trong khu c6y xanh

d) Chi gi6i xdy dpg c6ng trinh

: S 05 tAng

: 0l t6ng

+ So v6i chi gidi tlucrng it6 tludrng 25B, dudng khu vuc

+ So vdi chi gi6i <tuong d6 c6c tnrc dudng n6i b6

: 40 - 80%.

: < 40%o.

: < 40Yo.

. < 50.0/^

: < 05Yo.

(322m).

(S 32 m).

(S 7s m).

(< 28 m).

(5 07 m).

- Khoing lti nhd d ri€ng 16: Tiy theo timg tuy6n duong vd lo4i hinh nhd o
cg th€ s€ c6 quy dlnh cho phi hgp trong d6 6n quy ho4ch chi ti€t.

- Khoang lii c6ng trinh chung cu; cdng trinh c6ng c6ng, thuong mai dich
vu:

: > 10,0 m.

:>6,0m.

120 - l80lit/ngudi/ngdy tl€m.

tl) Chi ti€u hQ th6ng h4 tdng k! thuat

- Chi ti€u cdp nudc

- Chi ti€u thorit nu6c

- Chi ti6u cAp diQn

- Chi ti€u r6c th6i

- Chi ti€u thdng tin li€n lac:

+ Thu€ bao diQn thoai ci5 dinh

+ Thu6 bao intemet c6 ddy

+ Thud bao truydn hinh cdp

4

: 02 - 05 tdng

: 05 - 07 tdng

: 12 - 18 tdng

80 - 100% lugngnuoc cdp.

1.500 KWVnguoi/ndm.

1,0 - 1.,2 kg/ngudi/ngdy d€m.

0l thu€ bao/02 ngudi.

0l thu€ bao/01 hQ.

0l thu€ bao/01 h6.

+ M?ng thdng tin di tlQng dim bio phir s6ng toan b0 khu vgc quy ho4ch.

6. Cric y6u cAu kh6c

a) Nhd d x6 hgi: Thuc hign theo Luat nhe 6 ngity 25ltl/2014; Nghi dlnh sd
100/2015AID-pP ngdy 20/10/20l5.ctta Chfnh phir v€ ph6t tri6n vd qu6n lj nhd d
xd hQi vd Quy€t dinh chri truong tl6u tu sd 1499/QD-UBND ngity t715/2019 c: ia
UBND tinh.



b) Tr6n co sd quy m6 d6n so dg ki6n khodng 10.000 ngudi, d€ ngh! tinh torin
qu! d6t girio duc trong Du rin dAm bio chi ti6u> 2,,7 m2lngudi.

c) Cdn cu Nehi dlnh s6 lZZotOfXIO-CP ngdy 06/512016 c0a Chinh phir vd

qu6n ly dgcao chudng ngpi vft hang khOng vd c6c trin tlia qu6n lf, b6o vQ vung
trdi VN; rl6i v6i c6c c6ng trinh c6 chi€u cao > 45 m, d€ nghi li€n hQ voi B0 T6ng
Tham muu Qudn tlQi nh6n dAn tl€ th6a thu4n dQ cao xAy dlmg theo quy dfnh.

d) Trong qu6 trinh lap tl6 6n quy ho4ch cdp nhdt lQ gi6i cric tuyi5n ttuong, gdn

k6t it6ng b0 hQ.thting fu ting k! thu{t trong khu vgc; li€n h€ vdi c6c chuy€n ngirnh:

Giao thdng, cdp diQn, cdp nudc, th6ng tin truy€n th6ng, phdng ch6y chta chriy,

UBND huyQn Nhon Tr4ch,... dC th6a thuan vi tri tl6u n6i theo quy d!nh.

7. Thanh phAn h6 so

Thpc hiQn theo Th6ng tu s6 l2l20l6lTT-BXD ngity.29l6l2o16 cria B9
trudng BQ X6y d\mg quy dinh v€ h6 so cia nhiQm vr,r vd d6 6n quy ho4ch xiy
d1mg virng, quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch x6y dpg khu chric ning tlfc thi vd

c6c quy ttinh kh6c c6 li6n quan.

^ -: . , .,
u. lo cnuc tnuc nlen

a) Chi ddu tu: C6ng ty TNHH Ddu tu vir XAy dpg tl6 thi An Hda.

b) Ngu6n viin l{p quy ho4ch: V6n cht dAu tu.

c) Thdi gian l$p, trinh duyQt: 06 th6ng tir khi nhiem vu dugc duyQt.

Di6u 2. Quyrit <linh ndy c6 hiQu lgc thi hdnh t6 tu ngay hi.

Didu 3. Chtuh Vdn phdng UBND tinh, Gi6m tt6c cric So: Xdy drmg, K6
ho4ch vir Ddu tu, Tiri nguy€n vir Mdi trudng, Tdi chinh, Giao th6ng vfn tii, C6ng

Thuong, Th6ng tin vd Truy€n th6ng; Girirn d6c C6ng an tinh; Chi tich UBND
huyQn Nhqn Tr4ch, Ch0 tich UBND xi Phri HQi; fhti truong c6c don vi vir cric c:l

nh6n c6 li€n quan chlu tr6ch nhi€m thi hanh Quy6t tlinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Didu 3;
- Chn tich, c6c Ph6 Chti tich TIBND tinhl
- Ch6nh, Ph6 Chrinh Ven phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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