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QUYETDINH
V6 viQc ph6 duyQt nhiQm vg ttiiu chinh t6ng th6 quy hogch chi ti6t xiy dgng
fi le 1/500 Khu ddn cu tgi xi Long Tin vi xd Phri HQi, huyQn Nhon Trgch

UY NAU NHAN DAN TNH DONG NAI

Cdn cir Ludt T6 chric chinh quyAn dia phuong ngity 19/612015;

Cdn cir Lu4t Quy ho4ch d6 thingdy 171612009:

Cin cri Lu{t sria d6i, b6 sung mQt sii Aleu cria 37 lu4t c6 li6n quan d6n quy
ho4ch ngiry 201 | | /2018;

Cdn cirNghi <tinh si5 37l20104rD-CP ngity 0714/2010 cua Chinh pht vd l6p,
tham dinh, ph€ duyQt vd quan lf quy hopch d6 thi;

Cin cri Nghi ttinh sti ZZlZOtglXtO-CP ngdy 3018/2019 cr.ia Chinh phri quy
dinh sira ddi, bd sung mQt s6 di6u ctia Ngh! dinh s6 37I2010/ND-CP ngdy
0714/2010 v€ l{p, thdm dinh, phe duyQt vd qu6n lj quy ho4ch d6 thivd Nghi dfnh
s6 44I20154{D-CP ngdy 06/5/2015 quy dfnh chi ti€t mQt s6 ngi dung v€ quy
ho4ch xdy dpg;

.t
Cdn cf Thong tlr set l2/20161'l'l-BXD ngiy 2916/2016 cta BQ tru&ng B0

XAy dgng quy tlinh v6 h6 so cira nhiQm vu vd d6 rin quy ho4ch xdy dtmg virng,
quy hopch dd thi vd quy hogch x6y dpg khu chirc ndng tl4c thi;

X6t d6 nghi cria Gi6m di5c Sd XAy dpng tai To trinh s6 220/TTr-SXD ngdy
t410U2020,

QUYETD!NH:

Di6u l. Duy€t nhi€m vu tli6u chinh tdng thd quy ho4ch chi ti6t xAy dUng ty
le 1/500 Khu ddn cu t4i xd Long TAn vd xd Phir HQi, huyQn Nhon Tr4ch vdi crlc
ngi dung nhu sau:

l. Ptra- vi, ranh gioi: X6c ttinh theo Trich lgc vA Bi€n v€ khu tt5t ban <t6 eia
chinh s6 llgl2olgtfLBD, ry l9 1/2000 do Vdn phdng Dane Ly ddt dai tinh oOng
Nai ki6m tra nQi nghiQp ngiry 0416/2019.

2. Quy m6, tj'lQ

a) Quy m6 diQn tich : Kho4,ng 551.957 ,8 m2.



b) Quy md din s6 : KhoAng I 1.000 nguoi.

c) Ty 16lAp quy ho4ch : l/500.

3. Tinh ch6t, muc ti6u nghi€n cuu
, rla) Lir dg 6n dAu tu xAy dgng moi khu dAn cu theo quy hqch g6m c:ic c6ng

trinh: c6ng cQng, thuong m4i dich vq; h6n hSp; nha d ri€ng le, nhe d x5.h6i; khu
c6y xanh,... v6i h9 th6ng h4 tdng ky thuat duoc diu tu hodn chinh, gin ktit vdi c6c
khu vgc l6n cdn.

b) X6c lap co sd cho chi dAu tu tiiin hinh tri€n khai c6c buoc ti6p theo cria du
6n vd lim co sd ph6p lf cho viQc quan llf xdy dpg theo quy ho4ch.

4. Ndi dung lap di€u chinh quy ho4ch

a) Cdn cri lpp ttiAu chinh quy ho4ch

- Cin cf theo LuQt Quy hopch tt6.th!.ngdy 1716/2009; Luat nhd g rgdy
25lll/2014; Luat sfta d6i, bO sung m61 s6 di€u cia 37 luit c6 li€n quan d€n quy
ho4chrrgdy 20l.lll20l8; Nghi dinh s6 37/20I0AID-CP ngdy 07/412010 cria Chinh
phri v€ lip, thAm d!nh, ph6 duy6t vd quan lj quy ho4ch ttO.th!; ].lghi tlinh s6
7212019/ND-CP ngdy 3018/2019 cria Chinh phri v€ l4p sua d6i, b6 sung mQt s6

tli€u cira Nehi dinh sO lZlZOtOnO-CP ngiry 071412010 vd Nghi <tinh

s6 44I2015A{D-CP ngdy 0615i2015; c6c nghi dinh vd c6c quy dinh phrlp luat c6
li€n quan.

- Cdn cri d6 6n didu chinh quy hoach chung d0 th! moi Nhon Tr4ch duqc ph€

duy€t; tl6ng thoi thu th{p cdc tdi lieu sa5 liQu, khiro s6t hiQn trqng, c6c nhu ciu thr,rc

t6 vdr c6c ttinh hudng phrit triiSn trong tuong lai d6 lga chgn c6c md hinh d,... hinh
thdnh co so phrit tri6n khu dAn cu theo hu6ng phi hgp vd higu qu6.

b) Cric nOi dung chinh cAn nghidn cuu

- PhAn tich, drinh giri cric <li6u kiQn t1r nhi6n, thgc trlng d6t xAy dpg, d6n cu,
xd hQi, ki6n truc, c6nh quan, h4 tAng k! thu{t; cric quy dinh cta quy hoach chung,
quy ho4ch phdn khu c6 li€n quan tl€n khu vyc quy hogch.

- X6c ttinh ph4m vi ranh gioi. diQn tich, tinh ch6t khu vr,rc lflp quy ho4ch.

. - X6c dinh chi ti€u co bin vd dAn sii; chi ti6u sir dung tl6t quy ho4ch d6 thi,
h4 t6ng xi hgi vd h4 t6ng k! thu{t cho todn khu vuc quy hoqch.

- Quy ho4ch t6ng mAt beng sir dgng il6t: x6c dinh chirc ning, chi ti6u sri dqng
d6t quy ho4ch d6 thi vA mat d9 xiy dgng, h€ si5 su dung d6t; ting cao, khoang lii
c6ng trinh d6i v6i timg 6 ttdt vd tryc dudng.

- Xric dinh chiAu cao, ciit san rrd tran ting mQt; hinh thric kiiin trfc, hirng rdo,
mdu sic, vit liQu chri d4o cria c6c c6ng trinh cho timg 16 tl6t; t6 chric c6y xanh
c6ng cQng, s6n vuon, cdy xanh duong ph6 vd mit nu6c trong khu vgc quy ho4ch.

- Quy ho4ch h$ thiing c6ng trinh ha tAng k9 thuat tt6 thi: H€ th6ng h4 tAng
k! thuAt d6 th! tlugc b0 tri d6n m4ng luoi dudng nQi bQ, g6m c6c nQi dung sau:

+ Xaic dinh c,it *ay dr,rng d6i voi timg ld d6t;



+ Xrlc dinh m4ng luoi giao th6ng (kti cA <luong.tli bq niiu c6), m{t cit, chi
gidi duong d6 vd chi gioi xAy dpg; x6c dinh vn cq th€ h6a quy ho4ch chung,.quy

ho4ch phdn khu v€ vi tri, quy md bdn, bdi d6 xe (tr€n cao, tr€n mdt ddt vir ngAm);

+ X6c dinh nhu cAu vd ngu6n.cdp nu6c; vi tri, quy m6 cdng trinh nhd m6y,

trqm bom nudc; m4ng ludi ttudng 6ng cdp nu6c vd c6c th6ng s6 k! thu4t chi ti6t;
.:^-

+ X6c dinh nhu c.au su dqng vd ngu6n cung cdp ngng luq1e1 vi tri, quy mo

c6c tram di€n phAn ph6i; m4ng luoi tludng d6y trung th6, hq th6 vi chi€u s6ng dO

rnl;

+ Xric dinh nhu ciu vd m4ng luoi th6ng tin li6n l?c;

+ Xric dinh lugng nu6c thii,.r6c thdri; m4ng ludi tho6t nu6c; vi tri, quy m6

c6c c6ng trinh xri lf nu6c bdn, chdt thii.

- Ddnh gi6 m6i truong chi€n luo. c:

+ D6nh giri hiQn tr4ng m6i truong vA diAu kiQn dia hinh; cic vin d€ xa h0i,
vin h6a, cfurh quan thi€n nhi6n;

+ Phgn tich, dU b6o nhtng t6c dQng tich cgc vd ti€u cgc inh huong d6n m6i
trudng; dA xu6t hQ thiSngcric ti€u chi bio vQ mdi truone d(5 dua ra c6c gi6i phrip
quy ho4ch kh6ng gian, ki€n tr0c vir h4 t6ng k! thu4t t6i uu cho khu vyc quy hoach;

+ Dd ra.c6c gini ph6p cu th6 giam thi6u, khic phsc tric <tQng tti5n mdi truong
dd thi khi tri€n khai thgc hign quy ho4ch;
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+ LAp k6 hopch gi6m s6t m6i truong vA k! thugt, quin lf vir quan tric. r(ll--rirt '+'
- X6c tlinh nhirng h4ng muc rru ti6n dAu tu vir ngudn lgc di5 thgc hi€n; c6c g

v6n dA vA t6 chuc thgc hign; danh mpc cric c6ng trinh xAy dlmg trong khu vgc quy {=,*
ho4ch.

- Dg thio Quy dinh quan ly theo d6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5. C6c chi ti€u 6p dlmg

. TuAn thri c6c quy dlnh theo quy chu6n, quy ph4m xAy dpg hiQn hdnh, ti6u
chuAn thi6t k€ chuyEn ngirnh c6 li€n quan:

L .,,^ " ,
a) Co cdu, ty 19 st dung dit

stt Lo4i ddt
rirc
(%)

Chi ti6u
(m'?lnguoi)

I Eat d < 50,7 > 24,0
2 DAt c6ne c6ne, dich vu tl6 thi >70 >?s
3 Ddt c6y xanh > r0,0 > 6.0
4 D6t eiao th6ne. ha tane kV thuat 28 -32

T6ns cOne 100,0

b) M4t d0 xAy dpg ggp todn khu : < 45%o, trong d6:

- Nhe 0 ri€ng 16 : 50 - 80%.

- Nhd o xd hQi (chung cu th6p tAng) : < 4OVo.



- C6ng trinh c6ng cgng, h6n hqp

- C6ng trinh thuong m4i dlch vr,r

- Khu cdy xanh
. -l 

. r.i
c) Tdng cao vd chi€u cao xdy dLmg

- Nhd d 0 ri6ng ld

- Nhd o xd hQi
.. i ri i- Long tnnn non ngD

- C6ng trinh cdng cgng

- COng trinh thuong m4i dlch vU

- C6ng trinh trong khu c6y xanh

: < 40oh.

: < 50Yo.

: < 05%o.

G22 m\.

(< 30 m).

(< 90 m).

(5 18 m).

(5 35 m).

(< 07 m).

d) Chi gidi xAy dpg c6ng trinh

- Khoang lti nhd d 0 ri€ng 16: Tiy theo timg tuy6n dudng vd lo4i hinh nhd 6
,,t -cp th€ s€ c6 quy dfnh cho phi hqp trong d6 rln quy ho4ch chi ti6t.

- Khoang liri c6ng trinh: chung cu; h5n hqp; cdng cgng, dich vu tl6 thi

Ltru;i: ting cao c6c c6ng trinh tr6n kh6ng bao g6m t6ng hrim.

+ So vdi chi gi6i tlucrng d6 duong 25C, <ludng khu v\rc

+ So voi chi gioi duong d6 tluong nQi bQ

d) Chi ti€u h€ th6ng h4 t6ng kI thuat

- Chi ti€u cAp nudc

- Chi ti6u tho6t nudc

- Chi ti€u c6p dign

- Chi ti6u rric th6i

- Thdng tin li€n l4c:

+ ThuO bao c6 dlnh (tti€n thoai vd intemet c6 d6y) : 0l thu6 bao/02 nguoi.

+ Thu€ bao truyCn hinh c6p

+ Mgng th6ng tin di dgng dim bio phir s6ng toirn bQ khu vuc quy ho4ch.

^ L.,
o. uac yeu cau Knac

a) Nhd 6 xd hQi: Thsc hiQn theo quy dinh ctra Lu{t nhd d ngAy 25lll/2014;
Nghi dinh s6 toolZots/ND-CP ngdy 2011012015 cria Chinh phri v€ ph6t tri6n vd
quin lf nhir 0 xd hQi vd V6n ban sd 8865AJBND-KTN ngdy 0110812019 c:O,a

UBND tinh.

b) Qu! d6t girio dqc: tr€n co sd quy m6 Aan s6 au ki6n khoang 11.000 ngudi,
ttA nghi tinh to6n qu! d6t girio dgc trong Dg 6n d6m b6o chi tilu> 2,7 m'?lngudi.

c) Cdn cirNghiditlh32l20l6A{D-CP ngdy 06l5l2}l6cria Chinh phi v€ quan

: > 10,0 m.

:>6,0m.

: 150 - 180 lit/nguoi/ng?ry d€m.

: 80 - 100% lugng nu6c cdp.

: 1.500 KWh/nguoi/ndm.

: 1,2 kg/ngudi/ngiry d€m.

: 0l thu€ bao/01 hQ.

4

: 02 - 05 t6ng

: 05 - 06 tAng

: 12 - 25 tdng

: < 03 tdng

: < 07 tdng

: 01 tAng



lj dQ cao chudng ng4i vdt hirng kh6ng vd ciic trin dla quan lf, bno v9 ving trdi
ViQt Nam; d6i v6i cric c0ng trinh co chi6u cao ? 45 m, <l€ nghi Chir tldu tu li€n hq

v6i BQ T6ng Tham muu Qudn tlQi nhAn ddn d6 thoa thuan d0 cao xdy d1mg theo
quy dfnh.

d) Trong quri trinh lap.h6 so di6u chinh t6ng th6 quy hoach cdp nh6t lQ gioi
ciic tuy€n dudng, gdn k€t ttdng b9 hQ th6ng h4 tdng k! thuat trong khu vgc; li€n

h9 v6i cric chuy€n ngirnh: giao thdng, cdp ttiQn, cAp nudc, thdng tin truy€n th6ng,
phdng chriy chta ch6y, ttBND huyQn Nhon Trgch,... tl€ th6a thu4n vi tri <l6u n6i
theo quy t[nh.

,l r I/. l nann pnan no so

Thlrc hiQn theo Th6ng ru sii \2/2016/TT-BXD ngity 29/6/2016 crla BQ

truong B0 XAy dyng quy itinh uC hO ro cira nhiQm vu vd d6 6n quy ho4ch xAy
dpg vung, quy ho4ch d6 thi vd quy hoqch xAy dpg khu chric ning tpc thir vd
c6c quy dinh lJuic c6 li€n quan.

8. T6 chfc thyc hign

a) Chri dAu tu : C0ng ty C6 phAn Dia 6c Sacom.

b) Ngu6n v6n l$p quy ho4ch : V6n chri dAu tu.

c) Co quan th6m dinh

d) Co quan ph6 duyQt

d) Thdi gian lap, trinh duyQt

: S0 X6y dmg tinh D6ng Nai.

: Uy ban nh6n ddn tinh D6ng Nai.

: 06 thring tir khi nhiQm vu duoc duy€t.

Di6u 2. quyrlt einfr ndy c6 hi€u lgc thi hdnh t<d ttr ngay ky.

Di6u 3. ChriLnh Vin phdng UBND tinh, Girim d5c c6c Sd: X6y dpg, K6
hogch vdr Diu tu, Tdi nguy€n vd M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng V4n t6i, C0ng
Thuong, Thdng tin vd Truy6n th6ng; Ch0 tich UBND huyQn Nhon Trach, Chri
tlch UBND xd Long Tan, Chri tich UBND xd Phri HQi; T6ng Girtun tl6c C6ng ty
C6 phAn Eia 6c Sacom; Thri trudng cilc don vl vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan chiu
tr6ch nhigm thi hanh Quy€t dinh ndy./.

Noi nh|n:
- Nhu Di€u 3:
- Chrl tich, cic Ph6 Cht tich UBND tinh;
- Ch:inh, Ph6 Chrinh Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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