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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: L6 /Qb-UBND Dong Nai, ngay 05 thing 4 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dén cw d6 thi tai xd Long Tin, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cur Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009:

Can ctr Luat Nha & ngay 25/11/2014;

Can cr Ludt stra doi, b6 sung mét sé didu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

. Céan cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé lap,

thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; ,

Can cir Nghj dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé [~
phat trién va quan ly nha & x4 hoi; L |

Can ctr Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu quy
dinh stra doi, b0 sung mét so diéu cua Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach QI(") thi va Ngh;: dinh
s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quy
hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu sc’:i 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo truong Bo
Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Xét dé nghi clia Giam dbc S¢ Xay dung tai Té trinh sé 307/TTr-SXD ngay
20/01/2020,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu d thi tai
xd Long Tan, huyén Nhon Trach véi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gigi: X4c dinh theo Trich luc va Bién vé khu dét ban dd dia
chinh s6 35/TLBD, ty 1¢ 1/2000 do Cong ty TNHH Khao sat va Xay dung 06 thuc
hién ngay 07/12/2018 va da dugc Van phong ding ky Dt dai tinh Pong Nai kiém
tra ndi nghiép ngay 10/12/2018.




2. Quy md lap quy hoach

a) Quy mo dién tich  : Khoang 341.900,5 m?.
b) Quy mé dan s6 : Khoang 5.100 ngudi.
¢) Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu

a) La du an dau tu xay dung méi khu dan cu phu hop theo dinh hudng quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Phén khu 3.2 theo d6 an diéu chinh quy hoach chung
d6 thi moi Nhon Trach dugce phé duyet gom cac cong trinh: Cong trinh cong cong,
thuong mai dich vu; hon hop, nha ¢ riéng 1é, nha & xa hoi; khu cay xanh;.
hé thong ha tang ky thuat duogc dau tu xay dung hoan chinh, gan két voi khu Vuc.

b) Xéc lap co so cho chu dAu tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua
Du an va lam co s& phép ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Cée chi tidu kinh té k¥ thuat

a) Chi tiéu sir dung dat

- Pit ¢ - 31,0 m¥/nguoi.
- it cong cong, dich vu do thi : 3,0 m¥nguoi

- Pét cay xanh (khong bao gom cay xanh cach ly) : 3,0 m*nguoi.
b) Mit do xay dung

Mait d¢ xdy dung toan khu : <35%, trong do:
- Nha ¢ riéng le : 40 - 80%.

- Cong trinh hon hgp (thwong mai, van phong, can hg) : 30 - 40%.

- Nha ¢ xa hoi (chung cu) : <40%.

- Cong trinh cong cong : <40%.

- Cong trinh thuong mai dich vu : <£60%.

- Cong trinh ha tang k¥ thuét : <40%.

- Cong trinh trong khu cay xanh 2 05%;

¢) Tang cao xdy dung

- Nha ¢ riéng 18 : 02 - 04 tang.

- Céng trinh hdn hop (thuong mai, van phong, can hg) :09 - 12 tang.

- Nha & xa hdi (chung cu) : 05 - 06 tang.

- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu . <05 tang.

- Cong trinh ha tang k¥ thut - 01 - 02 tang.

- Cong trinh trong khu cay xanh : 01 tang.

Luu ¥: tang cao céc cong trinh trén khong bao gdm tang ham.
d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat



- Chi tiéu cap nudc
- 80 - 100% nudc cép.

: 1.500 Kwh/ngudoi/nam.
: 1,3 kg/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thoat nudc
- Chi tiéu cap dién
- Chi tiéu rac thai

- Chi tiéu thong tin lién lac:

: 150 - 180 lit/nguoi/ngay.

+ Thué bao ¢ dinh (dién thoai va internet c6 day): 01 thué bao/02 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh cap: 01 thué bao/01 hé.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bg khu vuc quy hoach.

5. Quy hoach st dung dét, phan khu chirc ning va céc chi tiéu quy hoach
kién truc

a) Quy hoach st dung dét

Stt Loai dit le:lzt)lch ?}:}‘-’

1 |Pitg 162.870,2 47,64

- Nha lién ké phd 44.350,4,

- Nha lién ké vuon 51.629.6

- Biét thu song lap 12.170,2

- Biét thy don lap 12.942.9

- Nha ¢ x4 hdi (chung cu) 32.571.8

- Hon hop (Thuong mai dich vu, vin phong, cin hj) 9.205.3
2 |Dit thuong mai dich vu 4.307,7 1,26
3 |Pat gido duc 11.000,0 3,22
4 |Dit cay xanh 66.674,0 19,50

- Cdy xanh cong vién 15.378.,4

- Cay xanh céach ly 51.295,6

+ Dt ciy xanh 40.353,3

+ Mat nudc (rach nin dong) 10.942,3
5 |Dit ha tang ky thuét 3.281.7 0,96
6 |Dat tin ngudng 140,0 0,04
7 |Dit giao thong 93.626,9 27,38
Téng cong 341.900,5 100,0|

b) Quy hoach phan khu chirc nang: Vi dién tich khoang 341.900,5 m? duoc
phan thanh cac khu chirc nang chinh nhu sau:

- Pat xdy dung nha &: Téng dién tich khoang 162.870,2 m? gbm cac loai
hinh: Biét thu don lap, biét thy song lép, nha lién ké vuon, nha lién ké phd, nha ¢
x4 hoi va cong trinh hon hop (thuong mai dich vu, vin phong, can hg), trong do:

+Nha lién ké phd (ky hiéu LKO1+ LK25): Téng dién tich khoang 44.350,4
m?2 gom 365 16 v6i mat do xdy dung < 80%, tang cao 03 - 04 ting.

+ Nha lién ké vuon (ky hiéu LKVO1+ +LKV33): Tong dién tich khoang
51.629,6 m2 gdbm 435 16 v6i mat do xdy dung < 80%, tang cao 03 - 04 tang.



do xay dung < 40%, tang cao 09 - 12 tang.

+ Biét thu song lap (ky hiéu BTSLO1+BTSL03): Téng dién tich khoang
12.170,2 m? gom 78 16 véi mét do xay dung 50 - 70%, tang cao 02 - 03 tang.

+ Biét thy don lap (ky hiéu BTPL0O1+BTPL03): Tong dién tich khoang
12.942.9 m? gbm 42 16 v6i mat do xay dung 40 - 50%, tang cao 02 - 03 tang.

+Nha ¢ xa hi (ky hiéu NOXH): Dién tich khoang 32.571,8 m? (chlem ty lé
20% trén tong dién tich dat &) mat do xdy dung < 40%, ting cao 05 - 06 tang.

+ Cong trinh hon hop (ky hiéu HH): Dién tich khoang 9.205,3 m* voi mat

- Pét cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu TMDVO0I, TMDV02): Tong
dién tich khoang 4.307,7 m? vdi mat do xay dung < 60%, tang cao < 05 tang.

- it giao duc: Téng dién tich khoang 11.000,0 m? gdm truong mau giao (ky
hi¢u MG, dién tich 4.108,2 m* v6i mét do xay dung < 40%, tang cao < 03 ting)
va truong tiéu hoc (ky hiéu TH, dién tich 6.891,8 m? véi mét d xay dung < 40%,
tAng cao < 05 tang).

- DAt cay xanh: Téng dién tich khoang 66.674,0 m? gom:

+ Cay xanh cong vién (ky higu CXCV01+CXCV06): Tong dién tich
15.378,4 m? vai mat do xay dung < 05%, tang cao 01 tang.

+ Céy xanh cach ly (ky hi¢u CXCL): Dign tich 51.295,6 m®. Trong d6 bao
gbm: Dit cdy xanh (dién tich 40.353,3 m?) va mat nudc rach nan dong (dién tich
10.942,3 m?).

- Dét ha tang ky thuat (ky hiéu HTKTO1-HTKTO02): Tong dién tich 3.281,7
m?. véi mat do xay dung < 40%, tang cao xay dung 01 - 02 tang.

- Bét tin ngudng (ky hiéu TN): Tong dién tich 140,0 m?.
- Pt giao thong: Téng dién tich 93.626,9 m.

¢) Cac chi tiéu quy hoach - kién trac

. .. .. | Diéntich |MPXD | Tin S6
Stt Loai dat Ki hiéu i %) caog fidn
1 | Pato 162.870,2
- Nha lién ké phé LK 443504 | <80 | 03-04 | 365
- Nha lién ké vuon LKV 51.629,6 | <80 | 03-04 | 435
- Biét thu song lap BTSL 12.170,2 <60 | 02-03 78
- Biét thu don lap BTPL | 12.942,9 | <50 |02-03 | 42
- Nha & xa hoi NOXH | 32.571,8 | <40 | 05-06 | 463
- Céng trinh hon hop HH 9.205,3 <40 | 09-12 | 165
2 | Bt thuong mai dich vu 4.307,7
- Thuong mai dich vu 1 TMDV1 1.628,9 <60 <05
- Thuong maidichvu2 | TMDV2 | 26788 | <60 | <05
3 | Pat gido duc 11.000,0




- Truong mau giéo MG 4.108,2 <40 <03
- Truong tiéu hoc TH 6.891,8 | <40 | <05
4 | it cay xanh 66.674,0
- Céy xanh cong vién CXCV 15.378,4 <05 01
- Céy xanh cach ly CXCL | 51.2956 | <05 01
5 | Dét ha tang k¥ thuat HTKT 3.281,7
- Ha tang k¥ thuat 1 HTKTO1 | 1.400,1 <40 | 01-02
- Ha tang k¥ thuat 2 HTKTO02 | 1.881,6 <40 | 01-02

6. T chirc khong gian kién tric canh quan - thiét ké d6 thi
a) T6 chirc khong gian kién trac canh quan
- T6 chirc khong gian hinh thanh mét khu & hoan chinh, dam bao két ndi ha

tang ky thudt voi cac khu vyce l1an can; phén chia thanh cac nhom ¢ va lién két voi
nhau béang truc duong chinh phi hop theo quy hoach phan khu dugc duyét.

- Cong trinh hdn hop va ter(mg mai dich vu duoc bd tri bam theo céc truc
duodng chinh, nang cao hiéu qua to chitc khong gian kién triic canh quan va dam
bao ban kinh phuc vu cho nguoi dan trong khu vuec.

- T6 chirc cac khu cong vién cay xanh két hop thé duc thé thao tap trung
trong timg nhom ¢ va xen ké giira cdc khu nha &, hinh thanh hé thong ciy xanh
lién hoan xuyén suot toan Dy an.

b) Thiét ké do thi
- Céc diém nhén, tuyén canh quan do thi:

+ Diém nhan cap 1: La t6 hop cong trinh hdn hop (thuong mai dich vu, van
phong, can hg,...), cong trinh nha & xa hdi (chung cu).
+ Diém nhan cap 2: La t6 hop cong trinh thuong mai dich vu, truong hoc.

+ Piém nhén cap 3: La cac khu cong vién khu & va khu cong vién cady xanh
cach ly, voi cac cong trinh dich vu nhém 6, sén bdi, céc quang truong nho, cac
tuyén di bd s& 1a noi giao tiép, nghi ngot, thu gidn cua nguoi dan trong Dy an.

- Quy dinh chiéu cao xdy dung cong trinh:

+ Nha ¢ riéng lé :<18m.
+ Cong trinh hon hop : <60 m.
+ Nha ¢ xa hoi :<30m.
+ Cong trinh cdng cong, thuong mai dich vu : <28 m.
+ Cong trinh trong khu cdy xanh v 0] m,

- Quy dinh khoang lui cong trinh:
+ Khoang lui dbi véi biét thy (don 1ap, song 1ap); nha lién ké vuon:
So véi chi gi¢i duong do cac tuyén dudng :>03 m.
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So véi ranh dat phia sau :>02m.
+ Khoang lui d6i v6i nha lién ké pho:

So vai chi gioi duong do duong Lang dai hoc : > 04 m.
So véi chi gidi duong do cac tuyén duong phia truée : > 03 m.
So véi chi gi6i duong do cac tuyén dudng phia sau  : > 02m.
So v6i ranh dat phia sau : > 02 m.

+ Khoang lUi nha & xa hoi, cong trinh hon hop, gido duc, thuong mai dich
vu: '

So véi chi gidi duong do cac tuyén duong : > 06 m.

So véi ranh dat :> 04 m.

- Quy dinh hinh khdi, mau séc, hinh thirc chii dao cac cong trinh kién truc:

+ Pudng nét va hinh khéi kién triic cong trinh: hién dai hodc ban c6 dién, sir
dung vit liéu than thi¢n vi méi truong. Cac cong trinh phai tao dugc khong gian

hai hoa trong ciing mét ddy nha (vé hinh thirc mai, sO tang cao, khoang Ui timg
day nha).

+ Mau sac cong trinh kién truc phai phu hgp voi kién tric, canh quan cua
khu vuc; Khong sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+Vé klen triic cong trinh va quan 1y dau tu xay dung trong dur an dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan ly x4y dung kém theo hé so.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach giao thong
- Giao thong khu vuyc:

+ Pudng Ven Song (mat cat 1-1): Lo gidi 24,0 m (long dudng 2 x 7,0 m; via
hé hai bén 2 x 5,0 m).

+ Puong D4 (mat cat 2-2): Lo gidi 30,0 m (long dudng 2 x 10,0 m; via he
hai bén 2 x 5,0 m).

+ Pudng D1 (mat cit 3-3): L6 gidi 20,0 m (Iong dudng 2 x 5,0 m; via he hai
bén 2 x 5,0 m).

+ Puong N5, N8 va D7 (mat cat 4-4): Lo gidi 18,0 m (long duong 2 x 5,0
m; via heé hai bén 2 x 4,0 m).

- Giao thong khu ¢: gdom céc tuyén duong noi bo cua Dy an:

+ Mt cét 5-5, 10 gidi 14,0 m: Long duong 2 x 3,5 m; via hé hai bén 2 x 3,5
+ Mit cét 6-6, 10 gidi 13,0 m: Long duong 2 x 3,0 m; via hé hai bén 2 x 3,5

b) Quy hoach san nén - thoat nudc mua



- He thong thoat nuéc mua duge dau tu hoan chinh véi ché d6 tu chay. Céng
thoat nudc bd tri dudi via hé va khu vue cay xanh cach ly, s dung cong BTCT
c6 dudng kinh tir @600 dén @1800 (@400 véi cong BTCT di ngang qua cac truc
dudng).

¢) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Ngudn nudc dugce lay tur tuyen ong truyén tai D200 gang trén duong
Nguyén Hiru Canh. Ket noi tuyen ong D200 trén duong Nguyén Hiru Canbh toi
Du an thong qua hé thong tuyén 6ng cap nude D110 trong mang ludi cap nudc
cua phan khu 3.2.

- Mang lugi duong 6 6ng cap nude duge thlet ké theo dang mang vong dam
bao cung cap nudc an toan, lién tuc. Str dung dng HDPE b6 tri dudi via he cac
truc duong.

- Trén céc tuyén bng cap nudc, tai cac nga 3, nga tur bé tri cac hong lay nudc
chira chay véi ban kinh phuc vu la 100 + 150 m/hong dé thuén tién cho viéc chira
chay.

- Téng nhu cau dung nudc la 1.658 m*/ng.dém

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- H¢ théng thodt nudc thai dugc tach riéng véi hé thong thodt nuée mua.
Trong giai doan dau toan bo nuoc thai tir cac cong trinh dugce xur ly so by bang bé
tu hoai; sau d6 dugc dan bang hé thong cong BTCT dudng kinh 9300 + 9400
doc theo dudng giao thong vé Tram xur ly nudc thai cua Dy an c6 cong suat 1.200
m*/ngay.dém. Nudc thai sau khi xir ly dugc dan vao tuyén cong thoat nude mua
D1800 va do ra song thong qua céc cua xa.

- Nudc thai sau xir ly dat cot A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va Quyet dinh so6 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 cua UBND tinh vé
viéc phan ving mdi truong tiep nhan nudce thai va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh.

- Rdc thai: Ky hop ddng véi don vi Dich vu méi truong do thi thu gom hang
ngay va dua di xur ly bang xe chuyén dung tai bai xir ly theo quy dinh.

d) Quy hoach hé thong dién

- Nguén dién cap cho Dy an sé dAu ndi tir ludi trung thé 22KV ngam trén
duong Vanh Dai 3. Tong nhu cau cap dién cho du an 1a 7.797 kVA.

- Xay dyng méi duong diy trung thé, ha thé, 10 Tram bién ap phan phm
22/0,4 kV (dang tram phong hogc tram hop bg) dé cap dién cho Dy an. Cac tuyén
trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang dugc dau tu ddng bd doc cac tuyén dudng,
ngam dudi via he.

e) Quy hoach h¢ théng thong tin lién lac
- Dan tuyén cap quang doc theo dudng Vanh dai 3 d4u ndi vao Dy an.

- Déu tu hé thong cong bé ngam, ti cép trong du 4n dong bd cling voi cac hé



thdng ha tang k¥ thuat khac, dé cung cap dich vu vién thong dap img nhu cdu clia
ngudi dan trong Dy an. Tong dung lugng la 2.500 thué bao.
g) Pénh gia méi truong chién luge
Thuc hién theo Luat quy hoach do thi ngay 17/6/2009, Nghi dinh sb

37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi va cac quy dinh c6 lién quan.

8. Danh muc cac hang myc cong trinh can dau tu xay dung

a) Pau tu xdy dung cac tuyén dudng giao thong khu vuc, giao thong khu &
két ndi véi hé thong giao thong do thi.

b) Hoan thi¢n timg budc hé thong ha tang ky thuét cho cac tuyén dudng giao
thong; dau tu hé thong dén chiéu sang, hé thong cip, thoat nudc, cay xanh duong
phé cho cac tuyen duong theo quy hoach trong pham vi Dy an.

¢) Péau tu xdy dung cong trinh gido duc, thuong mai dich vy, cong vién cdy
xanh,... phuc vu nhu cau ctua nguoi dan trong Du an.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kém theo d an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu dan cu d6 thi tai xa Long Tan, huyén Nhon Trach.

10. T chirc thuc hién, nguén v6n thue hién
a) Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Sao Mai.
b) Nguém vén thuc hién du an: Vén chu sé hitu.

‘ Piéu 2. Trén co s& quy hoach duogc phé duyét tai Didu 1 Quyét dinh nay, chu
dau tu co trach nhiém:

1. Phdi hop ciing UBND huyén Nhon Trach, UBND xa Long Tén cong b(f)
cong khai cho Nhan dan va céc don vi kinh té xa hgi ¢o lién quan trén dia ban vé
ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da phé duyét.

2. T6 chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim mdc gioi
theo quy dinh. Phcn hop voi UBND huyén Nhon Trach, UBND xa Long Tan to
chirc trién khai cam cac mée 16 8idi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan ly
xdy dung theo dung ndi dung ho so da dugc duyét. Hb so cim mdc giai trudce khi
phé duyét phai duge So Xay dung chap thudn, dam bao tuan thu dung quy hoach
duoc duyét va phu hop vai hé théng ha tang ky thuat ngoai hang rao.

3. Thyc hién 1ap cac thu tuc tiép theo trinh cép co tham quyén phé duyét
trude khi to chue thi cong cac hang muc cong trinh ha tang ky thuat theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 14p du an dau tu cac cong trinh ha tang ky thuat cén lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cap dién, buu chinh vién thong,
phong chdy chira chay.... dé xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat, phtt hop véi hé
thong d4u ndi ha ting chung tai khu vyc.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyen va M6i truong, Tai chinh, Giao thong vén tai, Cong
Thuong, Théng tin va Truyén thong; Giam ddc Cong an tinh; Cuc truéng Cuc
Thué; Chu tich UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xa Long Tan; Giam
doc Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Sao Mai; Thu trudng cac don vi va céc
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. g/,/,

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

“20 Tién Diing
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