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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
4/% /QP-UBND Déng Nai, ngay (.4 thang 2 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5 000
phan khu C3 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Cin clr Luat To chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Luat stra doi, bo sung mot sé diéu ctia 37 luat ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can ci Nghj dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Céan cu Nghi dinh 5O 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh pha quy
dinh stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 ndm 2010 ve léap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Ng,hl dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot

s0 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ truong Bo
Xéy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vy va db 4n nhiém vu quy hoach ving,
quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc niing dic thu;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Xy dung tai To trinh s6 5823/TTr-SXD
ngay 25/12/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/5.000 phan khu C3 theo quy
hoach chung thanh phé Bién Hoa véi cac noi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi nghién ctru quy hoach

Pham vi nghién ctru quy hoach thudc mét phan phuong Phude Tan, thanh
phé Bién Hoa, c6 ranh gioi gidi han nhu sau:

-PhiaBic  : Giap phan khu B6 tai phuong Phudc Tan.
- Phia Nam  : Gidp phén khu C1 tai phudng Tam Phudc.




- Phia Péng : Giap phan khu D1 tai phuong Phudce Tan.

-PhiaTdy : Giap cac phén khu C2, C4 tai cac phuong An Hoa, Long
Hung.

2. Muyc tiéu, tinh chét, chie ning
a) Muc tiéu

- Cy thé hoa tinh chét, chirc nang va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé
sit dung dat, ha tang phuong hdi, ha tang k§y thudt va céc dinh hudng phat trién
d6 thi,... theo quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa dén nam 2030 dugc duyét.

- Quy hoach téng mat bang sir dung dat cac khu chirc nang, xac dinh céc
chi tiéu quy hoach kién trtc, ha tang ky thuat cho timg khu vyc cai tao chinh
trang, khu xay dyng mai (mét do xay dung, tang cao...).

- Xac dinh khung két cAu ha tang xa hoi va ha tAng k¥ thuat dong bd, khop
noi h¢ thong ha tang ky thuat cta cac dy 4n trén dia ban. Dé xuat cac hang muc
uwu tién dau tu va nguodn lye thue hién.

- Xac dinh nguyén téc, yéu cau to chue khong gian kién tric canh quan cho
cac khu chirc néng, céac truc duong chinh, cac truc khong gian canh quan, khu
trung tdm lam co so to chire 1ap quy hoach chi tiét, du 4n dau tu trong khu vuc.

- Pé xuét quy dinh quan ly xdy dung theo dd 4an quy hoach phén khu, lam
co sa lap quy ché quan ly quy hoach, kién truc, cac quy hoach chi tiét va dy an
dau tu theo quy dinh, 1am co s¢ dé cac cap chinh quyén dia phuong va co quan
quéan ly dau tu xdy dyng theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chét, chic nang
- Pham vi lép quy hoach thudc phan khu thanh phan phia Péng Béc cua

Khu d6 thi phia Tay Cao téc Bién Hoa - Viing Tau, dong vai tro déc biét quan
trong trong vigc thyc hién muc tiéu, phat trién vé canh quan, moi truong, thich
{mg bién ddi khi hau.

- Pham vi 13p quy hoach dugc dinh hudong trién ma&i voi mat do cao, dan
xen cac khu mat do thap va cai tao chinh trang, dap ing nhu cau nha &, cac hoat
dong thuong mai, dich vu va du lich voi hé thdng ha tang k¥ thudt, ha tang x4
hoi hoan chinh dong bo, gan Kkét v&i cac khu vuc 1an cén, dam bao céc yéu cau
phat trién bén vimg.

- C6 vai tro diém nhén trong viéc xay dung hinh anh hién dai cua do thi
Bién Hoa théng qua cic cuym cong trinh kién trac va tip trung cac hoat dong
thwong mai dich vy, nha g,... dan xen voi cac khu vuc dich vu du lich, thé duc
thé thao, vui choi gidi tri gan v&i canh quan song nudc.

- Trong phan khu t chirc cac chirc nang phét trién hdon hop, trung tam cong
cong thuong mai dich vy, trung tam du lich va giai tri, trung tam hanh chinh cac
cép (phan khu, khu vuc va khu phd), khu ¢ xdy moi mat do cao kef:t hop khu ¢
cai tao chinh trang va khu ¢ xay mai mat do thap gan voi cac tuyen cong vién
cdy xanh dam bao muc tiéu xanh hoa do thi.

(S ]



3. Quy md dan sb, dat dai va cac chi tiéu kinh té k§ thuat

a) Quy mo dién tich: Khoang 1.550 ha tai phuong Phude Tén, thudc phan
khu C3 theo diéu chinh tong thé quy hoach chung thanh phé Bién Hoa. Trong

do:

- Pham vi nghién ctru ldp méi quy hoach: Khoang 773 ha thuge phan khu C3
tai phuong Phudc Tén, khong bao gom cac dy an da dugc phé duyét quy hoach
phén khu 1/2.000 hoéc quy hoach chi tiét 1/500 c6 quy mo tlr 50 ha trd 1én.

- Pham vi ra sodt, cap nhat quy hoach: Cac dy an da dugc phé duyét quy
hoach phéan khu 1/2.000 hoéc quy hoach chi tiet 1/500 c6 quy mé tir 50 ha tro Ién,
gom:

+ Khu dan cu va tai dinh cu (Chi dau tu: Céng ty C6 phan Phat trién ha tang
An Hung Phét): Pugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiet 1/500 tai Quyet
dinh s0 458/QD-UBND ngay 13/02/2015 véi quy md khoang 50 ha.

+ Khu nha & biét thy vuon va khu tai dinh cu (Chu dau tu: Cong ty Co phén
Thuong mai va Xay dung Phudc Tan): Pugc UBND tinh phé duyét quy hoach
chi tiét 1/500 tai Quyét dinh s6 3382/QD-UBND ngay 20/11/2012 véi quy md
khoang 157 ha.

+ Khu dan cu thuong mai dich vu (Chu dau tu: Cong ty TNHH Cuong
Hung): dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh so
278/QDb-UBND ngay 27/01/2014 v&i quy mo khoang 93 ha.

+ Khu d6 thi, san golf, thé thao va du lich sinh thai Long Thanh (Chu dau tu:
Cong ty C6 phén Dau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh): Buge UBND tinh phe
duyét quy hoach phan khu 1/2.000 tai Quyét dinh s6 2324/QD-UBND ngay
05/7/2018 voi quy mé khoang 334 ha.

+ Khu d6 thi du lich sinh thai (Chu déu tu: Céng ty Cé phan Pu tu va Kinh
doanh Golf Long Thanh): Bugc UBND tinh phé duyét nhiém vu quy hoach phan
khu 1/2.000 tai Quyét dinh sé 3545/QD-UBND ngay 09/10/2017 véi quy mo
khoang 843 ha, trong dd, pham vi thugc phan khu C3 tai phuong Phude Tan
khoang 143 ha.

b) Quy mé dan sb

- Pham vi nghién ctru 14p méi quy hoach: Quy mé dan sé dén 2030 khoang
45.000 - 49.800 nguroi.

- Pham vi ra soat, cap nhét quy hoach: Quy mé dan sé dén 2030 khoang
70.000 - 80.000 nguoi.

c) Ty I¢ 1ap quy hoach: 1/5.000.
d) Cac chi tiéu 4p dung cho d6 4n

Phu hop dinh hudng dleu chinh tong thé quy hoach chung xay dung thanh
phd Bién Hoa dén ndm 2030, tim nhin dén 2050:

- Chi tiéu sir dung dat:



+ Chi tiu dat xay dung do thi: 110 - 140 m*/ngudi.
+ Pét khu dan dung: 90 - 115 m?/ngudi.

Pt & : < 50 m*/nguoi.
Pit cdy xanh : > 08 m?/nguoi.
Pét dich vu cong cong : > 05 m?*nguoi.
Pat giao thong : > 15 m*nguoi.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuét:

+ Tiéu chuan cap dién:

Chi tiéu cép dién sinh hoat : 2.100 kwh/ngudi.nam.

Chi tiéu cép dién cong cong - 40% tiéu chuén cap dién sinh hoat.
+ Tiéu chuén cip nudc - > 180 lit/nguoi/ngd.

+ Tiéu chuén réc thai : 1,3 kg/ngudi/ngay.

+ Tiéu chuén thoét nudc - 100% nudc cap.

- Chi tiéu vé tang cao va chiéu cao:

A
o
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+ Tang cao tang.

A

oo

+ Chiéu cao m.

4. Co céu quy hoach sur dung dat
a) Co céu chung

- Hé théng khu trung tam cong cong dich vu cép vung gém: Khu trung té}n
hén hop, thuong mai, cong cong dich vu cap vung tai khl} vuc doc phia Béac
duong Phudg Tan - Long Hung (doan tu duong DT 771 dén duong so6 1); dgc
duong cao toc Bién Hoa - Ving Tau (doan ttr, nut rgiao Vo N’guyén Giap dén
song Buodng); doc dudng s6 2 (doan tir duong So 7 dén duong 36,27) yé doc phia
bong duong PT771 (doan tu d}r‘ong Phudc Tan - Long Hung dén hé]: ranh phia
Nam phuong Phudc Téan) vai tong dién tich khoang 46,0 ha. dugc bo tri tai cac
1.64,Lo11,L615,Lo29, L6 30,1633, Lo 40A.

- Hé¢ thong trung tam cong cong dich vu cfxp do thi noi bd tri cac cdng trinh
hém}l chinh, gido duc, y té, van hoa, giai tri,... co vi tri tai khu vyc nat giao gitra
Quéc 16 51 va duong s0 9 duoc bd tri tai Lo 30 voi dién tich khoang 5,5 ha.

- Hé théng céc trung tam khu ¢ vdi day du céc cong trinh ha tAng xa hoi
phuc vu khu ¢ voi ban kinh phuc vu theo quy chuan.

- Té chirc khong gian céc khu o

+ Cac khu & hién hitu cai tao chinh trang chu yéu tap trung doc Quéc 1o 51
va mot phan phia Nam duong Long Hung - Phude Tén doan giao vdi Quoc 1o
51 dén hét ranh phia Nam phuong Phudc Tan.



+ Céc khu ¢ xdy moi mat do cao b6 tri doc duong BT 771, gom cac khu o
dinh hudng phét trién dén nam 2030 va cac khu & dinh huong phat trién sau nam
2030; két hop véi cac khu & phuc vu tai dinh cu, b6 tri nha & xd hoi xen ké trén
toan pham vi phan khu. Céc khu ¢ xay md1 mat do thap chu yéu bd tri vé phia
Tay Nam phan khu C3 gan voi hé thdng song, rach, cong vién cay xanh.

b) Phan bé quy dat, dan sb va chic ning

Trén co so dac diém vi tri bao quanh la hé théng song rach (song Buong,
song Trong,... va cac rach nhanh) va hé thng khung cimg giao thong cap vung,
cép d6 thi 1a cac tuyén dudng sét, duong Cao téc Bién Hoa - Viing Tau, Quoc lo
51, duong V6 Nguyén Giap, duong Long Hung - Phudce Tan, duong DT 771,.
phan khu C3 chia lam 03 khu vuc, gdbm 15 & quy hoach (twong duong voi dcm Vi
g, khu phd) dé kiém soat phat trién.

- Khu A:

+ Quy mo dién tich : Khoang 594 ha.

+ Quy md dan sb : Khoang 38.800 nguoi.
+ Tang cao cong trinh : Toi da dén 12 tang.

+ Vai tro, chiic nang Dinh hudng phat trién xdy dung mai ket hop cai tao
chinh trang do thi gdn vdi viée dau tu hé thong giao thong duong sit, duong bo
cép ving, cac khu & chi yeu la céc khu ¢ cdi tao chinh trang va khu & xay moi
mat d6 cao dap ung nhu cau nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hdi va tai dinh cu cua
khu vuc véi hé thong ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi hoan chinh dong bo, gin
két véi cac khu vuc 1an can.

- Dé kiém soat phat trién, Khu A duoc phan thanh 09 6 quy hoach nhu sau:

+O Al: O phia Bac Khu A véi quy md khoang 79 ha, dan sé khoang 4.000
ngudi. Chuc nang chinh la khu 6.

+ O A2: O trung tdm Khu A véi quy md khoang 71 ha, dan sb khoang
6.500 nguoi. Chirc nang chinh la khu o.

+ O A3: O trung tdm Khu A véi quy mo khoang 37 ha, dan so khoang
4.000 nguoi. Chire nang chinh la khu trung tdm hén hop cép vung, va khu &.

+ O A4: O phia Nam Khu A véi quy md khoang 59 ha, dén s6 khoang
5.200 nguoi. Chirc ndng chinh la khu ¢, trong do bé tri nhom & phyc vu téi dinh
cu hodc nha & xa hoi (tiy theo tinh hinli thue té va nhu cau ciia UBND thanh
phd Bién Hoa) tai L6 13.

+ O AS5: O phia Tay Bic Khu A véi quy md khoang 73 ha, dan sé khoang
4.000 nguoi. Chuce nang chinh 1a khu cc")ng vién cdy xanh, va khu @, trong do bd
tri nhom & phyc vy tdi dinh cur hogc nha ¢ xa hdi (thy theo tinh hinh thyc té va
nhu cdu ctia UBND thanh phé Bién Hoa) tai Lo 17.

+ O A6: O trung tdm Khu A véi quy mé khoang 87 ha, dén sé khoang
4.000 nguoi. Chirc nang chinh 1a khu 6.



+ O A7: O phia Nam Khu A véi quy md khoang 77 ha, dén s6 khoang
4.100 nguoi. Chirc ning chinh la khu ¢, trung tam hdn hop cap vung.

+ O A8: O phia Péng Khu A véi quy mo khoang 57 ha, dén s6 khoang
6.500 nguoi. Chirc nang chinh la khu ¢, trung tam hon hop cap vung,

+ O A9: O phia Tay Bic Khu A voi quy md khoang 52 ha, 1a dy an Khu
dan cu va tai dinh cu (Chu dau tu: Cong ty CO phan Phat trién ha tang An Hung
Phét) da dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500.

- Khu B:

+ Quy mo dién tich : Khoang 303 ha.

+ Quy mb dan s0 : Khoéang 6.000 nguoi.
+ Tang cao cOng trinh . Téi da dén 06 tang.

+ Vai tro, chire ning: Dinh hudéng phat tn:ién m&i gén voi phat trién cac khu
cong vién sinh thai doc song Buong, phat trién céc khu o méri, méat do cao, khu
trung tdm cong cong, dich vu két hop khu & moi mét do thap vol day du hé
thong ha tang k¥ thudt va ha tang xa hoi, dap img nhu cau pht trién cua khu vuc
va vung phu cén trong tong thé do thi Bién Hoa.

+ Pé kiém soat phat trién, Khu B duoc phéan thanh 02 6 quy hoach nhu sau:

O B1: O phia Péng Khu B vdi quy md khoang 118 ha, dan s6 khodng
6.500 nguoi. Chuce nang chinh la khu &, khu cong cong dich vu va cong vién cay
xanh.

® B2: O phia Tay Khu B véi quy md khoang 185 ha, la dy an Khu nha &
biét thuy vuon va khu tai dinh cu (Chu dau tu: Cong ty Co phan Thuong mai va
Xéy dung Phudc Tan) da duoc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500.

- Khu D:

+ Quy mo dién tich : Khoang 653 ha.

+ Quy md dan sO : 5.000 nguoi.

+ Tang cao cong trinh . T6i da dén 06 tang.

+ Vai tro, chire nang: Dinh hudng phat trién méi gén v6i phat trién cac khu
cong vién sinh théi doc song Buong, phat trién cac khu o mdi mat do cao, khu
trung tdm cdng cong, dich vu két hgp khu ¢ moi mat do thap yc’ri day du he
thdng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dap ung nhu cau phat trién cua khu vuce
va vung phy can trong tong thé do thi Bién Hoa.

+ Dé kiém soat phat trién, Khu D duoc phan thanh 04 6 quy hoach nhu sau:

O D1: O phia Dong Béc Khu D véi quy mo khoang 56 ha, dan sb khoang
5.000 nguoi. Chirc nang chinh 1a khu &, khu cong c¢dng dich vu.

O D2, D3, D4: O phia Tdy Nam Khu D va phan khu C3, vdi quy mo
khoang 597 ha, 1a cac dy an: Khu dan cu thuong mai dich vu (Chu dau t: Cong



ty TNHH Cuong Hung); Khu d6 thi, san golf, thé thao va du lich sinh thai Long
Thanh (Cha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Golf 'Long Thanh);
Khu dé thi du lich sinh thai (Chu dau tu: Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh
doanh Golf Long Thanh) da dugc UBND tinh phé duyét quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2.000 hodc quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500.

¢) Ty 1é co cdu quy hoach sir dung dét toan phan khu

STT Danh muc dét Dlﬁ? a‘)m:h 'l(‘:}ol)(; (rgzl;:l;l:,:,l)
PHAM VI LAP MOI QUY HOACH 772,89 | 49,86
A | Pat xay dung db thi 649,93 | 41,92 130,51
1 | Pt din dung 500,80 | 32,30 100,56
1 | Dét cong cong céap do thi 5,50 0,35 1,10
2 | Pat cdy xanh, mat nudc, thé duc thé thao ca’ip do thi 57,39 3.70 11,52 |
3 | it giao thong do thi (duong truc chinh do thj ) 4484 | 2,89 9,00
4 | Pitkhu & 393,07 | 25,36 78.93
4.1 | Pét cong cong khu & 888 437 1,78
4.2 | bt truong hoc THPT 4,12 0,27 0,83
4.3 | Pét cay xanh, mat nude, thé duc thé thao khu & 17,09 | 1,10 3,43
44 E};ﬁ %1;(:)) thong khu o (duong lién khu vuc, dudmg chinh 3567 2.30 7.16
4.5 | Patdonvi ¢ 248,14 | 16,01 49,83
a | Dat cong cong don vi & 23.21 1,50 4,66
it truong hoc (truong mam non, tiéu hoe, THCS) 14,07 | 091 2,83
Dét cong cong khac (phuc vu thuomg xuyén) 9,14 | 0,59 1,84
b | Dét ciy xanh don vi & 11.85| 0,76 2,38
¢ | Pt giao thong don vi & (duong: Khu vyce, phén khu vuc) 15.36 0,99 3.08
d | Dt nhém nha ¢ 197,72 | 12,75 39,70
Pat nha & xa hdi - tai dinh cu 13,51 087
Dét nhém nha & du 4n (nha & thuong mai ) 5888 | 380
Pét nhém nha & hién hiru 143,50 | 926
4.6 | bat nhém nha & (d kién sau nam 2030) 79,20 | 5,11
I | Pt ngoai dan dung 149,13 | 9,62
I | Pat xay dung hén hop 46,07 | 2,97
2 | Dit san xudt kinh doanh phi néng nghiép 11,88 | 0,77
3 | Pat giao thong dbi ngoai (dudmg: Qudc 16, cao tde, sit) 35,08 2,26
4 | Pat ton gido 520 0,34
5 | Dat cay xanh cach ly 3930 | 2,54
6 | Dt Q_Qng trinh ddu mdi ha téng k¥ thuét 11,60 0,75




6.1 | Dat tram xtr ly nude thai - tram di¢n 4771 0,31

6.2 | Dét bén xe - bai dd xe 6,83 0,44

B | Pét khac . 122,96 | 7,93

1 | DAt sdng sudi 122,96 | 7,93
PHAM VI RA SOAT, CAP NHAT QUY HOACH 777,36 | 50,14
Tong 1550,25 | 100,00

5. Giai phap t6 chuc khong gian kién trGic canh quan
a) Cac pham vi canh quan do thi can kiém soat
- Cac khu vuc canh quan trung tam:

+ Khu vyc trung tam cap ving: Cum cdng trinh hdn hop, thuong mai, cong
cong dich vy,... cap vung tai khu vuc nut giao gilra duong Long Hung - Phudc
Téan véi Quoce 16 51 va duomg DT 771 dugc bo tri tai cac L6 11, L5 29, L6 33
voi hinh thire kién truc hi¢n dai, co khéi tich 16m va hop khoi cao tang tao diém
nhén voi ting cao toi da 18 tang, cao nhat phan khu C3.

+ Khu vue trung tam cép dd thi: Cum cong trinh cong cong dich vu c»ép do
thi noi bd tri cac cong trinh thuong mai, cong cong dich vy, van hoa, giai tri,...
co Vi tri‘ tal khu vue nut gjao gitra Quoc 10 51 va duong $0 9 duoc bo tri tai L6
30 vai tang cao toi da 12 tang.

+ Céc khu vyce trung tam cap phan khu va tiéu khu.

- CAc tuyén canh quan:

+ Céc tuyén theo huéng nhin tir giao thong thuy: Hai bén bo céc song
nhanh soéng Budng, song Trong.

+ Cac tuyén doc hai bén céc tryc duong cép do thi: Buong BT 771, duong
Long Hung - Phudc Tan, dudng Chuyén dung, duong so6 1, duong so 2, duong
s 3, duong s6 4, dudng so 5, dudng s6 6.

- Hé théng khong gian mo:

+ Tai khu A: Khong gian m¢ tai cac nit giao thong duong sat voi duong
b9, doc dudong Cao toc Bién Hoa - Viing Tau, tuyén cong vién cdy xanh doc hai
bén song Budng va khu vuc trung tam hién hiru, cdc cum hoa vién cay xanh
trong cac khu trung tdm cong cong, dich vu va cac nhém nha 0.

+ Tai khu B: Khong gian mo tai cac khu van hoa, cong cong dich vu, tuyén
cong vién cdy xanh doc hai bén song Budng, cac cum hoa vién cdy xanh trong
c4ac nhom nha 0.

+ Tai khu D: Khong gian ma tai cac khu vyc phat trién du’lich, thé duc thé
thao, cac khu vin hoa, vui choi giai trf, cong cong dich vy, tuyén cong vién cay
xanh doc séng Trong, cac cum hoa vién cdy xanh trong cac nhom nha 0.

- Céc khu vyc ctra ngd:




+ Nat giao ct gitta Québc 16 51 va duong Long Hung - Phude Tén c6 cdc
cong trinh hdn hop, thuong mai, cong cong dich vu.

+ Nut giao cat giita duong DT 771 va dudong Long Hung - Phude Tan co
céc cdng trinh hon hop, thuong mai, cong cong dich vu.

- Cong trinh diém nhan: Céc cong trinh tai cac khu vyc cira ngd, cong trinh
hén hop, thuong mai, cdng cdng dich vu doc duong Long Hung - Phudc Tén va
duong BT 771.

- Céac 6 pho Véi céc loai hinh nha ¢ cao tang va thap tang mat do cao,
trung binh, thap tuy timg khu vuc ¢6 hinh thirc kién trtc hién dai, dugc xdy dung

dong bo.

b) Mat do xay dung, tang cao va khoang lui xay dung

- M4t d6 xay dung va tang cao cong trinh:

+ Péap tng theo theo quy dinh dd dugc xac 1dp trong quy hoach tong mat
bang sir dung dit.

+ D4i vé6i cong trinh cong cong dich vu bb tri ting hdm dé dam bao khéng
gian cho céc cong trinh phu trg, dau xe,...

+ Doi voi nha & riéng 1€, tng cao trung binh nhé hon 06 tang. Tai cac tryc
duong cap d6 thi, cép khu vue ¢6 19 gidi 16n hon 20m, tuy theo dién tich khu dat
c6 thé xem xét tAng cao toi da dén 09 ta.ng, tuy nhién pha1 dam bao kich thudc

(chiéu dai, chiéu rong), dién tich khu gat tuong Ung voi mat do xay dung va to
chire khoang i phu hop theo quy chuan, quy dinh hién hanh.

Mat dj xay TA
STT Khu chirc nang dung gp toi da Ang €ao
(%) toi da
I | Khuo 60 <12
1 | Nhém nha ¢ riéng lé 40 <06
) Nhf')m. nha & cao téns (chung cu hodc thuong 40 <12
mai dich vu két hop o)

II | Khu céng cong dich vu cép khu &, don vi & 40 <06
11 | Khu cong cong dich vu cap db thi 40 <06
IV | Khu céng cong dich vu, hn hop cip ving 60 <12
V | Khu du lich 25 <03
VI | Ciy xanh - thé duc thé thao 05 <03
1 Cong vién khu ¢, don vi & 05 <01
2 | Cong vién chuyén dé - thé duc thé thao 25 <03

- Khoang lui xay dung:

+ Cong trinh cong cong dich vu va nha & cao tang xac dinh tuy theo cac
cap duong: Doi vi cap duong chinh do thi, duong li€n khu vyc > 10 m cho tang
dé, > 15 m cho tang thap; dbi voi cac cap duong nho hon la > 6 m cho tang dé, >
10 m cho tang thap.



+ Nha ¢ thép téqg, tai (;éc khu vyc dan cu hién trang xac dinh khoang Iui
trude nha dam bao thong nhat kién truc canh quan chung toan tuyén phd va khu
vuc; tal cac khu vuc dan cu phat trién mai, Qhéi bd tri khoang lui trude nha > 2,4
m dé bo tri khoang xanh, khong gian mo nham dap ing muc tiéu sinh thai chung
ctia d6 thi, han ché tinh trang dau xe trén 1€ duong.

+ Vige b tri khoang 1bi phai théng nhat cho mot day phé, khuyén khich
viée bd tri khoang i cao hon cac yéu cau trén.

6. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Hé théng giao thong déi ngoai quy hoach theo dinh
hudéng cua quy hoach nganh giao thong va quy hoach chung thanh phd Bién
Hoa, gom:

+ Puong bo: Cao téc Bién Hoa - Viing Tau co 1o gidi 120 m; dudng Vo
Nguyén Gidp c6 16 gioi 77 m; duong DT 771 ¢o 16 giol 70 m; duong Long
Hung - Phude Tén ¢6 19 gioi 60 m; duong Chuyén dung c6 19 gioi 32 m.

+ Dudng sét: Tuyén dudng sit Bién Hoa - Ving Tau quy hoach theo dinh
hudng quy hoach phat trién giao thong van tai duong sat Viét Nam va dy an dau
tu xdy dung cong trinh “Duong sat Bién Hoa - Viing Tau” cia B Giao thong
Vién tai.

+ Puong thuy: Khai thac tuyén giao thong dudng thiy doc sdng Budng,
song Trong dé dap ung nhu céu van chuyén hang hoa, hanh khach va du lich
thdng qua viéc nao vét, cai tao luong.

+ Bén bii: }36 tri cac bai dau xe riéng tai cac khu trung tam céc cap cta do
thi. B& tri cac bén hang héa, du lich,...theo quy hoach trén co s& thoa thuén voi
cap tham quyén theo quy dinh cua nganh giao thong. Céac tram xe buyt dugc bd
tri trén cdc tuyén duong cap do thi va cap khu vue, khoang cach cac tram
khodng 300 - 500 m va khong qua 800 m dugc xéac dinh cu thé theo ndi dung du
an dau tu xay dung dugc phé duyét.

- Giao thong db thi:

+ Puong lién khu vyc:

Pudng s6 1, s6 3, s6 4,56 5, 6 6: Lo gi6i 32 m (mat duong chinh 10,5 m x
2 bén, via hé 5 m x 2 bén, dai phan cach gitra 01 m).

Puong sb 2, s6 8, s6 10, s6 14,56 18, s 23, s6 29, dudng Ho Van Hué: Lo
gi6i 22 m (mét duong chinh 6 m x 2 bén, via hé¢ 5 m x 2 bén).

Pudng s6 9, s6 13: Lo gidi 28 m (mét duong chinh 7,5 m x 2 bén, via hé 5
m x 2 bén, dai phan cach gitra 03 m).

Puong sb 11, s6 25, duong Dinh Quang An: Lo gi6i 32 m (mit duong
chinh 10,5 m x 2 bén, via he 5 m x 2 bén, dai phén cach gitra 01 m).
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Puong s6 12: Lo gidi 32 m (mit duong chinh 10,5 m x 2 bén, via heé 5 m x
2 bén, dai phan céch gitta 01 m).

+ Pudng chinh khu vye:

Pudng sb 7: Lo gidi 34 m (mit dudng chinh 10,5 m x 2 bén, viahe 5 m x 2
bén, dai phéan céch gifta 03 m).

Pudng s6 7, s6 11, dudong Dinh Quang An: L6 gi6i 32 m (mat duong chinh
10,5 m x 2 bén, via hé 5 m x 2 bén, dai paan cach giita 01 m).

Puong s6 8, s6 9, s6 10, sb 13, s6 14, s6 18, s6 23, duong Ho Van Hué: Lo
gidi 22 m (mit dudong chinh 6 m x 2 bén, via hé 5 m x 2 bén).

Puong s6 12: Lo gioi 26 m (mit dudng chinh 7,5 m x 2 bén, dai phan cach
gitra 01 m, via heé 5 m x 2 bén).

Pudng s 15, s6 17: L§ giéi 30 m (mit duong chinh 10 m x 2 bén, via he 5
m x 2 bén).

Puong sb 16: Lo gidi 31,5 m (mit dudng chinh 10 m x 2 bén, dai phan
céach gifra 1,5 m, via he 5 m x 2 bén).

+ Puong khu vuec:

Dudng s6 20, s6 22, sb 26, s6 32: Lo gidi 17 m (mit duong chinh 3,5 m x 2
bén, via he 5 m x 2 bén).

Puong sb s6 37: Lo gidi 22 m (mit dudng chinh 6 m x 2 bén, via hé 5 m x
2 bén).

- Cac nut giao thong:

+ Quy hoach phan khu xac dinh quy dat bo tri cac nut giao thong khac cao
d6. Trong do, dinh hudong cac nut giao khac cot to chire tai nut giao gitra duong
Cao toc Bién Hoa - Viing Tau véi duong sat cao toc Bién Hoa - Ving Tau,
duong Vo Nguyén Giap, duong Chuyén dung, duong s6 5, duong sb 6; giita
dudng sat cao toc Bién Hoa - Viing Tau véi Quéc 16 51; giita duong Long Hung
- Phude Tén véi Quéc 16 51 va duong BT 771.

+ Trong qué trinh trién khai thuc té, viéc trién khai cdc nit giao phai phu
hop voi cac giai doan phat trién cia do thi va tuan thu theo dinh hudng quy
hoach va cac dy an cua nganh giao thong.

b) Quy hoach chuén bj k¥ thuat dat xay dung

- San nén:

+ Cao d¢ nén tdi thiéu cho khu vue xay dung & mat d6 cao 1a Hxd > 2,7 m.

+ Cao dd nén tbi thiéu cho khu vuc cdy xanh, cong vién, hanh lang doc
song, rach,... la Hxd > 2,4 m.

+ Dbi voi cac khu vue ¢6 cao do nén tu nhién thap hon céc gia tri trén khi
xdy dung can dap nén toan bg dén cao d6 toi thiéu la 2,4 m (khu vuc cady xanh,
cbng vién, hanh lang doc séng, rach,...) va 2,7 m (khu vuc & mét do cao).
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+ P&i véi cac khu vue ¢6 cao do nén tu nhién cao hon céc gia tri téi thiéu
trén khi xay dung c6t nén can bam sat dia hinh tw nhién, cén bang khoi lugng
dao dép tai chd, tao hudng doc vé hudng song Budng va cac nhanh séng.

+ Cée du 4n d& duge duyét va trién khai trong giai doan tir nay dén nim
2020 thi cdt xay dung van gilt nguyén theo quy hoach dugc duyét.

- Thoat nudc mua:

+ Hé théng thot nuéc mua duoc thiét ké tach riéng véi hé thong thoat
nuoc thai sinh hoat. Hudng thoat nudc bam theo cot quy hoach san nén, hudng
vé song Budng va cac nhanh cua song Budng.

+ Can ctr theo dia hinh ty nhién va cdt quy hoach ¢6 thé phan ra lam 03 luu
vuc thoat nude chinh nhu sau:

Luu vue 1: Tir Quée 16 51 dd vé song Budng theo hudng Tay Nam.

Luu vuc 2: Tir ranh phia Nam phan khu C3 va Qudc 19 51 do vé song
Buong. :

Luu vuc 3: Tir ranh Quéc 16 51 giao voi dudong V& Nguyén Gidp dé vé
song Buong,.

¢) Quy hoach cép nuoc

- Tiéu chuan céap nudc:

+ Nudc sinh hoat : 180/lit/nguoi/ngay.dém.

+ Nudc cong trinh cong cong  : 15% lugng nudc cép.

+ Nudc rira duong : 8% lugng nudce cép sinh hoat.
+ Nudc tudi cay : 10% lugng nudc cap sinh hoat.
+ Nude du phong : 25% luong nude cap sinh hoat.

- Téng nhu cau dung nudc phan khu C3 khoang 12.500 m?/ngay. Nguon
nuéc cép cho phan khu C3 dugc ldy tir tuyén dng D500 doc Quoc 16 S1. Xay
dung 02 tuyén cbng chinh di theo dudong Long Hung - Phude Tan va duong 5O
10 ddu ndi voi éng chuyén tai trén dudng Quédc 16 51 dan nuodc vao cép cho
tuyén ong phy va mang luéi nhanh, dugc td chirc theo dang mach vong khép
kin, cép nudc trong toan khu vye.

- Cap nudc chira chay:

+ Céc hong curu hoa duoc d4u nbi vao mang ludi cap nudc c¢6 duong kinh
tir D100 tr& 1én thuan loi cho cong tac phong chéy, chita chay.

+ Ngoai cac hong ctru hoa can b tri thém céc hé ldy nude mat phuc vy ciru
hoa tai khu vye céc ho diéu hoa theo quy hoach dé tang cuong kha néng phuc vu
phong chdy, chita chay cho khu vuc.

d) Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi trudng

- Thoat nudc thai:
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+ Luu luong nudc thai bang 80% luu lugng nude cép sinh hoat. Chat lugng
nudc thai sau khi xtr ly phai dam bao céc chi tiéu kiém soat & nhiém theo QCVN
14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat va cac quy dinh vé viéc phén ving moi
trudng tiép nhan nuoc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai.

+ Hé théng cong thoat nudce thai dugc thiét ké tach riéng véi cong thodt
nudc mua, nudc thai sinh hoat déu phai dugc xu ly béng bé tu hoai 3 ngin trudc
khi thu gom vao hé thong hd ga va dua vé tram Xur ly nude thai cua phéan khu tai
nit giao gitra duong s6 7 va duong s6 10 tiép giap song Budng.

- Nghia trang va nha tang 1&:

+ Céc nghia trang cua dia phuong hién c6 tung budc nging chon cat va di
chuyén dén nghla trang tap trung cua thanh phd. Trong giai doan ngén han, cac
ngdi md hién cod dugce tap két vao nghia trang tap trung hién c6 du diéu kién
cach ly vé sinh mdi truomg, duge t6 chuc lai thanh khu khang trang, sach sg, tiét
kiém dét va phai c6 hanh lang cdy xanh cach ly, hé théng xtr ly k¥ thuat dam bao
diéu kién vé sinh moi truong (khéng duge hung tang mai).

+ Céac nghia trang ton gido trong khu vure khéng ché quy mé chén mdi, tién
t6i dong clra va di doi va thyc hién theo quy hoach xay dung cua dia phuong.

+ Nha tang |&: Tung budc tuyén truyén han ché viéc to chuc tang & tai nha
riéng; B6 tri va sir dung khéng gian sinh hoat céng dong tai tang dé cong trinh
nha ¢ chung cu; tai cdc cong trinh van hoéa, sinh hoat cong dong riéng 18 trong
cac don vi 0.

d) Cép nang luong va chiéu sang

- Ngudn cép dién cho phan khu C3 dugc cap dién tur tuyén tuyén 481 Long

Bién - Tram 1T Ddng Nai, tuyén 480 Long Hung va tuyén 482 Tan Cang - Tram
110/22kV T2 - 40MVA Tam Phudc.

- Dya vao chtrc néng, dan s6 timg khu, xay dung cac tram bién ap. Cac
tuyén day va tuyén cap thiet ké, xay dung dam bao dam m§ quan do thi.

- H¢ thdng chiéu sang st dung dén LED tiét kiém nang lugng; ngoai ra trén
cac tuyen duong truc chinh d6 thi, khu dén cu khi xay dung hé thong chiéu sang
can di ngdm dé dam bao m¥ quan dé th.

e) Thong tin lién lac

- Mé rong va phat trién thém céc tram thu, phat song dam bao cho cac
doanh nghiép thong tin di dong su dung chung vé co s& ha tang va phu song trén
dia ban.

- Nang cap cac tuyen cdp quang hién co va trién khai céc tuyén truyén dan
cap quang moi dé cung cap dich vu dén tat ca thué bao trong phan khu.

g) Khong gian xdy dung ngam

- Khong gian ngam cong coéng duge xac dinh dudi phan dit cé chiic ning
sir dung dat cong cong, cdy xanh thanh pho va khu 6.
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- Chtrc nang st dung khong gian ngam cong cong bao goém céc chue nang;
Thuong mai, dich vu cép thanh phd va khu ¢; h¢ thong ha tang ky thudt, bai do
xe (khong xay dyng van phong giao dich, khach san, nha nghi,...).

- Péi voi khong gian cong cong ngm thudc céc khu vyc da va dang trién
khai dau tu xay dung, tiép tuc thye hién theo dy dn da dugc phé duyét.

- Déi véi dt xay dung nha &, nghién clru xéy dung khong gian ngam dudi
cac khu vue xdy dung nha & cao tang va chi dugc st dung bo tri bai d6 xe ngadm
va hé thong ha tang k¥ thuat can thiét.

- Déi voi dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xdy
dung chd dd xe ngam nham tiet ki¢m dat.

h) Gii phép bao vé méi trudng va thich émg bién déi khi hau

- Giai phép bao vé moi truong:

+ C6 giai phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moi truong cy thé trong
qué trinh thi cong xay dung.

+ Néng cao nhén thirc ctia nguoi dan trong viéc khai thac sir dung céc hoat
dong do thj theo hudng van minh, hién dai.

+ Ra sodt ting cuong cdc mang xanh cach ly > 10 m bao quanh tai cac khu

r A X 9 Fi ’ o h 9. ~t oA
yuc ¢6 nguy co 6 nhieém nhu: tram xur ly, tram bom nudc thai, rac thai, bai tép
trung rac, ben bii,...

+ Thye hién dong bd céc dy én thodt nude két hop t& chic dudng giao
thong, hé thong thu gom nude thai, trong cdy xanh hai bén song rach,... khong
dé x4 thai truc tiép vao nguodn nudc,. ..

- Giai phap thich tmg bién ddi khi hau:

+ Khoanh ving va co cac giai phap bao v§, khuyén khich phat trién ving
sinh thai thich tmg vdi bién doi khi hau tai khu vuc doc song, rach, phat trién
tham thuc vat tai cac khu vuc ven song Budng va kénh rach, tham xanh hién

~

hiru.

+ Hinh thanh cac cong vién sinh thai cho phép ngap tai cac khu vuce dét
thap ven céc song rach.

+ B tri cac hd canh quan két hop didu hoa tai cac khu cong vién cay xanh.

7. Danh muc céc du én uu tién dau tu giai doan dau

a) Lap dy an dau tu, nang cap cac cong trinh cong cong, gido duc va véan
héa phuc vy nhu cau cua nguoi dan trén dia ban nhu: Tru so hanh chinh, Trung
tdm vin hoa xd, truong mam non, truong tieu hoe, truong THCS, truong PTTH,
nha van hoa va san thé thao, san van dong, cong vién cong cong.

b) Lap du éan dau tu xay dung tuyén dudmg ndi khu con lai theo quy hoach.

¢) Chinh trang déan cu hién trang, khi xdy dung méi cac cong trinh tuan thu
16 gidi theo quy hoach.
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d) Pau tu hé théng dén chiéu sang, hé théng cédp thoat nudc, cdy xanh
dudng pho cho céc tuyén duong chinh theo quy hoach.
d) Di doi cac co so san xuat kinh doanh rai rac tai khu vuc, chuyén d6i muc

dich st dung dét cac loai dAt nay thanh dat trung tdm thuong mai dich vy, siéu
thi, ctra hang, nha hang, khach san, tai chinh, ngan hang, van phong, nha o,.

¢) Hoan thién tirng budc ha tang ky thuat cho cac tuyén duong chinh cua
phuong.
2) Ph01 hO‘p, hd tro va dén dbc viéc hoan tAt cac thu tuc va trién khai cac du
4n dau tu gan véi cac nha dau tu da cé trén dia ban.

8. Quy dinh quan ly

a) Viéc quan ly thyuc hién can tuan thi quy hoach va quy dinh quan ly theo
db an quy hoach phén khu phén khu C3 tai phuong Phudce Tan, thanh pho Bién
Hoa ty 1& 1/5.000 dugc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con
phai tuan thd Luét phdp va cdc quy dinh hién hanh; tiéu chuén, quy chuan xay
dung Viét Nam.

b) Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dung quy dinh cta phap luét.

Piéu 2. T6 chirc thye hién.

Can ctr 6 4n quy hoach phan khu dugc duyét, UBND thanh phé Bién Hoa
c6 trach nhiém chu tri phoi hop vdi céc to chire, ca nhan c6 lién quan thuc hign:

1. Céng bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly gidm sét vige
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

2. Thuc hién theo quy dinh vé cdm méde giodi va quan ly mdc gidi theo quy
hoach xay dung dugc Bo Xay dung ban hanh tai Thong tu s6 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016.

3. Lap K& hoach thuc hién theo quy hoach.

4. Tiép nhén luu trir hd so quy hoach dugc duyét, quan ly va kéu goi dau
tu; t6 chirc lap moi (d01 vGi nhitng khu vue chua c6) hodc ra soat diéu chinh quy
hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, cac du an dau tu... theo ndi dung quy hoach dugc
duyét.

5. Quan 1y chédt ché cac quy dét du kién dé phat trién cac cong trinh, céac
khu chirc nang theo dung quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Giao thong vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyen théng, Nong nghiép va Phat trién Nong

thén, Gi4o duc va Pao tao, Y té, Van hoa Thé thao va Du lich; Gidm dbc Cong
an tinh; Cuc truéng Cuc Thué; Chi tich UBND thanh phd Bién Hoa, Chu tich
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UBND phuong Phude Tan; Thu truong cac don vi va cac ca nhén c6 lién quan
chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Gv

TM UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:

- Nhu diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN,
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