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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc ldp — Tw do — Hanh phic
85;5’;5 /Qb-UBND DPéng Nai, ngay 2 F thdng ) ) nam 2020
QUYET PINH

Ve viée ban hanh phwong an dau gia quyen sir dung dit d6i véi do6i véi thira
d4t s6 76, to ban dd so 25, xa Binh Hoa, huyén Vinh Ciru

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ot Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat DAu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh sc")’ 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sur dung dat;

Cén ctr Nghi dinh s6 135/2016/ND- CP ngay 09/6/2016 ctia Chinh phu vé

viéc sira ddi, bo sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung d4t, thu tién thué d4t, thué mat nudc;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Piéu gié tai san;

Cin ctt Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia BY Tai nguyén va Méi truong va Bo Tu phép quy dinh viéc t6 chirc thuc
hién d4u gia quyén st dung dAt dé giao dit c6 thu tién st dung dat hodc cho thué

dat;

Can cir Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cia B Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Piu gia tai
san;

Cén cu Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bd Tai chinh
quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Can ctr Thong tu s6 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 cua BJ Tai chinh
quy dinh mirc thu, ché d thu, ndp, quan ly va sir dung phi tham dinh tiéu chuan
hanh nghe déu gia tai san, phi thdm dinh diéu kién dang ky hoat dong cua doanh
nghiép déu gia tai san;

Cén cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu stra
ddi, bd sung méot sé diéu cua cac nghi dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mit nudc;



Xét dé nghi cta Gidm d6c So Tai nguyén va Méi truong tai TO trinh s&
1128/TTr-STNMT ngay 21/10/2019 va Vian ban s6 946/STNMT-CCQLPD
ngay 24/02/2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong 4n ddu gia quyén sir
dung dét déi voi thira dit s6 76, to ban dd s6 25, xa Binh Hoa, huyén Vinh Ciu.

Diéu 2. Trach nhiém thwe hién:

1. Cin cir Phuong 4n d4u gia duoc ban hanh tai Didu 1 Quyét dinh nay,
Trung tim Phat trién quy dit tinh c6 trach nhiém ky hop dong véi don vi c6
chirc ning ban ddu gia tai san dé td chirc déu gia quyén st dung dét theo ding
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Giao S& Tai chinh chu tri, phbi hop S& Tai nguyén va Méi truong
UBND huyén Vinh Ciru cing cac don vi c6 lién quan xac dinh gia khoi diém
tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidam déc cac So: Tai nguyén va
Mbi trudmg, Tai chinh, Xay dung, Cuc trudng Cuc Thué tinh, Chi tich UBND
huyén Vinh Ciru, Gidm ddc Trung tim Phét trién quy dét tinh va Thu truéng cdc
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw Dicu 4; KT. CHU TICH
- Chu tich va Céc Pho Chu tich; DE

- Chanh - Phé Vin phong;
- Luu: VT, KTNS




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
Pau gia quyen sir dung dat thira dit s6 76, t ban dd 25,
Xa Bmh Hoa, huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai

(Kém theo Quyét dinh saﬁ}/QD UBND ngay2fthang g lnam 2020
ciia Uy ban nhén dan tinh Pong Nai)

I. CAN CU PHAP LY XAY DUNG PHUONG AN
Luat du gia tai san s6 01/2016/QH14 ndm 2016;
Luat D4t dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu ciia Luat Dt dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dit;

Nghi dinh so 62/2017/ND-CP ngdy 16 thang 5 nam 2017 ctia Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phdp thi hanh Luat dAu gia tai san;

Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/04/2015 cua
B6 Tai nguyén va Méi truomg va B6 Tu phap Quy dinh viéc t6 chirc thuc hién
d4u gia quyeén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir dung dét hogic cho thué dét;

Thong tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/04/2015
ctia B§ Tai nguyén va Moéi truorng B Noi vu va Bo Tai chinh huéng dan chuc
nang, nhiém vy, quyén han, co cau t6 chitc va co ché hoat dong cta Trung tim
Phat trién quy dat truc thude S& Tai nguyén va Mai truong;

Théng tu s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gia tai san;

Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B9 Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cua Chinh phu stra dbi, bd
sung mot s6 diéu ctia cac nghi dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dt,
thué mat nudc.

Quyet dinh sb6 16/2018/QDb- -UBND ngay 20/3/2018 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyeén s dung dat dé giao dat c6 thu
tién st dung dat hoic cho thué dAt trén dia ban tinh Pdng Nai;

Quyet dinh s 4086/QD UBND ngay 16/11/2018 cua UBND tinh Pong
Nai vé viée thu hdi dat do Cong ty CP Cong trinh giao thong Pong Nai dang str
dung, giao Trung tam Phat trién quy dat tinh quan 1y, xay dung phuong 4n dau



gia quyén sir dung dat.

Quyet dinh s6 49/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh Pong
Nai ve viéc ban hanh quy dinh vé bang gia dat tinh Poéng Nai 05 nam giai doan
2020 - 2024.

II. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri, ngudn gbc va dién tich
_ - Thira dit s6 76, t& ban d6 s6 25, xa Binh Hoa, huyén Vinh Ciru, tinh

Dong Nai.

+ Phia Bic giap dat ho dan.

+ Phia Nam giap d4t ho dan.

+ Phia Péng giap dat ho dan.

+ Phia Tay giap duong DT 768.

(Theo t6 trich luc va bién vé thira dat ban d6 dia chinh s6 2592/2018, ty I¢
1:500 do Trung tém Ky thudt Dia chinh - Nha dat Bong Nai thuc hién ngay

27/12/2018 va dwoe Vin phong Ding ky Pat dai tinh Péng Nai ky kiém tra néi
nghiép ngay 29/12/2018)

- Ngudn goc P4t do Céng ty C phan giao thong Pdng Nai thué dit da hét
thoi han thué dit va khéng dugc gia han, dwgc UBND tinh thu héi giao Trung
tam Phét trién quy dét tinh quan ly theo Quyét dinh s6 4086/QD-UBND ngay
16/11/2018.

- Tong dién tich thira dat: 776,2 m’, trong do:

+ Dién tich d4u gia 13: 644,0 m* gdm:

+ Dién tich khéng dAu gia 132,2 m” ndm trong quy hoach dét giao théng,
giao ngudi tring dau gia quan ly va ban giao lai cho Nha nudc khi thuc hién mé
duong.

2. Ha tang ky thuit, tai san gin lién

Hién trang: Céng ty C6 phan cong trinh giao thong Pong Nai da thanh ly

va di doi tai san, hién trang trén dat chi con diy tuong nha cii di xudng cip
khong con sir dung dugc, trén dat khéng con tai san khac.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung

- Quy hoach sir dung dét: theo hé so diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 huyén Vinh Ciru duge UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh
s6 4326/Qb-UBND ngay 01/12/2017 thi thira dat thudc cac chirc nang quy
hoach: dit thu'ong mai dich vu, dt giao théng (dugc Trung tam cong nghé thong
tin cung cip thong tin tai Phiéu cung cép thong tin s6 299/TTCNTT ngay
16/3/2019).




- K& hoach sir dung dit: Cé trong ké hoach sir dung dit nim 2020 huyén
Vinh Ctru duge UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 4384/Qb-
UBND ngay 31/12/2019.

- Quy hoach x@y dung: Theo Vian ban s6 3599/SXD- QLQHKT ngay
21/8/2019 cua Sor Xay du'ng thi thira dét trén duge quy hoach 13 dit du lich
(khoang 644 m %) va dit giao thong (khoang 132,2 m %). Can cr quy hoach xdy
dung nong thén méi ty 1& 1/10.000 xa Binh Hoa, da dugc UBND huyén Vinh
Ciru phé duyét tai Quyét dinh 6182/QD-UBND ngay 27/9/2013, xac dinh mdt s6

chi tiéu nhu sau:

+ Mat d6 xay dung: 25%.

+ Tang cao xay dung: 01 - 02 tang.

+ Khoang Iui so vdi duong tinh 16 768: > 06m.

- Khu dit ndm trong loa tinh khong gidp sin bay Bién Hoa, x4c dinh mot s6
chi tiéu nhu sau:

+ Khoang 37,5 m’ nam trong khu vuc ving phéu bay - khu vuc khéng ché
d6 cao cong trinh < 04m tinh tir mat dat tu nhién.

+ Khoang 699 m? ndm trong khu vuc khéng ché d6 cao cong trinh < 10m
tinh tir mat dat tu nhién.

I11. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

a) Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai dich vu

Théng tin vé xay dung: (theo van ban sé 3599/SXD-QLQHKT ngay
21/8/2019 ctia S& Xay dung).

+ Mat do xay dung: 25%.

+ Téang cao xay dung: 01 — 02 tang.

+ Khoang lui so v&i duong tinh 1 768: > 06m.

- Khu d4t nim trong loa tinh khong gidp san bay Bién Hoa, xac dinh mot s6
chi tiéu nhu sau:

+ Khoang 37,5 m” nam trong khu vuc ving phéu bay - khu vuc khéng ché
d6 cao cong trinh < 04m tinh tir mat dat tu nhién.

+ Khoang 699 m’ nam trong khu vuc khéng ché d6 cao cong trinh < 10m
tinh tir mét dat ty nhién.

b) Hinh thirc str dung Nha nuée cho thué dat tra tién 1 14n cho ca thoi gian
thué theo hinh thirc du gia quyén st dung dit.

c¢) Thoi han sir dung dat: 50 nam.

2. D kién thoi gian to chire thwe hién dau gia

Khoang 03 thang sau khi Phuong an nay dugc ban hanh.



3. P6i twong dwge va khong dwoc tham gia dau gia

a) Péi tuong duogc tham gia dau gia:

- Diéu kién chung:

+ T chirc, ca nhan thudc d6i tuong duogc Nha nudc giao dit co thu tién sir
dung dat hoic thué dit theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56 Luat Pét dai c6 nhu

cau sir dung dat de thuc hién du 4n dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha
nuéce c6 thim quyen phé duyét.

+ Cé don dang ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh cia t6 chirc thuc
hién cudc diu gia trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat ding myc dich,
dung quy hoach sau khi tring du gia. Cé du diéu kién nang lyc tham gia dau
gia theo quy dinh cua Luat Dit dai va Luat D4u gié tai san nam 2016.

Ngum tham gia d4u gia c6 thé uy quyén béng vin ban cho ngudi khic tham
gia dau gia. :

b) Péi trong khong duge tham gia dau gia:

- Nguoi khong ¢4 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dan sy, ngudi 6 kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi

hodc nguoi tai thot diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh.

- Nguoi lam viée trong to chirc d4u gia tai san thyc hién cudc déu gia; cha,
me, VO, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
d4u gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi ruét, em rudt cia ngudoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge chu so hitu tai san ay quyén xir ly tai san, ngudi cb quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu d4u gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.

- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duge chu
so hitu tai san Uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén quyet dinh ban tai san,
ngum ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san ctia nguoi khac theo quy dinh cia phap luat.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh ctia phép luat 4p
dung doi véi loai tai san do.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire dau gia

a) Nguyén tic dau gia:

Viéc ddu gia dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang giita cac ca nhén, t chirc tham gia dau gia, bao vé
quyén, loi ich hgp phap ctia cac bén tham gia.

b) Hinh thirc dau gia:

- Phién déu gia duoc to chirc khi cé tir 02 (hai) ngudi tré 1én ding ky tham
gia dau gia.



- Hinh thtrc d4u gia: PAu gia bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia.

- S vong déu gia: tbi da 03 vong.

¢) Phuong thirc ban d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

5. Kinh phi, nguon chi phi to chirc thye hién dau gia

a) Chi phi

- Thyc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/05/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia
tai san.

- Kinh ph1 va chi phi néu trén dugc thanh toan theo chi phi thuc té, hop ly
cho viéc dé4u gia (c6 hoa don, chimg tir hgp phap) va theo hop déng ky két véi
don vi t chirc cudc déu gia.

b) Thu tién ban hd so, tién dit trude

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia du gid va viée xur ly phi mua hd SO
tham gia ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 va Piéu 4 ctia Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dAu gia tai san.

- Tién dat trude: 1a hai muoi phan tram (20%) gia khéi diém cua tai san du
gia. Viée nop va xur 1y tién dat truée thuc hién theo quy dinh tai Didu 39 cua
Luat P4u gia tai san ndm 2016.

¢) Buéc gia: xéc dinh theo Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20/11/2018
cua UBND tinh, cu thé:

- Gié khéi diém khu dit dudi 2 ty dong: budc gia 10% gia khoi diém.

- Gid khoi didm khu dat tir 2 ty dong dén duéi 5 ty dong: bude gia 9% gia
khéi diém.

- Gia khéi diém khu dét tir 5 ty dong dén du6i 10 ty dong: budc gia 8% gid
khéi diém.

- Gi khéi diém khu dét tir 10 ty dong dén dusi 20 ty dong: budc gia 7%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dat tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong: budc gia 6%
gia khoi diém.

- Gi khoi diém khu dét tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong: budc gid 5%
gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 70 ty dong dén dudi 100 ty dong: budc gid 4%
gia khoi diém.

- Gia khdi diém khu dat tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong: budc gié 3%
gia khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dét tir 200 ty dong dén duéi 500 ty dong: bude gia 2%
gia khoi diém.



- Gi4 khéi didm khu dét tir 500 ty dong trd 1én: budc gia 1% gia khoi diém.

6. Dur kién gia tri thu duge va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

a) Gia khéi diém thira dit du kién: 2.260.440.000 dong’

Trong do:

- Dién tich diu gia: 644,0 m? (da trir 132,2 m’ ndm trong quy hoach dt
giao thong)

- Don gia dat dy kién: duoc tinh vi tri 1, ducmg tinh 19 768 - doan tir giap

ranh thanh phé Bién Hoa (cau Rach Goc) den giap ranh xd@ Thanh Pht, theo
bang gia quy dinh 12 4.550.000 dong/m’.

Cach tinh: 644,0 m” x 4.550.000 ddng/m’ = 2.930.200.000 dong.

Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 van ban d& nghi S& Tai chinh xac
dinh gia dat khoi dlem trinh UBND tinh quyét dinh gia khéi diém dé lam co s&
td chirc déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

b) Téng chi phi du kién: 57.730.000 dong.
- Chi phi do dac, thu héi thira dat: 10.000.000 dong;
- Chi phi quan 1y dét tir khi 14p dy n dén khi ban giao ngudi tring dau gia:
15.000.000 dong;
- Thué don vi td chirc phién dau gia: 22.730.000 dong;

(Theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cia B6
Tai chinh thi mirc t8i da thu lao dich vu déu gia tai san cho gia tri quyen su dung
dAt theo gia khoi diém tir 01 ty dong dén 05 ty dong 1a 22,73 triéu dong + 1%
trén phan chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat theo gia tring diu gia véi gia
khoi diém).

- Chi phi khac (Chi phi lap tha tuc cap g:lay chimg nhén cho ngudi trung
déu gia, photo, cong chimg, khéi phuc ranh méc...): 10.000.000 dong.

¢) Sau khi trir cac chi phi du kién, sb tién ndp ngan sach la:
2.872.470.000 dong.

d) Nop tién trang dau gia: T6 chirc, c4 nhan tring du gia quyen su dung
dét co trach nhiém ndp tién theo ding thoi han ghi trén thdng bao cia co quan
Thué.

Truong hop ngum tring ddu gia khéng nép du tién theo dung yéu cau thi
co quan Tai nguyén va Méi truong trinh UBND cap c6 thdm quyén hiy quyét
dinh céng nhdn két qua tring dau gid.

7. Pom vi dwge giao td chirc thwre hién viée dau gia quyén sir dung thira

' Gia khoi diém thira dét dy kién nhv trén dugc tinh theo co s& Bang gia dit UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh
50 49/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019. Gia tri thyc t& thu dugc cia thira dét phu thude vao mirc gia khéi didm
dugc UBND tinh quyét dinh va két qua ddu gia thanh.



dat:
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai 1a don vi t6 chirc thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat déi v6i khu dat néu trén.

8. Phwrong thirc lya chon don vi thwe hién cude dau gia

Trung tim Phat tridn quy dét tinh Dong Nai c6 théng bao lua chon t6 chirc
déu gia tai san thuc hién cude dau gia quyen su dung dat theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 56 ctia Luat Péu gia tai san 2016.

9. Giam sat thue hién cudc dau gla

Pon vi thuc hién cudc diu gia quyén str dung dat c6 trach nhiém thyc hién
cudc dau gia ding vdi trinh tu, thi tuc quy dinh cua phap luat ve ddu gia tai san
va ndi dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién cude déu gia quyén st dung dat.

Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai c6 trach nhiém cir dai dién
tham dy, gidm sat vigc thyc hién cude déu gla quyen str dung dét. Pon vi tb
chirc thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dat phdi hop voi don vi thuc hién
cudc ban dau gia moi dai dién co quan Tai nguyen va mdi truong, Tu phap, Tai
chinh, chinh quyén dia phuong noi ¢6 dat dau gia va dai dién t6 chirc, ca nhéan
khac c6 lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién cudc d4u gia quyén sir dung
dat.

10. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

a) Nguoi trung d4u gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi c6 tai san d4u gia trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cuia phap luat.

- Puoc nhan tai san diu gia, c6 quyén sé hitu dbi véi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luat.

- Bugc co quan nha nudc c¢6 thdm quyén cip gidy ching nhan quyén so
hiru, quyén sir dung tai san dAu gia d6i véi tai san phai ding ky quyén s& hitu,
quyén sir dung theo quy dinh ctia phép luat.

- Cac quyén khéc theo théa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia
va theo quy dinh cua phép luat.

b) Ngudi tring d4u gia c6 céc nghia vu sau day:

- Ky bién ban diu gia;

- Thanh toan day du tién mua tai san du gia cho ngudi c6 tai san diu gia
theo diing thong béo ctia co quan thué.

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ciia phap luat.

- Trudng hop ngudi tring dau gia khong ndp dua tién theo dung yéu cau thi
co quan Tai nguyén va Mdi truong trinh UBND clp c6 thAm quyén huy quyét
dinh céng nhan két qua tring déu gia.

11. Xir ly ngwoi vi pham

NCAas Wi wiler s NVY



a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc 14y lai khoan tién dat trude va
khoan tién nay duge sung cong quy Nha nudc trong cac truomg hop sau:

- D dang ky tham gia dau gia dugc xac dinh du diéu kién nhung khéng cé
mit tai cudc dau gia khi cude déu gia khai mac ma khong thudc truong hop bat
kha khang hoac nguoi duge iy quyén tham gia diu gia nhung viéc ity quyén
khoéng hop 1€.

- Tra gi4 cao nhét ctia vong ddu d6 nhung rut lai gia da tra.

- Vi pham néi quy déu gia trong truong hcp Trao d6i thong tin dudi moi
hinh thirc (bang 10i néi, dién thoai...) voi ngudi tham gia dau gia khac trong
phong dau g;la da dugc ngu'm diéu hanh phién déu gia nhic nhd; giy mat trat tu,
can tr¢ pha roi quyén dau gia cua ngu’m khéc, c6 hanh vi mua chudc nham loai

trir ngudi khac hodc cau két dim gia tai cude dau gia bi don vi thuc hién cudc
diu gia quyén sir dung dt 1ap bién ban vé nhimg vi pham nay.

- Trang déu gla nhung tu ch01 nhin quyén su dung dat bi huy két qua
trang déu gia do vi pham quy dinh vé thoi han ndp tién tring déu gia.

b) Trudng hop nguol tring dAu gia quyén sir dung dat da dugc ban giao
nhung khong tién hanh dau tu xdy dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu héi
dat theo quy dinh cia Luét Dit dai.

12. Phé duyét két qua dau gia

Trong thdi han khong quéa 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan ban giao hé so
va bién ban két qua thuc hién cudc dau gia quyen sir dung dét tir don vi thuc
hién cudc déu gia quyen s dung dat, don vi td chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sir dung dat l1ap ho so gui co quan Tai nguyén va Mo truong dé trinh
UBND tinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua tring déu gia quyén sir dung
dat.

13. Nop tién sir dung dit, tien thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhin
két qua tring dau gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh cong nhén két qua tring du gia cua Uy ban nhan dan cép c6 tham quyen
co quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dat bing vin ban cho nguoi da
trang dau gia.

Nguoi trung d4u gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir - dung dét
va 1€ phi trude ba vao Kho bac nha nudc va chuyen chimg tir da nop tién cho co
quan Tai nguyen va Méi truong dé 1am tha tuc cap Glay chimg nhén quyén sir
dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh va
nop l¢ phi cap Gnay chimg nhéan quyén sir dung dét, quyén sé& hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dit.

14. Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thwc dia cho
ngudi tring dau gia

Sau khi da nhan dugc chimg tir ndp du tién tring du gia quyén st dung dét



cua ngudi trung dAu gia, co quan Tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan
dan cép c6 thim quyén cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay Uy ban nhan dan
cap ¢6 tham quyen cap Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gén lién véi dat trang déu gia, co quan Tai nguyén va moi tru:orng
chu tri, phéi hop véi don vi tb chirc thyuc hién viéc dAu gia quyen sir dung dat va
Uy ban nhéan dén noi c6 dat dau g1a t6 chirc thuc hién ban giao dat trén thuc dia
va trao Giay chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat cho t6 chirc, c4 nhan d3 tring ddu gia quyén st dung dat; chi
dao don vi c6 lién quan thuc hién cép nhat, chinh ly co sé dit liéu dia chinh, ho
so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

IV. TRACH NHIEM THUC HIEN
1. S¢ Tai nguyén va Moi truong
- Trinh UBND tinh ban hanh phuong 4n dau gia, phé duyét gia khoi diém,
két qua dau gia quyen sir dung dat.

- Cir dai dién tham du cac cude ddu gia quyén sir dung dat.

- Thyc hién thu tuc cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat d6i voi nhimg
truong hop thude tham quyén giao dét, cho thué dat cia UBND tinh, hoan chinh
ho so vé dat dai cho td chirc, ca nhén trang du gia theo quy dinh ctia phép luat
vé dat dai.

- Kiém tra viéc st dung dit cua té chirc, ca nhan trang diu gia dam bao
dung quy hoach, ding tién d6 hodc phuong 4n sir dung dat da duoc co quan cé
tham quyén phé duyét.

2. S& Tai chinh

- Chu tri, ph01 hop véi cic co quan c6 li€n quan theo ddi tinh hinh b1en
dong cua gia chuyen nhuong quyén sir dung dat tai dia phuong, kip thoi dé xuét
gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé glao dét c6 thu tién sir dung dét

hodc cho thué dat déi véi khu dAt theo bang gia dat dé S Tai nguyén va Mai
trudng trinh UBND tinh quyét dinh.

3. S& Xay dung

- Can ctr chire nang, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém cung cap thong tin
quy hoach xdy dung, trong d6 néu rd céac chi ti€u sir dung dit theo quy hoach
xdy dung (vi tri, ranh giéi khu, dién tich, cac chi ti€u sir dung dét nhu ting cao
xay dung cong trinh, mat d6 x4y dung t6i da).

- Kiém tra viéc xdy dung cdng trinh cua ngudi tring dau gia dam bao ding
quy hoach hoic thiét ké da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Cuc Thué

- X4c dinh nghia vu tai chinh va giri théng béo thué dén ngudi triing dau
gia theo quy dinh.



- Xac dinh 50 tiéq phat cham ndp thué theo quy dinh va giri thong béo dén
nguoi trung dau gia (néu co).

5. UBND huyén Vinh Ciru

- Théng bao cong khai vé viéc diu gia quyén sir dung dit tai dia phuong
trén hé thong truyén thanh va cac hinh thirc khic trén dia ban quan ly.

- Cu dai dién tham du cac cude dau gia quyen sir dung dat thudc thim
quyén; thuc hién tha tuc cap gidy chimg nhén quyen su dung dat cho nguoi
tring déu gxa déi voi trudng hop thude tham quyén cia UBND cap huyén; phoi
hop ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gia.

6. Trung tam Phat trién quy dat tinh })ong Nai

C6 trach nhiém lap thi tuc cap Glay chimg nhén quyen st dung dat cho
nguoi trang dau gia va thuc hién ban giao mat bing, Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 14 cua Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén va Méi truong va B Tu
phap.

Truong hop sau 02 lan dang thong tin ban dau gia quyen st dung dit khong
c6 nguoi dang ky tham gia dau gia, chung thu thim dinh gia chwa qua 6 thang
theo quy dinh tai Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 6/3/2015 cua B¢ Tai chinh
thi S& Tai nguyén M&i truong tham muu UBND tinh chép thuan t6 chirc xac
dinh lai gia khoi diém hodc giir nguyén gia khoi diém.

Truong hgp ching thu tham dinh gia qua 6 thang theo quy dinh thi S¢ Tai
nguyén Méi truong tham muu UBND tinh t6 chirc x4c dinh lai gia khéi diém.

Riéng phuong 4n diu gia quyén sir dung dAt néu khong thay doi ve cac can
ctr phap ly lién quan dén viéc xdy dung phuong an, Trung tam Phat trién quy dat
tinh gilr nguyén phu'cmg an du gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét dé t6
chirc déu gia quyén sir dung dat. Truong hop can cir phap ly c6 thay doi, phai
xdy dung lai phuong an dau gia cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Nguyén Quoc Hung
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