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Edng Nai, nsay ,19 thdng[ ydm 2020

QUYfTDINH
PhG duyQt phuong 6n d6u gi6 quydn sfr dgng o6t a6i vrfi khu a6t ttru trdi

cria C6ngty TNHH rn"y r1. tu6i ttrAu Minn HuQ (thua a6t.s6 61, td ben

ad s6 ZS thi tr6n Tring Bom, huyQn Tring Bom, tinh D6ng Nai)

UY BAN TUTATT NAN TiXN DONG NAI

Cdn cri Luit Tti chric chinh quyAn dia phuong ngiry 191612015;

Cdn cri Luit E6t dai si5 +slzot:lqul3 ngdy 29llll20l3;

Cdn cri Lu$t D6u gi6 tdi san s5 ot/zot6lQHl4 ngiv 1711112016;

Cin cri Nghi dinh si5 +SIZOI4AID-CP ngdy 151512014 cira Chinh phu quy

tlinh vC thu ti€n sri dqng d6t;

Cdn cri Nehi dinh s6 t:SfZOtefNO-CP ngiy 091612016 cria Chinh phri vA

viQc sria aOi, t-O sung mQt si5 CiCu cria c6c Nghi dinh quy dinh vd thu ti6n sri

dgng d6t, thu tiAn thu€ d6t, thu€ m4t nu6c;

Cdn cri Nghi dinh s.i ozlZOtZnvO-CP ngdy 161512017 cria Chinh phir quy

ttinh chi titit m01 s,5 tti€u va biQn ph6p thi hanh Luit D6u gi6 tdi sAn;

c6n cri Nghi tlinh s6 l23l20l7lNE-cP ngiy l4ll1l20l7 cria chinh phti sta

d6i, b6 sung,npt.iS eiAu cria c6c ngh! dinh vA thu tiAn sri dgng d6t, thu tiAn thu6

d6t, thu6 m{t nu6c;

Cin cri Th6ng tu lien tich s6 rutzOtstttLT-BTNMT-BTP ngdv 041412015

cria B0 Tii nguy6n vd M6i truong vd BQ Tu ph6p quy <tinh viQc t6 chitc thyc

hiQn d6u gi6 quyAn sri dqng d6t d6 giao dAt c6 thu ti6n sti dpng d6t no6c cho thu6

d6t;

C6n cri Th6ng tu s6 qStZOnrcf-BTC ngdy 1210512017 cria BQ Tdi chinh

quy dinh khung thir lao dich v* d6u gi6 tni sAn theo quy dinh tai Lu$t D6u gi6 tdi

sa,n;

Cin cri Thdng tu s6 qStZOnffl-BTC ngAy l5l5l20l7 cria B0 Tdi chinh

quy dinh ch6 eE tai chinh trong hoqt dQng d6u gi6 tiri s6n;

C6n crt Th6ng tu s6 rcetzOtlttT-BTc ngiry 0611012017 cta BQ Tii chinh

quy dinh mric thuihti dQ thu, nQp, quan ly.vd st dpng phi thAm dinh ti6u chuAn

tiantr ngfte dAu gi6 tAi s6n, phi thAm dinh diAu kiQn ddng kf ho4t dQng cia doanh

nghiQp d6u gi6 tdi san;
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Cdn cr? Quy€t tlinh s6 1612018/QD-UBND ngiry 201312018 cria UBND tinh
Ddng Nai ban hdnh Quy tlinh v€ d6u gi6 quy6n sri dung d6t d6 giao d6t c6 thu
tidn sri dpng tt6t hoac cho thu6 d6t tr€n dia ban tinh E6ng Nai;

X6t dA nghi cria Sd Tdi nguyEn vd M6i truong t4i Td trinh si5 ttZOltt -
STNMT nsiry 2111012019,

QUYETD[NH:

Didu 1. Ph€ duy6t phuong 6n d6u gi6 quy6n sri dqng aAt aOi vOi khu it6t thu
hOi cria C6ng ty TNHH may m4c xu6t khAu Minh HuQ, thria d6t si5 61, td ban dd
s,5 Zl ttri trSn Trang Bom, huyQn Tring Bom, tinh Edng Nai, (Phuong dn dtiu

:. -. ,gid kdm theo Quy€t dlnh ndy).

Ei6u 2. Tr6ch nhiQm thgc hiQn:

1. Cdn cri Phuqng rin d6u gi6 dugc ban hdnh tei Di6u I Quyt5t dinh ndy,

Trung tAm Ph6t tri6n qu! d6t tinh c6 tr6ch nhiQm ky hsp ddng vdi don vi c6
tt , ti.: ,, -^chuc ndng b6n ddu giri tdi san de tO chric ddu gi6 quy€n st dgng d6t theo dung

quy dinh hiQn hirnh cria Nhd nudc.

2. Gial... Sd Tei nguydn vd M6i truong chri tri, phi5i hqp Sd Tdi chinn,
TIBND huyQn Tr6ng Bom cirng c6c dsn vi c6 li6n quan x6c dinh gi6 kndi di6m
tham muu UBND tinh xem xdt, quyi5t dinh.

Didu 3. quyi5t Ainn ndy c6 hiQu llrc k6 tt ngdy hj vd thay thti quyi5t ainir sO

3539/QD-UBND ngdy 08/10/2018 cta UBND tinh.

Didu 4. Ch6nh Vin phdng UBND tinh, Gi6m d5c cdc Sd: Tdi nguyEn vd
M6i trudng, Tdi chinh, XAy dpg, Cgc truong Cuc thu6 tinh, Cht tich UBND
huyQn Trang Bom, Chri tlch UBND thi trAn Tri,ng Bom, Gi6m d6c Trung tAm

Ph6t trir5n qu! tt6t tinh vd Thri trucrng c6c dqn vi li€n quan chiu trSch nhiQm thi
hnnh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 4;
- Chri tich vd C6c Ph6 Chn tich;
- Chinh - Ph6 Vin phdng;
- Luu: VT, KTNS.

TM. TryBANNHANDAN



UY BAN NHAN DAI\[
TiNHDONG NAI

cQNG HoA xAugr cuil xcHia vrTT NAM
DOc l6p - Tq do - Hanh phfc

PHI/OI\G AN

E6u giri quydn.sri rlgng d6t a6i vtli khu d6t thu hdi cfra C6.ng.ty TNHII
may m{c xuAt khAu Minh HUQ (thua dat s6 61, td bin d6 s6 29

thi tr6n Tring Bom, huyQn Tring Bom, tinh Edng Nai).

(Kdm theo Quydt dinh sQ \94 tQp-Unwo ngdy ttlthdng A\ndm 2020 cfia
Uy ban nhdn ddn tinh D6ng Nai)

I. CAN CTTPHAP LV

Luat D6t dai s6 qsnoWQHl3 ngdy 29llll20l3;

LuQt D6u gi6 tdi san sO OtlZOtOlqHl4 ngdy 1711112016;

. Nghi dinh s643/20l4nID-CP l1ity 151512014 cria Chinh phir quy dfnh chi
tiet thi hanh mQt s6 di€u cria LuQt EAt dai;

Nghidinh s6 ++lZOt+nrrO-CP ngdy l5l5l20l4 cria Chinh phri quy dinh vA

gi6 ddt;

. Nehi dinh si5 OZIZOIZnIO-CP ngdy 1615.12017 cria Chinh phri quy dlnh chi
ti6t mQt sd di€u vd bipn ph6p thi hanh Luit Ddu gi6 tdi sAn;

" Cin criNehi {inh.sO 12312017 INE-CP ngiy l4llll20l7 cia Chinh phri stia

d6i, b6 sung mOt sti ttiAu cta c6c ngh! dinh ve thu tiAn st dgng d6t, thu ti€n thu€
dAt, thu6 m4t nu6c;

Th6ng tu li€n tlch sO V1ZO|STIfT-BTNMT-BTP ngity 041412015 cria BQ

Tii nguy€n vi Mdi 1ruqne vd B,Q Tu ph6p quy dinh viQc td chric thpc hiQn ddu

gi6 quy6n sir dgng ddt tl6 giao ddt c6 thu ti€n sri dgng dAt hoac cho thu6 ddt;

^Th6ng tu li6n tich s6 l612015/TILT-BTNMT-BNV-BTC ngdy 041412015

cria B0 Tdi nguy€n vi M6i trudmg, B.0 NQi v9 vd BQ-Tdi chinh huong din chric
ndng, nhiQm vg,.quy€n h4n, co cdu t6 chric vi cs ch€ hoat <l6ng cria Trung tdm
Ph6t tri6n qu! dAt tryc thuQc Sd Tdi nguy6n vi M6i truong;

Th6ng tu s6 qsnOnft-BTC ngdy l2l5l20l7 cria BQ Tii chinh quy dlnh
khung thir lao dich vu dAu gi6 tii s6n theo quy <linh tei Luit DAu giri tdi san;

. Th6ng u s6 qglzotllTT-BTc ngdy l5l5l20l7 crla B0 Tdi chinh quy dinh
ch€ d0 tdi chinh trong ho4t dQng cl6u gi6 tii sin;

Th6ng tu s6)OAtZOnrct-BTC ngiy 06110/2017 cria"BQ Tdi chinh quy
dlnh muc. thu, ch€ d0 thu, nQp,.quan lf vd sri dqng phi tham dinh ti€u chu6n
hanh ngh€ tl6u giri tai san, phi thdm dinh <li6u kiQn ddng lcf ho4t dQng cria doanh
nghiQp ddu gi6 tdi san;
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Quy6t dlnh s6 I6/2018/QD-VBND ngiry 201312018 cria UBND tinh D6ng
Nai v€ viQc Ban hanh Quy dinh vd dAu gi6 quydn st $Utrg Aat d6 giao dat c6 thu
ti€n su dqng tl6t hoqc cho thu6 ddt tr6n ilia bdn tinh D6ng Nai;

QuytSt dinh sO tOlZOtlfqO-LJBND ngity ll/3/2019 cria UBND tinh E6ng
Nai vd viQc quy dfnh h€ s6 tli6u chinh gi6 ddt n6m 2019 tr6n dia ban tinh D6ng
Nai;

. Quy6t dfnh s6 2026|QD-LIBND ngity 0517/2007 cria UBND tinh Ddng.Nai
v€ viQc thu h6i dat do C6ng ry TNFIH may m{c xudt khdu Minh HuQ thu6 dAt tai
thi tr5n Tring Bom, huyQn Trang Bom giao Trung tdm Ph6t tri6n quy tt6t tinh
Ddng Nai quan llf;

Quy6t dinh .g +tOVqo-UrND ngdy lTlll/2017 cia UBND tinh Ddng
Nai v6 viQc thu h6i dat tai thi.ftan TrAng Bom, huyQn Trdng Bom giao Trung
t6m Ph6t tri€n qu! dat tinh D6ng Nai quan lj, xAy dlmg phuong rin khai th6c
theo quy dinh.

II. THONG TIN Vi KHUDAToAU cTA

1. Vi tri, ngudn g6c vir diQn tfch

a) Vitri:
Thria d6t s6 6t, td ban eO sO ZS thiti6n Tring Bom, huyQn Trang Bom, tinh

D6ngNai.

+ Phia Bic gi6p thria d6t s6 oO, td ban dd dia chinh sr5 zs.

+ Phia Nam girip duong Quiic lQ lA.
+ Phia D6ng gi6p thria d6t s6 4, td ban dd dia chinh si5 29.

+ Phia Tdy gi6p ttuong d6t.

(lheo td tr{ch lqc vd do chinh ly thdra diit bdn dd dia chlnh sii ZZCO.ZO\A,

rjt ls I:2000 do Vdn phdng Ddng b! diit dai tinh Ding Nai xdc lfip n7dy
28/3/20r8)

. b) Ngu6n g6c: C6ng ty TNruI may r1?c xu6t khAu Minh HuQ thu6 d6t dii
ddu tu xuong may c6ng nghiQp taiThitrAn Tring Bom, huyQn Tr6ng Bom tir
ngiry l5l3l200a (Quy6t dinh si5 73?/QE.CT.LJBND cria UBND tinh D-6ng Nai),
tlgn nay chua sri dgng tlugc UBND tinh thu h6i giao Trung tam Ph6t tripn qu!
ttgt quan lf theo Quy6t cllnh s6 2026/QD-UBND ngity 0517/2007 vd Quy6t tlinh
s6 4168/QD-UBND ngiy 17/lll20l7 v6 viQc thu h6i a6t t4i.ttri tr6n Tring Bom,
huypn Trang Bom giao Trung t6m Ph6t trir-in quy d6t tinh Diing Nai quan ly, x6y
dgng phuong rin khai th6c theo quy dlnh.

c) DiQn tich 12.387,6m2,trong d6:

+ Di€n tich d6u gi6 quy€n sri dung d6t: 11.246 m2.

+ Di€n tich kh6ng d6u gi6 quy6n sri dung d6t: 663,2 m2 nim trong quy
hogch ddt giao th6ng vi.di6n tich 478,4 m2 thudc tr4m diQn l l0kv do C6ng ty
TNHH MTV Di6n llrc D6ng Nai quan lj, su dgng.



2.Hq tAngki thu$t, thi s6n g6n [6n vr6'i d6t (n6u c6;

- HiQn treng: D6t tning.

- Ha t6"e k! thu$t: Chua c6 hQ thi5ng ha tang k! thu$t.

3. Quy ho4ch, k6 ho4ch sr? dgng A6t vi quy hoSch xAy dr;ng

a) Quy ho4ch, kt5 ho4ch sri dung d6t:

- Quy ho4ch sri dsng d6t: Theo quyi5t ainfr sO +OlSlqO-tmND ngdy
2611212017 cria UBND tinh v6 vi€c ph6 duy€t di6u chinh quy ho?ch sri dpng tlAt

diln ndm 2020 huyQn Tring Bom vd'Vdn Uil sii fZmrUf ngdy 09/01i2018 cta
Phdng Tii nguyCn vir M6i truong huyQn Tr6gg Bom thi thria ddt tr6n thuQc chdc

ndng quy ho4ch dit thuong mei dlch vq vd ddt giao th6ng.
-, t ,- K6 ho4ch sri dgng dat: thta dat trCn dd dugc ddng ky vio K6 ho4ch sri

dung {6t ndm2019 huyQn Trang Bom dugc LJBND tinh ph€ duyQt tai Quy{it
dinh s6 4683/QD-LIBND ngiry 2811212018.

b) Quy hogch xay dpg: Theo Vnn ban s6 SSOZISXO-QHKT ngdy

0511212018 cria Sd Xdy dpng thi vi tri khu ddt c6 chric ndng quy ho4ch ld d6t

thuong m4i - dich vU.

III. NQI DUNG PIII'ONG AN

1. Mgc ttich, hinh thric vi thdri h3n sir dgng tl6t

a) Mqc dich sri dgng d6t: O6t thuong m4i dich vu tai d6 thi.
.. I 

^lnong un ve xay qFng:

- MAt d0 xAy dpg: 30 - 40%.

-l- TAng cao xdy dpng: 09 - l5 tdng.

- Khoang liri xAy dgng so v6i dudng Nguy6n Hiru C6nh: Z 06m.

b) Hinh thric sri dgng: Nhd nudc cho thu6 dAt thu ti€n thu6 d6t mQt ldn cho

ce thdi gian thu6 theo hinh thric tlAu gi6 quy6n sri dqng ddt.

c) Thdi h4n sri dgng d6t: 50 nam.

Luu f:
Ti6n d0 thpc hiQn dU 6n: D6t du-o. c Nhi nu6c giao, cho thu6 d6 thttc hiQn d1r

6n dAu tu md kh6ng du-q c sri dgng trong thdi han 12 thingli6n tgc.ho4c tiiin dQ

sri dgng tl6! cham 24 thing so v6i ti€n dQ ghi trong dg 6n ddu tu kC tt khi nhAn

bin giao d6t tr6n thuc.dia phii tlua d6t vio sri dgng; trucrng hgp kh6ng dua d6t

vdo sri dgng thi chri ddu tu duo. c gia h4n sri dgng 24.thing vd phii nQp cho Nhd
nu6c khodn ti6n tuong trng vdi mric ti6n st dgng ddt, ti6n thu6 ddt d6i v6i thdi
gian chfm ti6n di thuc hi€n du rtur trong thdi gian niy; h6t thdi h4n dugc gia h4n

md chrl diu tu v6n chua dua d6t vdo su dung thi Nha nu6c thu trOi dAt ma I*rOng

UOi ttruong vC a6t va Ai san gin li6n vdi d6t, trir trudrng hqrp do b6t khi kh6ng.

2. Dg ki5n thtri gian t6 chric thgc hiQn d6u gi6

Khoang 03 th6ng sau khi Phuong 6n ndy dugc ban hirnh.



3. D6i tugng tlugc vi khdng ttuqc tham gia ttAu gi6

a) Di5i tuqng dugc tham gia d6u gi6

- Di6u kiQn chung:

+ T6 chric thuOc di5i tuqns dugc Nhd nudc giao d6t c6 thu tiAn st dung d6t
ho4c thu€ d6t theo.quy ai* iaioieu 55, DiAu sdluat o6t eai n6m 2013 c6"nhu
cAu sri {rng <l6t d6 thgc hiQn dp 6n dAu tu theo quy ho4ch dd dugc co quan nhi
nu6c c6 thAm quydn ph6 duyQt.

+ C6 dsn deng ky tham gia d6u giri theo mdu quy dlnh. cria tri chric thgc
hiQn cuQc tl6u gi6 trong d6 c6 nli dung cam k6t st dung dAt dring mpc dich,
dring quy ho4ch sau ktri trung tl6u gi6. C6 tlt ili€u kiQn ning lpc tham gia ddu
gi6 theo quy tllnh cua Luf,t Ddt dai ndm 2013 vd Luit DAu gi6 tdi san nlm 2016.

, -ANgudi tham gia dAu gi6 c6 th€ riy quy6n bing vdn ban cho ngudi kh6c tham
gia ddu gi6.

)..| '- Y6u cdu cq th6: ngudi"tham gia ddu gi6 phii c6 tlt tli€u klQn v6 v6n, k!
thuQt vd ndng lgc tdi chinh tl6 thgc hiQn dp 6n hoic phuong rln tlAu tu theo quy
dinh cta ph6p ludt, cq th€:

'l:+ PhAi c6 h6 so chimg minh.v6n thuQc s& hiru.cria minh d6 thgc hiQn dp 6n
kh6ng thAp tron 20% t6ngmric diu tu dg rin, bao g6m: gi6 khdi di6m d6u gi6 vd
t6ng mric dAu tu xdy dpg cia dg 6n. Trong tl6:

. Gi6 khdi di6m cia khu d6t: X6c dinh theo quyiit tlinh ph6 duyQt gi5 khdi
di,3m criaUBND tinh.

rl ' rl. Tdng muc ddu tu xdy dpg cria dp 6n: 615.402.702.564 tl6ng.

+ C6 cam ki5t tai trq vi5n vay dti thqc hiQn dg 6n tri cfc t6 chric tin dgng, chi
nh6nh ngdn hhng nu6c ngodi vd c6c t6 chric, cri nhdn kh6c.

i I r. ,+ C6 nginh nghd kinh doanh phir hqp vdi mpc dich sri dpng ddt d6 thgc
hiQn dW 6n tl6u tu.

+ Kh6ng vi pham quy di{rh cria ph6p lugt vd d6t dai tti5i vOi dg rln di dugc
Nhd nudc giao ddt, cho thud ddt.

b) D6ituqng kh6ng dugc tham gia d6u giri:

- Ngudi kh6ng c6 ndng lyc hdnh vi ddn sq, ngudi bi mdt ho4c bi hen ch6
ndng lgc hanh vi ddn sq, ngudi c6 kh6 khen trong nhfln thric, ldm chir hdnh vi
ho4c ngudi tpi thdi di6m ddng kf tham gia dAu gi6 ktr6ng nhfln thric, ldm chri
tlu-o. c hhnh vi cria minh.

- Ngudi lim viQc trong t6 chric d6u gi6 tdi san thlrc hiQn cuQc d6u gi6; cha,

-!,u9, ch6ng, con, 1tr *0t, chi ruQq em ruQt cria d6u gi6 vi6n di6u hdnh cuQc
ddu gi6; ngudi tn;c ti€p gi6m dinh, dinh gi6 tdi san; cha, mg, vg, ch6ng, con, anh
ruQt, chf ruQ| em ruQt cria ngudi tryc ti6p gi6m dinh, dfnh gi6 tdi san.

.- Ngudi duoc chri sd hiru tii san riy quydn xft lf tdi sin, ngudi c6 quyAn
quy€t tlinh.b6n tdi sAn, ngudi lcf hqp d6ng dlch vU diu gi6 tai san, ngudi c6
quy€n quy6t dinh b5n tdi s6n cria ngudi kh6c theo quy dinh cria ph6p lu6t.



- Ch?, h9, V9, ch6ng, con, anh ruQt, chf ru$t, em ruQt cria ngudi duo. c chri
sd htu tdi sin riy quy6n xt lj tii s6n, ngudi c6 quy€n quyet dinh brin thi sin,
ngudi lcf hgrp d6ng dich vu d6u gi6 tdi s6n, ngudi c6 quyAn quytit dinh b6n rdi
sdn cria ngudi kh6c theo quy dinh cria ph6p lu{t.

- \gudi kh6ng c6 quyAn mua tii san d6u gi6 theo quy <linh cria phdp luit 6p
dgng d6i v6i lo4i tdi san d6.

4. Nguy6n tic, hinh thrirc vir phuong thrri'c ddu gi6

a) Nguydn ric ddu giri:

Vi€c d6u gi6 dugc thgc hiQn theo nguy6n t6c c6ng khai, li€n tgc, kh6ch
quan, trung thgc, binh tlEng gifra c6c c5 nh6n, t6 chfc tham gia d6u gi6, b6o v6
quy6n, lgi ich hgrp ph6p cria c6c b6n tham gia.

b) Hinh thric ddu gi6:

- Phi6n d6u gi6 dugc tti chfc khi c6 ttr 02 (hai) ngudi trd l€n ddng lcf tham
gla oau gla.

- Hinh thric tt6u gi6: D6u gi6 beng b6 phii5u tryc tii5p qi cuQc ddu gi6.

- Sri vdng d6u gi6: t6i da 03 vdng.

c) Phuong thric b6n <t6u giti: phuong thric tra gi6 len.

5. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chrri'c thqc hiQn ddu gi6

a) Chi phi

- Thuc hiQn theo quy tlfnh t4i Th6ng tu s6 48/2017lTT-BTC.ngdy i
l5l5l20l7 cria BQ Tdi chinh quy tlinh chd dQ tai chinh trong hoqt dQng tl6u gi6 :
tai san. )

- Kinh phi vi chi phi n€u tr€n dugc thanh to6n theo chi phi thgc tri, h.q'p ly
cho viQc d6u gi6 (c6 h6a don, chung tt hqp ph6p) vd theo hqrp d6ng tcy k6t vOi

don vf t6 chric cuQc il6u gi6.
,.1 | , r I .

b) Ihu ti€n bd'n hO ss. ti6n dit tnrdc

- Ti6n bdn h6 so cho ngudi tham eia dAu gi6 vd vi6c.xu lli phf mua h6 so.rY
tham gia dAu gi6 thyc hiQn theo quy dinh tai Di6u 3 vd Di6u 4 cria Th6ng tu s6

48l20nnT-BTCngiy l5l5l20l7 cria BQ Tdi chinh quy dinh ch6 tl6 tdi chinh
trong ho4t tlQng tldu gi6 tii san.

- Ti€n rlgt tru6c: Hai muoi phAn trdm (20%) gi6 khdi di6m cria tdi san d6u
' l ' ,.1gi6. ViQc n$p vd xri ly ti€n il{t tru6c thqc hiQn theo quy dlnh t4i Di€u 39 cria

Lu$t Ddu gi6 tai san ndm 2016.

c) Budc gi6: dugc x6c.dinh theo Vdn ban s6 12612ruBND-KT ngdy
20llll20l8 cria UBND tinh D6ng Nai, cg th6:

^','',...^- Gi6 khoi di€m khu d6t du6i 2 tj d6ng: bu6c gi6 l0% gi6 khdi di6m.

- Gi6 khsi tli6m ktru a6t tu Z d <l6ng di5n dudi 5 t! tl6ng: budc gi6 9% gi6
Knol olem.



- ci6 khdi di,5m khu A6t tu S tf ttdng tt6n du6i 10 t! <16ng: budc gi6 8% gi6
Knol olem.

- Gi6 khdi <ti6m khu A6t tir tO tf ddng ttt5n duoi 20 tj' <l6ng: bu6c gi6 7%
gi6 khdi di6m.

- ci6 khdi di6m khu d6t tri 20 tj d6ng dt5n dudi 40 tf ddng: bubc gi6 6%
..,, ". ..1gla Kngl olem.

- ci6 khdi di,5m khu adt ttr +O tj d6ng d6n duoi 70 tj ttdng: bubc gi6 5%
gi6 khdi .ti6m.

- ci6 khdi tlitim khu e6t tir ZO t! ddng dtin dusi 100 t! ddng: bu6c gi6 4%
gi6 khdi di.im.

- Gi6 khdi tli6m k*ru d6t tir 100 t! tl6ng <liin dudi 200 q;' <l6ng: bu6c gi63%
., ' ' '. .'lgla Knol olem.

- Gi6 khdi tti6m khu d6t tt 200 fi tt6ng d6n du6i 500 tj, tt6ng: bu6c gi62%
',11 ,. !^

sla Knol olem.

- Gi6 khdi tli6m khu A6t ttr SOO t! ttdng trd l€n: bu6c gi6 l% gi6 khdi di6m.

6. Dg ki6n gi6 tri thu ttugc vi dA xudt viQc sri dgng ngudn thu tir k6t
qu6 tlAu gi6

a) Giri khdi tti€m thria d6t du ki6n:

Trong d6:

- DiQn tich tldu giri: 11.246,0m2

- Don gi6 a6t ay niin: Vi tri I ttuong QuiSc lO 1 (tru nhftng ilo4n di c6
tludng song hanh) tai thitran Tring Bom: theo vdn ban s6 15774/PEK-PEKTK
ngity 2ll3l20l8 cria Vdn phdng E6ng ky d6t d6t dai tinhD6ng Nai vA viQc x6c
dinh vi tri thria ddt, theo bang gi6 tl6t ld 1.760.000 d6ng/m'.

..^ I -.1- HQ s6 di6u chinh gi6 d6t duong Qu6c lQ I (tru nhtrng do4n dd c6 duong
songhanh) tqi thi trAn TrAngBom lh: 1,65.

+ Tri miic lQ gi6i dtin hiSt m6t thri 40:

l00Yox 1.760.000 tt6ng/m2 x 3.606,6 m2 x 1,65 = 10.473.566.400 tl6ng (a)

+ Tir sau m6t thri +O di5n hi5t mdt thri 100:

7 0% x 1.7 60.000 ddng/m2 x 5.321,7 m2 x 1,65 : I 0.8 I 7.95 1.760 d6ng (b)

* Ttr sau m6t thf 100 d6n htlt mdt thri 150:

50%ox 1.760.000 d6ng/m2 x 2.278,1m2 x 1,65 : 3.307.801.200 d6ng (c)

+ Tri sau m6t thri 150 di5n triit ctri6u sdu thria d6t:

30Yox1.760.000 d6ng/m2 x 39,6m2 x 1,65 : 34.499.520 <t6ng (d)

24.633.818.880 d6ngl.

' Gie k]ldi di€m thia ddt du kiiin nhu tr€n duoc rinh rheoco sd Bang gi6 d6t UBND tinh ban hdnh t?i Quy6t dinh
s6 64/2014/QD-UBND ngdv 22/t2D0t4, QuyCl dinh.s6 782016/QE-UBND ngdy 28n2t20r6, quyiit ai*r s6
4620I7/QD-UBND ngdy 22/12t20t7 vd Quy6r dinh s6 t 0/2019/QD-UBND ngdy |t3t20t9. cid $iihuc t6 rhu
duqc cia thta dat phq thuQc vao mirc gi6 khdi di6m duqc UBND ttnh quy6t dinh ve k6t que ddu gi6 rhenh.
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b) TOng chi phi d1r kii5n:

Trong il6:

- Chi phi do tlqc, ttru trOi thria d6t:

- Chi phi b6i thuong:

- Chi phi quan lf d6t tu khi lfp phuong rin d6u giri quyAn sri dgng <t6t dtSn

khi ban giao ngudi tning d5u gi6(2007 diin nay): 50.000.000 tl6ng;

- Thu€ tlon vi t6 chric phi6n ttAu gi6: 40,910.000 d6ng;

T6ng cQng: (a) + (b) + (c) + (d): 24.633.818.880 tl6ng.

- Chi phi kh6c:

992.844.962 ddng.

30.000.000 tt6ng;

841.934.962 d6ng;

30.000.000 ddns.

(Theo quy dinh tai phs lgc 2 cria Th6ng tu s6 4512017/TT-BTC ngdy
l2l05l20l7.cria BQ Tdi chinh thi mric t6i da thrh lao dich vr,rdAu gi6 thi sin cho
gi6 tr! quy6n sri dr$g d6t theo gi6khdi di€m tu tr6n 10 ty d.one d€n 50 ff d6ng
li: 40.91 triQu d6ng + lyo trCn phdn ch€nh lQch gi6 tri quy6n sri dqng ddt theo
gi6 trung dAu gi6 voi gi6 khoi di6m).

Trudng hqp nguoi nring ddu gid kh6ng n\p di. tiin theo dting.yAu ciu thi
co quan Tdi ngty€n vd M6i trudng trinh UBND cdp c6 thdn quyAn hfiy quy€t

dinh c6ng nhQn k€t qud trilng ddu gid.

c) Sau khi tru c6c chi phi dg kir5n, s6 tien nQp ngAn s6ch lA :

23.640.973.918 tl6ng.

. d) NQp tiAn tning d6u gi6: Tii chric, c6 nhdn trung d6u gi6 quyAn sri dgng
ddt c6 tr6ch nhiQm nQp ti6n theo tlung thdi han ghi tr6n th6ng b6o cria co quan

I hue.

7. Don vi tluqc giao t6 chrfrc thqc hiQn viQc dAu gi6

Giao Trung tam.Ph6t tri6n qu! <t6t tinh Eiing Nai ld don vi td chric thgc
hi€n viQc dAu gi6 quy6n st dung dAt d6i v6i khu ddt.

8. Phuong thrfrc lga chgn ilon vi thgc hiQn cuQc d6u gi6

Giao Trung tdm Ph6t tri,3n qu!.d6t c6 th6ng b6o lpa chgn td chric d6u gi6
tii san thyc hiQn cuQc tl6u gi6 quydn sri dgng ddt theo quy dinh t?i khotn l,
khofur 2, khodn 3, khoan 4 Di6u 56 cira Luft DAu gi6 tdi san 2016.

9. Gi6rn sit thgc hiQn cuQc tl6u gi6

Don vi thqc hiQn cuQc d6u gili quydn sri dpng dAt c6 tr6ch nhi€m thuc hi€n
cuQc d5u gi6 dtng vdi trinh tg, thri tgc quy tlinh cta ph6p luQt v6 d6u gi6 tai san

vd nQi dung c9 th€ tai hgp ddng thu6 thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy6n st dung ddl

Giao Trung tam Ph6t tri6n qu! Ait tinir E6ng Nai c6 tr6ch nhiQm ct dai
diQn tham dy, gi6m s6t viec thUc hign cuQc d6u.gi6 quyin sri dung d6r Don vi t6
chric thyc hiQn vipc tl6u gi6 quy6n sri dung dAt ph6i hgrp v6i dsn vi th1rc hien
cuQc b6n dAu gi6 mdi dai diQn Sd Tii. nguyOn vi M6i trubng, Sd Tu ph6p,

UBND huyQn Tr6ng Bom vd tlai diQn t6 chric, c6 nh6n kh6c c6 li€n quan d6n

tham du, girlm srit thUc hiQn cuQc tl6u gi6 quy6n st dqng ddt.
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10. Quydn vi nghia vg cfia nguoi tr(ng tl6u gi6

a) Ngudi trung d6u gi6 c6 cilc quyAn sau dAy:

. - YC), cdu ngudi c6 tii san d6u gi6 trinh co quan c6 thAm quy6n ph6 duyQt
k€t qu6 ttdu gi6 tai sin theo quy dinh cria ph6p luit.

- Euo.c nhin tdi san d6u gi6, c6 quyAn sd htu drii vdi tai sin dAu gi6 theo
quy <tinh cta ph6p lu{t.

- Dqoc co quan nhi nudc c6 thAm quyAn c6p Gi6y chrmg nhgn quyAn sd
htu, quydn sri dqng tdi sin ddu gi6 tl6i voi tai san phii deng ky quy6n sd hiiu,
quy6n st dtmg theo quy dinh cria ph6p luAt.

- Cric quy6n kh6c theo th6a thu{n trong hqp ddng mua ban tdi san d6u gi6
vd theo quy dinh cria ph6p lu$t.

b) Ngudi trung d6u gi6c6 cfucnghia vr; sau ddy:
.,.1.^ t, .A- A,y olen oan oau gla;

- Thanh to6n dAy dri tiAn mua tdi san d6u gi6 cho ngudi c6 tdi s6n d6u gi6
theo tlfng th6ng b6o cria co quan thu6.

- C6c nghia vq kh6c theo quy tllnh cria ph6p lu{t.

- Truong hqp ngudi trung d6u gi6 kh6ng nQp dri ti€n theo dring y6u ciu thi
co quan Tdi nguy€n vd M6i trusng trinh LJBND c6p c6 thAm quyAn hriy quy6t
ttinh c6ng nh|n k6t qui trung d6u gi6.

11. Xti lf nguiri vi phSm

a) Ngudi tham gia d6u gi6 kh6ng du-q c l6y lai ktoan ti6n d{t tru6c vi
khoan ti€n ndy dugc sung c6ng qu! Nhd nu6c trong cdc trudng hgrp sau:

- Da deng.ky tham gia d6u gi6 duo. c x6c dinh di diAu kiQn nhmg kh6ng c6
m4t t4i cuQc tl6u gi6 khi cuQc ddu gi6 khai m4c md kh6ng c6 ly do chinh tl6ng
hoic ngudi dugc rly quy€n tham gia d6u gi6 nhrmg viQc ty quy6n kh6ng hqp lQ.

-Tri gi6 cao nh6t cta vdng d6u d6 nhung rut lai gi6 d6 tri.

- --Vi phqm n$i quy dAu gi6 trong trudrng hgrp: trao AOi ttrOng tin dudi mqi
hinh thfc @eng ldi n6i, tliQn tho4i,..) vdi ngudi tham gia tl6u giri kh6c trong
phdng <lAu gi6 di dugc ngudi di6u hdnh phi€n rl6u gi6 nhdc nhd; gAy mAt tr{t tg,
can trd ph6 r6i quy€n dAu gi6 cria ngudi kh6c, c6 hdnh vi mua chu6c nhim lo4i
tru ngudi kh6c ho{c c6u. ki5t dim gi6 t4i.cuQc d6u gi6 bi rlor vi thlrc hiQn cuQc.t ., .\ -t.tlAu gi6 quy6n sti dUng ddt l{p bi€n ban v6 nhftng vi ph4m ndy.

. - J*nq {5u gii nhmg tu gtrOg *ran quydn st dung d6t; b! hriy k6t quA
tning tlAu gi6 do vi pham quy <linh v6 thdi hqn nQp ti6n trtng <l6u gi6.

b) Truong hqp ngudi trung d6u gi6 quydn sri dpng d6t d6 dugc bdn giao
nhmg kh6ng ti€n hdnh ddu tJr x6y dpg theo thdi gian quy <linh thi bi thu h6i
tldt theo quy tlinh cria Lu{t Eet dai.

12. PhC duyQt k6t qui ttiu gi6



Trong thdi h4n kh6ng quri 05 ngAy ldm viQc ki6 ttr ngdy.nh{n ban giao h6 so

vd bi6n Uan tiit qui thlrc triCn cuQc d-6u gi6 quyin sri dung dit tt don vi thgc. hiQn

cuQc d6u gi6 quyAn sri dgng ddt, don vi td chtic thuc hign viQc tl6u gi6 quy6n sri

dpng tl6t lap h6 so grii co quan Tdi nguy6n vd M6i trusng de hinh UBND tinh

ban hinh quyiit ttinh cdng nhfln k€t quA tning tlAu giri quy6n sfr dpng ddt'

19. NQp tidn sir. dgng it6t, tidn thu6 d6t sau khi c6 quy6t dinh cdng

nh{n k6t qui trring ttiu gii
Trong thdi h4n kh6ng qud.05 ngdy lAm viQc k6 tu ngdy, nhQn dugc quy6t

ttinh c6ng nh4n k€t qud trung ddu gi6 cia Uy ban nhdn ddn cAp c6 thdm quy€n,

.o quunihu6 grii th6ng b6o nQp tidn st dqng tt6t bing vdn ban cho ngudi dd

trung dAu gi6.

Ngudi trung d6u gi6 quyAn sir dung d6t c6 tr6ch nhiQm nQp tida sri dqng dAt

vi lQ phi tru6c b4 vdo Kho b4c nhA nudc vir chuy€n chrmg tit d5 nQp ti6n cho co

quan Tdi nguy6n vd M6i trucmg dC Hm thi tgc.cdp GiAy chung nhin quy6n sri

duns d6t. quyAn sd hiru nhn d ve di san kh6c gin li€n vdi dAt theo quy dinh vd

nQp-te ptri cdpGi6y chung nhf,n quyAn sir dung d6t, quy6n sd htu nhe d vi tdi

sin kh6c gdn 1i6n v6i dAt,

la. CAp Gi6y chrri'ng nh$n quydn sfr dgng d6t, giao aft tr6n thqc tlia

cho nguoi trring tliu gi6

Sau khi de nhan dugc chung tt nQp dri tidn trung ddu gi6 quy6n.st dyng dAt

cua nguoi trung d6u gi6, co quan Tdi nguy€n vd m6i truong trinh Uy.ban nhdn

dan cAp c6 thim quyAn cAp GiAy chtrng nh$n quydn sri dpng dAt, quy€n so hiru

nhd d vi tdi s6n kh6c gdn li€n v6i tl6t.

Trong thdi h4n kh6ng qu6 05 ngdy lim.viQc k6 tir ngdy Uy ban nhdn dAn

cip c6 thAm quy€n cAp Gi6y chung nhin quy6n su dqng dAt, quy6n sd hiru nhd d

ue tei ran khric g6n li€n voi dAt trung dAu giri, co quan Tdi nguy€n vir m6i truong

cht tri, phtii hqp v6i dqn vi t6 chtc th'gc hiQn viQc dAu gi5 quy6n sri dung ddt vd

Uy ban nhan dAn noi c6 d6t d6u gi6, t6 chric thuc. hi€n ban giao dAt tr6n thuc dia

vi trao Giay chung nhan quy6n sri dgng dat, quy6n sd hfru nhe d vd tdi sin khric

nin ti€n uoi aAt .f,o t6 .tt il, ca nndn <ta trung d6u gi6 quy6n su dgng e6t; ctri

iao eon vi c6 li6n quan thgc hiQn c$p nhft, chinh If co sd dt li€u dia chinh, h6

so dfa chinh theo quy tlinh hiQn hanh.

rv. T0 cHr/c rHuc HIEN

1. Giao S0 Tii nguyGn vi M6i truimg

- Trinh UBND tinh ban hdnh phuong 6n ddu gi6, xdc dlnh gi6 khdi ditim,

trinh UBND tinh ph€ duyQt gi6 kh&i tli6m, k6t qu6 d6u gi6 quy6n sri dung d6t'

- Chi tri thwc hiQn tham dinh diAu kiQn ndng lgc giao d6t, cho thu6 dAt theo

quy dinh crla Lu$t D6t dai ndm 2013.

- Thuc hign thri tgc c6p Gi6y chung nh@ guy..n sri dgng aAt d6i vOi ntrtng
truong hgrp thuQc thAm quyiln giao.dAt, cho thu€ dat ctu UBND tinh, hoin chinh

h6 so vO d6t dai cho ngudi trung d6u giri theo quy dinh cria ph6p luQt vC ddt dai.



- Kiiim tra viQc st dgng d6t cria ngudi trung <t6u gi6 d6m b6o dring quy
ho4ch ho{c phuong rin sri dgng ddt d6 dugc co quan c6 thdm quydn ph6 duyQt.

2. Giao S& Tiri chfnh
i i. rCht tri,phdi hgp voi c6c co quan c6 li6n quan theo d6i tinh hinh bi6n ttQng

cria gi6 chuy€n nhugng quy6n sri dpng ttAt t4i rtla phuong; t6 chric tfrAm ainn gia
khdi di6m ldryn co sd cho Sd Tii nguydn.vi M6i trucng.hoan thiQn vd trinh
UBND tinh xem xdt, quy6t dinh gi6 khdi di6m d6 tri chtc <l6u gi6 quyrin sri dqng
dAt theo quy ttinh,

Ph6i hap thyc hipn thAm dlnh diAu ki6n ndng lpc giao d6t, cho thu€ tt6t theo
quy <Iinh cria Luit Dat dai nim 2013.

Huong din, ki6m tra, girim s6t viQc thu, nQp, sri dung tiAn thu dugc tir ho4t
dQng d3u gi6 quy6n sri dgng ddt theo quy dinh; xir \i c6c truong hAp vi ph4m
theo thAm quy€n.

3. Giao S& Xiy dr;ng

- Cdn cu chric ndng, nhiem vU tlugc giao c6 tr6ch nhiQm cung c6p thdng tin
quy hopch x6y dpg di5i v6i c6c khu d6t d6u gi6 quy6n sri dgng d6t, trong tt6 n6u
rd c6c chi ti6u sri dpng d6t theo. quy ho4ch xiy dpng (vi tri, ranh giOi thu a6t,
di€n tich, c6c chi ti6u sri dpng dAt nhu tdng cao xAy dpg c6ng trinh, m{t dQ xdy
agng t6i da;.

- Ph6i harp thgc hiQn tham dinh <tiAu kiQn ning lgc giao d6t, cho thu6 d6t
theo quy tlinh cria Luat Ddt dai nim 2013.

- Huong dln ngudi trung d6u gi6lflp c6c thri tuc li€n quan d6n viQc xin c6p
plgpjlllg4gb, cAp ph6p xdy dpg vd c6c nQi dung li6n quan tl6n vi€c ddu tu
vi xAy dgng c6ng trinh thu6c linh vFc cria Luft Xdy dqng vd LuQt Nhd d.

- Ki,im tra viQc xdy dpg c6ng trinh cria ngudi trung ddu gi6 ddm bio ttung
quy hopch ho4c thiet kC dd dugc co quan c6 thdm quy6n ph6 duyQt.

4. Giao Sd K6 hoach vd Diu tu

Ph6i hqp thgc hiQn thim dinh <ti6u ki6n ning luc giao d6t, cho thu€ ddt theo
quy ttlnh cria Lu$t D6t ttai nEm 2013.

5. Giao Cgc Thu6 tinh

- X6c dinh nghia 4r tdi chinh vd giri th6ng b6o thuiS d6n ngudi trung d6u
gi6 theo quy dfnh.

- X6c <t!nh si5 tiAn ph4t ch{m nQp thutl theo quy <tlnh vd grli th6ng b6o drin
ngudi tning d6u gi6 (n€u c6).

6. Giao UBITID huyQn Tring Bom

- Th6ng b6o.c6ng khai v€ viQc d6u gi6 quyCn sri dgng adt t4i aia phuong
tr6n hQ th6ng truydn thanh vd c6c hinh thfc kh6c tr6n dia bdn quAn ly.

- Ph.5i hap thyc hiQn thAm dinh diAu ki€n ndng luc giao dAt, cho thu€ d6t
theo quy dlnh cria Ludt DAt tlai ndm 2013.
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- Cri ttai diQn tham dy c6c cuQc d6u gi6 quy€n sri dpng d6t thuQc thAm
! . t ^'A I ' r tl,

quyen; thllc hlgn tnu tuc cap ulay cntmg nn4n quyen su oung oat cno nguor

trung dAu gi6 d6i vdi truong hgrp thuQc thim quy6n ctia UBND cAp huyQn; ph6i

hqp ban giao dAt tr6n thlrc dia cho ngudi trung il6u gi6.

7. Giao Trung tim Phit tri6n quf tl6t tintr

C6 tr6ch.nhi€m lQp tht tgc c6p Gi6y chung nhfn.quy6n sri dung d6t cho

ngudi trung dAu gi6 vir thgc hiQn ban giao m4t bdng, GiAy chtmg nh{n quy€n sri

dung ddt theo quy dinh t?i Didu 14 cia Th6ng tu li6n tich s6 t+lZOtsltttt-
BTNMT-BTP ngiry 041412015 cria B0 Tdi nguy6n vi M6i truong vd BQ Tu
ph6p.

Trudng hgp sau 02 lan deng th6ng tin ban d6u gi6 quyAn sri dung d6t kh6ng

c6 ngudi tt6ng ky tham gia ddu gi6, chung thu tham dinh gi6 chua qu6 6 thang

theo quy dinh t?i Th6ng tu s6 ZSIZO|SITI-BTC ngdy 61312015 cia B0 Tdi chinh

thi Sd Tdi nguy€n M6i trusng tham muu UBND tinh ch6p thuin t6 chfic x6c

tlinh lai gi6 l*rdi di6m ho{c git nguy€n gi6 khdi di€m.

Truong hqp chung thu thAm ttinh gi6 
-qu6 

6 thang theo quy dinh thi Sd Tei

nguyOn Mdi truong tham mrru UBND tinh t6 chric x6c dinh lai gi6lJrdi tti6m'

Ri€ng phuong 6nd6u giri quyAn sri dqng d6t n,5u khOng thay d6i vA c69 c3.n

cri ph6p l1f li€n quan d6n vi€c Fy dung phucrng 6n, Trung tdm Phrit tri6n qu!.ddJ

tinh gifr nguy6n phuong 6n dAu gi6 quydn sir dung ddt dd duo.c ph6 duyet d€ t6

chric d6u gia quyCn sti dqng ddt. Truong hgp cdn cf ph6p lf c6 thay d6i, phii
x6y dpg 14i phuong 6n ddu gi6 cho phit hgp./'

TM. Try BAII I\HAN DAN
KT. CHir rICH

PT-SD
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