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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pic lap — Tw do — Hanh phuc
Sb: 4 4 /QP-UBND Déng Nai, ngay 0 thang() ) nam 2020
QUYET DINH

Phé duyét phwong an dau gia quyen su' dung dat doi véi khu dat thu hoi
cua Cong ty TNHH may mac xuit khdu Minh Hué (thira dat s6 61, to ban
db s6 29 thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI
Can cr Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cian ctr Luat DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Cin cir Luat DAu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
C‘ém cu I‘\Ighi dinh sé")’ 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cu Nghl dinh s6 135/2016/ND CP ngay 09/6/2016 cua Chmh phu vé
viée sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dét, thu tién thué dat, thué mit nudc;

Cén ctr Ngh1 dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Luat Diu gia tai san;

Can cu Nghi dmh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu stra
déi, bd sung mot s6 diéu cta cac nghi dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué
dat, thué mit nudc;

Cin ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyen va Moi trucmg va Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc
hién dau gia quyén sir dung dit dé giao dit 6 thu tién sir dung dét hogc cho thué
dat;

Cin cir Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cua Bg Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Piu gia tai
san;

Can ci Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat ddng déu gid tai san;

Can cr Thong tu s6 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 cua B¢ Tai chinh
quy dinh mirc thu, ché d thu, nop, quan ly va sir dung phi thdm dinh tiéu chuan
hanh nghe d4u gi4 tai san, phi thdm dinh didu kién ding ky hoat dong cua doanh
nghiép ddu gi tai san;



Cian ctr Quyét dinh s 16/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 ciia UBND tinh
Dong Nai ban hanh Quy dinh vé déu gi4 quyén sir dung dit dé giao dit co thu
tién sir dung dat hozc cho thué dét trén dia ban tinh Ddng Nai;

Xét @& nghi cia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai TO trinh s§ 1126/TTr-
STNMT ngay 21/10/2019,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dét déi véi khu dét thu
hdi ciia Cong ty TNHH may mic xudt khiu Minh Hué, thira dit sé 61, t ban dd
s6 29 thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai, (Phuong dn dédu
gid kém theo Quyét dinh nay).

Pi¢u 2. Trach nhiém thwe hién:

l. Cin c&r Phuong 4n dau gi4 dugc ban hanh tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Trung tim Phét trién quy dét tinh c6 trach nhiém ky hop dong véi don vi c6
chirc ning ban dau gia tai san dé td chirc ddu gid quyén st dung dét theo dung
quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

2. Giao S& Tai nguyén va Méi truong chi tri, phdi hop S& Tai chinh,
UBND huyén Trang Bom cuing cac don vi ¢6 lién quan xac dinh gié khoi diém
tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
3539/QD-UBND ngay 08/10/2018 ciia UBND tinh.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac Sé: Tai nguyén va
MBai trudng, Tai chinh, X4y dung, Cuc truéng Cuc thué tinh, Chu tich UBND
huyén Trang Bom, Chu tich UBND thj trdn Trang Bom, Gidm déc Trung tam
Phat trién quy dat tinh va Thu truéng céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 4;

- Chil tich va Céc Pho Chi tich; e CHU TICH

- Chanh - Pho Vin phong; A

- Luru: VT, KTNS.

guyen Quoc Hung




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PONG NAI Poc lap - Tr do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyen Sir dung dat d6i voi khu dat thu hoi ciia Cong ty TNHH
may mac xuat khau Minh Hug (thira dat so 61, tor ban do s0 29
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai).

(Kém theo Quyét dinh 50 484 /OD-UBND ngay A9 thdng 02 ndm 2020 ciia
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai)

I. CAN CU PHAP LY
Luét Dat dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Luét Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
iét thi hanh mot s didu ctia Luat Dét dai;

Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé
gia dat;

Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Pau gia tai san;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu sira
ddi, bd sung mot sé diéu cia cac nghi dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué
dét, thué mit nudc;

Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyen va Moi tru:ong va By Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuce hién déu
gia quyen sir dung dit dé giao dit c6 thu tién str dung d4t hogc cho thué dat;

Théng tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015
cua By Tai nguyén va Moi truorng Bo Noi vu va B Tai chinh hudng dan chirc
nang, nhiém vu, quyén han, co cau tb chirc va co ché hoat dong ctia Trung tdm
Phét trién quy dat truc thude S& Tai nguyén va Moi truong;

Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh
khung thii lao dich vu du gi4 tai san theo quy dinh tai Luat Piu gia tai san;

~ Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh
che d9 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Théng tu sé 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 ctia B Tai chinh quy

dinh mirc thu, ché d§ thu, ndp, quan ly va sir dung phi tham dinh tiéu chuin

hanh nghp dhu gié tai san, phi thim dinh diéu kién ding ky hoat dong cua doanh
nghiép dau gia tai san;



Quyet dinh s6 16/2018/QP- UBND ngay 20/3/2018 cua UBND tinh Dong
Nai v€ vi¢c Ban hanh Quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dat dé giao dit co thu
tién sir dung dét hoic cho thué dt trén dia ban tinh Ddng Nai;

Quyet dinh sb 10/2019/Qb-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2019 trén dia ban tinh Pdng
Nai;

Quyét dinh s 2026/QD-UBND ngay 05/7/2007 cua UBND tinh Dong Nai
vé viéc thu hdi dat do Cong ty TNHH may mic xuét khiu Minh Hug thué dat tai
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh
Pong Nai quan ly;

Quyet dinh s6 4168/QD-UBND ngay 17/11/2017 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc thu hoi dat tai thi trin Trang Bom, huyen Trang Bom giao Trung
tam Phét trién quy dat tinh Ddong Nai quan 1y, xdy dung phuong 4n khai thac
theo quy dinh.

II. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri, ngudn gdc va dién tich
a) Vi tri:

Thira dat s 61, to ban d6 sb 29 thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai.

+ Phia Béc giap thira dit s6 66, t& ban dd dia chinh s 29.

+ Phia Nam giap duong Quéc 16 1A.

+ Phia Déng giap thira dat s6 4, t& ban db dia chinh s 29.

+ Phia T4y giap duong dat.

(Theo to trich luc va do chinh ly thita ddt ban d@s dia chinh sé 2790/2018,
ty ¢ 1:2000 do Vin phong Ding ky ddt dai tinh Pong Nai xdc ldp ngay
28/3/2018)

b) Ngudn gdc: Cong ty TNHH may méc xuat khdu Minh Hué thué dit dé
dau tu Xudng may cong nghlep tai Thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom tir
ngay 15/3/2004 (Quyét dinh s6 737/QD.CT.UBND ctia UBND tinh Dong Nai),
dén nay chua sir dung dugc UBND tinh thu héi giao Trung tdm Phat trién quy
dat quan 1y theo Quyét dinh sb 2026/QD-UBND ngay 05/7/2007 va Quyét dinh
s6 4168/QD-UBND ngay 17/11/2017 vé vigc thu hoi dét tai thi trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai quan ly, xay
dung phuong an khai thac theo quy dinh.

c) Dién tich 12.387,6m>, trong do:
+ Dién tich d4u gia quyén sir dung dét: 11.246 m”.

+ Dién tich khong dau gia quyén sir dung dit: 663,2 m® ndm trong quy
hoach dét giao thong va dién tich 478,4 m? thudc tram dién 110kv do Cong ty
TNHH MTV Bién luc Ddng Nai quan ly, stir dung.



2. Ha tang ky thudt, tai sin gin lién véi dit (néu co)

- Hién trang: Pit tréng.

- Ha té“mg k¥ thuat: Chua co hé théng ha té.ng k¥ thuat.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xay dung
a) Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- Quy hoach sir dung dat: Theo Quyét dinh s6 4695/QD-UBND ngay
26/12/2017 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat
dén nam 2020 huyén Trang Bom va Vin ban s 32/TNMT ngay 09/01/2018 cua
Phong Tai nguyén va Méi truorng huyén Trang Bom thi thira dat trén thudc chéc
ndng quy hoach dét thuong mai dich vu va dét giao thong.

- I§e hoach s dung dét: thira dét trén da dugc ding ky vao Ké hoach sur
dung dat nim 2019 huyén Trang Bom dugc UBND tinh phé duyét tai Quyeét
dinh s0 4683/QD-UBND ngay 28/12/2018.

b) Quy hoach xdy dung: Theo Vin ban s 5907/SXD-QHKT ngay
05/12/2018 cua S& X4y dung thi vi tri khu dat c6 chirc ning quy hoach la dat
thuong mai - dich vu.

I11. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

a) Muc dich str dung dat: Dat thuong mai dich vu tai db thi.
Théng tin vé xay dung;

- Mat do xay dung: 30 — 40%.

- Tang cao xay dung: 09 — 15 tang.

- Khoang Iui xay dung so v6i dudng Nguyén Hitu Canh: > 06m.

b) Hinh thirc sir dung: Nha nudce cho thué dit thu tién thué dat mot lan cho
ca thdi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét.

¢) Thoi han str dung dat: 50 nam.
Luuy:

Tién d6 thyc hién dy 4n: D4t duge Nha nude giao, cho thué dé thyc hién du
an dau tu ma khong dugc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hozc tién do
sir dung dét chAm 24 thang so vai tién d6 ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan
ban giao dat trén thyc dia phai dua dat vao sir dung; truong hop khéng dua dat
vao st dung thi chu dAu tu dugce gia han str dung 24 thang va phai ndp cho Nha
nudc khoan t1er1 twong tmg v6i mirc tién st dung dét, tién thué dat doi voi thoi
gian cham tién d6 thyc hién dy an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia han
ma chi dau tur van chua duwa dat vao st dung thi Nha nudc thu hoi d4t ma khong
bdi thuomg vé dat va tai san gén lién véi dét, trir truong hop do bat kha khang.

2. Dy kién thoi gian t6 chire thyc hién dau gia
Khoang 03 thang sau khi Phuong an nay dugc ban hanh.



3. Pbi twong dwoc va khong dwoce tham gia ddu gia
a) Déi tugng duogc tham gia déu gia
- Piéu kién chung;

+ T chirc thude dbi twong duge Nha nude giao dt co thu tién sir dung dit
hoic thué dét theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56 Luat Pt dai nim 2013 c6 nhu
cau sir dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét.

+ C6 don ding ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh cua t6 chuc thuc
hién cudc déu gia trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét diing muc dich,
ding quy hoach sau khi tring dau gid. Co da diéu kién nang lyc tham gia du
gia theo quy dinh cta Luat Dat dai ndm 2013 va Luat Dau gia tai san nam 2016.

Ngudi tham gia du gid c6 thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khac tham
gia dau gia.

- Yéu céu cu thé: ngudi tham gia dau gia phai c6 du diéu kién vé vén, k¥
thudt va nang lyc tai chinh dé thuc hién dy an hoiac phuong én dau tu theo quy
dinh cua phap luat, cu the:

+ Phai c6 hd so chitng minh vén thudc s& hitu ctia minh dé thuc hién du 4n
khong thap hon 20% tong mirc dau tu dy n, bao gdm: gia khéi diém dau gia va
tong muc dau tu xay dung ctua du an. Trong do:

~ +Gi4 khéi diém cua khu dat: Xéc dinh theo quyét dinh phé duyét gia khoi
diém cta UBND tinh.

« Tong mirc dau tu xay dung cua dy an: 615.402.702.564 df‘mg.

+ Co6 cam ket tai trg von vay deé thyuc hién dy an tir céc to chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac toé chire, ca nhan khac.

+ C6 nganh nghé kinh doanh phit hop véi myc dich st dung dét dé thuc
hién du an dau tu.

+ Khong vi pham quy dinh cua phép luat vé dat dai ddi vi du 4n da duoc
Nha nude giao dat, cho thué dat.

b) Poi tugng khong dugc tham gia dau gia:

- Ngudi khéng cé ning luc hanh vi dan su, ngudi bj mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi cé kho khan trong nhén thire, lam chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhan thte, lam chi
dugc hanh vi cia minh.

- Ngudi lam viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rut, em ruft cia d4u gia vién didu hanh cudc
dhu gia; ngudi truc tiép gidam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chu sé hiru tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky horp dong dich vu diu gla tai san, nguoi co
quyén quyét dinh bén tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.



- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rut ctia ngudi dugc chu
s¢ hitu tai san uy quyén xur ly tai san, ngudi c6 quyén quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu déu gla tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luét.

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phép luit ap
dung doi vai loai tai san do.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire ddu gia

a) Nguyén tic diu gi:

Viéc déu gia dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach

quan, trung thye, binh déng giita cic ca nhan, td chic tham gia diu gi4, bao vé
quyen, loi ich hgp phap cta céc bén tham gia.

b) Hinh thirc dau gia:

= Phién d4u gia dugc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) ngudi tr 1én ding ky tham
gia dau gia.

- Hinh thitc du gi4: Diu gid bing bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gia.

- $6 vong d4u gia: tdi da 03 vong.

¢) Phuong thitc ban d4u gia: phuong thirc tra gia 1én.

5. Kinh phi, ngudn chi phi té chitc thye hién ddu gia

a) Chi phi

- Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

- Kinh phi va chi phi néu trén dugc thanh toan theo chi phi thuc té, hop ly
cho vi€c dau gia (c6 hoa don, ching tir hgp phap) va theo hop dong ky két voi
don vi t0 chirc cudc dau gia.

b) Thu tién ban hd so, tién dit trudce

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia diu gia va viéc xu ly ph1 mua hd SO
tham gia d4u gi4 thuc hién theo quy dinh tai Pidu 3 va Piéu 4 clia Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

- Tién dit trude: Hai muoi phan trim (20%) gia khoi diém cua tai san dau
gid. Viéc ndp va xir ly tién dét trude thyc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016.

c) Budc gid: dugc xac dinh theo Van ban so 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 cia UBND tinh Dong Nai, cu the:

- Gia khoi diém khu dit dudi 2 ty dong: budce gia 10% gia khoi diém.

- Gié khoi diém khu dat tir 2 ty dong dén dudi 5 ty dong: budc gia 9% gia
khoi diém.



- Gid khoi diém khu dat tir 5 ty dong dén dudi 10 ty dong: budc gia 8% gié
khoi diém.

- Gid khoi diém khu dat tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong: bude gid 7%
gid khoi diém.

- Gia khoi diém khu dit tir 20 ty dong dén dudi 40 ty ddng: budc gia 6%
gi4 khoi diém.

- Gié khai diém khu dat tir 40 ty dong dén dudi 70 ty ddng: budc gia 5%
gia khoi diém.

- Gid khoi diém khu dat tir 70 ty dong dén dudi 100 ty dong: budc gia 4%
gia khaoi diem.

- Gia khoi diém khu dat tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong: bude gia 3%
gia khoi diém.

- Gia khoi diém khu dat tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong: bude gia 2%
gia khoi diém.

- Gia khéi diém khu dat tir 500 ty ddng trd 1én: bude gia 1% gia khoi didm.

6 Dy kién gia tri thu dwoe va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua diu gia

a) Gia khoi diém thira dat du kién: 24.633.818.880 dong].
Trong do:
- Dién tich d4u gia: 11.246,0m?

- Pon gia dit du klen Vi tri 1 dudong Quée 16 1 (trtr nhimg doan da co
dudng song hanh) tai thi trén Trang Bom: theo van ban so 1577/VPDK-PDKTK
ngay 21/3/2018 cua Vin phong bing ky dat dét dai tinh Bong Nai vé viée xéc
dinh vi tri thira d4t, theo bang gi4 dat 1a 1.760.000 dong/m’.

- Hé s diéu chinh gia dt duong Qudc 1§ 1 (trir nhimg doan da ¢6 dudng
song hanh) tai thi tran Trang Bom la: 1,65.

+ Tir mbe 16 gidi dén hét mét thu 40:

100% x 1.760.000 dong/m” x 3.606,6 m* x 1,65 = 10.473.566.400 dong (a)
+ Tir sau mét thir 40 dén hét mét thir 100:

70% x 1.760.000 dong/m” x 5.321,7 m* x 1,65 = 10.817.951.760 ddng (b)
+ Tir sau mét thir 100 dén hét mét thir 150:

50% x 1.760.000 dong/m” x 2.278,1m* x 1,65 = 3.307.801.200 déng (c)

+ Tl sau mét thir 150 dén hét chiéu sau thira dit:

30% x 1.760.000 déng/m” x 39,6 m” x 1,65 = 34.499.520 ddng (d)

: Gia khéi diém thira dét du kién nhu trén duoc tinh theo co s& Bang gi4 d4t UBND tinh ban hanh tai Quyet dinh
s6 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 Quyet dmh s6 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016, Quyét dinh sb
46/2017/Qb-UBND ngay 22/12/2017 va Quyet dinh s6 10/2019/Qb- UBND ngay 11/3/2019. Gié tr thyc té thu
dugc cia thira dit phy thugc vao mirc gid khéi diém duge UBND tinh quyét dinh va két qua diu gi4 thanh.



Tong cong: (a) + (b) + (¢) + (d) = 24.633.818.880 déng.

b) Tong chi phi du kién: 992.844.962 dong.

Trong do:

- Chi phi do dac, thu héi thira dit: 30.000.000 dong;

- Chi phi bdi thuomg: 841.934.962 dong;

- Chi phi quan ly dat tir khi lap phuong an dAu gia quyén sir dung dét dén
khi ban giao ngudi tring dau gia (2007 dén nay): 50.000.000 dong;

- Thué don vi t6 chirc phién déu gia: 40.910.000 dong;

(Theo quy dinh tai phu luc 2 cta Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/05/2017 cua B Tai chinh thi mirc t6i da thu lao dich vu dau gid tai san cho
gid tri quyén sir dung dat theo gia khoi diém tir trén 10 ty dong dén 50 ty dong
la: 40.91 triéu dong + 1% trén phan chénh 1&ch gié tri quyén sir dung dét theo
gia tring d4u gia véi gia khoi diém).

- Chi phi khac: 30.000.000 dong.
¢) Sau khi trir cac chi phi du kién, sb tién ndp ngan sach 1a :
23.640.973.918 ddng.

d) Nop tién tring déu gia: T chirc, ca nhan tring ddu gid quyén st dung
dat co trach nhiém ndp tién theo ding thoi han ghi trén thong bdo cua co quan
Thué.

Truong hop ngu'm tring dau gid khong nép du tién theo dung yéu cdu th
co quan Tai nguyén va Moi truong trinh UBND cdp ¢6 tham quyén hily quyét
dinh cong nhdn két qua trimg ddu gid.

7. Pon vi dwge giao to chire thwe hién viée dau gia

Giao Trung tAm Phét trién quy dt tinh DPong Nai la don vi t6 chic thuc
hién viéc dau gia quyen sir dung dat doi vai khu dat.

8. Phwong thirc lwra chon don vi thue hién cuge déu gia

Giao Trung tAm Phat trién quy dit co thong bao lua chon té chirc dau gia
tai san thue hién cudc déu gla quyen st dung dit theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 56 ctia Luat Dau gia tai san 2016.

9, Giam sat thwe hién cudc dau gia

Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dat co trach nhiém thye hién
cudc diu gia ding vdi trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luét vé déu gia tai san
va ndi dung cu thé tai hop dong thué thyuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat.

Giao Trung tdm Phét trién quy dét tinh Dong Nai ¢6 trach nhiém cu dai
di¢n tham dy, gidm sét viéc thyc hién cude dau gia quyen su dung dat. Pon vi to
chirc thue hién viéc dau gia quyen st dung dat ph01 hgp véi don vi thyc hién
cude ban dau gia moi dai dién S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Tu phép,
UBND huyén Trang Bom va dai dién t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén
tham dy, giam sat thuc hién cudc d4u gia quyén st dung dat.



10. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia
a) Nguoi tring dau gia ¢ cac quyén sau ddy:

- Yéu cdu ngudi c6 tai san d4u gia trinh co quan c6 thim quyén phé duyét
két qua d4u gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

- Pugc nhin tai san dau gid, c6 quyén s& hitu ddi véi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luat.
- Pugc co quan nha nudc co tham quyen cap Gidy ching nhén quyén s&

hiru, quyén str dung tai san diu gi4 dbi voi tai san phai dang ky quyén sé hitu,
quyén st dung theo quy dinh cta phap luat.

- Cac quyén khac theo thoa thuan trong hgp dong mua ban tai san ddu gia
va theo quy dinh cta phap luat.

b) Nguoi tring déu gia cé cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gig;

- Thanh toan day du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san déu gia
theo diing thong bao ciia co quan thué.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

- Trudng hop ngudi tring ddu gia khong ndp du tién theo ding yéu cau thi
co quan Tai nguyén va Mbi truong trinh UBND cip c6 thim quyén huy quyét
dinh céng nhan két qua tring dau gié.

11. Xir Iy nguoi vi pham

a) Nguoi tham gia déu gia khéng dwoc lay lai khoan tién dit truée va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudc trong céc trudng hop sau:

- ba dang ky tham gia dau gia dugc xdc dinh du diéu kién nhung khéng c6

mit tai cudc ddu gia khi cudc dau gia khai mac ma khong ¢6 ly do chinh déng
hozc ngudi dugc Gy quyén tham gia ddu gia nhung viée ty quyén khong hop I€.

- Tra gi4 cao nhat ctia vong ddu d6 nhung rit lai gia da tra.

- Vi pham néi quy d4u gia trong trudng hop trao doi thong tin dudi moi
hinh thirc (bang loi noéi, dién thoai...) v6i ngudi tham gia dau gla khéc trong
phong dAu gia da dugc ngum diéu hanh phién d4u gia nhic nhé; gdy mat trat tyr,
can tr¢ pha rbi quyén dau gia cua ngum khac, ¢ hanh vi mua chudc nhim loai
trir nguoi khac hodc cdu két dim gia tai cudc d4u gia bi don vi thuc hién cudc
d4u gid quyén sir dung dat 1ap bién ban vé nhimg vi pham nay.

- Trung dau gla nhung tur ch01 nhdn quyén sir dung dét; bi huy két qua
tring ddu gia do vi pham quy dinh vé thoi han nop tién tring déu gia.

b) Truong hop ngudi tring d4u gia quyén sir dung dit da duoc ban giao
nhung khong tién hanh dau tu xdy dyng theo thdi gian quy dinh thi bi thu héi
dét theo quy dinh cta Luét D4t dai.

12. Phé duyét két qua dau gia




Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhdn ban g1a0 hd so
va bién ban két qua thue hién cude dau gla quyén st dung dat tir don vi thye hién
cudc dau gia quyén sir dung dét, don vi t chire thyc hién viéc déu gia quyén st
dung dét 1ap ho so giri co quan Tai nguyén va Méi truong dé trinh UBND tinh
ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén st dung dat.

13. Nop tién sir dung dét, tién thué dat sau khi c6 quyet dinh cong
nhan két qua tring dau gia

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet
dinh céng nhén két qua tring dau gia clia Uy ban nhan dén cap c6 thim quyen
co quan thué giri thong béo ndp tién sir dung dét bing vin ban cho ngudi da
tring déu gid.

Nguoi trung dAu gi4 quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir - dung dat
va 1& phi trude ba vao Kho bac nha nuéc va chuyen chimg tir d& ndp tién cho co
quan Tai nguyen va Méi truong dé lam thu tuc cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dét, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién A dit theo quy dinh va
ndp 1¢ phi cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gén lién véi dét.

14. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thye dia
cho nguoi tring dau gia

Sau khi dé nhan dugc chimg tir nop du tién trung dau gia quyen str dung dét
cua ngum trang d4u g1a Co quan Tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhén
dan cap c¢6 thdm quyén cap G1ay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gén lién voi dat.

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhén dan
cap c6 tham quyen cap Giay chimg nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat trang déu gia, co quan Tai nguyen va méi truong
chu tr, phéi hop véi don vi td chirc thye hién viéc dau gia quyen sir dung dét va
Uy ban nhén dan noi ¢6 dat dau gid, to chirc thye hién ban giao dt trén thyc dia
va trao Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dét cho tb chirc, c4 nhan da trang d4u gid quyén st dung dat; chi
dao don vi c6 lién quan thuc hién cp nhét, chinh ly co s¢ dir liéu dia chinh, hd
so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

IV. TO CHUC THU'C HIEN
1. Giao S& Tai nguyén va Moi truong
- Trinh UBND tinh ban hanh phwong an déu gid, xéc dinh gid khoi diém,
trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém, két qua dau gia quyén sir dung dit.

- Chu tri thuc hl'e_:n thAm dinh diéu kién ning lyc giao dit, cho thué dat theo
quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

- Thyuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhéan quyen str dung dat ddi v6i nhimg
truong ho'p thudc thim quyen giao dét, cho thué dat ctia UBND tinh, hoan chinh
hé so vé déat dai cho ngudi triing d4u gia theo quy dinh cua phép luét vé dat dai.




- Kiém tra viéc sir dung dat ciia ngudi tring ddu gid dam bao dung quy
hoach hodc phuong 4n sir dung dét di dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Giao So¢ Tai chinh

Cha tri, ph01 hop véi céc co quan c6 lién quan theo doi tinh hinh bién dong
cua gia chuyen nhugng quyén sir dung dét tai dia phuong; td chitc thdm dinh gia
khoi diém lam co s& cho S¢ Tai nguyén va Mbi truong hoan thién va trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh gia khoi diém dé té chie diu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

Phéi hop thuc hién thim dinh didu kién ning luc giao dét, cho thué dét theo
quy dinh ctia Luét Dat dai ndm 2013.

Hudng dan, klem tra, giam sat viéc thu, ndp, sir dung tién thu duoc tir hoat
dong déu gia quyen sir dung dat theo quy dinh; xr Iy céc truong hgp vi pham
theo tham quyén.

3. Giao S¢ Xay dung

- Cén cir chirc nang, nhi¢m vu dugc giao c6 trach nhiém cung cap thong tin
quy hoach xdy dung ddi véi cac khu dat déu gia quyén sir dung dat, trong d6 néu
10 cac chi tiéu s dung dét theo quy hoach xay du'ng (vi tri, ranh giéi khu dét,
dién tich, cdc chi tiéu sir dung dat nhur ting cao xay dung cong trinh, mat d¢ xay
dung t4i da).

- Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién nang luc giao dit, cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 2013.

- Hudng dan ngum trang diu gia 1ap cac thi tuc lién quan dén viéce xin ggg
phep quy hoach, cap phép xdy dung va cac ndi dung lién quan dén viéc dau tu
va xay dyng cong trinh thude linh vuc clia Ludt Xay dung va Luét Nha &.

- Kiém tra viéc xay dyng cong trinh cua nguoi trung d4u gia dam bao ding
quy hoach hoic thiét ké da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Giao S& Ké hoach va Pau tu

Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién nang luc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh ctia Luat Dét dai nim 2013.

5. Giao Cuc Thué tinh

- Xéac dinh nghia vu tai chinh va giri théng béo thué dén ngudi tring dau
gia theo quy dinh.

- Xéc dinh s6 tién phat cham ndp thué theo quy dinh va glri thong béo dén
ngudi tring dau gia (néu co).

6. Giao UBND huyén Tring Bom

- Thong bao cong khai vé viée diu gia quyén sir dung dat tai dja phuong
trén hé thong truyén thanh va céc hinh thirc khac trén dia ban quan ly.

- Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién nang lyc giao dat, cho thué dét
theo quy dinh ctia Luat Dt dai nim 2013.
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- Cur dai dién tham dy cac cudc dau gia quyen stt dung dét thudc tham
quyén; thue hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyen su dung dat cho nguoi
trang déu gia dbi voi truong hop thude tham quyén cia UBND cip huyén; phéi
hop ban giao dAt trén thue dia cho ngudi tring dau gid.

7. Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh

Co trach nhiém lap thu tuc cip Giay chimg nhan quyen str dung dat cho
nguoi tring dau gia va thuc hién ban glao mit bang, Gidy chung nhén quyén sir
dung dit theo quy dinh tai Piéu 14 cua Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong va By Tu
phap.

Truong hop sau 02 l4n ding thong tin ban d4u gia quyén sir dung dit khong
¢6 nguoi dang ky tham gia déu gi, chimg thu tham dinh gia chua qua 6 thang
theo quy dinh tai Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 6/3/2015 cta Bo Tai chinh
thi S& Tai nguyén M6i truong tham muu UBND tinh chép thuan tb chirc xac
dinh lai gia khai diém hodc gift nguyén gia khéi diém.

Truong hop ching thu thdm dinh gia qua 6 thang theo quy dinh thi S¢ Tai
nguyén Méi trudong tham muu UBND tinh t6 chirc xac dinh lai gia khoi diém.

Riéng phuong 4n dau g1a quyén sir dung dAt néu khong thay doi ve cac can
cu phap ly lién quan dén viéc xay dung phuong én, Trung t4m Phat trién quy . dat
tinh gitr nguyen phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc phé duyét dé to
chirc dau gia quyén sir dung dat. Truong hop cin cit phép ly c6 thay d6i, phai
xdy dung lai phuong én d4u gia cho phu hop./.

TM. UY BANvNHf&N DAN
KT. CHU TICH
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