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QUYETDINH
Vd vi$c phO duyQt nhiQm vg quy ho4ch chi ti5t xAy dUng ty le l/500

Khu d6n cu Phri An Lhnh tgi x5 Sdng Triu, huy$n trAng Bom, tinh Difng Nai

UV SAN NHAN OAN riNH EONG NAI

Cin cri Ludt T6 chric chinh quyAn tlia phuong ngdy l9l6l20t5;
Cin cir Ludt XAy dpg ngdy 181612014;

Cdn cri Luat sta d6i, b6 sung m6t sO ai6u cira 37 luft c6 li6n quan d6n quy
ho4ch ngdy 20llll20I8;

C6n cri Nghi din! sO ++lZOtSnqO-CP ngdy 061512015 cira Chinh phn v€
quy dlnh chi ti6t m6t sil nQi dung vi quy hoach xriy d!mg;

Cdn cu Nghi dinh sO ZZIZOtgn,lp-CP ngdy 30l8l20tg cira Chinh pht quy
dinh sua d6i, bO sung mQt sd di€u cria Nghi dlnh sd 37l20l0AID-Cp ngdy 07
thrlng 4 ndm 2010 vC lap, thdm dinh, ph€ duyQt vd quin ly quy ho4ch OOtni va
N.ghi illnh s644/2015/ltID-CP ngdy 06 tlulng 5 ndm 2015 quy dlnh chi ti6t m6t
sO nQi dung v6 quy ho4ch xdy dgng;

Cdn cu Th6ng tu s6. tZtZOrcnf-BXD ngdy 2gl6l\0t6 cia BQ truong B9
XAy dgng quy dinh vd h6 so cria nhiQm vu vd d6 6n quy ho4ch xAy d1mg virng,
quy ho4ch d6 thi vd quy hoach xdy dr,rng khu chric ndng dqc thir;

.',' ':Xdt d€ nghi cua Gi6m d6c So X6y dgng rqi To trinh sd 254/TTr-SXD ngdy
ts/01t2020,

QUYf,TDINH:

Di6u l. DuyQt nhiCm vu quy. hoach chi ti6t x6y drrne ty lC. 1/500 Khu d6n
cu Phri An Ldnh tai xd S6ng TrAu, huyQn Tr6ng Bom, tinh D6ng Nai voi n6i
dung chfnh nhu sau:

ri ,1. |'en do dn: Quy hoach chi ti6t xdy dUng ty l9 l/500 Khu d6n cu Phir An
Ldnh tai xd SOng TrAu, huy6n Trdng Bom. tinh D6ng Nai.

2. Phqm vi ranh gi6i vd quy m6 quy hoach xdy dpg



a) V! tri: Khu vuc lflp quy ho4ch c6 c6c m4t ti6p gi6p nhu sau:

- Phia Bic : Gi6p s6ng Thao vd khu d6t trdng cAy lAu ndm.

- Phia Nam : Gi6p khu ddt tri,ng ciy ldu ndm.

- Phia D6ng : Gi6p S6ng Thao, vd nhd m6y th6p An Khrinh.

- Phia TAy : Gi6p h6 S0ng M0Y.

b) Quy m6 di€n tich d6t : Khodng 95,01 ha (950.084,4 m'z).

c) Quy md ddn sii : 15'000 - 16.000 ngudi.

d) Ti 19 ldp quY hoach : l/500'

3. Tinh ch6t vi mqc ti€u quY ho4ch

Ld khu dAn cu dugc hinh thenh m6i, t4o qu! nhi 6 d6p tmg cho nguoi din

sinh siing vir lirm viQc t4i khu vgc vdi crlc h4ng muc: Nh?r o li6n k6, nha d biQt

th\r, cirng c6c c6ng trinh dich 4r c6ng cQng.x6 hQi nhu: Truong mAm non'

trudng tGu hqc, trudng THCS, cdng trinh. f ti, khu thuong lai d!:h 
YY] i?"g

vi€n c6y xanh, th6 duc ifr6 thao vd khu h4 tdng k! thuit hodn chinh, gdn k€t d6ng

bQ vdi c6c khu vgc ldn c4n.

4. Co cAu sir dpng dAt du ki€n vir c6c chi ti€u kinh t6 ky thuat

a) Phdn khu chirc ndng chinh

- D6t o: Ddt o nhd li6n k6, nhi biet thg.

- DAt c6ng trinh c6ng cQng: Gi6o duc, y t6, thuong m4i dlch vq'

- DAt c6ng vi6n cAy xanh - thi5 duc th6 thao, cAy xanh c6ch ly duong diQn'

- D6t h4 tAng kY thuAt.

b) Du ki6n c6c chi ti6u riP dsng

- Chiti6u st dpng ddt:

- Mat d0 xdy dgng trung binh:

+ Nhd li€n k6

str Loai tl6t

Chi ti0u :ip dgng

Chi ti0u
(m'zlnguoi)

ri le
(%)

DAt O z>-Jv 40-45

) DAt c6ng trinh c6ng cQng 6.5 - 7,0 10 - 15

3 DAt cdy xanh 6,5 - 7,0 10-12

+ D6t giao th6ng 16-20 ])-JU

5 D6t ddu m,ii tr4 tAng k! thudr 0,5 - 1,0 01- 1,5

6 DAt truyen din ndng lugng 04-05

:70 - 80o/o



- Ti6u chudn hQ th6ng h4 ting k! thudt:

+ Ti6u chuAn cdp diQn

+ Chi ti€u cip nu6c

+ Chi tiOu tho6t nudc

+ Chi ti6u nlc thii
+ Th6ng tin li6n l4c:

: l.500 KWh/ngudi.ndm.

: 120 - 150 lit/nguoi/ngdy.ddm

: 01 thu6 bao/02 ngudi.

: 01 thu6 bao/01 hQ.

: 0l thu€ bao/01 hQ.

: 40 - 70%o

: < 40Yo

'. < 40Yo

: < 40o/o

: < 40%;o

: < 05Yo

+ Nhd biet thu

+ C6ng trinh c6ng cQng - gi6o dgc

+ COng trinh c6ng cQng - y ti5

+ C6ng trinh thuong mai dich vU

+ C6ng trinh tlAu m6i h4 tAng k! thu{t

+ Khu cAy xanh - c6ng vi€n

- Tdng cao, chiAu cao xdy dyng:

+ Nhd li€n k6

+ Nhd biet thu

+ C6ng trinh thuong mqi dich vu
.:,+ C6ng trinh vdn h6a, y t6. girio dpc

+ C6ng trinh dAu m6i h4 tdng k! thu{t : 01 tdng

+ C6ng vi6n cAy xanh

- Khoirng lii xAy drmg:

+ Nhd li6n k6:

^,(.D6i voi c6c tqrc cinh quan chinh (duong

: 80% lugng nudc cdp.

:01- 1,2 kg/nguoi/ngdy

Thu6 bao diQn tho4i c6 dlnh

Thu€ bao intemet c6 dAy

Thu6 bao truy€n hinh c6p

M4ng th6ng tin di dQng ddm b6o phri s6ng todn b6 khu vuc quy ho4ch.

5. NQi dung 14p quy ho4ch

: 03 - 05 tdng; (< 20 m).

:02 - 03 tdng; (5 12 m).

: 02 - 05 tdng; (< 20 m).

: 0l - 03 t6ng; (< 12 m).

: 0l tdng; (S O: m;.

chinh khu vr,rc): Khodng lii so

v6i chi gidi duong do: 0 - 0l m.

OOi vOi c6c tuy6n dudng con lai (duong khu vuc vi duong phdn khu vgc):
Khodng lui so vdi chi gidi ducrng d6: > 2,4 m, khodng lii sau: > 0l m.

+ Nhe biet thp: Kho6ng liri so vdi chi gioi duong d6: > 03 m, khodng lii
sau: > 02 m.

+ C6ng trinh c6ng.cQng: Kho6ng liri so voi chi gidi tluong tl6: > 06 m,
kho6ns liri so v6i ranh dAt: > 04 m.



a) Phdn tich, drinh giri c6c diAu kiQn ty nhi6n, thuc tr4ng dAt xdy dr,rng. ddn

cu, xd hdi, kii5n truc.c6nh quan, ha tdng kl thuet; c6c quy dlnh cria quy ho4ch

chung c6 li6n quan d6n khu vgc quy ho4ch.

b) X6c tlinh chi ti€u su dgng d6t quy hopch x6y dpg, ha tdng x5 hQi vd hq

tAng k! thuat cho toirn khu vqc quy ho4ch.

c) Quy hoqch t6ng m4t bing su dqng dAt: X6c dinh.chric ndng,.chi.ti€u sir

dung ddt quy ho4ch x6y dpg v€ mat d0 xAy dgng, hQ sd su dqng ddt, tang cao

c6ng trinh, kho6ng liri c6ng,trinh a6i vOi tung 16 dAt vd tryc duong; v! !ri, quy

mO"cac c6ng trinh ngAm liiu c6); c6c ,rirng hqn ch6 xAy dlmg' virng c6m xdy

dpg, virng bio tdn.

d) X6c dinh chiiu cao, cot san va trdn ting m6t; hinh thuc ki6n trirc, hirng
! ^. r'^

rao. mau sac, var ileu cnu 6l?o c[ra cdc cdng trinh vd cdc v6t th| ki6n truc kh6c

cho timg 16 dAt; t6 chuc cdy xanh c6ng cQng, sdn vudn, cdy xannh duong phd vd

mit nudc trong khu vr,rc quY ho4ch.

d) Quy hoach h€ th6ng ha tAng k! thudt: HQ thong ha tAng k! thuit dugc b6

tri d6n mang ludi duong n6i bQ, bao gom cdc n6i dung sau:

- Xdc dinh c6t xAy dpng d6ivdi tung 16 dAt;

- X6c dinh m4ng ludi giao th6ng ft6 cd duong di b0 n€u c6), m4t c[t, chi

gi6i duong <16, chi gi6i xAY dgng;

- Xdc dinh nhu ciu vir nguon cdp nuoc; v! tri. quy m6 c6ng trinh nhd m6y'

tram bom nu6c: m4ng luoi duong Ong.6p nuoc va cdc thdng s6 k! thuit chi

tr et:

- X6c dinh nhu cAu su dqng vd ngu6n cung c6p diQn; v! 
.tr1 

quy m6 c6c

tr4m diQn phin ph6i; m4ng ludi duong ddy trung th€, h4 th€ vd chi6u sring;

- X6c dinh nhu cdu vir m4ng luoi th6ng tin li6n l4c;

- X6c <linh lugng nu6c thii, r6c thdi; m4ng lu6i thorit nudc; vi tri, quy m6

c6c c6ng trinh xu lli nu6c thii, chAt thtii.

e) Ddnh gi6 m6i truong chi0n lugc

- Drlnh gi6 hign trang m6i truong ud aidu ki6n dia hinh; cdc vdn dd xd hoi.

canh quan thi€n nhi6n;

- PhAn tich, dU brio nhirng t6c dQng tich cqc vd ti€u cqc 6nh huong d€n m6i

truong; d6 xu6t he th6ng c6c ti6u chi bio vQ m6i truong d6 dua ra c6c gi6i ph6p

quy hlach kh6ng gian,1i6n truc vd h4 tAng k! thu4t tdi uu cho khu vgc quy

hoach;

- DC ra crlc gi6i ph6p cu th6 gi6m thi6u, khic phqc tric dQng d6n m6i truong

khu d6n cu vd khu vgc xung quanh khi tri6n khai thgc hiQn dg rin'

g) X6c dinh cdc hqng muc uu ti6n diu tu ve ngudn lgc d6 thgc hiQn' cdc

v6n dt tO chirc thqc hien, danh mgc c6c c6ng trinh xdy dpng trong khu vuc quy

hoach.



h) Dr,r th6o quy dinh quin lf theo d6 6n quy ho4ch chi ti6t x6y dgng.

6. Thdnh phAn hd so

ThUc hi€n theo nQi dung theo Th6ng tu sd .12/2Q|61TT-BXD ngdy

291612016 cria BQ truong BQ Xdy dWrg Quy dlnh v€ h6 so cria nhiQm vg vd d6

6n quy hopch xAy dgng vimg, quy ho4ch d6 th! vd quy ho4ch khu chric ndng d[c
thi.

7. T6 chfc thgc hiQn

- Lnu oau Iu : C6ng ty C6 phAn Phi An Ldnh.

- Ngu6n v6n : V5n chri dAu tu.

- Co quan thdm dinh

- Co quan ph€ duyQt

: Sd XAy dgng tinh D6ng Nai.

: Uy ban nhdn d6n tinh D6ng Nai.

- Thdi gian t$p.h6 so : 06 th6ng kC tu khi nhiQm.vp quy ho4ch dugc ph€
duygt (khdng bao g6m thdi gian thdm dinh, ph€ duyQt h6 so).

Eidu 2. quyet dlnh ndy c6 hiQu lgc thi hdnh k6 tir ngay ky.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phdng LIBND tinh, Gi6m d6c cric Sd: X6y dr;ng, Kti
. ^lhoqch vir Ddu tu, Tdi nguy€n vi M6i truong, Tdi chinh, Giao th6ng v{n tir'

Cdng Thuong. Th6ng tin vi Truy6n th6ng; Gi6m d6c C6ng an tinh; Chri tlch
UBND huyQn Trdng Bom, Chu tich UBND xi S6ng TrAu; Girim d6c C6ng ty CO

phin Pht An Ldnh; Thir.truong c6c ilon v! vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan chiu
trdch nhiQm thi hdnh Quydt dinh ndy.l. B,.'...

TM. iIY BAN NHAN DAN
Noi nhdn:
- Nhu Di6u 3;
- Chu tich, c6c Ph6 Chri tlch UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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