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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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86: Q}ff /Qb-UBND Dong Nai, ngay 12 thing (H nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay duwng ty I¢ 1/500
Khu dén cuw Phi An Lanh tai xa Song Trau, huyén tring Bom, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Lut stra doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 luét 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Céan cu Nghi dinh 50 44/2015/Nb-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can clr Nghi dinh 5O 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu quy
dinh stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ve lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va
Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot
s0 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bg truong B
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Xét dé nghi clia Gidm dbc So X4y dung tai To trinh & 254/TTr-SXD ngay
15/01/2020,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu Phd An Lanh tai xa Song Trau huyén Trang Bom tinh Pong Nai vdi noi
dung chinh nhu sau:

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Pha An
Lanh tai xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2. Pham vi ranh gidi va quy mé quy hoach xay dung




a) Vi tri: Khu vuce lap quy hoach co cac mat tiép giap nhu sau:

- Phia Bic : Giap song Thao va khu dat trong cay lau nam.
- Phia Nam : Gidp khu dat trong cay lau nam.

- Phia Pong : Giap Song Thao, va nha may thép An Khanh.
- Phia Tay : Giap ho Séng May.

b) Quy mé dién tich dat : Khoang 95,01 ha (950.084,4 m?).
¢) Quy mb dén sb : 15.000 - 16.000 ngudi.

d) Ty I¢ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach

La khu dén cu dugc hinh thanh moi, tao quy nha & dap tmg cho nguoi dan
sinh sdng va lam viéc tai khu vuc vdi cac hang muc: Nha & lién ke, nha o biét
thyu, cung cac cong trinh dich vu cong cong xa hoi nhu: Trudng mam non,
truomng tiéu hoc, truong THCS, cong trinh y té, khu thuong mai dich vy, cong
vién cdy xanh, thé duc thé thao va khu ha tang k¥ thuat hoan chinh, gin két dong
bo véi cac khu vuc 1an can.

4. Co cAu sit dung dat du kién va céc chi tiéu kinh t€ ky thuat
a) Phan khu chire nang chinh
_ Pét &: DAt & nha lién ké, nha biét thy.

- Pit cong trinh cong cong: Gido duc, y té, thuong mai dich vu.

- Dét cong vién cay xanh - thé duc thé thao, cdy xanh cach ly duong dién.

- DAt ha tang k¥ thuat.
b) Du kién céc chi tiéu ap dung
- Chi tiéu sir dung dat:

Chi tiéu ap dung

S Loai dat Chi tiéu Ty 18

(m?/ngwoi) (%)
| | Pito 25 -30 40 - 45
2 | Pat cong trinh cong cong 6,5-7,0 10=15
3 | Pt cay xanh 6.5-7.0 10=12
4 | Dbat giao thong 16 - 20 25-30
5 | DAt ddu mdi ha ting k¥ thuét .51 01-1,5
6 | Pt truyén dan nang lugng 04 - 05

- Mat dd xdy dung trung binh:
+ Nha lién ké + 70 - 80%

(3]




+ Nha biét thu 140 - 70%

+ Cong trinh cong cong — giao duc 1 <40%
+ Céng trinh cong cong — y té : <40%
+ Cong trinh thuong mai dich vu 1 <40%
+ Cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat : <40%
+ Khu cay xanh — cong vién :<05%

- Tang cao, chiéu cao xay dung:

+ Nha lién ké : 03 - 05 tang; (<20 m).
+ Nha biét thu : 02 - 03 tang; (< 12 m).
+ Céng trinh thuong mai dich vu : 02 - 05 tang; (<20 m).
+ Cong trinh vin héa, y té, gido duc 1 01 - 03 tang; (< 12 m).
+ Cong trinh dau moi ha tang ky thuat : 01 tang

+ Cong vién cay xanh : 01 tang; (< 05 m).

- Khoang lui xay dung:

+ Nha lién ké:

Péi véi cac truc canh quan chinh (dudng chinh khu virc): Khoang lui so
voi chi gidgi duong do: 0- 01 m.

Déi véi cac tuyén duong con lai (dudng khu vue va duong phéan khu vuc):
Khoang Iui so véi chi gidi duong do: > 2,4 m, khoang 1ui sau: > 01 m.

+ Nha biét thu: Khoang lui so véi chi gidi duong do: > 03 m, khoang Iui
sau: > 02 m.

+ Cong trinh cong cong: Khoang lui so vai chi gigi duong do: > 06 m,
khoang lui so vai ranh dat: > 04 m.

- Tiéu chudn hé théng ha tang ky thuat:
+ Tiéu chuan cip dién  : 1.500 KWh/ngudi.nam.

+ Chi tiéu cap nudc : 120 - 150 lit/ngudi/ngay.dém
+ Chi tiéu thoat nudc  : 80% lugng nudc cap.
+ Chi ti€u rac thai : 01- 1,2 kg/ngudi/ngay

+ Thong tin lién lac:

Thué bao dién thoai c6 dinh : 01 thué bao/02 nguoi.

Thué bao internet co day : 01 thué bao/01 ho.

Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/01 ho.

Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bg khu vuc quy hoach.
5. No6i dung 1ap quy hoach




a) Phan tich, danh gia cac diéu kién wr nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, xa hoi, kién truc canh quan, ha tang k¥ thuét; cdc quy dinh cia quy hoach
chung co lién quan dén khu vuc quy hoach.

‘ b) Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach xay dung, ha téng xd hoi va ha
tang k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh chirc nang, chi tiéu su
dung dit quy hoach xdy dung vé mét do xay dung, h¢ s st dung dat, tang cao
cong trinh, khoang l0i cong trinh ddi voi timg 16 dat va truc dudng; vi tri, quy
mo cac cong trinh ngam (néu co); cac vung han ché xay dung, ving cAm xay
dung, vung bao ton.

d) Xac dinh chidu cao, cdt san va tran tang mot; hinh thuc kién truc, hang
rao, mau sic, vat liéu cha dao cia cac cong trinh va céc vit thé kién trac khac
cho timg 16 dat; to chirc ciy xanh cong cong, san vuon, cdy xannh dudng phd va
mit nude trong khu vue quy hoach.

d) Quy hoach hé théng ha ting ky thuat: He thdng ha tang k¥ thuat dugc bd
tri dén mang ludi dudng ndi bo, bao gom cac ndi dung sau:

- Xéc dinh cbt xay dung déi véi timg 16 dat;

_ Xéc dinh mang luéi giao thong (ké ca duomg di b néu co), mit cat, chi
gioi dudng do, chi gidi xdy dung;

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudce; vi tri, quy mo cong trinh nha may,

tram bom nudc; mang luéi duong dng cép nudc va cac thong s6 ky thuat chi
tlet

- Xéc dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién; vi tri, quy mo cac
tram dién phan phoi; mang ludi dudng déy trung thé, ha thé va chiéu sang;

- X4c dinh nhu cdu va mang ludi thong tin lién lac;

- X4c dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nude; vi tri, quy mo
cac cong trinh xtr ly nudc thai, chat thai.

e) Banh gia mai truong chién lugc

- Dénh gi4 hién trang mdi truong vé diéu kién dia hinh; céc van de xa hoi,
canh quan thién nhién;

- Phén tich, du béo nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuét hé thong cac tidu chi bao vé moi truong de dua ra cac giai phap

quy hoach khong gian, kién trac va ha tang ky thuat téi uu cho khu vuc quy
hoach;

- Dé ra cac giai phép cu thé giam thleu khic phuc tac dong dén moi truong
khu dan cu va khu vuc xung quanh khi trién khai thuc hién du an.

g) Xéc dinh cac hang muc uu tién dau tu va ngudn luc dé thuc hién, céc

van dé td chirc thuc hién, danh muc céc cong trinh xdy dung trong khu vuc quy
hoach.



h) Dy thao quy dinh quan ly theo do an quy hoach chi tiét xay dung.
6. Thanh phan ho so

Thuc hién theo ndi dung theo Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctia B trudng Bo Xay dung Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do
an quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi va quy hoach khu chirc nang dic
thu.

7. T chie thuc hién

- Chu déu tu : Cong ty C6 phan Phii An Lanh.
- Nguén von : Vén chu déu tu.

- Co quan thim dinh : S& Xay dung tinh Pdng Nai.

- Co quan phé duyét : Uy ban nhén déan tinh Pong Nai.

- Thoi gian 1ap hoso : 06 thang ké tir khi nhiém vu quy hoach dugc phé
duyét (khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét ho so).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cic So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Giam doc Cong an tinh; Chu tich
UBND huyén Trang Bom, Chi tich UBND x4 Séng Trau; Giam doc Cong ty Co
phan Phii An Lanh; Tha truong cac don vi va cac ca nhén ¢ lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ;,,Z

TM. UY BAN NHAN DAN
— \CHU TICH
/ Ol N

Noi nhin:

- Nhu Biéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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