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48 /QD-UBND D6ng Na| ngdy AJ thdng 64 ndm 2020

vd viQc ph6 duygt nhiQm vg .t#Hff ?illl, n", hosch chi ti6t xiy dsng
ti 16 1/500 Khu nhi & c6ng nhin khu cdng nghigp Nhon Trqch t3i thi trin

HiQp Phufcri xi Phudc Thi6n, huyfn Nhcrn Tr4ch
-:

uy sIN NHAN nAN riNrr EdNG NAI

Cin cf LuQt T6 chric chfnh quy6n dia phuong ngiry i9l6/2015.

Cdn cri Lu{t Quy ho4ch d6 thi ngdy 17t6t2009;

Cdn cf LuAt Nhd 6 ngiry 25/1112014;

Cin cf Luat s&a d6i, b6 sung m6t sO aieu cta 37 luQt c6 li6n quan d6n
quy ho4ch ngdy 20llll20I8;

Cdn cu Nghi dlnh s5 :ZIZOtONO-Cp ngdy 071412010 cua Chinh phu v€
lip, thdm dinh, ph€ duyQt vd quan ly quy hoach d6 thi;

. Cdn.cir Ngh! dinh sO tOOlZOtSfiVO-CP ngdy 20fi0120t5 crla Chinh phir
vd ph6t tri6n vd quan lf nhd 0 xd hQi;

9*.:i N.Ch! dinh si; tztzO.tSNE-Cp ngdy 30t,8/2019 c0a Chinh phi quy
dinh sta ddi, b6 sung mQt s.o <liCu cria Nghi dinh s6 37l20l0ND-Cp ngdy 07
th6ng 4 ndm.2010 v'5 lep, thAm dinh, phd duy€t vd Qu6n l.i quy hopch AO tt i ua
N.Chi dinh s6 44/2015/IIID-CP ngdy 06 th6ng 5 n6m 2015 quy ttinh chi ti6t m6t
s6 n6i dung v6 quy hoach xdy dgng;

Cdn cf Th6ng tu si tZtZOrcnf-BXD ngdy 2gt6t20t6 c0a 86 truong BQ
Xdy dgng quy <tinh vC hO so cua nhiQm vU va ddan nhiQm vU quy hoach i)ng,
quy ho4ch d6 thive quy ho4ch xAy dpg khu chric n6ng dpc thi;

X6t dA nghi cta Gi6m rl6c So Xdy dgng tai Td trinh sO +Z:glttr-SXO
ngdy 2811012019,

QUYETD[NH:

Didu l. DuyQt nhipm vu di6u chinh t6ng th6 quy ho4ch chi tiiit xdy dune ty
le l/500 Khu nhd d c6ng nhdn khu c6ng nghiQp Nhon Tr4ch t?i thi ff6n Hiep
Phu6c vir xd Phu6c Thi6n, huyQn Nhon Trach vdi cric nQi dung chinh nhu sau:

1. Ph4m vi, ranh gi6i
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X6c dinh theo Td trich lgc vir Bi6n vE khu d6t bAn .aO aia chinh s6

688512019, ry lq 1/1.000 do Vdn phdng ding kj DAt dai tinh D6ng Nai thsc hiQn

vir x6c nhin ngay 0410912019.

2. Quy m6, t! lQ

a) Quy md diQn tich : I(hodng 100.284,0 m2110,02 ha;.
' 

b) Quy m6 dAn s6 : Khoing 4.500 nguoi.

c) Tj lq l4p quy hoqch : 1/500.

3. Tinh chit, mqc ti6u nghi€n ciru

a) Ld dU 6n d6u tu xdy dpg mdi Khu nhi d cdng nhAn khu c6ng nghiQp,

giim c6ng trinh: Gi6o dpc, thuong_ mei dich vu; chung cu (nhd d cdng nllen), nhd

ii6n t 6; khu cdy xanh,...; vdi hQ th6ng ha tAng k! thu4t hoin chinh, gdn kCt vdi cric

khu vyc ldn cin.

b) Xric lQp co sd cho Chri diu tu ti6n hanh trii5n khai c6c budc ti6p theo ctra

dg 6n vd ldm co sd phrlp llf cho viQc quan lf xdy dpg theo quy hopch.

4. NQi dung lQp di6u chinh quy ho4ch

a) PhAn tich, drinh gi6 c6c di€u ki€n tg nhi6n, thgc tr4ng d6t xdy dpg, dAn

cu, x6 hQi, ki6rr truc, c6nh quan, ha tAng ky thuat; c6c quy dinh cira quy ho4ch

chung, quy ho4ch ph6n khu c6 li6n quan d€n khu vyc quy ho4ch.

b) X6c <tinh ph4m vi ranh gioi, diQn tich, tinh chit khu vyc lip quy ho4ch'

c) X6c dlnh chi ti6u co bAn vA dAn sti; chi ti6u sri dpng ddrt quy ho4ch dd

th!, hq tAng xd hQi vd ha ting k! thuat cho todn khu v.uc quy ho4ch.

d) Quy hopch t6ng m4t bing sri dpng d6t: x6c.dlnh chric ning, chi ti6u sir

aung d6t quy hJach d6 thi vi maiaQ xdy {rng, h€ sti su dung d6t, tAng cao c6ng

trinh, khoirng.liri c6ng trinh d6i v6i timg 16 dit vd tryc dudng; vi tri' quy m6 c6c

c6ng trinh ngAm (n€u c6).

tl) X6c dirJr chi€u cao, c5t sirn vd trAn tAng mQq hinh thric.kiiin truc, hdng

riro, mdu s6c, vf,t li€u chri d4o cira c6c c6ng trinh vir c6c vit th6 tiiSn truc kh6c

cho timg 16 d6t; t6 chric cAy xanh c6ng c6ng, sdn vudn, cdy xanh dudng ph6 vi
m{t nudc trong khu vqc quy ho4ch.

. ..^ ',(e) Quy houch hQ th6ng c6ng trinh h4 tAng k! thuat d6 thi: He th6ng h4 tang

k! thuit dO thidugc UO triA6n m4ng lu6i duong ngi b0. bao gdm cdc nQi dung

sau:

- Xric dinh c6t *ay dpng d.5i vdi ttmg 16 d6t;

- X6c dinh mpng ludi giao th6ng (k6 cA duong di bO n6u c6), m4t cit, chi

gi6i duong d6 vd chi gi6i xAy dpg; x6c dinh vd-cg th6 h6a quy ho4ch chung,

lu1 h3ach phdn khu v6 vl tri, quy m6 b6n, bdi d6 xe (tr6n cao, tr€n mat dat vd

ngam);

- X6c dinh nhu cAu vd ngu6n c6p nudc; vi tri, quy m6 c6ng trinh nhd mriy,



rram bom nudc; m?ng luoi duong Ong c6p nuoc vd c6c th6ng s6 ky thu4t chi
.^.

tlet;

- Xric dinh nhu cdu su dpng vh ngudn cung c6p ndng lugng; vi tri, quy m6
, :..

c6c tr4m di€n phdn ph6i; m4ng luoi duong ddy trung th6, h4 th€ vdr chi6u s6ng

d6 rhi;

- X6c <linh nhu ciu vdL m4ng luoi thdng tin li6n l4c;

- X6c dinh luqng nuoc th6i, r6c thii; m4ng lu6i tho6t nu6c; vi tri, quy m6

cdc c6ng trinh xu ly nu6c bAn, chdt thdi.

g) Ddnh giri m6i truong chi6n lugc

- Danh gi5 hiQn tr4ng m6i truong ve Aieu ki€n dia hirrh; c6c v6n d€ xe hQi,

vdn h6a, cdnh quan thi€n nhi6n;

- Phdn tich, dp brio nhirng t6c <lQng tich cgc vd ti€u clrc dnh huong d6n m6i
. -), t.,^.,A

truong; d€ xudt hQ thdng c6c ti6u chi b6o vQ m6i truong d,3 dua ra c6c gi6i ph6p

quy hoach khdng gian, ki6n truc vd ha tdng k! thuQt t6i uu cho khu vqc quy

ho4ch;

^l , .ri .. -'.i rt!
- D€ ra c5c gidi ph6p c9 th6 giAm thi€u, khdc phpc t6c dQng d6n m6i truong

d6 thikhi tri6n khai thuc hien quy ho4ch;

- ^ ,,a.
- L{p k€ ho4ch girfun s6t m6i trudng v6 $ thu4t, quan ly vd quan tric.

h) X6c dinh nhtng hang muc uu ti6n ttiu tu vir ngudn luc d6 thuc hiQn; cdc

uAn ae uA t6 chric thgc hiQn; danh muc c6c c6ng trinh x6y dlmg trong khu 4rc
quy ho4ch.

i) Dg thao Quy dinh qudn llf theo dd dn quy ho4ch chi ti6t.

5. C6c chi ti6u 6p 4rng

Tudn thri c6c quy dlnh theo quy chudn, quy pham xdy dgnB hiQn hdnh, ti6u
chuAn thitit kri chuy€n ngd,nh vd c6c quy ph4m c6 li€n quan; Ap dgng cric chi ti€u

kinh t6 ky thuft theo dlnh huong cria d6 thi lo4i II, cu thd nhu sau:

Luu j: Cdn cri quy dinh tai.Ngh! dinh s6 100/20I5ND-CP ngdy

2011012015 crla Chinh phri v6 phrit tri€n vd quin lf nhd d xi hQi thi tdng dien

tich d6t nhd d thuong m4i vd c6ng trinh thuong mai dich vq phii S 20oh t6ng
diQn tich ddt x6y dung nhd o trong dg 6n.

a) Chi ti€u sri dsng ddt

stt Loai ttdt rirc(%) Chi ti6u (m'lnguoi)

I Dat d < 40,0 > 10,0

2 Ddt c6ng cQng, dich vr,r d6 thi > 20,0 >50
J DAt cdy xanh > 10,0 > 3,0

4 Dit giao thdng 26 +32

T5ng cQng 100,0

b) Chi ti€u mft dQ xdy dpg (todn khu) : < 400/o, trong il6:



- Nhd li€n kd : 5 80%.

- Chung crr (nhd o xe hQi) i350o/o.

- C6ng trirrh gi6o dgc : S 40Yo.

- C6ng trirLtr thuong m4i dlch vq : S 50Yo.

- Khu cdy xanh : < 05o/o.

c) Chi ti6u tAng cao vd chi6u cao xdy dr,rng

- Nhd li6n k6 :02 - 04 ting (S 20 m).

- Chung crr (nhA d xi hQi) : 07 - 09 ting (5 45 rn).

- C6ng trirrh gi6o dqc, thuong mai dich vu : S 03 ting (S 24 m).

- C6ng trirfi trong khu cdy xanh : 01 ting (S 07 m).

d) Chi gi6i xdy dlmg c6ng trinh
, ,.. r1.

- Khodns lui doi vor nhir li6n k6:

+ So vOilfri gidi tluong ilo crlc t4rc dudmg :> 2,5 m.

+ So vdi ranh d6t phia sau : > 1,5 m.

- Khoang lni d6i voi c6ng trinh gi6o {rc, TMDV vd chung cu:

+ So vdi chi gi6i duong tl6 c6c tryc ducrng : > 06 m.

+ So v6i ranh d6t phia sau : l 04 m.

d) Chi ti6rr hQ th6ng h4 tdng k! thuit

- Chi ti6u c6p nudc : 150 - l80lit/ngudi/ngdy.

-Chi ti6uthodtnu6c :100%nuocciP.

- Chi ti6u cAp diQn : 1.500 Kwh/ngudi/ndm.

- Chi ti6u rric th6i : [,0 - 2,0 kg/ngudi/ngdy.

- Chi ti€u th6ng tin li0n l4c:

+ Thu6 bao diQn tho4i co dinh : 01 thud bao/02 nguoi.

+ Thud brro internet c6 ddy : 0l thu€ bao/01 hQ.

+ Thu6 brm truyAn hinh c6p : 01 thu€ bao/01 hQ.

+ Mang th6ng tin di dQng dirn b6o phu s6ng toirn tr6 khu vuc quy ho4ch.

!), r;/. I nann Dnan no so

UO so trialr duyQt chinh thric thqc hiQn theo Th6ng.tu s6 l2l2[6nT-BXD
ngity 291612016 cria BQ truong BQ Xiy dgng quy dinh v6 h6 so cria nhiQm vu vd

d6 rin quy ho4ch xAy dpg virng, quy ho4ch dO thi vd quy hopch x6y dgng khu

chfc ning dac thir vir c6c quy dinh khdc c6 li6n quan.

^ -i 
| , ,rd. I o cnrrc muc nren

a) Chri driu tu: Cdng ty TNHH MTV PhAt tri6n dO thi vd KCN IDICO.
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c) Thdi gian l{p va trinh duyQt: 06 ttr6ng tu khi nhiQrn vu quy ho4ch duo.c
duyQt.

Ei6u 2. Quyiit <tinh niry c6 hiQu lpc thi hdnh k6 ttr ngdv ky.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh, Gitun diic cric Sd: XAy dpg, Kt)
ho4ch vi D6u tu, Tdi nguy€n vi M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng vAn t6i, C6ng
Thuong, Th6ng tin vd Truy6n th6ng; Chri tich UBND huy€n Nhon Tr4ch, Chi
tlch UBND thitr6n HiQpphudc, chri tich UBND x5 phu6c I hi6ry Gi6m rl6c c6ng
ty TNHH MTV Ph6t tri€n d6 thi vd KCN IDICO; Tht truong c6c don vi vd c6c
c6 nh6n c6 li6n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh Quyi5t dinh ndy./.

Noi nhfin:
- Nhu Di6u 3;
- Chri tfch, aic Ph6 Chn tich UBND tinh;
- Chdnh, Ph6 Ch6nh Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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