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++ /QD-UBND Ding Nai, ncAy 0q thang ()l ndm 2020

QUYfTDINH
Vd vi$c ph6 duyQt nhiQm vg quy hogch phin khu fi te l/5.000

c6c ph6n khu Cl, D2 theo quy ho4ch chung thinh ptrii ni6n UOa

UY BAN NHAN IAN TINII DONG I{AI

Cdn cir LuAt T6 chuc chinh quydn dia phuong ngity 191612015;

Cdn cti Lu4t Quy hoach d6 th! ngdy 171612009;

Cdn cri Luat sta d6i, b6 sung mQt s6 di6u cua 37 lu6t c6 li6n quan d6n quy
hoach ngdy 20llll20l8;

Cdn cri Nghi dlnh sO :ZIZOtONp-CP ngdy 071412010 c0a Chinh phu v€
lap, th6m dinn, phd duyQt vd quin ly quy ho4ch tl6 thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 lZtZOtgXO-Cp ngdy 30t}t20tg cua Chinh phri quy
dlnh sira ddi, bO sung mQt # AiCu cua Nghi dinh s6 :Z,ZO1OAIO-Cp ngdy 07
th6ng 4 nim. 201 0 uC tap, tfrAm dinh, ph€ duy€t vd quin ly quy hoach aO tt i ua
Nghidinh s644/2015ND-CP ngdy 06 thrlng 5 n6m 201,< quy dinh chi tilit mQt
sO nQi dung vd quy ho4ch xdy dpng;

Cdn cfr Thfrng tu sO. tZtZOrcnt-BXD ngdy 291612016 cria BQ truong Bo
XAy dyng quy dlnh vC tr6 so cria nhiQm vu vri d6 rin nhiQm vu quy hoach ri)ng,
quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch xAy dpng khu chuc nlng dirc tht;

Xdt tl6 nghi cria Gi6m d6c Sd Xdy dgng tAi Td tr.nh sO S:O:nfr-SXO
ngiry 2511112019,

QUYET D!NH:

Di6u l. Duygt nhiQm W quy ho4ch ph6n khu tj lQ l/5.000 c6c ph6n khu
Cl,Dz theo quy ho4ch chung thdnh ph6 Bi€n Hoa v6i cfc n6i dung chinh nhu
sau:

1. Ph4m vi, ranh gioi ldp quy hoach

a) Ph4m vi nghidn cuu thuQc phuong Tam Phu6c, kh6ng bao g6m Cir Lao
Phudc Hrmg, c6 ranh gi6i gi6i hgn nhu sau:

- Phia Bac : Girip phdn khu C3, Dl tai phudng Phudc Tdn, thdnh ph6 Bi6n
Hda.

- Phia Nam : Girip xd Tam An, xd An Phu6c, huy6n Long Thdnh.
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- Phia D6ng : Girip xd Giang Di6n, xd An Vi6n, huyQn Trdng Bom.

- Phia TAy : Gi6p phAn khu C4 tai xi Long Hmg, phuong Tam Phu6c (Cir

lao Phudc Hung), thdnh h6 Bi0n FIda vi sdng D6ng Nai.

b) Quy n6 diqn tich: Kho6ng 4..178 ha thuQc phuong Tam Phudc ftn6ng
tinh diQn tich (lu lao Phu6c Hmg), gdm:

- PhAn khu Cl : Khodng 1.922ha.

- PhAn khu D2 : Khoing 2.256ha.
i

c) Quy md d6n so : Kho6ng 260.000 - 280.000 nguoi, trong d6:

- PhAn khu Cl : Khodng 140.000 - 150.000 ngudi.

- Phdn khu D2 : Khoing 120.000 - 130.000 ngudi.

d) Ti le li'p quy ho4ch: l/5.000.

3. Tinh ctr6t, muc ti6u

a) Pham vi lap quy hoqch thuQc mgt phin cdc phiin khu thinh. phin trong

Khu d6 thi trurrg tdm md rQng phia D6ng, Khu d6 thi phia Tdy cao t6c Bi6n Hda
- Vfing Tdu, Khu d6 thl phia D6ng cao t6c Bi6n Hda - Vtng Tdu. Trong d6:

- Phdn kl,u Cl thuQc Khu d6 th! phia TAy cao t6c Bi€n Hoa - Vfrng Tdu

dong vai tro dirc biQt quan trong trong viQc thpc hi6n mr;c ti€u, ph6t tri6n d6 thi.
cinh quan, mdi trudng vir thich rmg bi€n d6i khi hau, dugc ddu tu ph6t tri€n m6i
lir chu y€u, drip tmg nhu cdu d, c6c ho4t dQng thuong m4i, dich JU,... g6m cric

chirc ndng: tru,rg tdm chinh tri, vin hoa; trung tim ddro t4o, y tC cdp virng; trung
t6m c6ng cgng thuong m4i dlch vU d6 thi; khu phrit tri6n h5n hqp; khu vpc xiy
mdi mQt ttQ cao; khu vuc xdy mdi mQt dQ thAp; khu vuc cdi t4o chinh trang dan

xen vdi c6c kh: vuc cAy xanh c6nh quan s6ng nudc.

- Phdn khu D2 thuQc Khu d6 thi phia D6ng cao t6c Bi€n Hda - Ving Tdu

dugc tldu tu p rdt tri6n m6i ld chri y6u, drip ung nhu cAu nhd d, c6c ho4t dQng

thuong m4i, dich vg, c6ng nghiQp vd du llch v6i hQ thdng h4 tAng k! thuat, ha

tdng xd hQi hcdn chinh d6ng bg,.gdn k6t vdi c6c khu vgc l6n cdn,... g6m c6c

chirc ndng: trung tAm th€ dpc th6 thao cdp virng; trung tam cdng cQng thuong
m4i dich vq d(, th!; khu phrit tri€n h6n hqp; khu c6ng nghiQp; khu qudn sU; khu
vgc cii t4o chinh trang; khu vuc xAy m6i m4t dQ cao vd khu cAy xanh c6ng vi€n
tap trung.

b) C6 vai trd ditim nhdn trong vifc xdy dr,rng hinh dnh hiQn dai cira d6 thi
Bi€n Hoa th6ng qua c6c cqm c6ng trinh ki€n truc cao tdng vir tfp trung ciic ho4t

dQng thuong nr4i dlch vg, nhd o,... dan xen voi cilc khu vpc dich vu du lfch, th€

dyc th€ thao, vui choi gi6i tri gdn v6i cdnh quan s6ng nudc.

c) Tpo co so phrip lj cho viQc lip quy ho4ch chi ti€t, cdc dg 6n diu tu xdy
dpng, quAn l1i xdy dr,rng vd ki€m so6t phdt tri€n d6 thi theo quy hoqch.

4. NQi durtg l4p quy ho4ch

a) C6c yC r cAu vA nqi dung chinh cAn phii nghi€n ciru



- Thgc hi€n theo nQi dung LuAt Quy hoqch d(i thi; Ngh! dinh so
3712010A,ID-CP ngiry 071412010 cua Chinh phu vd quy ho4ch d6 thj; Th6ng tu
s6 l2l20l6lTT-BXD ngdy 291612016 cria BQ X6'y dpng quy dinh v6 hd so cda
nhiQm vp vir d6 rin quy hoqch xdy dgng virng, quy hoach d6 thi vd quy hoach
x6y dqng khu chric ndng dac thir vd c6c quy dinh kh6c c6 li6n quan.

- Thu thQp c6c tdi liQu so lieul Khao sdt do dqc hi€n tr4ng; Phdn tich d6nh
gi6cdc di6u kiQn tg nhi6n, thr,rc tr4ng d6t xiy 9ftrg, dan cu, ki6n tric, ha tdng k!
thu4t, phrit tri6n kinh t6, vdn h6a xi hQi, dAn s6 vd lao ddng tai dla phuong,...

- Ra sodt d6nh gi6 qu6 trinh tri6n khai c6c du dn diu trr di tluoc UBND tinh
ph€ duy$r quy ho4ch chi x6y dgng. dn lap dU rin diu tu. di dugc chip thuin chu
trucrng d6u tu, dang vir chu6n bi ddu tu xdy dpng,...

- X6c <tinh danh mr;c, cpp nh{t l6ng gh6p n6i dung- c6c dd rin quy hoach
xAy dyng vd c6c quy. hgach chuy€n ngdnh (quy hogch t6ng thd kinh t€ xn hQi,
quy ho4ch sir dgng dd! guy ho4ch giao th6ng,...) di c6 t4i khu vuc. Lm y trong
trucrng hqp phrit sinh, bAt cQp c6n phdi ldy ;i ki€n. cp th€. cric So ngdnh c6 li€n
quan d6 c6 huong xri lj di6u chinh d6m bio th6ng nhit gita cdc h6 so quy
ho4ch,

- Quy hoach su dung ddt:

+ ]'d chirc, b6 tri c6c c6ng trinh chirc ning theo nguydn tic t6 chuc mang
ludi tAng b{c, theo ph6n c6p, dim brio khi nnng tii5p can cria nguoi dAn, brln kinh
phpc vi thuQn lgi vd ting culng cdc ti€n ich c6ng cQng.

+ X6c dinh chi ti6u sri dsng d6t quy hoach d6 thi, ha:.Ang xd h6i vd ha ting
k! thuSt cho phdn khu dO th!: Quy m6 dAn s6; DiQn tich <t6i vOi c6c chuc ndng
su dyng d6U Chi ti6u su dung dAt, c6c chi ti6u kh6ng ch€ vi mat d0 xdy dung, hd
s6 su dung dat va teng cao binh qudn ddi vdi trmg 6 ph6.

. + X6c dinh cric nguydn tac co ben phan b6, giai phrip, ranh gioi quy ho4ch
d6i vdi tung khu chrtc ndng phn hqp quy hoach chi ti6t cira cdc du 6n dd duoc
duy€t vd di€u ki6n tu nhi€n, hiQn tr4ng c[ra khu vgc tr€n co so dinh hucrng di6u
chinh quy hoach chung xdy dyng d6 thi Bi€n Hoa. Xric ciinh c6c khu vuc phrit
tri€n d6 thi, khu vgc chinh trang cii tao dO thi.

+ C6c khu 6 cii tpo: Cu th€ hoa cric o chric nang giao th6ng n6i b6 vdi c6p
duong phAn khu vr,rc thOng.qua xric dinh lQ gi6i c6c hEm hiQn hfru, c6c qu! dat
b6 tri c6c cdng trinh ha t6ng.x6 hQi thi6t y6u; x6c dinn cric dlnh huong vd
kiodng lui, mdt d0 {uy df.trg, tdng cao, vi€c chia rich thua ddr, xdy dgng ram,...
dim bdo th6ng tin d6 thqc hiQn viQc cAp gidy phdp cho ngrrdi ddn tu cAi tao, x6y
dpng nhd o vd xd hQi h6a k6u gqi dAu tu c6c c6ng rinh h4 tAng k! thu{t, h4 tAng
xd hQi thi6t y€u.d6p img c6c di6u kiQn t6i thi6u theo quy chudn vd c6c y6u cdu
qudn l! tru6c mit vd l6u ddi.

+ X6c dinh cdc chuong trinh dg 6n m ti6n diu tu Jrhir hqp voi trmg giai
doan vir dC xuAt c6c gi6i ph6p thuc hiQn.

- Quy ho4ch ki6ng gian ki€n trric cdnh quan:
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+ X6c dinh nguydn tdc, ydu cAu t6 chr?c kh6ng gian, ki€n trLic, cinh quan

aO; vOi khu cirric ndng, truc dudng chinh, khu vuc kh6ng gian mo, khu vr,rc

di6m nhAn, b6 cuc kh6ng gian ki6n trirc toin khu; cdc khu vqc trgng tAm, khu
trung tAm, vd c6c tuy€n dudng. chinh.phi hqp v6i chric ning ho4t dQng cria

tung khu vyc 'rd ddm biro sg th6ng nhAt trong kh6ng gian t6ng th€.

+ D€ xuiit b6 cgc kh6ng gian ki6n tr0c cAnh quan theo timg khu vgc
chrlrc ning, thr:o c6c tnrc khdng gian; d6 xu6t tO chric khdng gian cho c6c khu
trung tdm, c6c trqc kh6ng gian chinh, qu.ing trudng ldn, ki6ng gian cAy xanh,

mdt nuoc vd ei6m nhAn... c6c li€n kdt v€ giao th6ng vd h4 tAng k! thuQt gifta
cdc khu vuc.

- rhi6t k,i d6 ttri: Dd xu6t khung thiiit"k.i dd thit6ng th6, x6c dinh c6c

khu vuc quan trgng c6n phii khdng ch€ ki€m so6t, x6c dinh c6c kh6ng gian

chu d4o, cric di€m nhAn d6 th!.
,l'- Dinh huong hQ th6ng h4 tAng k! thuit: HQ thdng h4 tAng ky thuat d6 th!

duqc b6 tri tlin m4ng lu6i dudng khu vgc, nghiEn ciru b6 tri crlc cdng.trinh
Aiu mOi hp tirrg ky thuat, dam b6o phug vu cho khu vgc quy ho4ch vir cdp d6

th!, bao g6m c6c nQi dung sau: Khop n6i hQ th6ng h4 t6ng k! thu4t c6c dy 6n,

<16 rin quy hoqch khu vr,rc.lAn can; phirhgp v6i dinh hudng quy ho4ch chung,

x6c dinh.chutrng trinh dAu tu uu ti6n, dg 6n chi€n lugc, phi hqp v6i dinh
huong di€u chinh quy ho4ch chung. C9 th€:

+ Giao thdng: X6c itlnh m4ng ludi giao th6ng, m{t cit ngang dudng. chi
gi6i dudng do vir quy dinh chi gi6i xdy dpng. Luu f ddnh qu! dat philtqp de

b6 tri crlc c6ng trinh b6n bdi d{u xe, phn hqp v6i quy ho4ch phrit tri€n giao

tnong. Den Dal.

+ Chudn ri k! thuat: Lqa chgn vd x6c dinh cao dr) xAy 9ung pni, hqp vdi
quy hopch chung; cdc gi6i phrip chuAn bf k! thu{t; thi6t kC san n€n (duong

d6ng muc thi€t kC) vd tinh todLn kh6i lugng tliro dip.
. ^a+ CAp nuoc: Xric tlinh nhu cAu dtrng nu6c vd ngu6n cip nu6c; v! tri, quy

m6, mang ludi duong 6ng cAp nudc, cdp nu6c chta ch6y vd c6c th6ng s6 k!
thu4t.

+ Tho6t rrudc thdi vir vQ sinh m6i tru<rng: X6c dlnh tong lucrng nuoc thdi
vd r6c thii; mqng ludi thodt_nudc; vi tri, quy mO c6c cdng trinh xir ly nuoc

thdi, chAt thai rin, nhd tang l€ (n€u co).
. ^i, 

I :
+ Cip di(n: Xric dinh nhu c6u su dqng vir ngu6n r:ung cdp ning lugng; v1

tri, quy mO c6,:.trAm diQn phdn ph6i; m4ng lu6i duong ddy trung th€, cric trqm

hq th6 vd hQ th6ng chi€u sring d6 thi.

+ Th6ng .in li6n l4c: Xdc dlnh nhu ciu vd m4ng lrrdi.

- Drinh gid t6c ttqng mdi trudng chidn lugc: D6nh gi6 hiQn tr4ng m6i
truong v€ di6u ki€n dla hinh; di6u ki€n tg nhi€n; ch6t thii rdn, nudc thdi,
ti0ng 6n...; cd,: vdn d€ xi hQi, vdn ho6, cdnh quan thi6n nhi€n; phdn tich, dg
b6o nhirng t6c dqng tich cuc vd ti6u cpc 6nh huong d€n m6i trudng; dd xuAt



hQ th6ng c6c ti6u chi bio vQ m6i truong d€ dua ra c6c giai ph6p quy hoach
kh6ng gian vd,h4 tdng k! thu4t t6i uu cho khu vuc quy hoach; di ra cdc giai
phrip giAm thi€u,.khdc phqc t6c ilQng ddi vdi ddn cu, c6nh quan thi€n nhi6n;
kh6ng khi, ti€ng 6n khi trien khai thgc hiQn quy hoach dir thi.

b) YCu cAu vd n6i dung dq th6o quy dinh quan lli theo do 6n quy hoqch

- Quy <tinh chung: Xdc dinh dOi tugng dp dqng, ph,in c6ng qu:in llf thgc
hi€n; ranh gi6i, diQn tich, tinh chAt, dAn sd _khu. vgi lap quy hoach; quy dinh
chung v€ ha t6ng xd h6i; cdc quy dinh chu y6u ve t6t nOi giria h9 th6ng ha ting
k! thuAt trong khu vuc v6i h€ th6ng ha tdng k! thu4t chung cria d6 thi.

- Quy dfnh cr,r th6:_Ranh gi6i, quy m6 diQn tich, qu.r dinh v6 mat d6 dan
cu, chi ti€u sri dung d6t quy hoach d6.thi, nguydn tic tciCm so6t phrit iri6n,
qu6n lj vd kh6ng gian, ki€n truc; y6u cdu ha tAng k! thu6t a6l vOi tung 6 ph6
(d6n duong cdp khu.vuc), tung khu chuc ndng; quy dinh chi gi6i duong do.
chi gioi xdy dgng, c6t xdy dung vd cric y6u ciu vdk! tnuat OOi vOi tirng iry6n
dudng: pham vi bao v6, hdnh lang an rodn c6ng trinh h4 rdng k! thudt vd c6ng
trinh ng6m 

11.", :.ot, 
quy dinh v€ nguydn rdc t6 chfc kh6ng gian, kien trric,

cAnh quan d6i vdi truc dulng chinh, kh6ng gian mo, di€m nh6n, c6ng vi6n
cdy xanh.

c) C6c di€m luu y khi tri6n khai d6 rin quy ho4ch phdn khu

- OOi vOi khu dAt c6 chric ndng h6nlqp, cdn xdc dinh tj, 16 cdc chuc ndng
sir dqng d6t phn ho. p trong giai do4n tep dO an.

- pOi vOi c6c khu vgc cii t4o chinh trang d6 thi: cai tao mo rQng c6c tuy€n
duong hiQn hiru cho phn hqp m4ng ludi giao th6ng theo quy ho4ch chung vri ty
lQ giao th6ng theo quy chuAn xdy dr,mg, song song vdi viQc ndng c6p hf th6ng ha
t6ng k! thuAt.

- Ve nen trric crinh quan - thi6t kC d6 thi khu vgc: luu 1i ki6n truc cinh
quan doc tryc duirng chinh khu vFc.

- Ve A6t c6ng trinh gi6o duc: d€ ngh! b6 tri qu! d6t girio duc theo quy
hoqch, hiQn trang mang luoi girio dr,rc vd phAn UO eam b6o chi ti6u, brin kinh
phqc vu t6i thi€u cho don vi o theo quy chudn xdy dpng.

- EAm brio nOi t<tit tra tAng k! thu4t vdi c6c d6 6n quy hoach ti lC t/5.000,
112.000 vd 1/500 dd ph€ duy6t vd dang thuc hi6n tri6n khai,

5. Cric chi tieu rip dyng cho d6 dn

Phn h.qp dinh huong tliiu chinh quy ho4ch chung thanh phO AiCn Hoa d6n
nim 2030, tdm ntrin d6n 2050:

a) PhAn khu C I

- Chi ti€u tl6t xdy dmg dd thi : 110 - 130 m,/ngudi.
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Ddt khu ddn dung:

+ t)at ('
:60 - 80 m'?lngudi.

: < 50 m'?lngudi.



+ CAy xarrh

+ C6ng trinh c6ng cQng

+ Giao thing

b) Phdn khu D2

- Chi tiCu ddt xdy dlrng d6 th! : 160 - 180 m2lngudi.

D6t khu dAn dqng: : 50 - 70 m'lngudi.

+D6td :<50m'/ngudi.

+ CAy xarrh : > 08 m'?lngudi.

+ C6ng trinh cdng cQng : > 03 m'?lngudi.

+ Giao th'ing : > 15 m'lngudi.

c) Chi ti6rr kinh t6 ky thuat
, I i !.-- I leu cnuan cap olen:

+ Chi ti€r cAp diQn sinh ho4t : 2100 kwh/ngudi.nam.

+ Chi ti€r c6p diQn c6ng cQng : 40Yo ti6,u chudn cdp diQn sinh ho4t'

- Ti6u chrrdn cdp nuoc

- I leu cnuan rac lnal

- Ti€u chrrAn tho6t nuoc
,: ,lb. lnann cnan no so

: > 08 m'zingudi.

: > 03 m'lngudi.

:> 15 m'?lngudi.

: > 180 lit/ngudi/ngd.

: 1,3 kg/ngudi/ngay.

: 80% nudc cAp.

Hd so trinh duyQt chinh thric cAn thyc hiQn theo nqi dung Luit Quy ho4ch

d6 thl; Nghi <tinh sii 37/20I0AID-CP ngdy 071412010 cua Chinh phi v€ quv

hopch d6 thf; l.lgh! dlnh s5 72l20l9NE-CP ngdy 30/8/2019 cta Chinh phri quv

dinh sua doi. 16 sung mQt."o aieu cria Nghi dlnh s6 37/20104{D-CP ngdy 07

th6ng 4 ndm. 2010 vA lqp, thAm dinh, ph€ duyQt vd qudn l1i quy.hgac! d6 thi vd

Nehi dinh sO ++lZOtSNO-CP ngdy 06 th6ng 5 nbm 2015 quy dinh chi ti€t mQt

sinQi'dung',6 quy ho4ch xdy dgng; Th6ng tu sO 1ZIZO1O/TT-BXD ngdy

291612016 cria BQ truong BQ XAy dgng quy dlnh vd h6 so cua nhiQm vu vd dd rin

quy ho4ch x61 dgng virng, quy ho4ch d6 thl vd quy hoqch xdy dmg khu chtic

ndng dlc thrh vd cdc quy dinh kh6c c6 li6n quan.

--^r',t/. lo cnuc Inuc nlen

- Eon vi 16 chtic lap: UBND thdnh ph6 Bi€n l{oa.

- Ngu6n r'6n lip quy ho4ch: V6n ngin s6ch.

- Don vi tu v6n l4p quy hopch: T6 chirc d6u thiu theo quy dinh'

- Thdi gie n l{p vir trinh duyQt hd so: 201 9 - l0l0'

Di6u 2. ()uy6t dinh nay c6 hi€u lirc thi hdnh ke tir ng?ry k!.vd thay rhd

Quy6t dinh sO IO8+/QO-UBND ngdy 051412017 cira UBND tinh v€ viQc duyQt



tli6u chinh nhipm vU quy ho4ct-r phAn khu ti le l/5.000 c6c phAn khu Cl, D2
theo quy ho4ch chung *rdnh ph6 Bi6n Hda.

Di6u 3. Ch6nh Vin phdng UBND tinh, Gi6m d6c cric Sd: Xdy dpg, Kti
ho4ch vir Ddu tu, Tii nguy6n vd M6i tut g, Tdi chinh. Giao th6ng vin tai,
C6ng Thuorg, Th6ng tin vd Truydn th6ng; Chri tich UIIND manh phi5 nien
Hda, Chri tich UBND phuong Tam Phu6c; Tht trudng c6c don vi vi c6c c6
nh6n c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh QuyiSt dinh ni1,./.

Noi nhQn:
- Nhu DiAu 3:
- Chri tich, cdc Ph6 Chri tlch UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ven phdng (KTN);
- Luu: VT. KTN.
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