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S6:  F4 /Qb-UBND Dong Nai, ngay 09 thang (/4 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty I¢ 1/5.000
cac phian khu C1, D2 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/20009;

Cén cr Luat stra d6i, bo sung mot sb didu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018,;

Cén ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cu Nghi dinh s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu quy
dinh stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ve lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va
Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot
50 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo trudong Bo
Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va do an nhiém vu quy hoach vung,
quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc ning diic thu;

Xét dé nghi ctia Giam déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 5303/TTr-SXD
ngay 25/11/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/5.000 cic phan khu
C1, D2 theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa véi cic ni dung chinh nhu
sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

a) Pham vi nghién ctru thugc phuong Tam Phudc, khong bao gdbm Cu Lao
Phudc Hung, c6 ranh gidi gidgi han nhu sau:

- Phia Bac : Giap phan khu C3, D1 tai phuong Phu'éfc Tan, thanh ph6 Bién
Hoa. |
- Phia Nam : Gidp xa Tam An, xa An Phudc, huyén Long Thanh.



- Phia Dong : Gidp xa Giang Dién, xa An Vién, huyén Trang Bom.

- Phia Tdy : Gidp phan khu C4 tai xa Long Hung, phuong Tam Phudc (Cu
lao Phudce Hung), thanh ho Bién Hoa va song Dong Nai.

b) Quy mé dién tich: Khoang 4.178 ha thugc phuong Tam Phuoc (khong
tinh dién tich Cu lao Phudc Hung), gom:

- Phan khu C1 : Khoang 1.922 ha.

- Phan khu D2 : Khoang 2.256 ha.

¢) Quy md dansé : Khoang 260.000 - 280.000 nguoi, trong do:
- Phan khu C1 : Khoang 140.000 - 150.000 ngudi.

- Phan khu D2 : Khoang 120.000 - 130.000 nguoi.

d) Ty I¢ lép quy hoach: 1/5.000.
3. Tinh chat, muc tiéu

a) Pham vi 1ap quy hoach thudc mot phan céc phan khu thanh phan trong
Khu do th trung tdm mo rong phia Dong, Khu do thi phia Tay cao toc Bién Hoa
- Viing Tau, Khu dé thi phia Dong cao toc Bién Hoa - Viing Tau. Trong do:

- Phén khu C1 thudc Khu d6 thi phia Ty cao toc Bién Hoa - Ving Tau
dong vai tro déic biét quan trong trong viéc thuc hién muyc tiéu, phat trién do thi,
canh quan, moi trudng va thich ing bién dbi khi hau, dugc dau tu phat trlen maoi
la cha yéu, dap img nhu cau &, cac hoat dong thuong mai, dich vu,. . gom céc
chirc nang: trung tam chinh tri, van hoa; trung tam dao tao, y té cap vung; trung
tdm cong cong thuong mai dich vu dé thi; khu phat trién hon hop; khu vue xay
moi mat do cao; khu vuc xay mdi mat do thép; khu vuc cai tao chinh trang dan
xen voi cac kha vuc cay xanh canh quan song nudec.

- Phén khu D2 thudc Khu do thi phia Dong cao toc Bién Hoa - Viing Tau
duge dau tu phat trién mai 1a chi yéu, dap mg nhu cau nha 0, cac hoat dong
thuong mai, dich vu, cong nghiép va du lich voi hé thong ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi hean chinh dong bo, gan ket vl cac khu vue lan can,... gdom céc
chirc ning: trung tam thé duc the thao cap ving; trung tdm cong cong thuong
mai dich vu do thi; khu phat trién hdn hop; khu cong nghiép; khu quén su; khu
vure cai tao chinh trang; khu vuc xay méi mat do cao va khu cay xanh cong vién
tap trung.

b) Co vai tro diém nhén trong viée xdy dyng hinh anh hién dai cua do thi
Bién Hoa thong qua céc cum cong trinh kién triic cao ting va tap trung cic hoat
dong thuong mai dich vu, nha g,.. . dan xen vai cac khu vuc dich vu du lich, thé
duc theé thao, vui choi giai tri gdn voi canh quan song nuoc.

¢) Tao co s¢ phap ly cho viéc lap quy hoach chi tiét, cac du an dau tu xay
dung, quan ly xay dung va kiém sodt phat trién do thi theo quy hoach.

4. Noi dung lap quy hoach

a) Cac yéu cau vé ndi dung chinh can phai nghién ctiru
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- Thuc hi¢n theo ndi dung Luat Quy hoach do thi; Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quy hoach d6 thi; Thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé hé so cua
nhiém vu va dé an quy hoach xdy du‘ng vung, quy hoach do6 thi va quy hoach
xay dung khu chirc'nang dic thu va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Thu thap cac tai liéu s6 liéu; Khao sat do dac hién trang; Phan tich dénh
gia céc diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién trac, ha tang ky
thuat, phat trién kinh té, van héa xa héi, dan s6 va lao ddng tai dia phuong, ...

- Ra soat danh gia qua trinh trién khai céc dy an dau tu da duge UBND tinh
phé duyét quy hoach chi xay dung, da 13p du an dau tu, dz dugc chap thuan chu
truong déu tu, dang va chudn bi dau tu xay dung,...

- Xac dinh danh muc, cap nhat long ghép noi dung céc do an quy hoach
xdy dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach tong thé kinh té xa hoi,
quy hoach sir dung dat, quy hoach giao thong,...) da c6 tai khu vuc. Luu y trong
truong hop phat sinh, bat cap can phai ldy v kién cu thé cac S& nganh co lién
quan dé c6 hudng xir 1y didu chinh dam bao thong nhét giira céc hd so quy
hoach.

- Quy hoach sir dung dat:

+ Tb chire, bd tri cac cong trinh chirc nang theo nguyén tic to chirc mang
ludi tang bac, theo phan cap, dam bao kha ning tiép can ctia ngudi dan, ban kinh
phuc vi thuan loi va tdng cuong céc tién ich cong cong.

+ Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, ha ang xa hoi va ha tang
ky thuat cho phén khu d6 thi: Quy mo dan s0; Dién tich don vOi cac chirc nang
su dung dat; Chi tiéu sur dung dét, cac chi tiéu khdng ché v3 mat do xay dung, hé
s sir dung dit va tang cao binh quan dbi véi timg 6 pho.

+ Xac dinh cac nguyén tic co ban phan bb, giai phap, ranh gi6i quy hoach
ddi voi thg khu chirc nang phu hgp quy hoach chi tiét cia cac dy 4n da duoc
duyét va diéu kién ty nhién, hién trang cta khu vyc trén co sé dinh huéng diéu
chinh quy hoach chung xay dung d6 thi Bién Hoa. Xac ¢inh cic khu vuc phat
trién do thi, khu vuc chinh trang cai tao do thi.

+ Cac khu ¢ cai tao: Cu thé hoa cdc 6 chuc néng giao thong noi bo vai cép
duong phan khu vuc thong qua xéc dinh 19 gio1 cac hém hién hiru, cic quy dat
bo tri cdc cong trinh ha tang xa hoi thiét yéu; xac dina cac dinh huo‘ng vé
khoang lui, mat d¢ xay dung, tang cao, viéc chia tach thira dat, xdy du’ng tam,.
dam bao thong tin dé thuc hién viéc cép gidy phép cho ngiroi dan tur cai tao, xay
dung nha ¢ va x4 hdi hoa kéu g0l dau tur cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tan;,
xa hoi thiét yéu dap tmg céc diéu kién tbi thiéu theo quy chuan va cac yéu cau
quan ly trude mat va lau dai.

+ Xac dinh cac chuorng trinh dy 4n wu tién dau tu phu hop véi timg giai
doan va dé xuét céc giai phap thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién trac canh quan:
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+ Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chic khong gian, kién tric, canh quan
ddi vai khu chire ning, truc duong chinh, khu vuc khong gian ma, khu vuc
diém nhan, bé cuc khong gian kién trac toan khu; cac khu vuc trong tam, khu
trung tdm, va cdc tuyén duong chinh phu hgp véi chirc nang hoat dong cua
timg khu vuc va dam bao su thong nhat trong khong gian tong thé.

+ Dé xuit bd cuc khong gian kién triic canh quan theo ting khu vuc
chirc nang, theo céac truc khong gian; dé xuat to chirc khong gian cho céac khu
trung tdm, céc truc khong gian chinh, quang truong 16n, khong gian cay xanh,
mat nude va éiém nhan... cac lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuat giira
cac khu vuec.

- Thiét ké do thi: D& xudt khung thiét ké do thi tong thé, xac dinh cac
khu vuc quan trong can phai khong ché kiém soat, xac dinh cac khong gian
chu dao, cac diém nhan do thi.

- Pinh hudng hé thng ha tang ky thuat: Hé thong ha tang ky thuat do thi
dugc bo tri den mang ludi duong khu vuc, nghién cilru bd tri cac cong trinh
dau moéi ha tang ky thut, dam bao phuc vu cho khu vuc quy hoach va cép do
thi, bao gébm cac ndi dung sau: Khdp noi hé thong ha tang k¥ thuat cac du én,
dd an quy hoach khu vyc lan can; pht hgp véi dinh hudng quy hoach chung,
xac dinh chuong trinh dau tu uu tién, du an chién luoc, phu hop voi dinh
hudng diéu chinh quy hoach chung. Cuy thé:

+ Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong, mét cat ngang dudng, chi
gidi duong do va quy dinh chi gioi xay dung. Luu y danh quy dat phu hop dé
bé tri cac cong trinh bén bai dau xe, phu hop véi quy hoach phat trién giao
théng, bén bai.

+ Chuén 5i k¥ thuat: Lua chon va xac dinh cao do xay dung phu hop vai
quy hoach chung; cac giai phap chuan bj ky thuat; thiét ké san nén (duong
dong muc thiét ké) va tinh toan khoi luong dao dap.

+ Cap nudc: Xac dinh nhu cau dung nudc va nguodn cap nudc; vi tri, quy
md, mang ludi duong dng cap nude, cap nudc chita chdy va cac thong so ky
thuat.

+ Thoat rirdc thai va vé sinh méi truong: Xac dinh tong lugng nudc thai
va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xtr ly nuoc
thai, chat thai ran, nha tang I& (néu o).

+ Cép dién: Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cung cép nang lugng; Vi
tri, quy mo cac tram dién phan phdi; mang ludi duong day trung thé, cac tram
ha thé va hé thd ong chiéu sang do thi.

+ Thong tin lién lac: Xac dinh nhu cau va mang luéi.

- Danh gia tac dong moéi truong chién luge: Péanh gia hién trang moi
truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chét thai rin, nudc thai,
tiéng oOn...; cac van dé xa hoi, van hod, canh quan thién nhién; phan tich, du
bao nhu’ng tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén méi truong; dé xuat



hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy hoach
khong gian va ha tang ky thuat tbi wu cho khu vuc quy hoach; dé ra céc giai
phap giam thleu khac phuc tac dong doi véi dan cu, canh quan thién nhién;
khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach do thi.

b) Yéu cau vé noi dung du thao quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh di tuong ap dung, phin cong quén ly thuc
hién; ranh gioi, dién tich, tinh chat, dan sé khu vyc 1ap -quy hoach; quy dinh
chung vé ha tang xa hoi; cac quy dinh chu yéu vé két ndi gitra hé thong ha tang
ky thuat trong khu vuc vé6i hé thong ha tang ky thuat chung cua do thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh giai, quy mo dién tich, quy dinh vé mat do dan
cu, chi tiéu su dung dat quy hoach d6 thi, nguyén tac kiém soat phat trién,
quan ly ve khong gian, kién trac; yéu cau ha tang ky thuat déi véi tig 6 pho
(d¢én duong cap khu “vuc), tung khu chirc nang; quy dinh chi g10'1 duong do,
chi gigi xay dng, cot xay dung va cac yéu cau ve ky thudt doi véi timg tuyén
duong; pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va cong
trinh ngam (neu ¢0); quy dinh vé nguyén tic to chirc khong gian, kién trac,
canh quan ddi vdi truc duong chinh, khong gian mo, dlem nhén, cong vién
cay xanh.

c) Céc diém luu y khi trién khai db 4n quy hoach phan khu
- Déi véi khu dét ¢6 chic nang hon hop, can xac dmh ty 1€ cac chuc nang
str dung dat phu hop trong giai doan lap dé an.

- D6i véi cée khu vye cai tao chinh trang d6 thi: cai tao mo rong cac tuyén
duong hién hiru cho phu hop mang ludi giao thong theo quy hoach chung va ty
I¢ giao thong theo quy chuan xay dung, song song Vi viéc nang cap hé thong ha
tang ky thuat.

- V& kién tric canh quan - thiét ké do thi khu vuc: luu y kién triic canh
quan doc truc duong chinh khu vure.
- Vé dét cong trinh gido duc: dé nghi bé tri quy dat gido duc theo quy

hoach, hién trang mang ludi gido duc va phan bo dam bao chi tiéu, ban kinh
phuc vu t6i thiéu cho don vi & theo quy chuan xay dung.

- Dam bao ndi két ha tang ky thudt voi céc do an quy hoach ty 1& 1/5.000,
1/2.000 va 1/500 da phé duyét va dang thuc hién trién khai

5. Céc chi tiéu 4p dung cho do an

Phu hop dinh hudng diéu chinh quy hoach chung thdnh phd Bién Hoa dén
nam 2030, tdm nhin dén 2050:

a) Phan khu C1

- Chi tiéu dat xdy dyng d@6 thi ~ : 110 - 130 m¥ngudi.
Pat khu dan dung; : 60 - 80 m*/nguoi.
+Pat & : <50 m#¥nguoi.
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+ Cay xanh

+ Cong trinh cong cong

+ Giao thdng

b) Phan khu D2

- Chi tiéu dat xay dung dé thi
Pat khu dan dung:

+ Dty

+ Cay xanh

+ Cong trinh cong cong

+ Giao thing

¢) Chi tiéu kinh té ky thuat

- Tiéu chuén cap dién:

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat
+ Chi tiéu cap dién cong cong
- Tiéu chuan cép nudc

- Tiéu chuan réc thai

- Tiéu chuan thoat nudc

6. Thanh ohéan ho so

: > 08 m?/nguoi.

: > 03 m*/nguoi.

> 15 m?/nguoi.

: 160 - 180 m?*/nguoi.
: 50 - 70 m*/nguoi.

: <50 m*nguoi.

: > 08 m*nguoi.

: > 03 m*/nguai.

: > 15 m?/nguoi.

: 2100 kwh/ngudi.nam.

: 40% tiéu chuan cap dién sinh hoat.
: > 180 lit/nguoi/ngd.

: 1,3 kg/nguoi/ngay.

: 80% nudc cap.

H6 so trinh duyét chinh thirc can thuc hién theo nédi dung Luat Quy hoach

do thi; Nghi dinh 50 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quy
hoach do thi; Nghi dinh s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu quy
dinh stra doi, 10 sung mot s& didu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Nghi dinh sO 44/2015/Nb-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Thong tur s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua Bo truong B Xay dung quy dinh vé hé so clia nhiém vu va do an
quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chire
ning dic thu va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

7. T6 chire thuc hién

- Pon vi 6 chic 1ap: UBND thanh phé Bién Hoa.

- Ngudn vén lap quy hoach: Vén ngan sach.

- Don vi tu vén lap quy hoach: To chire dau thau theo quy dinh.

- Thoi gin 1ap va trinh duyét ho so: 2019 - 2020.

Diéu 2. Quyét dinh nay co hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy ky va thay thé
Quyét dinh s6 1084/QD-UBND ngay 05/4/2017 ctia UBND tinh vé viéc duyét



diéu chinh nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 cac phan khu Cl1, D2
theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cic So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Chu tich UBND thanh phd Bién
Hoa, Chu tich UBND phuong Tam Phudce; Thu trudng cac don vi va cac ca
nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vian phong (KTN);

- Luu: VT, KTN.
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